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No. de Oficio: SEDUE 5765/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000133-17

INSTRUCTIVO

C. DORA ELIA MONTEMAYOR RODRIGUEZ DE PEREZ.
DOMICILIO: CALZADA DEL VALLE No. 603 OTE., COLONIA
DEL VALLE EN SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000133-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 07-siete
dias del mes de Abril del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. DORA ELIA MONTEMAYOR RODRIGUEZ DE PEREZ, en
su' caracter de propietaria del inmueble ubicado en la calle NUEVA AMSTERDAM No. 4000, FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LINCOLN de esta Ciudad, identificado con el ;(amero de expediente catastral 30-206-001, acreditandolo
med1ante la Escritura Numero 18,692-dieciocho mil selsc1entos noventay dos, de fecha 16-dieciseis de Febrero del 2000-
dos mil, pasada ante la fe del Licenciado Joel Villanueva Vldaurrl Notario Puablico, Titular de la Notarfa Piiblica Ndmero
titres, con ejercicio en este Municipio, qulen pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
RUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el
e antes citado, el cual tiene una superﬁcxe de 604.5¢ metros cuadrados, con una construccién existente de 492.50
cuadrados que se regularizan. | ;f

ON IDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolog}éf del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de confm;mldad alo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IVy V,
10 Fracc10nes XIII y XXV ultlmo y penu1t1m0 pa‘;"f‘afos inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 Fracc1ones VyX, 226 Fraccién I,
288 Fraccién 1 a VI, 290, 291, 293, Fraccién I/a V 294 Fraccxon fa VIII 295 296 359Y 361 delaLey de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 Fraccmn 11,6;8, 9 Fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 Fraccién I, 13, 14 Fraccién
III punto 3.20, 15 Fraccién 1, 16, 19, 36, 39 46,47,49,52,139,156, 157 Fracciones L y II, 158, 159, 160, 161 Fracciones I
aX, 162, Fracciones I a XV del Reglameno de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién
V, 4 fracciones IIy1V, 5,8,9,10, 11, }2 Fracciones I a VI, 13 Fracciones I, I1 Y IX, 14 Fracciones I, 1 Y VIII, 15 Fracciones
I 1y 1V, 16 Fracciones I, It Y III, 17, ¥8 Fraccion IX, 20, 22, 23, 25, 26, 33, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Leon, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones |, V, IX, XXXVIiI, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones H y X1I, 97
Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey. :

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero
103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Planc de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANO CUMBRES en una Zona Clasificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO; donde el uso
solicitado para 3. ZO 5 Almacén de Productos Inocuos se considera como CONDICIONADO, resultando por |




siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias tendrdn los usosy destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos
anteriores de acuerdo con la siguiente categoria: IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse
en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés
general o por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes.” '

IIL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-202 5, contempla
usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros
hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales
de citados frentes, de cada predio; IL Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién
del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminqcién serd
inado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y
posiciones de cardcter general aplicables; LI Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
ad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
uesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general

ad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes
Py
Direccién de Proteccién Civil correspondienteo tronp{jje Bomberos de Nuevo Ledn.
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Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servigios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Ill y 1Y del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente”.

En este caso en particular son aplicables log fequerimie,ntos—-»l—l;ml'l'l'y“'IV;“to*dfrvez que el lote en comento se encuentra de
conformidad con el Plan de Desarrollo Upbano del'Municipio de Monterrey 2013 - 2025 en una zona identificada como
(CBI) CORREDOR DE BAJO IMPA;’Iypor tanto, son aplicables mismos que se subsana de la siguiente manera:

Requerimiento IL: Cumple con estgrequerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emitié
Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 1747/2017 dentro del Dictamen LTA- 000159/2017 de fecha
11 de Mayo del 2017. Requerimiento I11.: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emiti6 dictamen técnico vial con niim. de oficio DPTDU/V/312/2017, de
fecha 26 de Mayo del 2017, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial.
Requerimiento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccién de
Proteccién Civil Monterrey, de fecha 06 de Diciembre del 2016, por Oficio No. DPC/3164/16, Tarjeta Folio No.
1548/16, Expediente No. PC/434/15/18, con el fin de detectar, adecuar y corregir areas de riesgo en el proyecto de
Construcciéon y mediante el cual sefiala los lineamientos que deberd cumplir de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevc Ledn, para Almacén de Productos Inocuos.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 492.50 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente

C? l\ﬁ‘apera:

g\by 2



SECRETARIA DE

' N | DESARROLLO ,
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 - 2018

M2 POR M2

REGULARIZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS

Acceso, recepcion, bafio, escaleras y doble altura almacén, jardin,
estacionamiento para 2-dos cajones y area de carga y descarga.
1ER NIVEL 457.24 m2 457.24 m2 - Escaleras, doble altura almacén, oficinas

ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS CON ESTACIONAMIENTO
Total 492.50 m2 492.50 m2 PARA 02-DOS CAJONES

PLANTA BAJA 35.26 m2 35.26 m2

V. - Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbane
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la superficie total
de 604.50 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del
Suelo) de 0.80 (483.68 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.76 (457.24 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 (1511.25 metros cuadrados), y el proyecto presenta 0.81 (492.50 metros
cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (60.45 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0.11 (69.31 metros cuadrados); y Area Libre de 0.20 (120.92 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0.24 (147.36 metros cuadrados). Nimero de Niveles maximos: Hasta 08-ocho Niveles, y el proyecto presenta 02-dos
niveles, con una altura méxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 7.50 metros en su nivel mas alto, por lo
cual de conformidad con lo sefialado en el dltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a
esta:Secretarfa, mediante oficio nimero DPTDU 698/17, de fecha/13-trece de Junio del 2017-dos mil diecisiete, indica que
tible la altura prevista de 7.50 metros lineales de nivel d¢/piso terminado al nivel superior de losa. '

Qanto a la demanda de Estacionamiento, el proyegto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado
iderando inmediato anterior, para I(E;rs»gredios/)lbicados en el Distrito Urbano Cumbres:

ESTACIONAMIENTO | 1 CAJON PORCADA/: . PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD Gt M2 REQUIERE .| SOLUCIONA .
Almacén de Product v CON: OPINION
macen e Froductos + - 500.00 M}/ 45724 | 2 cajones O CUMPLE
Inocuos ) 2 cajones
REQUIERE UN TOTAL /2~ CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajénes de estacionamiento se tomd en base a la unidad Basica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada MWW,WMW"’”W””‘“ ——

VIL - De acuerdo a inspeccién ocular ,éﬁzada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 05 de Mayo del 2017, se
observé al momento de la visita se pido constar que al predio se da uso de taller mecénico, 1a tinica diferencia esta en que
aun no se habilita el area de ja;cfiip/en el lote, este se utiliza para estacionarse, si se habilitan las areas de estacionamiento.
*Dado a lo anterior, la solicitante como propietaria del predio en cuestién anexa escrito (Bajo Protesta y enterada de las
penas en que incurre al dirigirse con falsedad ante una autoridad en funciones) de fecha 28-veintiocho de Junio del 2017-
dos mil diecisiete, por medio del cual se compromete a realizar las adecuaciones que sean necesarias para operar como
almacén de productos inocuos.

VIIL - La Direccion de Proteccién Civil Monterrey, mediante Oficio No. DPC/3164/16, Tarjeta Folio No. 1548/16,
Expediente No. PC/434/15/18, de fecha 06-seis de Diciembre del 2016-dos mil dieciséis, emitié dictamen por el cual
otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para el giro de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS en ¢l
establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se
realice la inspeccién y verificacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta
Z? sujeto afas verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
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notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera informase sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actué en consecuencia.

IX.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 1747/2017 dentro del expediente LTA-000159/2017 de fecha 11-
once de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

X. - De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Pdblica del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa; emitié Mediante oficio
nimero DPTDU/V/312/2017 de fecha 26-veintiseis de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emiti6 Dictamen Técnico Vial,
mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que
el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

XI. - La solicitante anexa Constancia de Seguridad Estructural, de fecha 02-dos de Enero del 2017-dos mil diecisiete,
elaborado por el Ing. Carlos Alfredo P4ez Gonzélez, con nimero de cedula profesional 6098160, concluyendo de acuerdo
a los principios basicos de la Ingenieria Estructural, que se tratade una estructura sana, de construccién compatible y
segura, llevada a cabo con materiales homogéneos y elasticos, cuando esta se somete a cargas normales, las presiones se
extienden en todas direcciones, guardando asf la integridad del sistema resistente.

‘En fecha 25-veinticinco de Agosto del 2016- dieciséis, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de
royectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al predio ubicado en la calle Nueva
ins.terdégn S/N, Fraccionamiento Residencial Lincoln e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)30-206-
:-érrla.cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién para las calles Nueva Amsterdam y Nueva
era respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por la interseccion de estas
tialidades, debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros. :

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motj
de Monterrey, Nuevo Leén:

adg}Wito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
C

RDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en s términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resoldcion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO PE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el
inmueble ubicado en la calle Nueva Amsterda S /N, Fraccionamiento Residencial Lincoln e identificado con el ntimero

de Expediente Catastral (70)30-206-001, Qt}l,c“ualyti,enevuna §uperficie de 604.50 metros cuadrados, con una construccién

existente de 492.50 metros cuadrados qug’se f’éghlarizan.

SEGUNDO. - El propietario, ocupaﬁi o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas y cada una de las siguientes /gbligaciones y/o lineamientos:
f

A) En cuanto a la Edificacién debera camplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Almacén de Productos Inocuos en el predio en cuestién.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

Z:? a\@goriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

s
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autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica
el proyecto, en caso contrario quedari sin efectos la presente autorizacién.

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 2-dos cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.

6. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 60.45 metros cuadrados de drea de Jardin que

requiere el proyecto. :

7. Deberé conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey.

©

B) Debera cumplir con los lineamientos en materia d(;(l’roteccién Civil, emitidos mediante Oficio No.

DPC/3164/16, Tarjeta Folio No. 1548/16, Expediente No. PC/434/15/18, por parte de la Direccién de
Proteccidn Civil Monterrey, en fecha 06-seis de Diciex:'?ze del 2016-dos mil dieciséis, para el giro de ALMACEN
DE PRODUCTOS INOCUOS en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera conjurita con
utoridad emisora de la Licencia, se realice Aa inspeccion y verificacién del cumplimiento de lis
amientos emitidos para su funcionamiento; y/el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
utoridad conforme a lo establecido en ficio/citad6, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
clicitante. En consecuencia sera a dicha de cia a quien debera informase sobre el cumplimiento de

chds medidas, para que la misma actué en cox}secuencia.

3

C) En materia de Vialidad, debera cumplir con}o indicado en el oficio DPTDU/V/312/2017 de fecha 26-veintiseis
de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, em}ﬁdo por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, allegado entrg otros documentos'pot €l'interesado, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente AlineamientoVial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desgfrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para la
Construccién del Municipio de Montefrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

a) Paralacalle Nueva Amsterda} se deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Nueva Sevilla s¢f deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enlaesquina formada porla interseccién de estas vialidades, debera respetar un ochavo mfnimo de 3.00 x 3.00
metros.

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4
estar en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

5) Los accesos vehiculares (entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cualquier obstaculo que
afecgte)sg funcionalidad, asf{ como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, n
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

existir obstaculos fijos o moviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada
y salida de los vehiculos al estacionamiento.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al articulo 42 del
reglamento de transito y vialidad del municipio de Monterrey.

Con relacion al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto, las caracteristicas de las vialidades
colindantes y el espacio disponible para su estacionamiento, no debera hacer uso de vehiculo de carga mayores de
6.00 metros de longitud. .

E] Desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIII) del Reglamento de Transito y
Vialidad del municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la via ptiblica como 4rea de cargay descarga sin permiso
de la Autoridad correspondiente.

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de
ingresar al Desarrollo. : .

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a lazona
colindante. La operaci6n vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar Jas aportaciones necesarias para poder levar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

'n materia ambiental, debera respetar 1o indicado en el oficio No. 1747/2017, dentro del expediente LTA-

: @00159/2017, de fecha 11-once de Mayo de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia

adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

| material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o
residuos peligrosos (listado en la NOM—OSZ—SEM&{ NAT-2005), sustancias contenidas en el lery 2do listado de
actividades altamente resgosas por léﬁSxEMARN/A’T), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos,
pintura con plomo o solventes, etcy, p.odu}ftq b actividades que se clasifican como molestas (aquellas que
produzcan ruido, vibraciones, olores, etes:

2. Deberan contar con un programa permanent€ que incluya el control de insectos y roedores.

3 Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales peT el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. i

Aspecto Ambienta / —

l:.) . o _1 /"”’/

Ruido y/o Vibraciones

4, No deberan existir espaciog’abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente, €l entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancia
a casa habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicaci6én deberan estar aislados actisticamente y
no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
que es de 68 dB (A) de 06:00 a22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

6. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

7.

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. '

Contaminaciéon del Suelo

C// 8(\ El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
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9. Qlieda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pablica y/o areas verdes.

10. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

13. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua
14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

15. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

16. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

18. Debera de registrarse como generador de residuos de ma/n/é]/;) especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
2 del Estado.

os residuos que se generen deberdn manejarse (almgcenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
e conformidad con el Reglamento de Ja-Ley Generalpara la Prevencién y.Gestién Integral de los Residuos.

ebera instalar contenedores con tapas\})ara el/ almagcenamiento temporal de los residuos generados, dichos
tenedores deberan de ubicarse dentsq de predio.sif vista a via publica. ‘

. Debera contar con empresa autorizada para la recgleccién de residuos sélidos que generen.
22. Deber3 contar con el registro tipo, volumen y

Reforestacion

stino de residuos generados.

23. En el espacio destinado a drea verde, deffera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de diametro en su #allo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fratcidén \_{L)«y-d‘é‘b“e”ﬁi’”&?&ntar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por
cada 2-dos cajones de estacionamjento (siendo la cantidad de 01-un arbol), por lo cual debera de arborizar en total
la cantidad de 02-dos arboles defas caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio defonterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se haré acreedor a las
sanciones establecidas en effeglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

24. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a} y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27
y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

25. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las
sancionesg"y)medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

AN}
/-\_/
MTY
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CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. '

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
1o se eierce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocaci6n de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante porlo que seraa sucargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos
a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos mupicipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de I¢ Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando
lo firman el C.C. Secretario y Director de Conthl Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey Nuevo Le6n. ' '

. TE: €lS PEZ
~~____ C.DIRECTOR DE CONTROL UR 34 NO

T «ég;g’s//?/%
o A

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona gque dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes
de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
. DILIGENCIA:
NOMBRE NOMRBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE




