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m SECRETARIA D&
DESARROLLO

AT URBANO Y ECOLOGIA

m:c"-'v::‘wm LA GNAN CIVDAD

No de Oficin: SEDUE/5B23/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo LO00132,/2017

INSTRUCTIVO

C.C. |OSE LUIS PADILLA MARQUEZ Y RUTH GALLEGOS HANDAL.
CON DOMICILIO EN: CALLE AURELIANO RAMOS NO, 3400,
COLONIA HIDALGO, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente,

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, M. L, dentro de los autos def expedienty
adwinistrativo Indicado ol rubro, dfctd lo sigulente Resoluciin:

v En Mantervey, Nuevo Ledn, 2 los 19-diecimoeve dins del mes de Julio del it 2017-des mil diecisiete, s
«VISTO. - El expediente admintstrativo No, L-000132 /2017, formado con motive de 1 solickud presentacta en fecha 06-sees dias
ded mes de Abetd del afo 201 7-dos mil diecislete, por bas C.C JOSE LULS PADILLA MARQUEZ ¥ RUTH GALEEGOS HANDAL, ea 5u
corditer de propietarics del insacdle ubleado en [a AVENIDA BERNARDO REYES NO, 4309, COLONIA NIRIO ARTILLEROD, de esta
Ciudad, identificado con ¢ nlimero de cxpediente catastral 45-345-009, acreditindolo mediante la Bscritura Nomero 2,745-dos

(I sebachertos cuarenta y cinoe, de focha 03-tres de Julio del 2015-dos mil quinee, pasada ante la fi del Licenciado Rodedo Gilberta
¢ilarreal Leal, Notario Titulor de la Notarfa Pablica Ndmero 48-cuarenta y ocho, con ejerckio en of Primer Distrito Registeal en ol
Estado, quien pretende obtener ks LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL ¥
REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA DEPOSITO Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el inmueble antes
citado, el cual tiene una superficie de 17556 metros cusdradds, (08 U CO0SErRccidn existente de 165.11 metros cadrados, de ks
cuales 26,48 metros cuadrados son por Demolery 130,63 metros cuadrados son por Regularizar.

Yistos los dictAmenes téonico wrbanisticos, disposic ¢ v ditmis constancias que obean dentro d el expediente; v,
;9.‘??-“. CONSIDERANDO

hoagh Yo' ), /

RN /
@_l.-;.ﬂ etarla de Desarrolio Urbano y Ecologla ded Municipio de Montertey, ¢ campeteate para admitir, cosacer, tramitae y

preseate sollcitud, de conformidad 2 lo dspuesto por los articulos | Fracein V, 6 Fracciones [V y V, 10 Fracciones XIi|
agw [Ttho y peeiitiono pderafos, Inclusive 11,137 Fraceién |, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraceidn 1, 227 Fracodn Ll y dltimo

Gl 220 Fraccida [ a XIV, 281, 2682, Fracciongs by {1 783 Fracciones [a VI, 204,285,286, 287, 268 Fraccidn [ a V), 293, Fraceidn
1V, 294 Fraccion |2 VI, 295, 296, 359 Y 361 de 1a Lay de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lean; Articulos 1, 3 Fraccién ™
6,8, 9 Fraccidn 1 punto 3 Inclsoa) 11, 12 P,ro'cdén [0, 13, 14 Fraccién 10 puntos 34 ¥ 3.20, artlowlo 15 Fraccide |, 16,36, 39, 46,47,
49,52,139, 156, 157 Fraccianes |y 11, 1 }& 159, 160, 161 Fraceiones [ a X, 162, Fractinnes 12 XV del Reglamento de Zonifcacddn y
Do de Suelo del Mumicipio de Monterrey, Articulos 3 fracckin V, 4 fracciones Iy IV, 5,89, 10, 11, 12, Fracciones 1a VI, 13

acciones 1, 11Y 1%, 14 Fracciones £ 1Y Y111, 15 Fracciomes 1, 11y [V, 16 Fracclones |, 11 Y 111 17, 18 Fraceidn IV y IX, 20, 22,23,25,
6 Fraccion [, 33,91, 94,95, 96, 125 y 152 ded Reglamento para kas Constrecciones en of Mumiipio de Meaterrey Nuevo Leon,
Articulo 66, 89,90, 91,94 de la Ley de Gabierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Artiulo 16 Fraceion X 93, 94 fraccones 1, Y,
DX, XXXVIIL, XL1 y XLAT, 95, 96 Fraccienes 11 y X0, 97 Fraccldn VI, 99 Fracciones X, X1 y XIV del Reghenentn de la Mdmindstracion
Peblica del Municipio de Monterrey.

IL- D acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprobudo en |a Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio dol 2014, Publicado ens o Peribdico Dficial del Estado de Noevo Leda Nimarn 103, con
focha 15 de Agasto ded 2019, y de acverdo al Plano de Debegaciones v 8 k Matrix de Compatihilidad de Usas y destinos del Suelo
contenidas en ¢ Plan antes citado, o predio en coestiée se eecuentra ¢ ki DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS
NORTE ea wna Zoms Clisificada como (C1) CORREDOR INDUSTRIAL; donde o uso solicitado para 3.4.3 Depdsitos y 3205
Almacenambento de Productos Inocuos v considera camo PERMITIDOS: resultando por Yo tanto informtar ke astablveido en of
Artkeulo 137 fraceide 1 de o Ley de Desarrollo trbano del £y de Nuewo Lo que sefola o siguiente: “Artioufo! 37 ks s
secundurioy tendrdn fog usns y destions def suclo y edficaclones smumciados én s articuks axteriores de acuerda con los sigulentes
cobegarios: I(!(MTIDOS 0 PREDOMINANTES: Lo que en ong aong determinad som o eitd previsto que ocupes cuando menos &f
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$1% def drea vendidie. Cuando en algunes 200as exlstan mds de dos usos o dertings ce sueks, sr entendend comto prodoatinaste aquel
w0 O desting de mayor parcentafe

11~ Que el proyecto presentac consta de una construccidn (ol de 13863 metros cuadradas, distribuides cle la sigalente manerx

EXISTENTES M2 POR M2 POR "
i DEMOLER | REGULARGAR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS =
PLANTA ) o | Mecesey dopositn, badio, eyealerss, alsectn dobie s,
RAIA bt L. 9,58 md 9 nd | Jardiny Z-tos cyjunes de estackeaninste

M| ssame | e | e | e Escaleras,tocna, dnble
DEPOSITOS Y ALMACEN DE FRODUCTOS
Towl | 16511md | 2648m2 | 138A3m2 | 13863m2 -mowoscoucoxmmmmmrmzm

(B

IV.» Que o proyecto de eddflcaciin cumple con bos Eneamisntos urbanisticos sefialados & el Plan de Desarrollo Urbano 20132025
y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suedo del Municipio de Mooterray, de acwendo 3 la superficie otal de 175.56 metros
cvadrados, mismas que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficente do Ocupacién del Suelo) de 0.75 {13167 metros
cuadrados como miximo), y o proyecto presenta .73 (128,75 metros cuadrados); un CUS (Coelicienta cle Mtilkzacion del Suelo)
500 (877,80 metros cuadrados como miximo), y el proyecto presenta (78 (130,63 metros cuadrados); un CAV {Coeficiunte
Area Vegdg) de 0.15 (26,33 metres cuadeados como miaimo), y of peoyydto prosenta 0,15 (26,48 metros cuadrades); y Area Litire
380 metros cuadrados como minimu), y el proyecto nts 027 (4781 metros oaadradas). Nimero de Niveles
15 Hasta 12.doce Niveles, y o proyectn presenta 02- dos Allveles, con una stura maxima por sivel de 4,00 metrs y ¢
ta 4.90 melros en su nivel mis alto, pr lo cual A5 apticable lo sedalado en of dltime phrralo dol articulo 39 éel
inificacida y Uso de Seelo del Municiplo de Monterrey, que indica lo siguiente: "Bn las Edificaciones, la altur
& requeriree una mayor altura debido a has necesidades del wso o
al efecto emita [a Secretarfa®; por ka Direccion de Proyectos
ofico namero DFTOU 684/2017, de fecha 26-veintiseis de Abdll

ded 201 7.dos mil diecisiete, indica que s factible la
superior de losa

cto cumple con b demands requends conformse al plan citade on of
bécados en el Distrito Urtano Mitras Narte:

V.- En cuanto a & demanda de Estacionamientn,
Considerando [nmediato anterior, para kos predi

ESTACIONAMIENTO (GIRO) -

Deplaitas
F@.lpl K. ' -
| REQUIEREUN TUTAL i Z

Es Importante sehalar que la secesidad de cajones de estaclonaméento se tomé en hase o s umidad Basica de Servicio efectiva ée
la actividad solicitada

VL+ De acuerdo a imspeccion ocelar reabezads por personal adsoritn & esta Secretarfa en focha 22 de Mayo el 2017 se observd al
momeato de k visita que se no se observa uso algune, se encuentra corrado, no cuonta 0on cajnes de ostasionamienta (visihles)

VII.- La Direcciéa de Proteccion Covil del Muniopio de Monterrvy medianto Oficio No. SAY-POM/D/0816/2017, Tarjeta Follo
No. 0342/17, Expediente No. PC/569/15/18 de fucha 03 de Abril del 2017, emitid dictansen en of cual otorga lineamientas en
materia de Proteccidn Gl para ol giro de Deposito y Almacén de Productos Inocuos en of ostablecimiento que nos acupa para
posteriormente de manera conjunta con [ Autoridad emisora de Ja Licencis, se realice la inpeceién y verificacion def cumplimiento
de bes lincamientos enaitidos para su funcionamiento; y e cual esth sujeto & 198 verificacionts que realice dicha autoridad cosforme
a lo establecido en o oficko citado, que fue emitido y notificado o peticite du lo part solicitante. Bn consecuencia, serd a dicha
dcpcndcnm{)pm deberd informase sobre ef cumplimiente d dichas medidas, para que 1 misma actud en conseceencia
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Vil (4 Dievccitn de Ecalogla, mediante nficio No. 1591/2017 dentro dol expodionte LTA-000147/2017 de fecha 02-dos de
Mayn del 201 7-dos eail diecisicte, emite los lineamientos ambéentales a seguir con | finalidsd de prevenks bos impactas negativos
Qe tendrian Lis actividades del eatabbecimiento sobre el mechio ambiente y hacia 1o comunictad; los cuales serin indicados en of
cuerpo de la presente resolucioo.

IX- De Jo anterior, y con e en el phrrafo fnal del articwdo 97 fracciin VIIE del Reglamento de la Adeministracide Publica éel
Municipio de Monterrey, Ja entonces denominada Direccide Toenica de Desarrollo Urbano adscrita 3 esta Secretar(s, emirid
Mednte aficio nimero DPTDU/V,/301/2017 de fecha 19-dieciaueve de Mayo del 2017.das mil diecisiete, emiti Dictamen
Técnico Vial, mismo que foe realizado conforme al plano de proyecto presentado por of saticitante, concluyendo en dicho dictamen
que el proyesto os factible desde of panto de vista vial, sempre y cuando se cumpla oo lo Indicado en ¢l citado dictamen

X.- M solicitante anexa Constanci de Seguridad Estrectural, de fecha 23 welntitres de Pebroro del 2017-dos mil diocisiete, realizado
par el Arg, Luls Aneique Carrillo Vargas, con ofdula profesional 4161362, el cual presenta el andlisis estroctural, y asl eomo la
secuencia de bs demolicién a reslizarse en el predio de fecha 30 de marza de 2017, coomo concluston 1 construccidn cemple con ks
normas de construcclon pecesanias

X1 En fecha 164llecisets de Marzo del 2017<lecisete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direcclon de Proyectos Técnioes
de Desarvallo Urbano adscrita a esta Secretacks, respecto al predio ubicado en 1a Avenida Bernardo Reyes No. 4309, colonia N

tillere ¢ identificado can o ndmero de Expediente Catastral (70)45-345-009, en la cual seflala que en los estedios de vialidad NO
L2 prevé |a modificacion para la Avenida Bernardo Reyes debeed rospetar wn ancho total do 40.00 metros, respetando su limite de
prophedad de acuerdo a escritaras,

X1k« Bl interegado acompuia escrito de fecha 06-5ets de Abril del 2017-dgs mil diecssiete, en el cual establoce qes s¢ comprometen
aadquirir, wnavez autorizada b Licenciay antes de 1a domokicidn en el predio que nos ocupa, ka Paliza de Segara de Responsabitidad
Civil Coatra teroeros

Qwﬁ o u lo expueste, fundado y motivado, of suscriyd Secretaito de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de

Mogteerey, Nuvo Lede: .
m\b «s' ! \
pifa ERDA:

PRIMERS: Tlr los motivos y raxones expuestas en bos téofiinos sefialados y bajo las condiclomes que se indican en el Gapltulo de
considerando de b presente resolecion se AUTORIZAN s LICENCIA DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION
PARCIAL ¥ REGULARIZACION) ¥ USO DE mm(;go« PARA DEPOSITO Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, i el
inenuehle ubicado ea la Avenida Bernardo Reyes Mo, 4309, Colonia Nifio Artitiero ¢ identificado con of nimero de Expediente
Catastral (70)45.345.009, el cual tiens una supgéfice de 17656 metros cuadrados, con una construccifin edstente de 16511
meros osideadon, de bos cuales 26.48 wetros ¢ son por Demoler y 136.63 metros csadradas son por Regukarizar

JGUNDO: Debera de contar con péliza de ségurd de responsablidad clvil cafitra terceros durante el proceso consrctiv y hasta
{-un o posterior de haber entregado o oficlo de terminacitn de obry; dicha philza de seguro de responsabilidad deberd dar
cobertuea ain que la obra ea conﬁm;ﬁén dste clausurada o sespendida sogie (o setaka el Art 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municiplo de Monterrey.

TERCERO: El propletarte, orupante o interesado deberd camplir al Inicio de actividades y en todo mosmento oon fodas y cada una
de 1as sigulentes obdigaciones y /o linsanientos:

A) Deberd efecutar Ja Demolicion considerando lo indicado e el eserito que contene ol Programa do Demolicidn,
manifestindose como Director Respoasable de Obra, ef Arg, Luis Enrigue Carrillo Yargas, con cédala profesional
4161362, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 30-treinta de Marzo del 2017-dog mil
diecisiete, ademas de considerar lo siguiente:

3. La desnoleitn s llevard a cabo en finca deshabitada,

3t ; - .
e 0oo0es  fas)

003481 s




b Previo al inicio de la Demalicion, se deberin proveer todes los acordoaamientos, tapiies, cintas, puntales o lemented de
proteccln de colindandias y via pablica que sean necesarios y dae ivise a csta autoridad para su verilicaciin y autartzacion,
debiendo manteserios on este estado hasta su finalizacion.

¢ Una we terminada b demolicion  progietario y/o respansable de la obra, deberd Amplar ¢l terreno de escombros y/o
desperdicios en un tirmino m mayor de 15 - quiney dixs, asl como dejar Leapias bas dress que bayan afectado con motivo de s
mismas, depositindolos e lugar ofical

¢ Deberd mantemer vigente la polisa do segaras de respossablichsd civil de acuerdo alo indicado en el articule 91 requisitas sémer
10, d 2 Reforma por Modificacién, Adicion y Derogacida del Reglamentn para ks Caonstrucciones en ¢l Muricipio do Montarrey.

B) En cuanto a ks Edificacidn deberi cumplir al inicie de actividades y en todo momento con todas y cada una de Jas siguientes
obligaciones y/o lincamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdmico tal y como 8@ flustra en Jos planos autortzados Al eficto {istribuctan, dimensiooes de las
droas indicadas en las plantas arguitectioicas del proyecto, dimensiones de ks secesvs y salidas a ks sona de estacionamionto,

altura ¢ las edificaciooes, etc).

2. No poded utidzarse ol inmueble que nos ocupa paca un uso diferente del autorizado en ¢ presenie acuerdo nl modificar ol
Funcienimients estroctural del prayects aprotdde, sin haber obtenido previaments L sutorizaciin correspondiente.

3. Deberd de respetar ¢ uso de edificacdn para Deposito y Almacén de Productos Inocuos en of predio en cuestidn,

4. Deberd respetar ol uso de todas y cada una de Jas dneas indicadis on ol proyecto arquitectonico qwe en #51e Acto se autoriza,

(respetar ko Indicado en el proyecto sutoriado al efect,,

quedando totalmente ohligada a mantener en funciin ks cajones do estaconaniento que indica e proyecto, en Gso coetrarin

$in efectos la presente autorizacion

5 ' podtrPatdlar o) utilizarse ol (nmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorzeado i modificar ¢ funcionacalento
tructyraldel proyectn autarkzado.

b, abordaioner habdlitados y en funclocanbento los 2+ jones de Estaclonamiento que requicre ¢f proyecta

7, Dabetiennservar a la cdfficacion en bugnas condiciones 40 estabilidad, servicio, aspectn e bigeow, evitar qee se (onviertan cn

SNSED Pigro para las persanas o fos blenos, repapa y corregir los desperfectos

do de conservacion, aspecto ¢ higlene.

ra la prevenchon del establecimionto, por Jo que se previene de
0y lincamlentos permitides antes de cualquier movimiento,

ndande se bxcluya el exterior del establocimicno, 4 fackada, las banquetas, la

0. Deberd contar con la autorizacion de

tramitar la licencta para colocar el tipo de an

10. Deberd implementar ue programa de limpi

mictia calle y en todas sus colindancias,

11. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata ralizade por un consultor

externo adscrito a la Direcclén de Civil Estatal, asf come ka Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida

por la direccion antes menclonada previo al injclo de ventas o remtas de los inmuebles en observancia de 1a Ley de
Proteccién Coatra Incendlas y Peligrosos del Estadi de Nuevo Ledn,

12, Deberi cumplie con ol reglameyfo de Limpia y Regulacide Saitaria de la Secretarda de Servicios Piblicos del Municiplo de

Monterrey,

C) Deberd cumplir con lgsfineamientos en materla de Proteccidn Civil del Municipie de Moaterrey mediante Oficio Ne.
SAY-PCM/D/0816/2017, Tarjeta Folio No. 0342/17, Expediente No, PC/569/15/18 do focha 03-tres de Abril del 2017-
dos mil discisiote, emitid dictamen en el cual otorga lineamientos en materda de Proteccién Civil para ¢ givo de
Deposito y Almacén de Productos lnocues ea el establecimionto que Bos ocupa para pesteriormento de manera
conjunta com Ja Autoridad emisora de ka Liconcia, se realice Ja inspeccidn y verificacién del cumplimiento de los
lineamientos emitidos para su funcionamiento; y ol cual estd sujero 1 las verificiciones que realice dicha autoridad
conforme A 130 establecido en el oficlo citado, que fue emitido ¥ notificado a peticién de la parte solicitante, En
consecaencis, serk i dicha dependencia a quicn debers informase sobre el cumphimiento de dichas medidas, para que
la misma actné en consecuonda,

D) Ea materia de Vialidad, deberi cumplir con lo indicado en el oficko DPTDU/V/301/2017 de fecha 19-diecinoeve de
Mayo del 2017-dos nail dieclslete, emitido por la Direcclén de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adserita 4 esta
Socrotarty, allegado eatre otros documentos por el interesado, slendo lo siguiente:

34w *
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1) B Proyecto deberd respetar o siguiente Alinsaniento Vial de acuerdo al Flaa de Desarrollo Urbano ded Municipéo de Monterrey
2013-2025, 2 1a Ley de Desarrollo Urkano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 el Reglamento paca b Construccidn del
Municipio de Motarrey y al alineamientn vial emitido por esth Secretaia,

a) Para ba Avenida Bervardo Reves deberd respetar un ancho teal de 4000 metros, respetando su Hmite de propledad de
A0aerdo 3 escrituras,
Notii; No 8¢ prevé [a modificacon del tramo de ba via piiblica con la que colinda el predio,

2) B proyecto deberd cuplir con of requerimiento de cajones de estacionamiento dercro del predio de acuerdo o la Matria de
Compatiilidad de Usas de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,

3) De acoeda al Articalo 52 del Reghmento de Zonificacids y Uso de Suelo de Muncipio de Monterrey, s dimensiones de los
cajones dispuestos en akerla deberdn ser por lo menos de 270 % 500 metres, tomandn ea cueata las carscterfsticas de los
vehiculos ligeros y ol espacio necesario para abrir lis puertas,

4) Las cajones deberdn estar daramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. Bl drea de s cojones deberd estar en
todo mossento libre pars se ocupado exclustvamente por vehiculos,

5) Las accesas vehiculares (entrada y safida) que presenta el pruyecto deben estar Kbros de coalquier obsticuo que afecte s
funcionalidad, asl como la visibilidad pars realizar 1 nasviobras vehiculares. Por o anterior, no deberdes existir ohsticulos fijos
o miwiles, asf comn pastes o arboles culindantes ) acceso al Desarvollo que dificulten 1 entrada y sallda de los webéculos al
estacionamiento,

] Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espactos para estaclonar vehfcalos o colocar seflales, o dispasitrvos de
wansito sin autarizackin de la autoekdsd municipal de vialidad y trinsito, de acuerdo al articulo 67 del veglamonto de trinsito y
Validin del municiplo de Monterrey.

7) Con relacion al vebiculo de cargs y de acuerdo a las caracteristicas del Proyecto y el espacio digpanible para su estanenamiento,
no deberd hacer wso de vehicalo de carga mayeres de 6,00 metros de Jangited. En caso de requertr vehic ulos de canga de mayar
dimension, deberdn solicitar los permisas correspandientes ante la gecretaria de Seguridad Pblica y Viatklad y cumplir con ks

requerimlentos que sefale el reglamento de Teingito y Vialldad ¥ respectn al tringito de vehloukos de carga pesada,

8] fpfio deberd tomar en caenta que de acuerdo al articud 105, (inclso XVIH) del Reglamento de Trinsito y Vialidad del
o o Monterrey, queda prohibido Utillzar & via pfica cooo drea do carga y descarga sin permiso de la Autoridad
) Ailida yeekhido tener vehiculos de carga sobr colindantes al predio estoctonados o ¢ espera de Ingresar al

'Wh"

10f" ¥ egaerolly queda obligado o que b operacion
comn & Su xona de aoeses ¥ estaclonamivnios se
calindante. La operacdn vehicular al nterior del D

11} El propletasio o propietarios ded Desarrallo, qu
las obras o adecoaciones viales planificadas

nte, asf como sualquier otra servicio que ofrezca, tanto ol incerior
| que no ncasione problemas operacionales a La vialidad y a fa zoms
rrollo serd responsabitidad de los propietarias del mismo,

n obligados a reallzir ks aportaciones necessriss para poder llevar a cabo
zona cuando v4 S requerido,

E) En materia ambiental, debers respetdr lo indicado en ol aficio No. 1591/2017, dentro el expedicate LTA-
00014772017 e fecha 02-dos de Mays de 2017-dos mil diecisiete, emitido por 1a Direccidn de Ecologfa adscrita a esta
Secretaria, siendolo sigulemte: /e

Durante & etapa de demolicién, -

f
L. El horario de kas actividades de gfastruccion sed de lenes a viernes de 8:00 2 17:00 horas y skwdes de 8:00 2 1400 horas en
dlas hibiles.
. Los residees provenientes de constraccidn deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y dispasiddn final)
adecusdaments de conformidad con el Reglamento dle la Ley Geneeal para ka Prevencién y Gestion Integgral de los Residuos.

3. Las actividades los equipos o maguinarin que provaquen rekdo y/o vibraciones durante ka construccld n, no podrin colocarse
e= colindancla a via pblics y @ linsites ded predio, es cualquier ublcacidn deberkn estae aislados ackstiamente y no deberin
sobrepasar Jas ¥mites msixinos permisibles e ruido on fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), sienda s limites de 68 df
(A) de 08:00 2 18:00 horas.

&, Deberd minimizar 1 enislones a ka atmbsfera peneradas por Ix maguinaria wtilkzada, respetande los Isites mivimos
permisibles de emisicews de gases contaminantes proveniente dol escape de los vebéculos automotores en circulackin que usan
pasaling wrf)mnbwlblc NOM-041-SEMARNAT-2006,

L
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6. Dobord minimixar | cantidad y duracido de la exposicion do [a tierra a fin de evitar |a dispersidn de polves

6. Deberd estableote ub procedimiento de emergencia en caso de und fuga o derramey notificar @ s autorldad

7. Queda prohibida la quema a cielo ablerto de resduos, Daberi proveera | os tratusgadores o las Instakaciones adeesadas para ka
preparacén y consumo de sus alimentos.

8. Deberd utilizar ¢ fiegn con agsa no potable, dé las superficies a trabojar, ello para disminuit 1 emiside do palves par electo del
mavimiente de Ja terra.

9, Las vilsracsones que puedan peserarse 50 deberdn ser percibidas en predios colindantes, ¢ este sentido, los equipes dederan
cuntae oo un sistessa de amortigeamiento para evitar ka transmisidn de nutdo y vibracianes &l entorne,

10, Aates deiniclar y durante I actividades de construcciin so deberd tomar en Cugnta y wonitarear cootin et ol reporte de

calldad ded aire en ¢l Area Metropolitana de Monterrey que esite la autoridad corréspondiente mediante la pdgina eloctronica
i con 1a finalidad de establecer medidas adicionades # Ms ya

establocidas en esta resolucién para mitigar ¢l lmpacto ambéental en | calidad del aire,

11. Deberd de colocar mamparas o taplales en el limite del predsa, con la finalidad de conener bos palvos y/o particulas productos
dela construceidn en # interior del predio, queda prohibido la instalacin de ananics sobre estas estroctaras,
Durante b etapa de operacion

Generales

12, B materfal a almacenar debeed tner las propiadades inocuas por ko e €5 prohibido alosacesse peoductos o ressduos peligr
(Tissado en Ja NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias conteaidis on ol 1er y 2do Kstade de actividades altamente resposas |
I SEMARNAT), productos quimicos (pined, doralex, productos peryeederos, pintura con plomo o solventes, e4(.), productos o

vidacles qae se clasifican come makstas (aquellas que produzgin rukio, vibraciones, olores, ote.).

‘ 4 CONLAP €06 UA programa permanénte que incheya el copitral de | nsectos y roedores.

¢ ol funcionamisnto de 1 abra deberd insplicar ¢ pfo eficiente de la energia y dol agea, 2si como de los recursas
|E~ 5 00 perfudiciales por of aeshients lo con Ia figdlicad de Jagrar una reduccién de los impactos ambeeatales y una

bilidad del edificio,
v AspectoAmbiental
Ruidoy/d Vibraclones
15. No deberdn existir espacies ablertos principalmseete excolindancla oo ¢asa habitaeidn, esto con fa finalidad de no ispactar
negativamente el ensarmo con el desarrollo de [as acshidades que peaeren emisiones de ruldo,

16. 1as actividades, Jos squipos 0 maguinaria qee provoquen ruido y/o vibacenes oo podrin calocarse en colindantia 3 casa
habitacide, via plblica y a limitos del predio/en cuakjuior ublcackin deberdn wstar aiskados acdsticamente y no deberin

sobrepasar Jas limites mximos permisiblesde ruido para Fasates fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) qoe es de 68 dB (A) de
09:00 2 22:00 horas y de 6508(A) do 22:00/3 2:00horas (Hocarfo propuesto en ka ficha ambiental),

17, Bn cast & utilizar las bocinas, magnavy(es o AlAGTEES e sstemax de sonido, misic, intercomumicakidn, eAc., deberdn estar
arlentados bacia el interior y regalads’su volumen 4 fin de que no sobrepasen ks limites maximos permisibles & emisidn de
ruido poe 4 Norma correspondiente! ni sus vibraciones.

1B, No s permite b ejacucidn u opafacidn de equipes de sonida, instrumentes musicales, bocieds, ampiificadoces y smilare
Lervazas o en lateriores con esglcios abilortes nl en via piblics

Contaminaciin del Soelo

10, & suelo deberd estar peotegido con material impermeable, es prohibido realizar coalquior actividad en suelo natural

20, Queda prohibido la derrama o vertido de material sdlido o Hquido al suedo, ala via péblica /o dress verdes,

21, Deberd tormar sedidas pesventivas par ovitar o minmizar fugas de liquidos que puedan afectar ¢l stlo def deea, entando
cokocar materiades y /o equipos sobre sueko matural.

22. Elinterlor del establecimiento deberd estar libre de dervanes de grasa y acefte

23, Bncsso de usae transformadr de energia alcirica, este no deberd estar sobre soko natural, adeends debend contar con barrerd
de contencion para evitar derrames,

Emisiones al Aire

24. No se deberdn percibir olores a prodios cotindantes

Contamimacitn del Aguwa
25, s projebido a derrama o vertido de residuos sohdos o liquides al drenaje saaitario o plual
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26. Deberd registrar sus descangas do sgua rosidal en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a & operacidn del
establecimicnta

27, Los liquidos residusles del proceso deberda cumpki con las Normas Oficiales Mexicans.

28, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegides de dorrames sceidentales de residuos sdtidos o liquidos de sustancia que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barrerds, fosis,
charalss canalis, ete. oon la finalidad de contener materialis ¥ provenir posibles contingencias, ademsds de contar con rampas
(e geeites y grasas

Manejo du Residwos Solidos

29, Deberd de registrarse como penerador de residuns de manejo espectal ante [a Secretarfa de Desarvallo Sustentable del Estado.

30, Los residuos que se genaren deberdn mancarse (almacenamients, transporte y disposicidn final] adecuadamente de
canfoemidad con ¢ Reglamento de 1o Ley Gereral para ka Prevencién y Gestida Integral de os Residuos

31, Deberd instalar contenedores coa tapas para of almacenamicoto temparal de los resideos generados, dichos contenedonss
deberdn do wbicarse dentro ded predio sin vista a via péhlica,

32. Daberd contar con empresa autorezada para la recoleccidn de residwos sdlidos que generen.

33. Deberd contar con el registro tipo, volumen ¥ desting de residuos generados.
Reforestaclén
"4, En d espacio dostinado a drea veede, deherd ser arbartzado con 01-un Arbol do la espece encino, con dimensiones de 5.0
contimetros de didmetro e su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Lay de Desarrollo Urban o del Estado de Nuevo
Leder Art 206 1fraccion V1) y deberd de contar con 1oun drbol de ks misemas caracteristicas por cada 2-dos cajomes (e
estaciomamiento {shendo b cantidad de 01-un drbol), por lo csal deberd de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro drboles
de las caracteristicas arriba snoncionadas [de acserdo al Reglamentn de Zonificacitn y Uso de Sueto del M unicipio de Montermey
Art. 92), en caso de incumplimiento de este nameral, s¢ hard scfedor a las sanclones establecida en el regamentn de
Frotecoidn Ambiental ¢ lmagen Urbarsa de Monterrey,
Imagen Urbana
35, En s de anuncio deberd ver do lipo sdosado al edificlo (pftegorka B subtipo 1.2 6 4), para cumplir con ¢l Reglamento de
| Municipio de Montermey Art, 16 (sclsos ¢) y f) Art. 24 Inclsos a) y b) y €), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con peevia
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolegla,

36, E‘ t, arrendar o subarvendar ef predio pans s Instalacide de aunclos ajenas al establectviento,
/4

mipo&l:\gc}delm'\odmlenwa propletario, oRypantec Mmmdcmdolmmpluon lascondidones, linesmenios
omqnub{ims referentes y competentes de esta Autorjdod Municipal se procederd a la aplicackin de las sanciones y medidas de
sepuridad contenidas e la bey de la materi,
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por la Autorklad Municipal competente Para dagks wn sprovechamlento distinto al originalmente aprobado, se éeberd tramitar v
Stener una nueva autorizacion. Lo anterior ovl fundanentn en o tercer pirrafo del articulo 295 de i Ley de Desarrullo Urbano
4 Estado de Nuewvo Ledn. A —

W UL ~
interior de
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SEPTIMO: Por sur cuestion de oeden piblico, es deber de la autoridad apercibir a Jos Interesados en términos del articulo 344 de
I Loy de Desamallo Urbano del Estado, en vigor, el cusl establece que; S¢ sancionard con la revocacidn de Iis autorixaciones,
licenciss ¥ permisos en los casos siguientes: L Cuando su descubra que s¢ utilizaron decumentos falsas o (rr0neas o que se
consigaieran oon dolo a fin de obeener | autrizacion correspandiente; 11 Cuando se canstruya un proyecto dliferente al autorizado,
o IIL Coando para ol otorgamiente de ka licencl, permiso o awtoceacion ol servidor piblico competente dicto ol acte en
contmmiotsalguna digposicion jurfdica vigente; o IV, Cuando se haya esnitido por autoridad Incompetente.

3% 4"\
000008

THTIN | OF 16 /NALISEDGE MDNTERREY .




DCTAYO: Que con fandsmento oo el articalo 361 do ba Ley de Desarrallo Urbano él Estade de Nuevo Ledn, Ja presente resolucin
no prejusga sobre los derechos di propiedad y se dicd conforme 3 los decumento, informes y datas propoecionados por el
solicitante por Jo que serd a su cargo y responsabiidad ka autenticidad, vaidiz, calidad, comtenicko, cAlcalas y especificaciones que
contengan Jos estudios, paritajes, memonias, responsivas, planos y demds documintes que presente anty la autoridad; y con el
apercibimiento die las sanciones que contempla el Cédigo Peoal del Estadoen sus rtlowdos 385 y 387 fraccion IV para & que por sf
o por Iterpdsita persona proporcione documentackdn falsa o sinule cuakquier acto, para obsener autorizaciin, relativa 2
edificaciones, 0 sobire csalquler peticién elevada con taks propdsitos a Ja dependencla adminiétrativa carrespondients, sin los
cuales ésta 0o se hubiery legalmente atorgado

NOVEND: Previo el pago de los decechos municipales y demis cbligaciones flscales, correspondieates, notifiquese personalmente
0 por conducto de Jos C. C. Notificaderes Adscritos osta Secrutarfa, - Asl Administratvaments actuando Jos firman Jos CC
Secretarin de Desarrollo Urbano y ookagia y Directer de Comtrol Urbano de Municiplo de Manterrey Nugvo Lede, ==

A
“—_C.DIRECTORDEC

o austad por medio chl presesti [rstructivo que entregue uns penna que dij lamars: 9 .
o shende /35 haras del dia 2/ del s de

J
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