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No. de Oficio: SEDUE 6998/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000126-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE “MI
DEPARTAMENTO”, S.A.P.L. DE C.V.

CON DOMICILIO EN 5 DE MAYO, No. 1416, ZONA
CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho. -- R
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000126-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 05-cinco de
Mayo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Javier Fuentes Zambrano, en su caracter de apoderado general de la sociedad
denominada “MI DEPARTAMENTO", S.A.P.L DE C.V., quien es propietaria de los inmuebles ubicados en la calle PARICUTIN
S/N, COLONIA NUEVO REPUEBLO, en esta Ciudad, e identificados con el nimero de expediente catastral (70} 13-154-002;
acreditando mediante Escritura Publica Ntimero 11,094-once mil noventa y cuatro, de fecha 28-veintiocho de Agosto del
2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardg-Flores Elizondo, Notario Ptiblico Titular de la Notaria
Publica nimero 89-ochenta y nueve, con residencia en este Municipio y ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado
de Nuevo Leén; por la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILYAR (11-ONCE VIVIENDAS), en el predio antes citado, el cual
tlene una superficie de 1,230.37 metros cuadrad @&wmgqi%construcaon de 3,075.0645 metros cuadrados por construir,
fando el solicitante la siguiente documentacién:

Publica Numero 10,748-diez mil setecientos cu’grenta y ocho, de fecha 16-dieciseis, de Junio del 2015-dos mil
sada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niimero
a.y nueve, con residencia en este Mumcxpm y ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leédn;
edio de la cual se constituye la sociedad cuya razon social es “MI DEPARTAMENTO”, S.A.P.I. DE C.V., asi mismo, se
Poder General al C.C. Javier Fuentes Zambrano y otros.

ANTECEDENTE

Presenta copia de Cartulina, con No. de Expedlq,gxevq‘%“ﬁ‘ﬂ‘ﬂ’ﬁ‘ss 16, de fecha 11-once de Marzo del 2016-dos mil dieciséis,
emitido por la Secretaria de Desarrollo, Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza La Demolicidn Total de 820.00 m2, para el
predio identificado con el expedx;:f Eé»catastral (70) 13-154-002.
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Visto los dictdmenes técnico ugbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;

y:
tT CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IVy V, 10
Fracciones XIII, XXV ultimo y penultimo parrafos inclusive 11, 137 Fraccién I, 191 Fraccién 111, 226 Fraccién I, 227 Fraccién
I'y dltimo parrafo, 228 Fracciones I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, Fraccidn 11, 288 Fracciones 1 a VI, 290, 291, 293
é@racciones'l aV, 294 Fracciones Ia VIII, 295, 296,351,359y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén;
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Articulos 1, 3 Fraccion 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 Fraccién I, 13, 14, Fraccién I punto 1.1, 15 Fraccién |, 16,
36,39, 46, 47,49, 52,53,102, 103,139, 157,158, 159, 162 Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 3, Fracciéon VI, 4 fracciones 11y 1V, 5,8,9,10,11,12,14,15,16,17, 18 Fraccién1, 20,
26 Fraccion 111 94, 95, 96, 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86,
89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX,
XXXVIII, XLIy XLI], 95, 96 Fracciones I1 y XII, 97 Fraccién VII], 99 Fracciones X, X1y XIV del Reglamento de la Administracién
Piblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA, en donde la Zona es Clasificada como (CBI} CORREDOR DE
BAJO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS/LOTE se considera como
PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- La zonificacion secundaria que establezcan en los programas de desarrollo
urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de
dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.
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H1.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 3,02'550645 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
manera:

M2 POR DESGLOSE DE AREAS

_ CONSTRUIR = TOTAL

6307376 m2 630.7376 m2

Plazoleta, escaleras “cubo de elevador lavanderla admxmstracmn bano 7
gimnasio, bafios, 2-departamentos con comedor, sala, bar, closet, bafio,
 terraza, terraza techada, desayunador, cocina, lavanderfa, recamara, bafio,

# | terraza techada, recamara, bafio-vestidor.

. Escaleras, cubo de elevador, bafios, 2- departamentos con comedor sa]a bar,
closet, bafio, terraza, terraza techada, desayunador, cocina, lavanderia, |
recamara, bafio, terraza techada, recamara, bafio-vestidor, recamara y bafio- :
vestidor.

. Escaleras cubo de elevador banos, 4- departamentos con comedor, sala ;
! closet, bafio, terraza, terraza techada, desayunador, cocina, lavanderia,
recamara, bafio, terraza techada, recamara, bafio-vestidor, recamara y bafio- |
T vestidor. ,

. Escaleras, cubo de elevador banos,Z departamentos con comedor sala bar,

542.4728 m2 : 542.4728 m2

2NIVEL ~ 5424728m2  542.4728m2

3 NIVEL 542.4728 m2

4 NIVEL | 542_4752% m2 542.4728 m2 i closet, bano,~ terraza, terraza techada, desayunadqr cocina, Iavandel:la :
: ‘ ! recamara, bafio, terraza techada, recamara, bafio-vestidor, recamara y bafio-
) ) ) . vestidor. i
. Escaleras, cubo de elevador banos, 01- departamento con comedor sala, bar :
‘ : . closet, bafio, terraza, terraza techada, desayunador, cocina, lavanderia,
SNIVEL | 2512344m2 1 251.2944 m2 i recamara, bailo, terraza techada, recamara, bafio-vestidor, recamara, bafio-
‘ 6 NIVEL v 231413m2 . 23.1413m2 _Escaleras y cubo de elevador, e
BQT OTAL 3 075. 0645 m2 - 3,075.0645 m2 Vlv1endas Multlfamlllar (11 once Departamentos)
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V.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos,
contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo a la superficie del
predio que no ocupa que es de 1,230.37 m2, sefiala para el mismos los siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacién del
Suelo) de 0.80 (984.296 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.51 (630.7376 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50v (3,075.925 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 2.49
(3,075.0645 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (123.037 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.13 (160.63 metros cuadrados); y Area Libre de 0.20 (246.074 metros cuadrados como minimo), y el
proyecto presenta 0.49 (599.6324 metros cuadrados). Niimero de Niveles maximos: Hasta 08-ocho Niveles, y el proyecto
presenta 07-siete niveles, con una altura méaxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.80 metros en su nivel
mas alto, por lo cual se respeta lo sefialado en el diltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se permiten 95 viviendas por hectarea o
105.26 metros cuadrados de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie total de los terrenos de 1,230.37 metros
cuadrados, resulta un total de 11-once viviendas méaximas en la superficie referida; por lo cual son factibles las 11-once
viviendas solicitadas.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Independencia, para el uso de Vivienda Multifamiliar
requiere 2.00 cajones por vivienda, donde conforme al analisis del proyecto presentado cuenta con 11-once Departamentos
(Viviendas), resultando el requerimiento de 22-veintidos cajones; los cuales resuelve con 32-treinta y dos cajones dentro
del predio, segtin advierte el plano del proyecto presentado. L

VL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, de fecha 02 de Mayo del 2017, se hizo
a 2 ’%'

que al momento de la inspeccién no esta hacigrido uso del predio local baldio, no existe construccién terreno baldio,
a con cajones terreno baldio. AN P
e

resado acompafia Dictamen con oficio nﬁmerpﬁreporte I17-070, referencia I16-604, de fecha 13-trece de Febrero
os mil diecisiete, emitido por la Direccién‘:,d‘;é Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato
smberos de Nuevo Ledn, mediante el cual §£"fiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de
Multifamiliar, respecto del inmueble ubicado en lgf‘fialle Paricutin S/N, Colonia Nuevo Repueblo e identificado con el niimero
de Expediente Catastral (70)13-154-002; el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa

dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso. actde en consecuencia.

VIIL.- La Direccién de Ecologia, medign’fe oficio No. 0294/2018, dentro del expediente LTA-000414/2017, de fecha 07-
siete de Febrero del 2018-dos mil ?dﬁi‘yeciom,jﬁgmjm«,l@sﬂw}iﬂeamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos ambientales que tendrian lasactividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los
cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- El interesado acompé)ﬁa oficio nimero 0564 /SPMARN-IA/17, de fecha 20-veinte de Noviembre del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuevo Leén,
mediante el cual autoriz6 de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO consistente en la
construccién de 11-once unidades multifamiliares de 07-siete niveles: planta baja, primer nivel, segundo nivel, tercer nivel,
cuarto nivel, quinto nivel, y sexto nivel, contara con 32-treinta y dos cajones de estacionamiento, en la calle Paricutin S/N,
Colonia Nuevo Repueblo en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y el cual estd sujeto a cumplir con las
«-eondicionantes en materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la competente y encargada de la
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inspeccién, vigilancia y verificacién del cuamplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el
propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion II de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccién VII, del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la
construccién que la misma es clasificada como (4c), acompafia lo siguiente:

« Estudio de Impacto Vial, de fecha Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, elaborado por el Ing. Ricardo F. Martinez Flores,
con numero de cedula profesional 2710595, manifestando que conforme a los estudios el proyecto no presenta problemas
de operacioén vial ni actualmente ni a futuro.

e Estudio Memoria de Calculo, de fecha 27-veintisiete de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, elaborada por el Ing. Jesus
Nassar Masst con ntiimero de cedula profesional 937000, manifestando su responsabilidad del analisis y disefio de planos
estructurales de un Multifamiliar.

¢ Estudio de Mecdnica de Suelos, de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, elaborada por el Ing.
Arturo J. Jiménez Rodriguez con ntimero de cedula profesional 2114449, manifestando su responsabilidad del anélisis
efectuado en el drea donde se pretende la construccién del proyecto.

e Estudio Geoldgico, para proyecto de construccién de un edificio, de fecha 31-treinta y uno de Octubre del 2016-dos mil
dieciséis, elaborado por el Ing. Geol. Juan Enrique Valdés Vigil, con numero de cedula profesional 8460104, considerando
que en el predio no existe ningtn riesgo de caracter geologico.

« Estudio Hidrolégico de Areas Internas y Analisis Hidraulico, de fecha 10-diez de Febrero del 2017-dos mil diecisiete,
elaborado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza, con numero de cedula profesional 1886060, manifestdndose responsable de

aboracion del presente estudio considera procedénte la‘igrs"‘;ﬁawlggién del proyecto.

sado anexa, Carta Responsiva donde el Ing. Erikﬁ%ﬁ%ﬁ%&élw Luna, con nimero de cedula profesional 3533255,

me su compromiso como Director Responsable de la oObra q&e‘lﬁediﬁcio multifamiliar de 11-once unidades, ubicado en la

eP ricutin S/N, Colonia Nuevo Repueblo, e identificado gﬁﬁ el nimero de Expediente Catastral (70)13-154-002.

© anterior, v con base en el parrafo final del art'i"culo 97 fraccion VIII del Reglamento de la Administracién Publica

unicipio de Monterrey, la Direccién de Proyec{toys Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los
siguientes Dictdmenes, conforme a los documen‘gpéf anexados por el solicitante, siendo el siguiente:

¢ Mediante oficio nimero DPT/E/141/ABRILff017, de fecha 22-veintidos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emiti6

Dictamen en Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo realizada por el Ing. .

Jestis Nassar Massu con numero de cedq,vla‘})rofesional 937000, como Asesor en Seguridad Estructural, y Mecanica de Suelos
realizada por el Ing. Arturo J. Jiménez.Rodriguez con numero de cedula profesional 2114449, los cuales fueron presentados
por el solicitante, siendo atribuibte su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario,
director responsable de obra y: 650Tes en seguridad estructural.

e Mediante oficio niimero DPTDU/V/286/2017, de fecha 08-ocho de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano.de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho
dictamen que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen.

e Mediante oficio nimero DPTDU/G 062/2017, de fecha 15-quince de Junio del 2017-dos mil diecisiete, se emitié Dictamen
Técnico Geolégico-Geotécnico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del
Estudio Geolégico realizado por el Ing. Geol. Juan Enrique Valdés Vigil, con numero de cedula profesional 8460104.

e Mediante oficio No. DPTDU/H 041/2017, de fecha 08-ocho de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico
Hidrolégico, el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio
Hidrolégico realizado por el Ing. Ricardo Vazquez Esparza, con numero de cedula profesional 1886060, factible a garantizar

operacionalidad y buen funcionamiento del inmueble y su entorno, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el
. Ji?tado oficio. ﬁ
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XIL- En fecha 06-seis de Abril del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente respecto al predio ubicado en la calle
Paricutin S/N, Colonia Nuevo Repueblo, e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)13-154-002, en la cual
sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion para las Avenidas Paricutin y Castelar deber4 respetar su
limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades, debera
respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

XIIL- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pentltimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil
contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el
interesado acompafia Pdliza, de fecha 25-veinticinco de Abril del 2018-dos mil dieciocho, en la cual se establece como fecha
de vigencia el 25-veinticinco de Abril del 2019-dos mil diecinueve.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN Jas LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PAR@/“{(:ILTIFAMILIAR (11-ONCE VIVIENDAS), en el predio
ubicado en la calle PARICUTIN S/N, COLONIA NUEVO REPUEBLO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 13-154-002, el cual tienen una supefficie de 1,230.37 metros cuadrados, con una construccion de
3,075.0645 metros cuadrados por construir. ~ 7

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumphr al inicio de actividades y en todo momento con todas y

na de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: e

as obhgaaones impuestas que se contienen en este "acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la .
ntacién gréafica Cartulina y Planos (1 de 4x/al 4 de 4), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del

a Licencia Municipal de Construccién (Cartuhna) que en este acto se autorizay que es parte anexa e integral del acuerdo
deberd permanecer en todo momento en'un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible)
en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C. Una copia de los planos aprobados de EdlflC3M%£Qﬂs,tﬂ,LcCth deberd conservarse en la obra, y estar a disposicién de
la autoridad. Asi mismo de conformldad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién HI del Reglamento para las
Construcciones del Munici de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciar4 a partir del
dia siguiente a la not1f1ca%}i:n correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la
siguiente clasificacién: Fraccién IIL- Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de construccién - 3 afios. Por lo anterior, al
tratarse de una construccién total de 3,075.0645 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS
para realizar las obras de construccion que se le autorizan.

D. Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y

A progesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
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12.

13.

14.

15.

se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.
El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Ptblicos.
Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.
El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones 1 a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su clidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o espeaahdade{ Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccién IV del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los&artlculos 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
nterrey Nuevo Ledn vigente. Wﬁ
propietario o poseedor de un inmueble debera de-disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
4by 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que

onstr cién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4
¢:cualquier dafio que ocasione la construccién.
tor Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
ado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccion debera cumplir con’lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51,52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,
74,75,76 79, 80,81, 82,87,108, 109 110,111, 117,1181 119, del Reglamento para ias Construcciones del Municipio de
Monterrey.
Asi como también debera v1g1’f§r que el proceso-constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucign ‘de riesgos.

Se hace del conoc1mlento alos interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,
11,12,13,14,15y- 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
de ]a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Deber4 de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera
dar cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Dar alos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a domesticos generados por

L@él personal. p
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16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad.

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y deberd contar con una bitacora en el sitio donde registre los voltimenes de residuos generados asi como
los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de
08:00 a 17:00 horas.

19. Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la gravay arena
con agua residual tratada, as{ como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20. Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deber4 contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacién de fogatas a cielo abierto.

21. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22. Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.

23. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluvﬁies no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

24. Debera implementar un programa de limpieza, en donde sé incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las

es colindantes. P 4 '

a la construccién debera realizarse la céne' correspondiente a los servicios publicos y agua potable y

tarillado, instalando para el efecto una llave dz yara uso de los operadores como par las necesidades de

, asi como un sanitario provisional conectado al sistg}nﬁ de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25

o ’ . - i
adores o menos el cual debera asearse diariamente. .~ L
V ropietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. /’ S

E. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el‘Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente ‘f,E’I& propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada,
donde el profesionista dara fé, bajo progeﬁa de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria
y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de constl:uécién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Ecologia) la terminaciﬂéﬁade obra (Qbra-Ferminada).

F. Deberarespetarlo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT /E/141/ABRIL/2017, de fecha
22-veintidos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbana adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir
con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién
IV inciso C}, 16 fracciones I, Il y I1], 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

4@0 errey Nuevo Ledn.
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2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey.

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108,109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar €l
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del

- Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

G. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planggsgautorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyectgﬁdimensiones de los accesos y salidas a la zona de

estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). S

Néipodra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dife%ente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar

ncionamiento estructural del proyecto aprobado, 5in haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

o7

ae respetar el uso de edificacién para Multifamilfar eﬁ predio en cuestion. .
spetar el uso de todas y cada una de las éreas{iﬂﬁicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

no debera cambiar el giro ni su drea de con§truccion aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

o al efecto), quedando totalmente obligadoia"‘f}lantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion. '
5. Debera mantener habilitados y en funcionamiénto los 22-veintidos cajones de Estacionamiento que requiere el
proyecto. ’ o
6. Debera conservar a la edificacién en bueras condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las;ﬁpﬁersonas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
7. Los acabados en las fachadas deben mgﬁtenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
8. Debera contar con la autorizacién.de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene
de tramitar la licencia para co!}pc‘ﬁar el tipo de anuncioy lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
9, Deberd implementar un prqgr’émaﬁ‘“d“é”“ Timpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle)méh todas sus colindancias.

10. Debera de contar con’el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuésta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n.

11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

H. En cuanto al Dictamen con reporte I17-070, referencia I1 6-604, de fecha 13-trece de Febrero del 2017-dos mil
diecisiete, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala los lineamientos de seguridad en materia de seguridad para

. A €l proyecto de-Multifamiliar, condicionandolo ademds al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta
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dependencia para su construccién y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha

autoridad conforme a lo_establecido_en el oficio citado, que fue emitido ¥ _notificado a peticién de la parte
solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien deber3 informarse sobre el cumplimiento de dichas

medidas, v en su caso, actiie en consecuencia.

. Enmateria de Vialidad, deberad respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/286/2017, de fecha 08-ocho
de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demas informacién aportados por el
interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Paricutin deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la Avenida Castelar debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades, debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo).

2. Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad
de Usos de Suelos del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. De conformidad con el al Articulo 52 del Reglamento de Zonif;ﬁécién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

4. Conrespecto alavia publica, queda prohibido separar espacigfs para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dis,positivc}s ,

de transito sin autorizacion de la autoridad municipal.de /\g‘@lidgd y trénsito, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de :

#F

ad y Tréansito del Municipio de Monterrey. i@@@wv:ﬂ S
eso vehicular a la zona de estacionamiento debe estaf libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad yla -
lidad para realizar las maniobras vehiculares. Pog,aﬁl% anterior, no deberan existir ningn tipo de obstaculos méviles
fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acg;e"éo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

ntrada y salida al estacionamiento deberan ggﬁer un ancho minimo de 6.00 metros dado que se propone con doble
ntido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso alazona de estacionaﬁiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo
serd de 6.00-seis metros.

7. Los pasillos de circulacién Vehicularﬁq" e presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto
al mismo pasillo, como lo presentg*él proyecto, deben-terrer un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65
del Reglamento de Zonificaciégyj; Usp.wMﬁEﬁ del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al mismo Articulo
65, los pasillos de doble seng;dé de circulacidn deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

8. El Desarrollo queda obligddo a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

9. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
seflalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piiblica y Vialidad podr4 solicitar en su
caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

10. El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién y habilitacién de

“@ar}g%etas asociadas al transito que generar4 el Desarrollo en su etapa de construccién.
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11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

J. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 0294/2018, dentro del expediente LTA-
000414/2017, de fecha 07-siete de Febrero del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direcciéon de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de construccion. -

1. El horario de las actividades de la construccién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos.

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acusticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994) siendo
los limites de 68 dB (A) de 8:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del g/scape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. / 4

5. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de laff‘zlerra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera

plementar las acciones y utilizar los equipos g sistemas ué permitan evitar que los vehiculos que transportan los
teriales de construccién derramen material pax&l;@kaﬂg@hv publica.

A explotacmn de depositos de bancos de material en el f‘@}z’erlor 5} predio o ubicados fuera del predio requiere de previa

icion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo efi el caso de que la tierra proveniente de los movimientos

f i6n, se utilice en el mismo.

g ra minimizar la cantidad y duracién de la exposxcxon “de la tierra a fin de evitar la dlsperswn de polvos.

8. Debera establecer un procedimiento de emergencia enl caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de re51duos Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas ‘
para la preparacién y consumo de sus alimentos. .

10. Debera utilizar el riego con agua no potabl “de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra.

11. Las vibraciones que puedan generarse 'no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido los equlpos'
deberan contar con un sistema de amortlguamlento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las act1V1dades de construccién se deberad tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de calidad del aire en’ ‘el AresrMettopolitaiia de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademés de contar con un
sanitario provisional conectando al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o0 menos
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigaci6n establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto

mbiental del.proyecto denominado “Edificacién y Construccién de un Edificio para uso Multifamiliar” emitido por

£ /
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la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num. 0564/SPMARN-IA/17).

16. Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el Informe de Regularizacién en Materia de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Edificaciéon y Construcciéon de un Edificio para uso Multifamiliar”.

17. Deberd someter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio Hidroldgico e hidraulico elaborado
para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto tomando en cuenta el efecto
que puedan tener los escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la solucién propuesta no genere efectos
negativos en los predios colindantes.

18. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

19. Deber4 realizar las maniobras de carga y descarga en el 4rea para tal fin dentro de la propiedad.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

20. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
viviendas, via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -
1994) siendo los limites de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas.

22. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, muisica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido,, instrumentos musicales, misica en vivo, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores cof espacios abiertos ni en via publica.

Contaminaci6n del Suelo ?J}m

24. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, eg/prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

25. Queda prohibido la derrama o vertido de material s'do o Mquido al suelo, a la via publica y/o 4reas verdes.

2 berd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, .

ndo colocar materiales y/o equipos sobre suelo n%t 1Al "'

terior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

réa colocar trampas de aceite y grasas en los reglstros de drenaje sanitario.

so de usar transformador de energia electrlca este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con

era de contencién para evitar derrames. .~

EniiSiones al Aire

30. No se deberan percibir olores a predios cohndantes

Contaminacién del Agua /

31. Deberé registrar sus descargas de ,agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. 7

32. Esprohibido la derrama o ver&fﬁo de remdﬂgﬂg‘gsohdos 0 hquldos al drenaje sanitario o pluvial.

33. Los liquidos residuales del moceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

34. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocas1ona1{ alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

35. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.

36. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

@7. Dehera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos




contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

38. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

39. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién

40. Cuenta con un permiso de desmonte con expediente PDE-044-18 el cual no requirié reposicion de arbolado.

41. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién V1) y debera de contar con 1-
un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 16-dieciseis
arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccion, se repusieron los 16 encinos a vivero municipal, y se
pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

42. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. Z%fncisos a)yb)yc), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

43. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la inj;c/g}cﬁﬁcién de anuncios ajenos al establecimiento.

%, e

K. En materia de Hidrologia debera respetar lo ind@@@ ‘e n-el-pficio namero DPTDU/H 041/17, de fecha 08-ocho

de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por Ta D;pe‘?:cién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se trags@tibe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al ar};ié"{ﬂo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

onterrey se tiene que: '

51 proyecto contempla azoteas planas por lo que’se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
i& bajantes pluviales a base de tuberia de P “de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
rantizar que el flujo de agua llegue hastalas bajantes para su posterior desalojo. '
s{ mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, qgé’ihsiderar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores tempqﬁpéfljés de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de los

& e 0 ey,

movimientos de tierra. -
e No depositar materialproducto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, las personas que incurran en dichas conductas deberan

realizar las aceipnes necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
fraccion. m
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Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as{ como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que lerodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidrolégico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Leén 12. Etapa), sin embargo, debera seguir las recomendaciones del estudio de aguas superficiales, esto a fin de
garantizar la seguridad de inmueble y 1a zona donde se encuentra ese.

L. Enmateria de Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G 062/2017, de fecha 15-quince de Junio
del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: 7

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR L%Séz/l;ETARiA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN BASE A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, DELREGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
ONTERREY, ASI COMO LO MENCIONADO EN LA'LEY/DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON
PECTO A LOS RIESGOS GEOLOGICOS - GEOTECNICOSQUE PUDIESEN PRESENTARSE AL MOMENTO DE

IZAR LOS TRABAJOS CONSTRUCTIVOS. x‘

#

lo anterior, se otorga el presente dictamen COND{,IEfONADO, por lo cual debera presentar lo siguiente:

presentar estudio de mecénica de suelos gbﬁﬁlado en original por el Asesor Geotécnico responsable del estudio.

“(Dicho punto fue cumplido mediante estudio dgﬁfécha 22-veintidos de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis).

¢ De acuerdo a lo encontrado en los estudios d,e"’fngenieria como en los planos arquitecténicos del proyecto, debera seguir
las recomendaciones establecidas en estos con el fin de garantizar la seguridad al momento de realizar los trabajos
constructivos y posterior a ellos. o

o El disefio de la cimentacidon debe}; ‘sustentarse con lo mencionado en la mecénica de suelos, considerando las
capacidades de carga mencionadas’y recomendaciones.que garanticen la calidad de los trabajos de desplante.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que hava sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,

se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de
u@‘a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y gue se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; Il. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para e] otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
‘publico competente dicte el acto en contravenci6n a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos
a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

"AVO: Previo el pago de los derechos mun1c1pa}es y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
almente o por conducto de los C. C. Notificadorés Adscritos a esta Secretaria. - Asi Administrativamente actuando lo
los C. C Secretario y Director de Controjmu,rbléjo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
etrey Nuevo Ledn. -

. TOR TROL U NO
C.DIREC Dkg)ﬁ/kd &BA
o ﬁ[ o ji

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de
del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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