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2015 - 2018

No. de Oficio: SEDUE 7033/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000123-17

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de noviembre del afic 2017-dos mil diecisiete.
--VISTO.- El expediente administrativo No. L-000123-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 31-treinta y uno de
marzo del 2017-dos mil diecisiete, por los CC. Jestis Mario flores Cantisani, Alberto Vera Cantisani, propietarios de los inmuebles
ubicados en la CALLE DEGOLLADO S/N COLONIA MARIA LUISA de esta Ciudad, e identificados con los nimeros de expedientes
catastrales 11-171-001 y 11-171-036, acreditando dichas propiedades mediante la Escritura Ptblica Ntmero 450-cuatrocientos
cincuenta de fecha 14-catorce de abril del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Mariano Gerardo Morales Gonzalez,
Notario Publico Titular niimero 90-noventa, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en
el Estado de Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA ASILO DE ANCIANOS Y CONSULTORIOS en los inmuebles antes
citados, los cuales tiene una superficie de: lote 001 con una superficie de 272.13 metros cuadrados y lote 036 con una superficie de
935.36 metros cuadrados para formar una superficie total de 1,207.49 metros cuadrados, con una construccién nueva de 2,895.93
metros cuadrados.
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativ/fc,l«s’y demads constancias que obran dentro del ex
p

CONSIDERANDO "

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbaﬂnowy\Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de confor?pgii“ad“ Mlﬂc_)ngf;;phve' £ por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 fracciones I, XilI y
XXV tltimo y peniltimo pérrafos inclusive 1T, 121-Afraceibn I, 137 fraccién I, 191 fracciones V ¥ X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién 1y
ultimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282, fraccién 1 y 11, 283 fracciones I a la Vi, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1 a V, 288 Fraccion |
a VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VII, 295,.296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos
1, 2, 3 fraccién 11, 5 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién‘,,lv”bunto 1 inciso b), 10, 11, 12 fraccién IlI, 13, 14 fraccién III puntos 3.15y 3.16, 15
fracciones Iy Il, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139;”“156, 157 fracciones Iy I, 158, 159, 160, 161 fracciones I a Xy 162 fracciones [ a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo’del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VII, 4 fraccién Il y IV, 5 fracciones I a la
XV, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a V], 13,foacciones I,y IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones [, Il y 1V, 16 fracciones I ala Il, 17,
18 fraccion 1y 1V, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32,33,34,35,36,37, 38,39, 40, 41, 42, 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54,
55,56,57,58,59, 60, 61, 62, 63, 64,65, 66, 67, 68,69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76,77,78,79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94,
95,96y 152 del Reglamento paradas Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley
de Gobierno Municipal del Es;afaﬁ de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLIJ, 95, 96
Fracciones Il y XII, 97 Fracgidfi VIII, 99 Fraccién X, X1 y XIV, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey,
vigente al resolverse la présente.

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto
del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una zona
indicada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILAR, donde el uso solicitado para 3.16.1 ASILO DE ANCIANOS se considera como
PERMITIDO vy el uso solicitado para 3.15.4 CONSULTORIOS MEDICOS es considerado como CONDICIONADO; resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccién Iy II dela Ley de Desarrollo Urb~no del Estado de Nuevo
Leon que sefiala: “ARTICULO 137, La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de
poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorias: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd
Ereviquque ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
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entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje. Il CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o
grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a
esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando
se trate de solucionar problemas de servicios ptblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento
de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.

IIL- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los
usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes
requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados
de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacion: No deberdn sobrepasar
los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen-que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIl. Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tzpo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformzdad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen,en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes,
segun Ios criterios Instltute of Transportation Engmeers (LTE), eI eétudzo deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y
eh-riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
de riesgo mediante dlctamen que emita la Direccidn de Proteccién Civil

correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo,, mpacto (CBI), Medlano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio ( CS) Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran
las fracciones 1I, Il y 1V del presente articulo, asi como Ios demds que se establezcan en la normatividad correspondiente”.

IV.- Bajo los anteriores requerimientos ex1g1b1es para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene que,
conforme a dicho Plan, el predio se encuentra ef una zona indicada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILAR, por lo tanto, le son
aplicables los Requerimientos I, I, III y IV, los ‘cuales se cumplen de la siguiente manera:

Requerimiento I.- De acuerdo a Inspeccmn Ocular realizada por personal adscrito, a esta Secretaria, de fecha 26-veintiseis de mayo
del 2017-dos mil diecisiete, se realizé’ ‘microzofiificacién donde se pudo constar que én una distancia de 100 metros del predio hacia
ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles se encuentra una cantidad de 26- veintiséis lotes, de los
cuales 18- dieciocho tienen un },uso diferente al habitacional unifamiliar que corresponden al (69%) sesenta por ciento de los lotes
colindantes y uno de los lotes adyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar habitado.
Requerimiento II.- La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emite oficio nimero 1569/2017 dentro del expediente LTA-
000140/2017, de fecha 28-veintiocho de abril del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos en materia
ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el
cuerpo de esta resolucion y a los cuales debera dar cabal camplimiento para satisfacer este requerimiento.
Requerimiento IIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia
vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo, deberd cumplir con las
recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/299/2017, de fecha 18-dieciocho de mayo del 2017-dos mil diecisiete, mismas
que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucion, y a las cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.
Requerimiento IV.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L., A.C. emitié
Dictamen Técnico de fecha 02-dos de marzo del 2017-dos mil diecisiete con reporte No. [17-098, en el cual emite las recomendaciones
cuanto/a\proteccwn contra incendio y seguridad humana para el uso de Asilo de Ancianos y consultorios a realizarse en los predios
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ubicados en la Calle Degollado s/n esquina con Cholula, Colonia Marfa Luisa en el Municipio de Monterrey N. L., con los expedientes
catastrales 11-171-001 y 11-171-036, en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones emitidas en dicho reporte estard sujeto a
inspeccidn ~verificacién por parte de dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a
peticion de la parte solicitante, por lo que serd a esa autoridad a quien deber4 notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que
actuara en consecuencia.

V.- De acuerdo a inspecci6n ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 26- veintiséis de mayo del 2017-dos mil
diecisiete se hace constar que al momento de la visita se observa el inmueble sin uso, es un lote baldio.

VIL.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 2,895.93 metros cuadrados, distribuidos en 2-dos niveles,
conforme al siguiente desglose de areas:

(M2) (M2) Distribucién
por Construir Total

. Area de estacionamiento subterraneo con capacidad para 23- veintitrés cajones, escaleras, cubo dé
Sotano 880.13 880.13 elevadores y subestacién eléctrica.

Vestibulo, servicios sanitarios, elevador, sala de espera de consultorios, central de enfermeras parsa
. consultorios, 06-seis con i -sei itaci fi ici
Planta Bajs 827.49 827.49 Ons to 96 S co sulFor 0s, 6-seis habxt‘amones con bafio, gases medicinales, RPI'BI basura,
septico, roperfa, central de enfermeras para asilo, sala de espera de asilo, sala de tratamiento para
pacientes externos, almacén, bafio, mantenimiento, aseo, escaleras y jardin.

£ P .z e . . . z
Escaleras 3 dreas de ha/bitacmn miiltiple, 2 salas de tratamientos para pacientes internos, almacén

1 Nivel 827.49 827.49 baiios, vestidores d/gétores, vestidores enfermeras, almacén de equipos, 4rea de lavados, aseo,
€levador, vestibulo, elevador, sala de visitas y recreacién. L
. Escaleras elevadoreés, sala descanso médicos, servicios sanitarios, site, 3 oficinas;
2 Nivel 360.82 360.82 OFes, tarios, site, 3 oficinas
comedor empleados, terraza cubierta y azotea.

TOTAL 2895.93 2895.93

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zoniﬁ"cécién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie
total de 1,207.49 metros cuadrados, mismos qqe"ée desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de
0.75 (905.62 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.73 (880.13 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) de 1.70 (2,052.73meétros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.67 veces (2,015.80 metros
cuadrados) de acuerdo al ARTICULO 36; primer pérrafo del apartado de notas del Reglamento de Zonificacién Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey que dice “Parja"balcular el CUS-nose contabilizaran los estacionamientos subterrdneos.”; CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0.15 (181.12 metrosﬁ..c'ﬁa'\drado”s' como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (183.59 metros cuadrados); Area Libre de
0.25 (301.87 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.27 (327.36 metros cuadrados). Ntimero de Niveles maximos
permitidos: 4-cuatro niveles,/ y;:é'l' proyecto presenta 03-tres niveles; con una altura méxima permitida por nivel de 4.00 metros y el
proyecto presenta 3.50 metros lineales en su nivel mas alto, medido de nivel de piso terminado al nivel superior de losa.

VIIL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al plan citado, para el
predio ubicado en el Distrito Urbano Obispado, para el uso de Asilo de ancianos, requiere 01-un cajén por cada 100.00 metros
cuadrados de unidad bésica de servicio, donde conforme al anélisis del proyecto presentado, cuenta 616.00 metros cuadrados de
unidad basica de servicio, resultando el requerimiento de 06-seis cajones; para el uso de consultorios, requiere 01-un cajén por cada
0.5 consultorios, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 6-seis consultorios, resultando el requerimiento de
12-doce cajones; para el uso de Oficina, requiere 01-un cajén por cada 30.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde
conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 40.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio resultando el
requerimiento de 1-un cajén; resultando el requerimiento total 19-diecinueve cajones, resolviendo el requerimiento con un total de
_\@3— veix;;f5trés cajones dentro del inmueble, segiin se advierte en el plano del proyecto presentado.
[

%.A

%

MTY

-
<3
o
)
oy



I1X.- La Direccién de Ecologia, emitié6 oficio niimero 1569/2017, dentro del dictamen LTA-000140/2017 de fecha 28-veintiocho de abril
del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, los cuales serdn indicados eniel cuer;‘i’o de
la presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades. A

X.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urb:
Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo sefia
3 fraccion V1], del citado Reglamento, en el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la construccién que la*
como (4 ¢),acompaiia lo siguiente:

»  Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha 09-nueve de junio del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa
PLIESA, PLANEACION, INGENIERIA Y EJECUCION DE OBRA y firmado por el Ingeniero José Vicente Sadnchez Hernandez, con
numero de cédula profesional 16644353, el cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al mismo.

*  Estudio de Mecénica de Suelos de fecha marzo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por la empresa “COPACSA LABORATORIO
DE CONTROL DE CALIDAD.” y firmado por el Ingeniero Oscar Alejandr6 Bobadilla Garcia, con niimero de cédula profesional
6165588, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito g/n’e:xo al mismo.

7

e  Estudio Hidrolégico de fecha 18-dieciocho de enero del 20174dos mil diecisiete, realizado por la empresa GRUPO PIHHS
BUSINESS CONSULTING y firmado por el Ingeniero Ricardo Vdzquez Esparza, con nimero de cédula profesional 1886060, del

4

cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo.al mismo.
i 4 h >

X\n\‘,ﬂ ’l”wn 5
e  Estudio Geoldgico de fecha 23-veintitres deK’e\ngggﬁdéIx% 17-dos-mil diecisiete realizado por el Ingeniero Geélogo Juan Enrique
Valdés Vigil, con nimero de cédula profesional 8460104, g,e‘l"cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo al

mismo.

‘‘‘‘‘

e  Estudio de Impacto Vial de fecha enero del 2017-dos/mil diecisiete, realizado por la empresa CONSULTORIA DE INGENIERIA VIAL
y firmado por el Ingeniero Ricardo Fabian Martinéz Flores, con nimero de cédula profesional 2710595, del cual se manifiesta
como responsable mediante escrito anexo al mismo.

XL.- El interesado acompafia escrito de fecha lf}#’/catorce de marzo del 2017- dos mil diecisiete, en el cual el Ingeniero Tomas Garcia
Martinez, con niimero de cédula profesional ng;»'743177, se manifiesta como Director Responsable de la Obra (Obra Nueva) para Asilo
de Ancianos y Consultorios a realizarse en la'Calle Degollado.s/nColonia Maria Luisa-de.este Municipio de Monterrey.

XII.- De lo anterior, y con base en el pért/a?o final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Ptiblica del Municipio
de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes Dictdmenes,
conforme a los documentos anexadds por el solicitante, siendo los siguientes:

* Mediante oficio nimero DPT/E/212/JUNIO/2017 de fecha 04-cuatro de julio del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico

Estructural, por medio del] cual atento a los estudios, memoria de calculo, mecanica de suelos y demas documentos aportados por

el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y

reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad

directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de
revenir-cualquier tipo de riesgo.
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e Mediante oficio nimero DPTDU/V/299/2017 de fecha 18-dieciocho de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico
Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién, presentada por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

. Mediante oficio No. DPTDU/H 042 /2017 de fecha 08-ocho de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emiti6é Dictamen técnico en materia
de drenaje pluvial, condicionandolo a cumplir con lo indicado en el citado dictamen. :

e Mediante oficio nimero DPTDU/G032/2017 de fecha 03-tres de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emiti6
Geoldgico, mismo que fue realizado conforme a la informacion, presentada por el solicitante, condicion4andolo
indicado en el citado dictamen. '

XIIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial en fécha'02-dos de
febrero del 2017-dos mil diecisiete, respecto a los predios ubicados en la Calle Degollado s/n Colonia Marfa Luisa, e identificados con
los nimeros de Expedientes Catastrales 11-171-001 y 11-171-036, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la
modificacién al tramo de la via piblica, con la que colinda el predio, debiendo respetar lo siguiente: a) Para la calle degollado debera
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) Para la calle C /&ula debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. ¢} En la esquina formada por la interseccién de estas dos vidlidades deber4 respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros. '

‘ /

XIV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y26 pentltimo pérrafo del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, con respecto a que deber’élwcﬁgvntar con Pfﬁliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido-el oficio de terminacién de la obra; el interesado anexa escrito de fecha 14-
catorce de marzo del 2017-dos mil diecisiete en el cual se co“mp'i’"or};\e'fe a adquirir un seguro de responsabilidad civil con proteccién a
terceros, durante el proceso de construccién y un afio posterior-d su término, para el uso de Asilo de Ancianos y Consultorios, en los
predios ubicados en la Calle Degollado s/n esquina con Cholq}a"fColonia Marfa Luisa en el Municipio de Monterrey N. L., e identificados
con los expedientes catastrales 11-171-001 y 11-171-036,

o
Vi

XV.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Ma‘feriales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L., A.C. emitié Dictamen Técnico
de fecha 02-dos de marzo del 2017-dos mil dieciSiete con reporte No. 117-098, en el cual emite las recomendaciones en cuanto a
proteccidn contra incendio y seguridad humang”‘f)ara el uso de Asilo de Ancianos y consultorios a realizarse en los predios ubicados en
la Calle Degollado s/n esquina con Cholula, Q@‘Ionia Maria Luisa en el Municipio de Monterrey N. L., con los expedientes catastrales 11-
171-001 y 11-171-036, en el cual, una vez se cumplan las recomendaciones-emitidas-en-dicho reporte estara sujeto a inspeccién -
verificacién por parte de dicha autoridad conforme g lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante, por lo que sera a esglﬁutoridad a quien deberd notificarse sobre el cumplimiento de las mismas y la que actuara en
consecuencia. /”
XVL- Que por oficio nimero 139.003.03.009/17 de fecha 03-tres de enero del 2017-dos mil diecisiete, emitido dentro del expediente
nimero 16.139.245.711.5.453/2016, por la Delegacién Federal en el Estado de Nuevo Le6n de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), en respuesta a la solicitud de lineamientos ambientales que presentaran los CC. Jests Mario Flores
Cantisani, y Alberto Vera Cantisani para un predio con superficie de 1,207.49 metros cuadrados, ubicado en la Calle Degollado s/n
esquina con Cholula, Colonia Marfa Luisa en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, le informa lo siguiente: “..En caso de que el
proyecto se encuentre en alguno de los supuestos Normativos de la LGDFS y su Reglamento y de conformidad con los articulos
28 fraccién VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5 inciso 0) Fraccién I de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 16, 18, 19, 26, y 32 bis y las fracciones I, Il y XXXIX de la ley
Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 32 fraccién VI, 40 fraccién IX inciso c. del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 117, 118, 142 y 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabley 120y 121
de su Reglamento (publicado en el DOF el 21 de febrero del 2005), los promoventes requiere presentar ante el Espacio Ciudadano
@CC) de esta Delegacién Federal de manera previa, una Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (Guia Sector
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Cambio de Uso de Suelo o Proyectos Agropecuarios) y una solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en terrenos
forestales para remover la vegetacion nativa existente...”,

..... En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, articulo§ 28 fraccién
VIl de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 5° inciso 0) Fraccién I de su Reglamento en

de Uso de Suelo ni la Manifestacién de Impacto Ambiental...”.

Atento a lo anterior, el interesado presenta escrito con fecha 23- veintitrés de enero del 2017-dos mil diecisi
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en fecha 30-treinta de enero del 2017-dos mil d rmedio
del cual manifiesta los siguiente: “...Que una vez analizado el contenido de la informacién citada en el oficio en coment
predio de mi propiedad no recae en los supuestos normativos seitalados, por lo que no se presentaran los estudios correspondientes a los
tramites SEMARNAT04-002-4 ni SEMARNAT-FF-SEMARNAT-030..”. Atendiendo lo anterior queda bajo la estricta responsabilidad
del solicitante, que en caso de que existan por cumplir lineamientos y obligaciones en términos de materia ambiental, es
dicha dependencia federal la competente y encargada de la inspeccién, vigilancia y verificacién del camplimiento de los
mismos, en el ambito de su competencia, para todo efecto legal.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn: /

yd

ACUEmﬁA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas efi"l¢ ~térming senalados y bajo las cond1c10nes que se indican en el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA ASILO DE ANCIANOS Y CONSULTORIOS, para los inmuebles ubicados en la CALLE
DEGOLLADO S/N COLONIA MARIA LUISA de esta Ciudad, 1dent1f1cados con los nimeros de expedientes catastrales 11-171-001y
11-171-036, los cuales tiene una superficie de: lote 001 confuna superf1c1e de 272.13 metros cuadrados y lote 036 con una superficie
de 935.36 metros cuadrados para formar una superﬁc1e total de 1,207.49 metros cuadrados, con una construccién nueva de 2,895.93
metros cuadrados. #

4
/

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o 1nteresado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: /

A. Las obligaciones impuestas que se contlenen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulma yPlano (1de 3 a3 de 3),los cuales debidamente autorizados forman parte integrante del
presente acuerdo. A

B. LalLicencia Municipal de Coﬁstrucci(m (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible)
en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

C.  Conbase en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, una copia
de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la
autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion II, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las
licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacién: IlI. De 1000.00 metros cuadrados en delante de construccién - 3 afios;”...
y porlo que al tratarse la presente de una construccién nueva de 2,895.93 metros cuadrados, se otorga al solicitante un

upalazo de 3-TRES ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar la misma,
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haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27 del reglamento de construccién citado, que alaletra dice “La
prorroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente, hasta por un término igual al otorgado. El interesado,
previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la prorroga en una sola ocasidn, debiendo pagar todos los derechos
municipales que correspondan.” Debiendo cumplir con los requisitos sefialados por el articulo 28 del referido
reglamento.

Deberd sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligacionesy lineamientos urbanisticos:

La presente licencia de construcciéon se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. ' ‘
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deber4 acudir a realizar el tramit
la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos.autorizados al efecto (Distribucién, dim
las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dim"énsiones de los accesos y salidas, etc.),
todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Qé’éarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
zona en la que se ubica el predio en cuestién. // .
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la‘via publica para colocar momentineamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de roze;miento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el

' permiso correspondiente.

10.
11,

12.

13.

@ g

El Director Técnico de Obra debera respetaﬁis;gkﬂligg_gigngs«‘iﬁdicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey deﬁLMunicipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de
Ia construccion, cuando se trate de construcc@a‘iles Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesﬁidnistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccién IV del presente Reglamento, epf‘éuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en'base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio

de Monterrey Nuevo Ledn vigente. ./ e ————————
El propietario o poseedor de un_.inmueblé debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccidn, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. .

El Director Responsable de Obra deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. |

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63,66,67,74,75,76 79,
80, 81, 82,87,108, 109,110, 111,117, 118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de
esafrjollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24.

25.

26.

G.

Debera de contar con poéliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio
posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura atin
que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. :
No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a'biase de
electricidad.
Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se privilegie je para
la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por limitant
de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y de
bitdcora en el sitio donde registre los volumenes de residuos generados asf como los comprobantes de disposicién de resxduos
de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado
y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacion, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién, deberan estar aislados aclisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas [NOM -081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08 00 a 18:00 (horario comiin para bodegas). ,f.f

Debera acond1c1onar un area de comedor para so~de«los'——traba)a‘ ores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida la
realizacién de fogatas a cielo abierto. S g
Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio; con la finalidad de contener los polvos y/o particulas en el interior
del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobr*e estas estructuras.

Debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua; asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello
con la finalidad de lograr una reduccién de los 1mpactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la
construccion sino también durante su func10naguento

Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

Debera implementar un programa de hmpleza en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colmdantes

instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado/fal sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
debera asearse diariamente. *

Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarn1c1ones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de la obra.

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual seiiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. .

“. De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

Deberarespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio niamero DPT/E/212/JUNIO/2017 de fecha 04-

\Z@uatrofde julio del 2017-dos mil diecisiete, emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
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a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por
el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de
conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones
L1lylll, 17, 20,22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y Asesor
en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones
relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden a todas las
“edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual de la Ingenierfa, la cuales comprenden a todas las edificaciones en

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82,91, 99, 100, 103, 104, 107, 9,1 0, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como su
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién,” Z
El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarsesa las disposiciones contenidos en el Capitulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construc[ganes del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo
asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglam/eﬁto citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar. /
Los planos estructurales, al ser presentgdqg en obra, deperdn indicar la calidad de los materiales de construccién que se

o,

emplearan en la proyeccién de la ediﬁcacién%::}%

Debera cumplir al inicio de actividades con todas y.cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se /if,lfti/stra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del/proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.). //,/

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de Asilo de /A‘"%lcianos y Consultorios Médicos.en el inmueble en cuestién.

Debera respetar el uso de todas y cad/‘afiina de las 4reas’indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se autoriza, no
deberd cambiar el giro ni su érg_aid’g construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
Deberd mantener habilitados ¥ en funcionamiento los 19-diecinueve cajones de estacionamiento que requiere el
proyecto como minimo.

Debera mantener habilitada y en buenas condiciones, 181.12 metros cuadrados como minimo de Area de Jardin (CAV-
Coeficiente de Area Verde) dentro del proyecto.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via publica.
Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Deberé implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito ala Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y

U@ateﬁa\les Peligrosos del Estado de Nuevo Leo6n.
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12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Puiblicos del Municipio de
Monterrey.

En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se debera
obtener la licencia de anuncios correspondiente.

13.

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/299/2017 de fecha 18-dieciocho de
mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacioén presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

10.

50

Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamente:para las

a) Paralacalle Degollado debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala calle Cholula debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) Enlaesquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo m
metros. .
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que coliﬁda el predio (solo en el ochavo).
El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estac10nam1ento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de
Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacmnamlento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de/Monterrey, el cual indica que las dlmensxones de los ca)ones
dispuestos en bateria deberan ser por lo, m """"
ligeros y el espacio necesario para abrir l‘as puert
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para/personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034- SCTZ 2003. Con respecto a estos ultimos, deberdan cumplir con lo indicado
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesxbxhdad de la Cd. de Monterrey, vigente.
Los cajones deberan estar claramente delimitadds mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en
todo momento libres para ser ocupados exclu/swamente por vehiculos. Cada cajén deberéa ser sefializado indicando a que
departamento estd asignado.
Con respecto a la via piblica, queda prohibldo separar espacios para estacionar vehfculos o colocar sefiales, o dispositives de
transito sin autorizacion de la autorldad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito
y Vialidad del Municipio de Monterrey I
El acceso vehicular a la zona de éstacionamiento debe estar libre de cualquxer obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las mamobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstiaculos méviles o
fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento, debera tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se propone
de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera
de 6.00-seis metros.
Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al
mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asf mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65, los
pasillos de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.
La rampa vehicular deberd respetar una pendiente méaxima del 15 % debiendo considerar un acabado antiderrapante a su

superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
onterray.

S d d.aceptar. has’ca un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
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Durante la etapa de construccidn. -
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2.
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11. Deberd cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, contemplando una transicion del 6% en las

rampas de acceso a los estacionamientos.

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via ptiblica,
se deberd considerar una transicién con pendiente maxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros
y sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite de la rampa y el alineamiento vial.

12. Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie de

rodamiento en la zona de acceso y en las rampas vehiculares.

13. Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, coma en los estacionamientos

ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

14. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

15. Elproyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto

16. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias par:

17. ElDesarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavinentacién correctiva yreparacién y habi

10.

en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de’construccién.
En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicadg/en el oficio nimero 1569/2017, dentro del dictamen LTA-
000140/2017 de fecha 28-veintiocho de afbrﬂ\ﬂ'el 2017-dos mil.diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se trinseribe:

&
El horario de las actividades de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dfas hébiles. ' e _
Los residuos provenientes de la construccién _deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamen};& de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccidn, no podran colocarse
en colindancia a via publica y a limites del p;;édio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles’de ruido en fuentes fijas {NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
(A) de 08:00 a 18:00 horas. [ —————————
Deberd minimizar las emisiones a la“atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases cohtaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan

o

gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

Debera minimizar la cantidady duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deber4 implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de
construccién derramen material particulado a la via publica.

La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacidn, se utilice en el mismo.

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas parala
preparacién y consumo de sus alimentos.

Deberé utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del

u@novim&’e}to de la tierra.
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11. Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12.  Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera temar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de

la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica

http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya
establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13.  Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto
de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14.  Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademads de contar con un sanitari ,‘provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual :asearse
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, uente con la
autorizacidén de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. '

Durante la etapa de operacnon -

Generales 4

15.  Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de’insectos y roedores.

16.  Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eﬁ(;lente de la energfa y del agua, asi como de Ios recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la ﬁnahdad/de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones £

17.  No deberan existir espacios abiertos prmcxpalmente, éohnjd 'ncxa con casa habitacidn, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las act1v1dades que generen emisiones de ruido.

18.  Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de FUIdO en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A) de 06:00 a
22:00 horasy de 65 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas

19.  En caso de utilizar bocinas, magnavoces o al/tavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interiory regulado,/su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, nf sus vibraciones.

20.  No se permite la ejecucién u operac1on’ae equlpos de sonido, 1nstrumentos musxcales bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni ed” v1a  pablica—""" T

Contaminacién del Suelo e

21.  Elsuelo debera estar protegide’con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

22.  Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o dreas verdes.

23.  Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

24.  Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. -

25.  Encaso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

26.  No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

27.  Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

28.  Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del

,,,,,,,,,,,

establecimiento.
29.  Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
30. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
Vé/pudxesen{ocasmnar alteraciones ala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
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canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

31.  Debera de registrarse como generador de re51duos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (en caso de contar con medicamentos caducos).

32.  Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

33.  Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dicho ntenedores
deberadn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. J

34.  Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

35.  Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion-

36.  Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-150-17 el cual fue resuelto con la reposicién de 2 veinticinco-arboles
encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

37.  Enelespacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 04-cuatro arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento {siendo la cantidad de 12-doce 4rboles), y debido a gue los cajones estardn bajo construccién, debera reponer
los 12 arboles encinos al vivero municipal, ademds de pagar una cuy ta de salario minimo por mantenimiento de mano de obra
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey Art. 92), en caso de 1ncumphm1ento se
hara acreedor a las sanciones establec1das en el reglamento de/Protecmon Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana e

38. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio” (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e)«y f) Art, 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo\Urbano yJEcologla"

39. Nopodrérentar, arrendar o subarre\ﬁdape- -prediopa instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

K. En materia de Hidrologia debera respetar lo mdlcado en el oficio nimero DPTDU/H 042/2017 de fecha 08-ocho de

mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por ] la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria, realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, reiterando la responsabilidad del
propietario de los efectos de su construccwn tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

Con base enlos planos del proyecto y en el‘Estudlo Hldrologxco presentado se deberan seguir los lineamientos y especificaciones
La presente revisidn se sustenta tecnlcamente en-el’ Estudio HIdI‘OlOglCO reahzado a traves de Proyectos de Ingenierfa Hidraulica
e Hidrologia Superficial a través del] Ing/Rlcardo Véazquez Esparza (Cédula 1886060) con fecha de enero del 2017, el cual dicta las
especificaciones técnicas, asi como las caracterfsticas . constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la
responsabilidad del propietario’ ‘de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que:

El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6", esto considerando una pendiente de 29 sobre las losas a fin de garantizar
que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. ~

Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma

b@upepf‘ cial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
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Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materialés producto de los
movimientos de tierra.

No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de.inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey.
Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que apa
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas d
acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infracéc

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de” “Proteccién Ambiental e Imagen Urban
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluvxales as{ como construir cualquier rep !
debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, a5 céto del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso cofistructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién,
tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcc1ones del municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades. Ve

ﬂ’”
;

La soluci6n de los escurrimientos internos deber’a ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y/especxﬁcacmnes constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asi como el blien manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

ElPredio se encuentra con una zona de Rxesgo Hidrol6gico Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén
18, Etapa), sin embargo, debera segulrIas recomendaciones del estudio de aguas superficiales, esto a fin de garantizar la seguridad
de inmueble y la zona donde se encuentra este.

En materia de Geologla debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G 032/2017 de fecha 03-tres de mayo
del 2017-dos mil dlec151ete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Con base en los planos y el Estudio presentado se encontré lo siguiente:

o]

El proyecto consiste en la construccién de un edificio de 4 niveles incluyendo Planta Baja, 2 niveles y 1 nivel de s6tano, de acuerdo

al plano arquitecténico presentado.

Para la construccién del sétano y alojamiento de la estructura se contemplan cortes en el terreno natural de hasta 2.80m.

De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos de “COPACSA, CONTROL PARA LA CONSTRUCCION DE MONTERREY, S.A DE

C.V" y realizado por el Ing. Oscar Alejandro Bobadilla Garcia con No. de Cédula Profesional: 6165588, se encontré lo

siguiente:

» Serealizaron 3 sondeos de exploracion hasta una profundidad de 10.00m.

e El predio en estudio estd compuesto por arcilla, arcilla limosa y arcilla calichosa (todas ellas de color café claro), estos
materiales se encuentran mezclados con arena, gravas de caliza, carbonato de calcio, escombro y materia organica.

u@ En cuanto alosresultados de la prueba de penetracién estdndar se refiere, se registraron valores de hasta 30 golpes.
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* Nose detectd el nivel fredtico hasta la profundidad méaxima explorada.

* La utilizacién de una cimentacién a base de zapatas aisladas y/o corridas, mismas que podran estar desplantadas a una
profundidad minima de 1.50m; utilizando para el disefio una capacidad de carga admisible de 1.90kg/cm? para zapatas
corridas y 1.300kg/cm? para zapatas aisladas.

¢ Para la construccién del sétano, las profundidades de desplante estin referidas considerando que el nivel de rasante de la
fosa serd como minimo de 3.0m. con respecto al nivel de terreno natural existente. Las zapatas corridas y zapatas aisladas
se podran desplantar a una profundidad de 1.20m. con una capacidad de carga admisible de 2.140kg/cm? para zapatas
corridas y 2.490kg/cm?

e Para el relleno de la cimentacién, se podra utilizar material producto de excavacién, previo a su colocacion el material
deberd humectarse en forma suficiente. Todas y cada una de las capas tendrén un espesor maximo de 0.20m. y deberan
compactarse por medio mecanico (Rodillo Vibratorio o Bailarina) hasta el 95% con respecto a su P.V.S.M.

- Con base en el Estudio Geoldgico de Estudios Geoldgicos realizado por el Ing. Juan Enrique Valdés Vigil con No. de Cédula

Profesional: 8460104, se encontré lo siguiente:

.. e - El terreno se encuentra comprendido en la provincia fisiografica Llanura Costera del Golfo Norte q
presentar un relieve de llanuras y lomerfos. e

e Lalitologia consiste en un paquete de depésitos aluviales cua‘gei"narios, conformados por sedimentos
abundante contenido de carbonatos en forma de nédulos de carbonatos, asi como por lentes y:
cementadas. El paquete puede alcanzar entre 10m. de espc;s@r y sobreyace a un basamento rocoso de liitit;
suponen buena capacidad de carga. /"/

* Elterreno presenta una topografia casi horizontal, a un4 altitud de 550msnm.

¢ No se presentan escurrimientos significativos qt;g” representen factor de riesgo, sin embargo, el proyecto deberd
implementar eficientes sistemas Qe,dr\gﬁr}gj e pluviaﬂl;pa;./eyc*bnducir el agua hacia zonas seguras, sin afectar vialidades ni lotes
colindantes, respetando las reconiglgig@g\sﬁggye dio hidrolégico respectivo.

e El terreno en su estado actual, se ubica dentro de-tin drea que presenta una susceptibilidad de grado muy bajo, por lo que
no supone condicién de riesgo por deslizamientos.

Se deberan seguir las recomendaciones dadas pd’i‘ los estudios presentados.

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCéDdbS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN BASE AL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO

DE NUEVO LEON.
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Articulo 52.

En excavaciones al limite de propieg%;iﬁ, o colindancia, en donde exista construccién del vecino, se deberan tomar precauciones
debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacion por tramos y vaciado de los mismos en secciones o cualquier
otro medio que garantice que la cénstruccién colindanté 1o sufra deteriorg-alguno.

Las construcciones en colindar;éia con otros predios, deberan de protegerse por medio de tapajuntas que impidan la penetracién
de agua, basura y otros materiales.

Articulo 53. v :

Los proyectos de construccién deberan desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de sus propios predios, para
evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido realizar excavaciones que pongan en peligro la
estabilidad de muros separadores o edificaciones aledafias.

Para evitar riesgos con los muros de contencion, se podran habilitar plataformas de jardin de concreto reforzado y asf eliminar el
relleno.

Articulo 54. .

Los muros de contencién o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que arrastre, deberan construirlos de
manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su acumulacién hidriulica, construyendo dicho muro bajo
estrictas normas de ingenieria que garanticen la estabilidad del mismo.
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o Enlos casos en que haya que hacer un muro de contencion, se le deberan dejar vertedores de demasia, y respiraderos suficientes
para evitar la acumulacién de presién hidrostatica. El paso del agua hacia el predio inferior no debera evitarse y si ocasiona dafios
deberan ser exigidos mediante las acciones legales correspondientes.

e Articulo 56.

o Los cortes deberan ser protegidos con un muro de contenciéon que soporte el empuje del terreno en la misma area de corte, en la

inteligencia d que lo hara ba]o su propio riesgo y responsabilidad, por los dafios que pueda ocasionar al predio o edlﬁcacmn del

lote superior.

Articulo 57.

Las alturas de los muros de contencién no deberan exceder de 3.50m.

Articulo 59. .

Toda construccién se soportard en cimentacion calculada por un asesor en seguridad estructural, debiendo suelo

de soporte contra intemperismo, socavacion, arrastre por flujo de agua, falla por capacidad de carga fnientos

diferenciales.

o Se deberd garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacién, a la superestructura e instalaciones, ni a
elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o infraestructura. El interesado debera incluir las medidas de
seguridad correspondientes para evitar dafios a terceros.

O e e

M. Debera respetar lo indicado por la Direccién de Ingenieria C/ofi/tra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de
Bomberos de N. L., A.C. mediante Dictamen Técnico de fecha/OZ -dos de marzo del 2017-dos mil diecisiete con reporte
No.117-098, en el cual emite las recomendacmnes en cuanto a proteccioén contra incendio y seguridad humana para el
uso de Asilo de Ancianos y consultorios a realizarse en los predios ubicados en la Calle Degollado s/n esquina con
Cholula, Colonia Maria Luisa en el Municipia: dg‘Monterrey N. L., con los expedientes catastrales 11-171-001y 11-171-

Endacxones” emitidas en dicho reporte estara sujeto a inspeccién -

verxﬁcacmn por parte de dicha autoridad conforme a lo.€stablecido en el escrito citado, gque fue emitido y notificado a

peticion de la parte solicitante, por lo que seri aesaa "tondad a quien debera notificarse sobre el cumphmlento de las

mismas y la que actuara en consecuencia. p e '

N. Elinteresado presenta escrito con fecha 23- vemtltres de enero del 2017-dos mil diecisiete, recibido por la Secretana de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) /en fecha 30-treinta de enero del 2017-dos mil diecisiete, por medio del cual
manifiesta los siguiente: “...Que una vez anallzado el contenido de la informacién citada en el oficio en comento, ratifico que el
predio de mi propiedad no recae en los sunuestos normativos sefialados, por Io que no se presentaran los estudios correspondientes
a_los tramites SEMARNATO04-002-4 ni. SEMARNAT-FF-SEMARNAT-030..”. Atendiendo lo anterior queda bajo la estricta
responsabilidad del solicitante, que en caso de.que-existan-por. cumpllr lineamientos y obligaciones en términos de
materia ambiental, es dicha dependenci’a federal la competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacién
del cumplimiento de los mlsmos, en el ambito de su competencia, para todo efecto legal.

s

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que hava sido autorizada por

la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener

una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
erecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil sisuiente a la fecha de expedicién; lo anterior de
cuerdcrton los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante,
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fraccion
VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente o
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Se9fetaria. - As{ Administrativamente actuando lo firman los CC. Secretario de

oA

Desarrollo Urbano y Ecologia y Director de Control Urbano del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
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