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Oficio No.: SEDUE 6295/2018
Expediente Administrativo L-000121-17

INSTRUCTIVO

C.C. MARCELO ORTIZ CARRERA Y MARIA TERESA TREVINO VARGAS.
DOMICILIO: MONTE ROSAS N° 2909, COLONIA CUMBRES 2° SECTOR,
MONTERREY NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resoluciéon:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintidn dfas del mes de Febrero del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000121-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 30-treinta
de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por los C.C. MARCELO ORTIZ CARRERA Y MARIA TERESA TREVINO VARGAS, en su
caracter de propietarios del inmueble ubicado enla calle PROFESOR EULOGIO FLORES N° 5606, COLONIA DEL MAESTRO,
en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente cdtastral 70) 42-292-026; lo cual acredita mediante Escritura
Publica Nimero 31,768 - treinta y un mil setecientos sesen{a y ocho, de fecha 22-veintidos de Agosto de 2003- dos mil tres,
pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Guzman Notario Ptblico Titular de la Notaria nimero 58 (cincuenta y
ocho), con ejercicio en el Primer Distrito Registral en /el estado de Nuevo Leén; solicitud con la que pretende obtener la
autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE” "SUEL _f"_vDE/CONSTRUCCION (REGULARIZACION)} Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION]} PARA OFICINAS ADMINJST TIVAS respecto del inmueble antes citado, el cual se conforma de una
superficie de 350.00 metros cuadrados con una construccmn total de 358.65 metros cuadrados de los cuales 56.00 metzo:
cuadrados son previamente autorizados y 302.65 metros cuadrados son por regularizar.

ANTECEDENTES

Mediante plano con ntimero de Registro 4507 de fecha 17 - diecisiete de Agosto del afio de 1987-mil novecientos ocherita®
siete, la Direccién de Desarrollo Urbano y ‘Obras Ptblicas de este municipio, aprobé una construccién para casa habitacién,
identificado con el ndmero de expedlente catastral 42-292-026, con superficie de 350.00 metros cuadrados y una
construccién de 56.00 m2 i T

Vistos los dictdmenes técnico urbamstlcos disposiciones normativas y demas constancias que obrza dentro del expediente; v,

#
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CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones XIll y XXV, incluyendo dltimo y pentiltimo parrafos, 11, 137 fraccién I, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién 1y 1, 227
Fraccién Il y dltimo parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282 Fraccién 11, 283 Fracciones I a V1, 284, 285, 286, 287 Fraccién V,
UQSGB»FPraccmnes Ia VI 290, 291, 293 Fracciones 1 a V, 294 Fracciones I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de de Desarrollo
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Oficio No.: SEDUE 6295/2018
Expediente Administrativo L-000121-17

INSTRUCTIVO

C.C. MARCELO ORTIZ CARRERA Y MARIA TERESA TREVINO VARGAS.
DOMICILIO: MONTE ROSAS N° 2909, COLONIA CUMBRES 2° SECTOR,
MONTERREY NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 21-veintitin dfas del mes de Febrero del afio 2018-dos mil dieciocho.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000121-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 30-treinta
de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por los C.C. MARCELO ORTIZ CARRERA Y MARIA TERESA TREVINO VARGAS, en su
caracter de propietarios del inmueble ubicado enla calle PROFESOR EULOGIO FLORES N° 5606 , COLONIA DEL. MAESTRO,
en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 70) 42-292-026; lo cual acredita mediante Escritura
Publica Nimero 31,768 - treinta y un mil setecientos sesen{é y ocho, de fecha 22-veintidos de Agosto de 2003- dos mil tres,
pasada ante la fe del Licenciado Edmundo Rodriguez Guzélan Notario Publico Titular de la Notaria ntimero 58 (cincuentay
ocho), con ejercicio en el Primer Distrito Registral e/n/el estado de Nuevo Leén; solicitud con la que pretende obtener la
autorizacién de las LICENCIAS DE USO D‘E’“SUELO DE-GONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMIN{STRATIVAS/ respecto del inmueble antes citado, el cual se conforma de una
superficie de 350.00 metros cuadrados con una construc/cmn total de 358.65 metros cuadrados de los cuales 56.00 me
cuadrados son previamente autorizadosy 302.65 metros cuadrados son por regularizar.
/

ANTECEDENTES

Mediante plano con nimero de Registro 450)7 de fecha 17 - diecisiete de Agosto del afio de 1987-mil novecientos ochenta
siete, la Direccién de Desarrollo Urbano y'Obras Publicas de este municipio, aprobé una construccién para casa habitacién,

identificado con el ntmero de expedlente catastral 42-292-026, con superficie de 350.00 metros cuadrados y una
construccién de 56.00 m2 ;‘ e T

s

Vistos los dictdmenes técnico urbamstlcos disposiciones normativas y demas constanc1as que obran dentro del expedlente \A

/;"

£
CONSIDERANDO
I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Muhicipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones [Vy V, 10
Fracciones XIIl y XXV, incluyendo dltimo y pendltimo parrafos, 11, 137 fraccién [, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién 1y 11, 227

Fraccién 111 y Gltimo péarrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282 Fraccién 1], 283 Fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccion V,
DQS racciones I a VI, 290, 291, 293 Fracciones I a V, 294 Fracciones | a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de de Desarrollo
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Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccién I punto 1 inciso b), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccion
III punto 3.9, 15 fraccién 1, 16, 36, 39 segundo parrafo, 46, 47, 49, 52, 53, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV, 168
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién V], 5 fraccion1aXV], 8,9, 13,
14, 15,17, 18 fraccién IX, 30, 42, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Leén; articulos 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leo6n;
y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIiI, XLI Y XLI], 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién V11, 99 Fraccion
X, X1y XIV, del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo
Leén Ntmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y ala Matriz
de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentraenla DELEGACION
NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE, en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el
uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se consideran como PERMITIDOS, resultando por lo tanto informar
" que de conformidad con lo establecido en el articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
el cual establece lo siguiente; “Articulo 137.- Las zonas secundarias tendrein los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados
en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% deI drea vendible. Cuando en aIgunas zonas existan mds de dos
usos o destinos de suelo, se entenderd como predomgz\c\mte aquel uso o destino de mayor porcentaje.”..

IIL-De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por pe_ SCX‘ltO a esta Secretarfa de fecha 01- primero de junio del 2017-
dos mil diecisiete, se pudo constatar que se da uso de oﬁcmas con almacén, en el plano dice recepcién y escaleras (No existen)
para 2° piso, después esta el 4rea de mercadotecma* Cocineta,, por fuera hay un cuarto, bafio y almacén, 2° piso no se pudo
verificar, no hay acceso por falta de escaleras, no hay estacionamiento.

A efecto de lo anterior, el solicitante, anexa Carta de compromxso en la gual manifiesta lo siguiente “..... nos comprometemos a
respetar los dos cajones de estaczonamzento y acondicionar a la brevedad posible el drea de jardin (drea verde); ademds de
construir escalera para accesar a la planta alta; para poder proseguir con nuestro tramlte de Licencia de Uso de Suelo, edificacién
(Regularizacién) y Construcczon[Regularzzaczon) para Oficinas Administrativas... ” ubicada sobre la calle Prof. Eulogio Flores
Nutmero 5606, en la Col. Del Maestro en. el-Municipio de Monterrey, N. L., firmada por los C.C. Marcelo Ortiz Carrera y Maria
Teresa Trevifio Vargas.

IV.- Que el proyecto prq‘sé‘htado consta de una construccién total de 358.65 metros cuadrados, distribuidos conf
siguiente desglose de é«rleas:

M2 Autorizados M2 por Regularizar M2 totales Desglose de dreas
Recepcidn, sala de espera, &rea-.
mercadotecnia, comedor empleado iz
cocineta, almacén, bafios, escalera y
estacionamiento para 02-cajones

Sala de espera, administracién, area
Planta alta 0.00 131.90 131.90 de sistemas, direccién, darea de
cémputo y escaleras

Planta baja 56.00 170.75 226.75

Oficinas con estacionamiento para

Total 56.00 302.65 358.65 02-cajones
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V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a
la superficie total de 350.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de
Ocupacién del Suelo) de 0.75 {262.50 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.65 ( 226.75 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 1.70 veces (595.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto
presenta 1.02 veces (358.65 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (52.50 metros cuadrados como
minimo), y el proyecto presenta 0.15 (52.50 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (87.50 metros cuadrados como minimo),
y el proyecto presenta 0.35 (123.25 metros cuadrados); Asf mismo cumple con el ntimero de niveles maximos permitidos que
es de 4-niveles, y el proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00
metros, por lo que al presentar el proyecto una altura de 4.53 metros en la planta alta, resulta aplicable lo sefialado en el
ultimo pdrrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo
siguiente:.... “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel ser4 de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria”; por lo anterior, la Direccién Técnica de Desarrollo
adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero DPTDU 701 /17, de fecha 20-veinte de Junio del 2017-dos mil diecis
el cual indica que para la distribucién arquitecténica presentada del proyecto asi como el giro solicitado, es factib]
prevista de 4.53 metros, en el drea indicada para oficinas.

VIL.- En cuanto ala demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple coﬁfla demanda requerida acorde al plan antes,citado,ens:
lo que respecta a los predios ubicados en el Distrito Urbano Valle Vefde, conforme a lo siguiente: se requiere para e
Oficinas Administrativas, 1-un cajoén por cada 35.00 metros cuadrag%sdé unidad basica de servicio, donde conforme al analisis
del proyecto presentado, este cuenta con una area de unidad bési'é/a de servicio de 61.00 metros cuadrados, por lo que resulta
el requerimiento de 02-dos cajones; solucionando el proyecto }@’/’ﬁ 02-dos cajones dentro del predio, segtin se advierte en plano

de proyecto presentado. _ Y

4

VIL- La Direccién de Ecologfa, adscrita a esmﬁswgyé;}?ﬁfi%ediante oficio nimero 1562/2017 dentro del dictamen LTA-
000138/2017 de fecha 28 de abril del 2017-dos mil d;e"éisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad
de prevenir los impactos negativos que tendrian las _g;c’fividades enla operacidn del establecimiento, sobre el medio ambiente
y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados spf’él cuerpo de la presente resolucién.
VIIL- De lo anterior, y con base en el articulo 9/7)) fraccién VIII del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey,
~ N.L, la Direccién de Proyectos Técnicos dg/ Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en Materia de
. Vialidad, mediante oficio ntimero DPTDU/V/300/2017, de fecha 22-veintidos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, el cual se
realiz6, conforme a la informacién y plaﬁo presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el

punto de vista vial, debiendo cumplirﬂgén las recomendacitnes indicadas en el mismo.

IX.- La solicitante acompafia Alineg»fhiento Vial de fecha 02 - dos de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitida porla Direccién
de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al inmueble ubicado en Ia calle Profesor
Eulogio Flores No. 5606 colonia Del Maestro, e identificado con el nimero de expediente catastral 42-292-026, en el cual
seflala que en los estudios d/e vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que
colinda el predio( en la forma en que se indica), por lo que deber4 respetar lo siguiente: a) para la calle Profesor Eulogio Flores
debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ]

X.- El solicitante acompafia Reporte de Evaluacién Estructural {Revisién Estruitural), de fecha 7 de Febrero del 2017-dos mi}

diecisiete, elaborado por el Arquitecto Genaro Azaid Garcia Pompa, con nlimero de cédula profesional 3481414, respecto al

inmueble que nos ocupa, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
U@ons(tr.glccicnes en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
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X1.-En materia de Proteccién Civil, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/0588/2017, Tarjeta Folio No.
0275/17, Expediente No. PC/557/15/18 de fecha 17 de Marzo del 2017, emitido por la Direccién de Proteccién Civil
Municipal de Monterrey; para el giro de Oficinas en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera
conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y verificacion del cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual estd suieto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el oficio citado, que fue emitido y notificade a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: '

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indicar’er
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRI
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el inmueble
ubicado en la CALLE PROFESOR EULOGIO FLORES No. 5606, DE LA/ COLONIA DEL MAESTRO, de esta Ciudad e identificado

" con el numero de expediente catastral 70) 42-292-026, el cual sgféonforma de una superficie de 350.00 metros cuadrados y
una construccién total de 358.65 de los cuales 56.00 metrosfuadrados son previamente autorizadosy 302.65 metros
cuadrados que se regularizan. /

- ,
SEGUNDQO.- El propietario, ocupante o interes;}&ar mplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: -
A. Debera cumplir al inicio de actividades con las s;gﬁienfés obligaciones y/o lineamientos:

1. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa p,aifa un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto apropaiﬁo, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

2. Lasobligaciones impuestas que se contienen jefi el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion
grafica Planos (1 de 1), la cual debidamente‘autorizada forma parte integrante del acuerdo.

3. Debera de respetar el proyecto tal como‘se autoriza inicamente para Uso de OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

4. Queda totalmente obligado a mantenér en funcién-los 02-dos cajones de estacionamiento, con las dimensiones minimas de
2.70x 5.00 metros que requiere elﬂ,n”?ovecto como minimo, v el proyecto presenta 02-dos _cajones .en caso contrario guedara
sin efectos la presente autorizagié’n.

5. Debera respetar el uso de tode,;/s”'y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO'NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado
al efecto).

6. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

7 Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios
y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

8. Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual deber4 de ubicarse
dentro del predio frente a la via publica.

9. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

_ Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
ﬁ. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
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12. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias.

13. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey.

14. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

15. Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

16. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

17. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
publica y alimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (AyC)delas 6:00alas 22:00 yde 65dB (Ay C) de
las 22:00 a las 6:00 horas.

18. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,

_excavaciones, demoliciones o tercerias. .

19. Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningin .
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan ge
deberan de ser percibidas.

B. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el
veintidos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido pq;r*fla Direccién de Proyectos Técnicos de Desariéllo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: p

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vidl de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano dieilyEst,ao de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey@iﬁﬁﬁg@amléﬂmfé Vial emitido por ésta Secretaria.
a) Para la calle Profesor Eulogio Flores debera respetapéu limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via'piblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimieqtd’de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del.Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan sér por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio nece$ario para abrir las puertas.

4) Los cajones deberan estar claramgﬁ/te delimitados medidfite pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libres p@fé ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

5) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6) Elacceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y
la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obstaculos
moviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7) Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

8) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del

L@eﬁal?xﬁiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en

o |
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su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.
9) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio 1562/2017 dentro del dictamen LTA-
000138/2017 de fecha 28- veintiocho de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

. Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones . _ :
3. No deberan existir espacios abiertos, ‘esto con la finalidad de no imipactar negativamente el entorno con el.de

las actividades que generen emisiones de ruido. Vs )

5

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruid6 y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via

piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas dgxéS dB(A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha
ambiental). Ny

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces‘(mltavqﬁgeys;ﬂ sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el inteﬁihlayi}aeéﬁlg'd “su voliimen a fin de que no sobrepasen los limites méximos

permisibles de emisién de ruido por la Norma corrg,spondiente, ni sus vibraciones.
6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos.de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares

719

en interiores con espacios abiertos ni en via p{

Contaminacion del Suelo
7. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
8. Queda prohibido la derrama o vertido/de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptblicay/o 4reas verdes.
9. Debera tomar medidas preventivgs’"ﬁpara evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/ o{he‘f;luipos sobre » suelo-matural.
10. Elinterior del establecimiento géberé estar Tibre de derrames de grasa y aceite.
11. En caso de usar transformadg)f de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con

barrera de contencién pargﬂ”%vitar derrames.
‘f‘
» - /y
Emisiones al Aire 4
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial

14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. m~

15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias que
puf’r&vsen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
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charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.

18. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

19. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. 4

20. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen.

21. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

HAYU

- Reforestacion FarT
© . 22. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01- un arbol de la especie encino, con dimerns; el
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estad
de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 01-un 4 ,-k};ol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un &rbol), pof lo"cual deber4 de arborizar en total la cantidad de
02-dos arboles de las caracteristicas arriba mencionada (de ac férdb al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimi§£; se hara acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana de IXLé’hterrey.
Imagen Urbana e ot 4 =
23. En caso de'anuncio deberd ser de tipo adosade-al-edificio (cdtegoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €)4 f) Art. 24 incisos a)y b) y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo U}:,bﬁno y Ecologia. :
24. No podrd rentar, arrendar o sub arrendar el predio’para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

e

D. En materia de Seguridad, debera de ;e‘gpetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/0588/2017, Tarjeta Folio
No. 0275/17, Expediente No. PC/557/15/18 de fecha 17 de Marzo del 2017, emitido por la Direccién de
Proteccién Civil Municipal para el'giro de Oficinas en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de
manera conjunta con la Autorigia'fd emisora delaLicencia, se realice lainspeccién y verificacién del cumplimiento

de los lineamientos emitidos-para su funcionzmiento; y el cual esti sujeto a las verificaciones que realice dicha

autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado_a peticién de la parte
solicitante. En consecuericia, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de

dichas medidas, para gue la misma actiie en consecuencia.
rd

#

TERCERO: Se hace saberal propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que hava sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se

deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley

)

llo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Sueloy Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no
se eierce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicion;
lo anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIL. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el
acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y deméas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos
385 Fracciones I a I incluyendo el tltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente
otorgado.

S

iy /! .

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipe,vl/f;:"s y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
V) §F - R g , s .

personalmente o por conducto de los C. C. N9t1chad0};eS' Adscritos a esta Secretaria.- Asf Administrativamente actuando lo

firman los CC. Secretario y Director de Copt"irol‘ bano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey,

no
Nuevo Ledn. 2

i L"""“““ﬂm .

OR FONBVAZQUEZ=<

C. SECRETAR DESARROELO. R‘BAyYfCOL\GIA
p: d ‘f\
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——FiC: HECTOR FRANCISCO-REYES-LOPEZ.
~_C.DIRECTOR DE Cﬂg\NTlgo.L URB%NO
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo lamarse

yser
siendo las horas del dia del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA
NO. DE GAFETE FIRMA




