SECRETARIA DE

DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 6526/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000109-17

ACUERDO ADMINISTRATIVO

---- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil
OO e
---VISTO.- El expediente administrativo No. L-000109-17, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 24-veinticuatro de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por la C. Maria del Rosario
Gonzalez Pérez, en su caricter de Apoderado Legal de la Sociedad denominada FOMENTO DE
EDUCACION TURISTICA A.C. quien acredita su personalidad mediante Escritura Ptblica nimero
10,519-diez mil quinientos diecinueve de fecha 04-cuatro de mayo de 1992-mil novecientos noventa y
dos pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderén, Notario Publico en ejercicio, Titular de
la Notaria Publica Numero 75 setenta y cinco, en est(;.,wMunicipio; y la existencia legal de la sociedad
mediante la Escritura nimero 5,530-cinco mil quiniqr{tos treinta, de fecha 06-seis de octubre de 1986-
mil novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe de{lfﬁicenciado José Rodolfo Gilberto de la Luz Villareal
de la Fuente, Notario Suplente del Licenciado Simén Javier Garcia Sepulveda, Titular de la Notaria
Publica Numero 48 cuarenta y ocho, con ejercicfifé en este Municipio; persona moral que es arrendataria
del inmueble ubicado en la Calle Galeana N° 503 Zona' Centro para lo cual acompafia Contrato de
Arrendamiento de fecha Ol-.primeﬁg del-mes de julio del 2016-dos mil dieciséis, ratificado ante el
Licenciado Gustavo Escamilla Flores:\N’Uﬂc‘éi“r“i‘"o’””"?ﬁbflif’c"“o Numero 26-veintiseis con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, segiin consta Er;,fél Acta fuera de Protocolo nimero 95,567 noventa y
cinco mil quinientos sesenta y siete, el cual fue’ celebrado con la C. ANA LUCIA MARTINEZ ELIZONDO
en su calidad de apoderada de la C. ELISA E;L“"/IZONDO VIUDA DE MARTINEZ lo cual acredita mediante
Escritura Pdblica niimero 31,794-treinta y un mil setecientos noventay cuatro, de fecha 24-veinticuatro
de mayo del afio 2016-dos mil dieciséis; pasada ante la“fe"del Licenciado Gustavo Escamilla Flores,
Notario Publico Titular niimero 26-veintiséiscon ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado; en
tanto la C. ELISA ELIZONDO VIUDA DE MARTINEZ quien es propietaria del inmueble antes citado, lo
acredita mediante Escritura nimero 2,493-dos mil cuatrocientos noventa y tres de fecha 12-doce de
diciembre de 1995-mil noveciengo’s noventay cinco pasada ante la fe del Licenciado Emiliano Cardenas
Estrada Titular de la Notarfa Ptblica ntimero 03-tres con ejercicio en este Municipio y la Escriturs
Ntmero 45-cuarenta y cinco’de fecha 7-siete de febrero de 1952-mil novecientos cincuenta
pasada ante la fe del Licenciado Carlos de la Garza Evia, Notario Ptblico en gjercicio, inmueb
ubica enla CALLE GALEANA N° 511 ZONA CENTRO en esta Ciudad, e identificado con el ny
expediente catastral 01-074-009; mediante la que pretende obtener la autorizacién de las LICE
DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
& UNIVERSIDAD, en el predio antes citado, el cual tiene una superficie total de 502.00 metros cuadrados,
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y una construccién total existente de 666.97 metros cuadrados, delos cuales 457.00 metros cuadrados,
cuentan con autorizacién previa y 209.97 metros cuadrados son por regularizar.

ANTECEDENTES

Presenta copia de planos (1 de 1), de fecha 03 de julio de 1952, emitido por la Direccién de Obras
Pablicas con Numero Reg+. 377, donde se autoriza plano para Construccién de Bodega, para el predio
ubicado en calle Galeana N°511 zona Centro e identificado con el expediente catastral 01-074-009.
Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran
dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO

artlculos 1 fraccmn V, 6 fracciones IV yv acc1ones Xy XXV ultimo y pentltimo parrafos, 11, 137
fraccion 1, 191 fracciones Vy X, 281, 282 fraccmnestII 283 fracciones I a VI, 285, 286, 287, fraccion
V 288 fracciones I a VI, 293 fracciéon I a V; 294 fraccion 1 a VIII, 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n; Aljtlculos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso A), 11, 12
fraccion 1I1, 13, 14 fraccion 11 puntb 3.18, 15 fraccién 1, 16, 36, 39, 50, 51 fraccién Il , 156, 157
fracciones I y 11, 158, 159, 160, 161 162 fracciones I a XV y 168 del Reglamento de Zonlflcacmn y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccién 11 y IV, 5 fracciones I a la XVI],
8,9,10,11,12 fracc1onesIaVI 13 fraccmnestII 14 fracciones 1 y 11, 15 fracciones [ y 11, 16 fracciones
Ialalll, 17, 18 fraccién IX 22, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Mumc1pal de]
Estado de Nuevo Le6n/y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII
fracciones 11 y XII, 97 fracciones VIII y 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Admini
Publica del Municipio de Monterrey.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, apro ,
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico O icial
del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO

z/» en una zona indicada como ZSC-ZONA DE SERVICIOS Y COMERCIO, donde el uso solicitado para 3.18.7
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UNIVERSIDAD,; se consideran como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo establecido en
el Articulo 137 fracciones I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que sefiala lo
siguiente: “Articulo 137.- Las zonas secundarias tendrdn los usos Y destinos del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: .- PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.,

IIL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 666.97 metros cuadrados,
distribuidos en 2-dos niveles, conforme al siguiente desglose de &reas:

POR .
AUTORIZADA REGULARIZACION TOTAL Comentarios

Cuenta con las siguientes dreas: recepcién, oficina, archivo, plazoleta,
PLANTA BAJA 405.12 m2 405.12 M2 sala de maestros, plazoleta, sala de exposiciones, administracién,
bafios, prefectura, 03 aulas y escalera.

1 NIVEL 51.88 m2 209.97 261.85 M2 ) Cuenta con las siguientes areas: Cafeteria, comedor, 04 aulas

7

Total 457.00 m2 209.97m2 666.97 2

7
IV.- En cuanto a Lineamientos Urbanisticos, cabg/fﬁencionar que, de acuerdo al cuadro ntimero 21 del
apartado de Densidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Servicios y Comercio, estd Libre de
Lineamientos, porlo que, tomando en cuentalo indicado en el presente considerando. y que el inmueble
que nos ocupa se encuentra en la citada 2 a, no-le€s exigible cumplir con lineamientos urbanisticos,
sin embargo presenta los siguiente?ﬁneamigrftos; COS proyecto presenta 0.91 (257.00 metros
cuadrados), CUS proyecto presenta 1.32 (666.97 metros cuadrados), Area Libre proyecto presenta 0.09
(45.00 metros cuadrados), As{ mismo cumple con el nimero de niveles maximo permitido que es son
mas de 12, y el proyecto presenta 02 niveles dando cumplimiento a lo sefialado en el cuadro de
Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de
4.00 metros, y el proyecto presentauna altura de 4.40 metros-autorizados en fecha 03 de Julio de 1952,
emitido por la Direccién de Obra}s:'PL'xblicaS con-Numero Reg+. 377.

V.-En cuanto a la demanda de estacionamientos, es de sefialar que el articulo 51 fraccién JIF
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, dispone lo siguiente:
siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento: I1l. En los intiueb
ubicados en el Barrio Antiéuo; en los decretados o catalogados como de valor histérico o artisti
conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historic i
Instituto Nacional de Bellas Artes, segtin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas
% edificaciones o inmuebles;..."; y en el caso que nos ocupa, el interesado presenta el oficio No. DOCINL-
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214/16 emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia “Centro INAH Nuevo Ledn”,
mediante el cual informa que llevaron a cabo inspecci6n al inmueble ubicado en la calle Tapia esquina
con Galeana # 511, expediente catastral: 01-074-009, mismo que forma parte de los Catalogados INAH-
INBA-CONARTE, vy cuenta con elementos arquitectonicos importantes a conservar, motivo por el cual
se encuentra en el supuesto establecido en el numeral en comento, por lo que no requiere cajones de
estacionamiento.

No obstante lo anterior, el interesado presenta una opcién de estacionamiento en el predio ubicado en
las calles Tapia y Galeana No.503, zona centro de Monterrey, resultando aplicable lo dispuesto por el
Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, que a la letra
dice “Articulo 50. En las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir
con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se deberd
cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros predios. Para
el Centro Metropolitano, se podrd cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros
predios; en ambos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes: I. Derogada; 1I._Que no sea
necesario un cruce peatonal con vialidades Dringibales o de mayor jerarquia; IIl. Derogada; IV. En caso de
no ser propietario del inmueble presentar c/ofztrato’de arrendamiento notariado del predio en donde
pretenda solucionar el requerimiento de cajé‘nes de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres
afios, el cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo que opere la edificacion que origino el
requerimiento de estacionamiento; las” actividades propias del uso otorgado; y V. Colocar
sefialamientos _en el predio indicando Ig/'iibicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos
seflalando_el predio al que dan servicio.”. En base a lo anterior el interesado presenta opcién de
estacionamiento en el predio ubicado en la calle Tapia y Galearia No. 503, zona centro, con expediente
catastral 01-095-018, el cual ten/dr'(él una capacidad para 05-cinco cajones, acompafiando Contrato de
arrendamiento celebrado en fecha 25-veinticinco de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, por el C.
Lic. Jests 11l Montemayor Garza en representacion de la persona moral denominada Los Grandes
Pilares, S.A de C.V.,y la C. Maria del Rosario Gonzélez Pérez en su cardcter de Representante de Fomento
de Educacién Turistica, Asociacion ‘€ivil como arrendatario, ratificado ante el Licenciado Claudio
Alejandro Fernandez Lavin, Notario Publico Suplente en funciones de la Notaria Publica N° 49(cuarenta
y nueve), siendo su Tzi:t"ular el Licenciado Francisco Javier Mata Rojas, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, quien tomo6 razén de la misma bajo el Acta nimero 27,005-veintisiete mil cinco,
de fecha 25-veinticinco de noviembre del 2016-dos mil dieciséis. Por tltimo, el predio indicado como
opcion de estacionamiento tiene acceso por la calle Galeana, y cruza por las calles M. M. del Llano y
Tapia, las cuales de acuerdo al Plano de estructura Vial contenido dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, son clasificadas como calle local, por lo que cumple conla
condicionantes Il y IV anteriormente descritas, por tltimo y a fin de cumplir la condicionante V; debera:
4 colocar sefialamientos en el predio objeto del tramite que nos ocupa, indicando la ubicacién de la
7 oPg%én de estacionamiento propuesta por el promovente.
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VI.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 16-de
junio del 2017-dos mil diecisiete, al momento de la visita se pudo constar que se da uso de universidad,
si coinciden las 4reas con las del plano, no cuenta con estacionamiento.

VIIL.- La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C,, emitié escrito de respuesta de fecha 02-dos de junio del 2016-dos mil dieciséis,
dentro del Reporte nimero 116-329, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio,
construccion y recomendaciones que se deberdn implementar en el proyecto de Universidad localizado
en la Calle Galeana No. 511, esquina con Tapia en el Centro de Monterrey e identificado con el nimero
de expediente catastral 01-074-009, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido
y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debers
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

VIIIL.- Con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento dela Administracién Publica del Municipio
de Monterrey, N.L,, la Direccién Técnica de Desarrollg/Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante
oficio DPTDU/V/484/2017, de fecha 28-veintiocho‘/ﬁe agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitié
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado cp‘fiforme a la informacién y al plano del proyecto
presentado, concluyendo que el proyecto es factit;lfé desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla con lo indicado en el citado dictamen

IX.- El interesado acompafia Peritajﬁe"‘E‘s-tI;‘yctuirél (Revisién Estructural) de fecha 22 de marzo del 2016-
dos mil dieciséis, elaborado por el Arg. Ma 0 A.Médina Perales, con Cedula Profesional No. 2273613,
mediante el cual sefiala entre otras\%ﬁzsa’s‘;“”’aﬁé el'inmueble que nos ocupa, en general la estructura se
encuentra en buen estado, no presenta gr(‘iﬁe’fas, ni cuarteaduras; que puedan poner en riesgo la
integridad fisica y/o material de las personas que ahf laboren o a sus visitantes, as{ como a las
propiedades que con ella colindan; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito
10 del Reglamento para las Construcciqr"ies del Municipio de Monterrey.

X.- Que mediante el oficio No°DOCINL-214/16 del Instituto Nacional de Antropologfa e Historia “Centro
INAH Nuevo Ledén” informa “que qﬁa vez realizada la inspeccién por parte de este instituto al Inmueble
ubicado: CALLE TAPIA ESQUINA CON GALEANA # 503 Y 511, EXPEDIENTE CATASTRAL: 01-074-009 Y
01-074-015 PROPIETARIO. EQI?A ELIZONDO VDA DE MARTINEZ (ARRENDADOR FOMEN TO.DE:
EDUCACION TURISTICA ASOCIACION CIVIL) informo a usted que el Inmueble que se presenta forma parte -
de los Catdlogos INAH-INBAj,é;ONARTE} Y cuenta con elementos arquitecténicos importantes a conservar. .-
Nuestra opcién técnica es que no se modifique ni dafie la imagen urbana de sus fachadas ni los elemeritos
arquitecténicos que tienen en los pretiles. La colocacién del anuncio serd reversible y sin da 1
estructura de los pretiles ni dejar huecos por filtraciones de la lluvia. La restauracién de la fachada deberd

de ejecutarse con materiales en aplanados y pinturas similares a los existentes. Los trabajos a realizar

son:/I%ESTAURACIO'N DE FACHADAS Y COLOCACION DE ANUNCIO EN PRETIL”,
77
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XL.- En fecha 09-nueve de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, se emite resolucién de alineamiento vial,
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica
lo siguiente: a) Para la Calle. Galeana, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Sefialando que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo
de la via publica con la colinda el predio.

XII. - La Direcci6n de Ecologfa, mediante Oficio No.1464/2017 dentro del dictamen LTA-000125/2017,
de fecha 24-de Abril del 2017-dos mil diecisiete, seflalando los lineamientos ambientales a seguir con
la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre
el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente
resolucidn.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUE 1;,./15 A:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas.en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capftulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPAL DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
PARA UNIVERSIDAD, para el inmueble‘ubicado en la CALLE GALEANA N° 511 ZONA CENTRO de esta
ciudad, e identificado con el nimero de gx‘f)ediente catastral 01-074-009, el cual se conforma de una
superficie total de 502.00 metros cuadrados, y una construccién total existente de 666.97 metros
cuadrados, de los cuales 457.00 metros cuadrados, cuentan con autorizacién previa y 209.97 metros
cuadrados, que al efecto se regularizan.

SEGUNDO. - El propietario, Qcﬁpante o interesado deberé cumplir en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir ;ﬂi inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las.
siguientes oblig»éiciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del p,ro:j;é"c-t"o '
altura de las edificaciones, etc.). :
b) No podréa utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el

presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

& c) Reberd de respetar el usc de edificacién para UNIVERSIDAD, en el predio en cuestion.
L,
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d)  Deberdrespetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de proteccion civil de monterrey, asf
como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada
previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leodn.

f)  Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via ptblica.

g) Deberd conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar
y corregir los desperfectos.

h)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e

higiene. Ve

i)  Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se vincluya el exterior del
establecimiento, la fachada;las b.anqﬁu‘étas, la media calle y en todas sus colindancias.

Am _’Qg,.,dﬁewlk;i“fhpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de
Servicios Publicos del Municipio de Monterrey.

j) Debera cumplir con el regl\gm

B. La Direccién de Ingenieria Contra 'A‘“Izﬁgcendios y Materiales Peligrosos del Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C., expfiytié escrito de respuesta de fecha 02-dos de junio del
2016-dos mil dieciséis, dentro q€1 Reporte niimero 116-329, mediante el cual sefiala las
medidas de prevencién en el yd"iseﬁo, construccion y recomendaciones que se deberan
implementar en el proyecto dé Universidad localizado en la Calle Galeana No. 511 esquina
con Tapia en el centro de Monterrey-¢ identifi¢ado con el nimero de expediente catastral
01-074-009, en el Munigibio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual esti sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado,

que fue emitido notifigado a peticion de la parte solicitante, luego entonces serd a dicha

dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para qu
la misma actiie en consecuencia.

C.  Enmateria de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V /484 /20 e
g fech%)ZS-veintiocho de agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de

g0
-

=y
o
g
P
=

9




Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo
a la informacién presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1

2)

3)

4)

5)

C
S IR

El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

a) Para la calle Galeana, deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

El proyecto deberéa resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predio, de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. -

Con base en el Articulo 51 del Reglamentg‘.d’e Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, en el cual se determinard los inmuebles que estan exentos de presentar cajones de
estacionamiento, se determina que nov,f‘s'erén exigibles cajones de estacionamiento para este
proyecto.

estac10nam1ento /

I. En los ubicados en zonas o calles peatonales debido a sus.caracteristicas geométricas;

I. En los destinados a estancias infantiles;

I11. En los inmuebles ubicados,en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados
como de valor histérico o artistico; y en los inmuebles que presenten caracteristicas dignas a
conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia 0 el Instituto-Nacional deBellas Artes, seglin corresponda. Lo anterior
debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

IV.Enla regularlzaaon de las viviendas unifamiliares.

Con respecto aﬁ’la via ptblica, queda prohibido superar espacios para estacionar vehiculos o:
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialida
y transito, de acuerdo al articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Munic
Monterrey. “

El proyecto presenta una alternativa de estacionamiento ubicada en la manzana que rodean las
calles M.M. del Llano, V. Guerrero, H. Galeana y A. Espinosa.

De conformidad con el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio
de(l\/lonterrey, en las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se pueda
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cumplir con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la
edificacién, se deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el
restante, en otros predios. Para el Centro Metropolitano, se podrd cumplir con el 100-cien por
ciento de requerimientos de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo concurrir las
siguientes condicionantes:

II. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

IV. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado
del predio en donde presenta solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con
una vigencia minima de 3-tres afios, el cual deber4 mantenerse vigente durante el tiempo que
opere la edificacién que origino el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias
del uso otorgado;

V. Colocar sefialamientos en el predio indicado la ubicacién del estacionamiento, y en los
estacionamientos sefialando el predio al que dan servicio.

6) Eldreadel predio donde se presentala opcién de estacionamiento, debera contar la autorizacién
respectiva para operar como estacionamientg; resolviendo su propio requerimiento, ademads de
ofrecer los cajones faltantes para la presenteé propuesta de estacionamiento.

/&f//

7) Dado que la opcién de estacionamiento /e encuentra en una zona marcada con afectacion vial
(calle Guerrero), se condiciona el uso de este estacionamiento a que al momento de llevarse a

. . N A\ , . .
cabo los trabajos de ampliacién.de laeallé Vicente Guerrero, se deberd resolver el requerimiento

de cajones de acuerdo a la reglamentacion vigente.

8) El desarrollo queda obligado a qué la operacion que presente, as{ como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior com_o‘”en una zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al
interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

9) ElProyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
y preventivo necesario tanto en el interior del predio. Es importante aclarar que los costos-del
seflalamiento deberdn ser con cargo al desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica .y
Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para laco ecta..
operacién del desarrollo cuando asi lo requiera.

10) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaéior
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona asf
sea ;gquerido.

- ey \\
%

¥
3
o)
RN Y



D. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el No. de Oficio 1464/2017

Emitido dentro del dictamen LTA-000125/2017, de fecha 24-veinticuatro de Abrildel 2017-
dos mil diecisiete, por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a
lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones
3.

No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no implementar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria qug,:»“'@rovoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas de 68 dB (A) de 08:00-a.20. h.,orarlo comun para universidades).

En caso de utilizar bocinas, magnavdces o0 altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacion, etc., deberan estarxbrientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de
que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

No se permite la ejecucién w operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares-en el interier-con-espacios abiertos ni en via ptblica.

Contaminacion del Suelo,m‘/
7.

El suelo debera %S‘*Eér protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pubhca y/o.;
areas verdes. ‘ ‘

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedarrafectar
el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

. Elinterior del] establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,

ad{emés debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

§ L«\
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Emisiones al Aire

12. No se deberén percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

14. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable prévio
a la operacién del establecimiento.

15. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16. Los sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pidiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de con
la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademéas de contar con
trampas de aceites y grasas. '

Manejo de Residuos Sélidos

17. Debera de registrarse como generador de (pej’éiduos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Estado.

18. Los residuos que se generen deberan m§ﬁejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos. N/

19. Deberd instalar contenedoré*s\.@,cﬁ(,).n.-wta’fjé’é para el almacenamiento temporal de los residuos

generados, dichos contenedores debgv«én de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
20. Deberan contar con empresa auto;;i%éda para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
21. Deberé contar con el registro ti_’p‘éf, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién '

22. Debido a que el proyecto no contempla 4rea jardinada no requiere del arbolado en esta area, en
cuanto al arbolado en el estacionamiento deber4 de contener con 1-un 4rbol de la especie encino
con dimensiones de 5.0-centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20m de altura por cada 02-
dos cajones de estacgo"namiento, siendo la cantidad de 03-tres arboles (de acuerdo al Regla nto -
de Zonificacién y Uso de Selo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiéﬁ de’
este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el Reglamento de Protecciéon
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

23. Encaso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir
¢ con %Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) yf) Art.25,26,27 y
14 (‘7 ‘ .

R l/ ii V!A
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30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolégico.

24. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se proceder a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la
materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar’y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior
con fundamento en el tercer parrafo del artlculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon. v

4

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo -y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término
de tres afios no se ejerce el derecho por-éla: cenferldo y que se empezaran a computar a partir del dia
habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le()vn’f/

SEXTO: Por ser cuestion de orden pﬁblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocaciéon de‘las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I
Cuando se descubra que se utlhzaron documentos falso's o erréneos o que se consiguieron con dolo a
fin de obtener la autorlzacmn correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor piiblico
competente dicte el acto €n contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conform:
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su ¢
‘responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que conteng
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la
au’tb\rldad y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus

C g\
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artfculos 385 y 387 fraccién IV para al que por s o por interpdsita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y dem4s obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi
Administrativamente actuando lo firma los C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director
de Control Urbano del Municipio de Monterrey NUeVO LeOn. =--=--mmmmmmmmmmcoomeeooco
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