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No. de Oficio: SEDUE 6660/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000107-17

INSTRUCTIVO

C. MARIO JAIME DELGADO RAMIREZ CON DOMICILIO EN; AVENIDA CAMINO REAL No0.9240 COLONIA FOMERREY 1,
MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Abril del afio 2018-dos mil dieciocho.-
---VISTO.- El expediente administrativo No. L.-000107-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 22 veintidés de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. MARIO JAIME DELGADO RAMIREZ, en su cardcter de Propietario del inmueble
ubicado en la Avenida Aztldn No.604 Colonia Unidad Modelo, de esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral
36-006-008, quien acredita la propiedad mediante Escritura N@fmero 557 quinientos cincuenta y siete de fecha 22-veintidos de
Diciembre del 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Rodolfo Gilberto Villareal Leal, Titular de la Notarfa Publica
Nimero 48-cuarenta y ocho en ejercicio en el Primer Distrit Registral y Notarial del Estado de Nuevo Leén y con residencia en
esta ciudad; solicitud mediante la que pretende obtener lafautorizacién de las LICENCIA DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y DEMOLICION PARCIAL) Y USO Dg/ DIFICACION para CASA DE EMPENO, en el predio antes citado, el cual

tiene una superficie total de 233.08 metros cuadrados y yha cgnstruccion existente de 233.08 metros cuadrados de los cuales 81.00
metros cuadrados son por demoler y 152.08 ritetros cu=ad=§a%s son por regularizar.,

P4

Hormativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposi fénes
/CONSIDERANDO
7

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolqgffﬁa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad afl;{)’ dispuesto por-los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIT y
XXV tltimo y pentiltimo parrafos, inclusive 11,437 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 281,282 fracciones I y 11, 283 fracciones I a VI,
284, 285, 286,287,288, 289, 290, 293 Fracci(')'rfjl [aV, 294 Fraccién1a Vil], 295,296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso C), 11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién 111 punto 3.9, Articulo
15 fracciéon 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 1,5"6, 157,158, 1,»5{”9;,,,,1»6'0;“1”6“2'“fracciones [aXVy 168 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulo 3 fracc’l?j”rbi{VI, 8,9,13, 14, 15,16, 17, 18 fraccién IX, 30, 94, 106 y 125 del Reglamento
para las Construcciones en el Municigiﬂ de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Le6n y articulo 16fraccién X, 93, 94 fracciones |, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones II y X1, 97 fr 6n
-VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del f}églamento de la Administracién Puablica del Municipio de Monterrey.

IL- De acuerdo al Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sés

Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nﬁmé,t;p

fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destino¥d

contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE

VERDE en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.9.2 CASA DE EMPENO

se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 Fraccién I de
@a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- La zonificacién secundaria que
&‘s@ablezmn en Io; programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: .- PERMITIDOS O
4
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PREDOMINANTES: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando
en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor
porcentaje”.

II1.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 233.08 metros cuadrados, distribuidos en 01-un nivel, conforme
al siguiente desglose de areas:

Area (m2) Por (m2) por Total e s
Existente Demoler Regularizar (m2) Distribucién
. (éﬁf Cuenta con las siguientes dreas: cuenta con
. : 7 03 tres cajones cubiertos, mostrador,
Planta Baja 233.08 81.00 152..@{8/// 152.08 recepcion, almacén, area de trabajo, cocina,
/ﬁ%/ bafio y 4rea jardinada
&

Total 233.08 81,00 /15208 152.08

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los 1; amientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamenxo de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la
zona en la cual se encuentra inmerso el mmueblefque nos ocupa (CMI CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO) y a su superficie de
233.08 metros cuadrados, los cuales se desglo§an de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75
(174.81 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.65 (152.08 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de
Utilizacion del Suelo) de 3.50 (815.78 metros cuadrados como méaximo), y el proyecto presenta 0.65 (152.08 metros cuadrados);
Area Libre de 0.25 (58 27 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.35 (81.00metros cuadrados); en relacion al
CAV (Coeficiente de Area Verde), de 0»15 {34.96 metros cuadrados como méaximo}, y el proyecto presenta 0.15 (34.96 metros
cuadrados)};. Asi mismo es necesario senalar que cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 10 y el proyecto
presenta 01 nivel, dando cumphrmento a lo sefialado en el cuadro de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el
articulo 36 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso Mc}g,ﬁuel@v&el Municipie-de-Monterrey, en relacién a la altura maxima permitida
para cada nivel de 4.00 metrosy el proyecto cumple ya que tiene altura de 3.70 metros, de acuerdo a lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 39 del c1tado Reglamento
V.- Encuanto ala demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme a lo siguiente: conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano VALLE VERDE
se requiere para el giro de Casa de Empefio, de 01-un cajén por cada 12.00 metros cuadrados de unidad basica de
conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de 17.18 metros cuadrados, por lo qu
requerimiento de 01-un caj6n el cual cumple dentro del proyecto presentado y para el giro de Almacén de productos
01-un cajén por cada 235.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme al andlisis del proyecto pres
cuenta con un area de 51.46 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 01-un cajén el cual cump
proyecto presentado; En relacién a la casa de empefio, sigue dando cumplimiento con los que le fueron exigidos en la a
descrita, resolviéndose un total de 03-tres cajones dentro del inmueble

VI.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 06-de Abril del 2017-dos mil
U@ecisiete, al momento de la visita se pudo constar que “uso actual del inmueble es casa de empefio el cual se encuentra operando,
%i‘e.ackxe}'do con el plano proporcionado para inspeccion el area indicada a regularizacion si coincide, lo correspondiente al area a
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demoler ain no se han realizado dichos trabajos pero el 4rea existente para habilitar el estacionamiento y area jardinada, aun no
se habilitan los cajones y que no se ha realizado la demolicién.” :

VIL-La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante oficio No. DPC/2684/16, Tarjeta Folio No. 1364/16,
Expediente No. PC/370/15/18 de fecha 08 de Noviembre del 2016, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de
Proteccién Civil para el giro de Casa de Empefio en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera conjunta con
la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y verificacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, .
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

VIL- con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la administracién publica del Municipio de Monterrey, N.L., la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio No. DPTDU/V/537/2017, de fecha
26-veintiseis de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la
informacién y al plano del proyecto presentado, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y
cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

IX.- El interesado acompafia Peritaje Estructural (Revisién Estr _Z{l;‘/j.l) de fecha de 14 de Marzo del 2017-dos mil diecisiete,
elaborado por la Arq. Marfa Guadalupe Ayala Lépez, con Cedula Profesional No. 1449337, mediante el cual sefiala entre otras cosas,
que el inmueble que nos ocupa, se encuentra en excelentes cendiciones fisicas materiales {tanto en su obra de construccién de
concreto como en toda su estructura de acero); que@ﬁg@% ( fsu inspeccién se puede asegurar que esta obra no presenta ningin
tipo de afectacién que puedan poner en riesgo la integridad fiSica y/o material de las personas que-ahf laboren o a sus visitantes,
asf como a las propiedades que con ella colindan; dandd cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de M’({;xterrey.

e

X.- En fecha 18-dieciocho de febrero del 2016—d9,s"mi1 dieciséis, se emite resolucién alineamiento vial, por parte de la entonces
denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a} Para la Avenida
Aztlan, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. b) para la calle Chichen Itza, debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras, c) enjl’é’ esquina formada por la intercesién de estas vialidades debera respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros. Sefialande’que en los estudios de vialidad Se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de
la via publica con la colinda el predio,”

XL - La Direccién de Ecologia, f;rf’fitié Oficio N0.1309/2017 dentro del dictamen LTA-000122/2017, de fecha 29- veintinueve de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, sefialande-to§ Tineamientos ambientales & seguir con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrian laﬁﬁﬁctividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo deda presente resolucién.

.Se anexa secuencia de demolicién firmada por la Arquitecta Marfa Guadalupe Ayala Lépez, que en breve se describe

£

Que de aéuefdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiﬁi@gi E

o

Nuevo Leén: v
ACUERDA:
PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

eonsiderando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
&MOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION]) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION PARA CASA DE EMPENO, para el y
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inmueble ubicado en la AVENIDA AZTLAN N°604 COLONIA UNIDAD MODELO, en esta ciudad, e identificado con el nimero de
expediente catastral 36-006-008, el cual se conforma de una superficie total de 233.08 metros cuadrados, y una construccion de
233.08 metros cuadrados de los cuales 81.00 metros cuadrados son por demoler y 152.08 metros cuadrados son por regularizar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o 1nteresado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicidn,
manifestandose como Director Responsable de Obra, la Arquitecta Maria Guadalupe Ayala Lépez, con cédula profesional
1449337, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas de considerar lo SIgulente

1. Lademolicion se llevara a cabo en finca deshabitada.

2. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de colindancias y via ptblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion, debiendo
mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

3. Una vez terminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como deﬂar limpias las &reas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositindolos en lugar oficial. pg’

B. Debera cumplir al inicio de actividades y en todo mom;dento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o

lineamientos: ﬁy

a) Respetar el proyecto arqultectomco tal y co. o e ilust gagn i"los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitectdnicas. dg'lT O} ecto Altura de las edificaciones, etc.).
b} Debera de respetar el proyecto tal como se au%ﬁorlzfa unicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacion
(Regularizacién) y Construccién (Demolicién Parcial yxRegulanzacxon) para Casa de Empeiio.
¢) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTR[JCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto).
d) Debera de respetar y mantener en func;onamlento los 02-dos cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00
metrosy 3.80 x 5.00 metros.
e) Debera de contar con un extinguidor; y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
f) Deberan ajustarse a lo indicado ervlos articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente para
los cajones de personas dlsca.paatadas I
g) Debera de contar con el Plan de Contingeficias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Prote@cmn Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida porla d1recc10n antes
mencionada previo al inicio de’ ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendiosy
Z_Pehgrosos del Estado de Nuevo Leon.
" h) Debera conservar la ed1f1cac1on en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e higiene, evitar que se ¢
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
i) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que prete
k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las ban{iitas, la
media calle y en todas sus colindancias.
) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia
ra colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
./éﬂ Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de

/)ﬁ@.{ltel;/ :
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n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la instalacién
de camaras de video, as{ como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
0) Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.

C. La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante oficio No. DPC/2684/2016, Tarjeta Folio No.
1364/16, Expediente No. PC/370/15/18 de fecha 08 de Noviembre del 2016, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en
materia de Proteccién Civil para el giro de Casa de Empefio en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera
conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y verificacién del cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

D. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/537/2017, de fecha 26-veintiseis de
Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1) Elproyecto debera respetar Alineamiento Vial de acuerdo al Plan deesarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articuloss4 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala Avenida Aztldn, debera respetar el limite de propieddd de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Chichen Itz4 debera respetar su limite.de pgpﬁiedad de acuerdo a escrituras.

c¢) Enlaesquina formada por la interseccién de eStas gﬁdades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de la via piblica ¢én la que colinda el predio. (solo en ochavo)

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de’cajones de estacionamiento dentro del predio del acuerdo a la matriz de
compatibilidad de uso de suelos del plan de desarxy);l'?g urbano del municipio de monterrey 2013-2025.

3) Deberd cumplir con las dimensiones de los &aﬁ”ones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de}NIunicipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberén ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario para abrir las puertas,” / )

4) Se deberan disponer de al menos(uﬁ{ cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM—034-3(;”2%;&2”,9*913&@943&;@,§p“§%g£9 ) a este Ultimo, debera ajustarse a lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglamgr‘ffco de Accesibilidsd de 1a Cd. de Monterrey, vigente. '

5) De acuerdo al mismo artigﬂlo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomango en
cuenta la jerarqufa de la avehida Aztlan, los cajones propuestos colindantes a dicha via deberan contar con un 4rea de ges gl?’rdo
de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio. , & &
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - En las calles Subcolectoga i i

jerarqufa, los cajones de estacionamiento colindantes a la via pﬁblica y dispuesta en bateria a 90° deberan contempl%ﬁﬁ'ﬁ; : ;
de resguardo de 1 metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajén de estacionamiento. %ﬁxg’f&
6) Los cajones deber4n estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd"&star en
todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos.

7) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la

sibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningin tipo de obsticulos méviles o fijos,
ademds de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
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8) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de obsticulos méviles o fijos,
ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como una zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la visibilidad y a la zona colindante.

10) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan
ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad.Ptblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local. .

11) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo
las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona asi sea requerido.

E. En materia de Ecologia, deberda de respetar lo indicado enﬂf%g;‘lcio No. 1309/2017 dentro del dictamen LTA-

000122/2017, emitido dentro de fecha 29-veintinueve de Marzo dél 2017-dos mil diecisiete, por la Direccién de Ecologia

adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos,en materia A@‘iﬁ{biental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales N A

1. Deberan contar con un programa permanente que incf#&“ﬁéﬁg@ﬁ%ol deinsectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el fu%fo eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la fLuéiidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una

sustentabilidad del edificio. A

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principglﬁxente en colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar

negativamente el entorno con el desarrollo de Jds actividades que generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria’que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia con la via

publica ni a limites del predio, en cualqu);é”r' ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites

maximos permisibles de ruido en fuenge'§ fijas de 68 dB (A) de 09:00 a 19:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

5. En caso de utilizar bocinas, magﬂévoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar

orientados hacia el interiory reguLarfio su volumen«a“ﬁnwﬁeqﬁeam@@QWSen los limites méaximos permisibles de emisién de ruido

por la Norma correspondiente, r}gi"’"fsus vibraciones. I

6. No se permite la ejecuciéré;ﬁ operacién de equipos de sonido, instrumentos mausicales, bocinas, amplificadores y similares en

interiores con espacios abierfos ni en via publica

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deber estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
- 8. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes. ;
- 9. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del are

colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11.Encaso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera con

de contencidn para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12.No se debera percibir olores a predios colindantes.

ntaminacion del Agua . ‘
3.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
~4.<D'e‘beré registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
% 4
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establecimiento.

15.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

16.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

18.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

19.Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

20.Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos generen.

21.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién

22.En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con ( é{?icres arboles de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de aglierdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén
Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las misfnas caracter{sticas por cada 02-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02 &rboles), por lo cual debera de arbo?"’ggr la cantidad total de 03-tres arboles de las caracteristicas arriba
mencionadas { de acuerdo al Reglamento de %Znonificacic’)g;;/’fl;Z Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acret{@ﬁi%gp@@mes establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey. vd 5

Imagen Urbana ~

23.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al dificio (categoria B subtipo 1,2 o 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 inci§0§ e) y f) Art. 24 inciso a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urband’y Ecologfa. :

24.No podrd rentar, arrendar o subarrendar ql—«ﬁredio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO. - Se hace del conocimiento a;l»"bropietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anterioﬂprﬁente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en el articulo 335 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado.de Nuevo Leén.

CUARTO. - La licencia de uso-de suelo, perderd st vigencia si defitio-del-término de 03-tres afios no se ejerce el derecho
por ellas conferido, y que$e empezaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de su expedicién; de acuerdo al
articulo 285 de la Ley dg,ﬂésarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o Uso de Edificacién, pg fanto de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, tenemos que: Cor amento
en lalicencia de uso de suelo, el interesado elaborari el proyecto de construccién que deberd reunir los requisitos est;a\h‘j
Ley y en las disposiciones de caricter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o co;"isa;

3, BYUNTOSMENTO OF
BECIETARN

SEXTO. - Por ser cuesti6n de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articul éla
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias , '
y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
ara el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguna

2 ‘Sp(?/sjwcién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

.




SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucion
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por
sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Seleinforma al interesado que las areas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra construccion
urbana, deberd de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando
especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacién. Las
autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones reglamentarias
aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en ef‘gartlculo 322 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO. - Previo el pago de los derechos munlcxpales y di mas obhgacxones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritesa e estamsxecretarla - Asf Administrativamente actuando lo firman los C.C. Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecologia y Dlrector @e Controlﬁrba?no y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L.
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia del mes de del
ELC. NO'i‘IFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA , FIRMA

NO. DE GAFETE




