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No. de Oficio: SEDUE 5477/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000106-17

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dfas del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete. -

VISTO. - El expediente administrativo No. L-000106-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 21-
veintiun dias del mes de Marzo del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. José de Jests Jiménez Limoén, en su caracter de
apoderado de la sociedad ILFYC S.A DE C.V. propietaria del inmueble ubicado en la calle WASHINGTON No. 812 OTE,,
ZONA CENTRO de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 02-029-003, acreditando la existencia
legal de la citada sociedad, mediante la Escritura Pdblica nimero 14,774-catorce mil setecientos setenta y cuatro, de fecha
22-veintidés de Marzo de 2000-dos mil, pasada ante la fe del Licenciado Rafael Vargas Aceves, Notario Piiblico Suplente,
adscrito y asociado al Titular de la Notarfa Puablica Ntimero 73-setenta y tres, con ejercicio en la Ciudad de Guadalajara,
Jalisco, por medio de la cual se constituye la Sociedad Mercantil “ILFYC”, S. A. DE C.V,; la personalidad del solicitante
mediante Escritura Numero 2,627-dos mil seiscientos veintisiete, de fecha 04-cuatro de Mayo del 2017-dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Licenciado Guillermo Alejandro Gatt Corona, Notario Publico N umero 120-ciento veinte de la Ciudad
de Guadalajara, Jalisco, por medio de la cual se lleva a cabo Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad
mercantil “ILFYC” S.A. de C.V,, en la que entre otras cosas se otorga Poder a favor de José de Jests Jiménez Lim¢
acreditando la propiedad con la Escritura Ntimero 14,722-catorce mil setecientos veintidés, de fecha 26-veintis
Agosto del 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Edua};do Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Nota
Nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distyito Registral en el Estado, quien pretende obt:

%citado, el cual tiene una superficie de 648.23 metros cuadrgdos, con una construccién de 775.98 metros cuadrad
|barda de 32.27 metros lineales por 2.70 metros de alto qug son por regularizar.

A

N
“CONSIDERANDO

IL.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologid del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
ftramitar y resolver la presente solicitud, de confgpfﬁidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 Fracciones IV yV,
(10 Fracciones X1l y XXV dltimo y penidltimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién [ y 11,191 Fracciones Vy X, 226 Fraccién |,
227 Fraccién I y dltimo parrafo, 228 Fracciép‘l a X1V, 281,.282; Fracciones 1y 11, 283 Fiacciones I a VI, 284, 285, 286, 287,
1288 Fraccién 1a VI, 290, 291, 293, Fraccign'l a V, 294 Fraccién 1 a VIII, 295, 296, 359 Y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
idel Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3‘4Fi‘acci6n I, 6, 8, 9 Fraccién I punto 2 inciso ¢), 11, 12 Fraccién I1 y III, 13, 14 Fraccién
I punto 2.2, Fraccién III puntos 3.9y"‘3.20, 15 Fraccién 1y 11, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 Fracciones 1 y 1],
:158, 159, 160, 161 Fracciones I a )/(’24‘162, Fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelo del Municipio de
onterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones II y1V, 5,89, 10, 11, 12, Fracciones I a VI, 13 Fracciones LUHYIX 14
Fracciones I, 1Y VIII, 15 Fracciones I, Il y IV, 16 Fracciones LIYII, 17, 18 Fraccién IX, 20, 22, 23, 25, 26 Fraccién I, 33, 94,
5,96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulo 86, 89, 90,
1,94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones LV, IX, XXXVIII,
LIy XLIJ, 95, 96 Fracciones Iy XII, 97 Fraccién V111, 99 Fracciones X, X'y X1V del Reglamento de la Administracién Publica
el Municipio de Monterrey.

L.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
AdAyuntamiefith de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6édico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103,
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con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatlblhdad de Usos y desting
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRIT]
URBANO CENTRO en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; donde el uso solicitado paip
2.2.12 Libreria, 3.9.4 Oficinas Administrativas se consideran como PERMITIDOS y 3.20.5 Almacenamiento d

Productos Inocuos se considera como CONDICIONADO, por lo tanto informar lo establecido en el Articulo 137 fraccions

Iy1I delaLey de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundan

tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las szguzent
categorias: L- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuand
menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd co ;
predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje. IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas {
funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentq
algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones|
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse dn
la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de interfs
general o por causa de utilidad publica. El mcumplzmzento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos fa
qutorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciongs
correspondientes.” ,
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II1.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, co
usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del M
Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilida,
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: Eredommancm En una distancia minima de 10
hacza ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de Ias aceras de las caIIes El 55-cincuenta Ly cmco por czen

del aire, suelo, agua energlas (radzaczones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sgrd
determmado porun dzctamen que emzta Ia Secretarza segun Io dzspuesto porla Ley Ambzental del Estado de Nuevo Leén y denfis

operatividad de la vialidad, en donde el tzpo de 1mpacto sera” determmado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, preyio
andlisis del estudio de impacto vial de conformzdad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter genefal
dplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin
los criterios Institute of Transportation Engineers’ (L. T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transport y
Vialidad; IV. Sequridad: Que el uso del suelo solzcztado no ponga en riesgo-la-integridad-fisica.o el patrimonio de los reszdengs

del sector en donde se localiza el predio en cuestzon serd- determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direcc
de Proteccién Civil correspondiente 0 Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI) Industrjal
(CI) y Corredor Cultural [CCU](;Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicin
(ZT), aplicaran las fracciones 1I, IIl y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normativigad
correspondiente”.

n

En este caso, el predio en comento, se encuentra de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipidjde
Monterrey 2013-2025, en una zona identificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por tanto, solo fon
aplicables los requisitos I, IIT y IV del Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterjey,
mismos que se subsana de la siguiente manera:
Requerimiento II.- Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria emnjtio
. Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 1347 /2017 dentro del expediente LTA-000121/2017 de fechq 29
‘de ;ﬁérzo del 2017. Requerimiento IIL.- Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicojf de
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Desarrollo Urbane adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con No. d

|29 de Marzo del 2017, en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desd

IV.- Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado po
Municipio de Monterrey, de fecha 16 de Marzo del 2017, Oficio No. SAY-PCM/D/05

|Expediente No. PC/559/15/18, mediante el cual sefiala los lineamientos de segur’
debera cumplir de acuerdo al Reglamento Municipal de Proteccién Civil de Monterre

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 775.98 metros
manera:

SEC; ETARIA DE

DESARROLLO

BANO Y ECOLOGIA

e oficio DPTDU/V/225/2017 de fecha
e el punto de vista vial. Requerimiento
 La Direccién de Proteccién Civil del
80/2017, Tarjeta Folio No. 0280/17,
dad en materia de Proteccién Civil que

2y,

cuadrados, distribuidos de la siguiente

M2 POR M2 )
REGULARIZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS

PLANTA 387.99 m?2 387.99 m2 Acceso, librerig, oficir.las, escaleras, al_macén, bafios y

BAJA estacionamiento para 10-cajones.

T .
PIZ\?};{ AA 387.99 m2 387.99 m2 Almacén, oficinas, escaleras y bafios.
LIBRERfA, OFICINAS Y ALMACEN CON
Total 775.98 m2 775.98 m2 ESTACIONAMIENTO PARA 10-DIEZ CAJONES

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbamstlcos sefial
2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del/Mumc1p10 de Mon
de 648.23 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la SIgulente manera: un CQO
de 0.75 (486.173 metros cuadrados como maximo}, y el proyecto presenta 0.60
(Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 (2,268.805 metros cuadrados), y el p
cuadrados); un Area Libre de 0.25 (162 057 metros cuadrados como minimo), y el p
cuadrados); y CAV (Coeficiente de Area, Verde) de 0. 1/5 (97.235 metros cuadrad
lineamiento se realizé compensacién de’ *«arboladg_z{omando er{ consideracién |

ados en el Plan de Desarroll
terrey, de acuerdo a la superﬁ
S (Coeficiente de Ocupacion
(387.90 metros cuadrados)
royecto presenta 1.20 (775.98 me
royecto presenta 0.40 (260.24 metros
s como minimo), y en cuanto a este

establecido en_el Articulo 166 del

Reglamento de Zonificacién v Usos de Suela del Mumcmlo de Monterrey, el cual

3 la letra dice: “Se podrdn regularizar

aquellas construcciones o edificaciones que acredifen contar con mds de 5 afios de

antigiiedad de la construccién cuando

menos, y gue el uso solicitado sea permisible conforme al Plan En caso de no poder ¢

umplir con el coeficiente de drea verde

(CAV) éste podrd ser compensado con arbolado seaun* ‘brevio_dictamen gue al efed

to emita la Secretaria, considerado el

Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Para acreditc

r la antigiiedad de la construccién de

deberd presentar antecedente catastral debldamente realstrado "; por ello el mter

Catastral (Historial de Construccidn) sellado por’ “la Direccién-d& Cata

esado anexo copia de Modernizacign

medio del cual certificd la copia del croqulszde construccién, con folio No. 33838 ¢

e fecha 14 de Abril del 2009, v hace

constar la antigiiedad de la construccién/ ‘por lo que atento a lo anterior v a la e

valuacién de la Direccién de Ecologia

mediante oficio No. 1347/2017 de fecha 29 de Marzo del 2017, el solicitante realiz
fueron requeridos por esta autoridad, presentando para ello la Factura No. 21247 d

70 la compensacidn de arboles que le
fecha 22 de Mayo del 2017, que avala

la compra de 7-arboles encino de 3”, y recibida por la Direccién de Ecologia adscrit.

el mismo dfa. Asf mismo cumple con

lel Nimero de Niveles maximos: Hasta 10-diez Niveles, y el proyecto presenta 02-d
nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 3.50 metros en su nivel més alto, por lo Cl{‘al es aplicable lo sefialado en el dltimo

parrafo del articulo 39 del citado Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mu

VL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demand
el C?’f?iderando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano

@.

319

Ds niveles, con una altura maxima por
icipio de Monterrey.

a requerida conforme al plan citado en
Centro:




ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE
Libreria 35.00 Mz 19657 6 cajones 1 SOIULONA L opiNION
Oficinas 45.00 M2 127.91 3 caJ(.)rrxes 10 cajones CUMPLE
Almacén 400.00 M2 377.48 1 cajon
REQUIERE UN TOTAL 10- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicip
efectiva de la actividad solicitada

VIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 09 de Mayo del 2017 3¢
observo al momento de la visita que se esta dando uso de Librer{a, Oficinas y Almacén, la construccién si concuerda con lgis
planos entregados a inspeccién, si cuenta con cajones de estacionamiento 10-diez.

VIIL.- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante Oficio No. SAY-PCM/D/0580/2017, Tarjeta
Folio No. 0280/17, Expediente No. PC/559/15/18 de fecha 16 de Marzo del 2017, emitié dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de Proteccién Civil para el giro de Libreria, Oficinas y Almacén en el establecimiento que nds
ocupa para posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién
verificacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esté sujeto a las verificaciongis
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién del
solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deber4 informase sobre el cumplimiento de dich
para que la misma actué en consecuencia.

IX.- La Direccién de Ecologia, mediante oficic No. 1347/2017 dentro del expediente LTA-000121/2017 d
veintinueve de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emite los’ lineamientos ambientales a seguir con la finalidad'dé
los impactos negativos que tendrfan las actividades del establec1m1ento sobre el medio ambiente y hacia la comunida Bt
cuales seran indicados en el cuerpo de la presente rewlucmn

3297 fre}ccwn VIII del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio
Monterrey, la Direccién de Proyectos Téenicos/de Desarrols” ‘Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Mediante ofid
numero DPTDU/V/225/2017 de fecha 29\e dtinueve deyl\flarzo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vil
mismo que fue realizado conforme al plano de proyectO/presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen gjle
el proyecto es factible desde el punto de vista vial, 51empre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen. |

./ |
XI.- En fecha 09-nueve de Marzo del 2017- d1ec151ete se emite alineamiento vial, por parte de la Direccidn de Proyectlps
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta, Secretarla respecto al predio ubicado en la calle Washington No. 812, Zojja

Centro e identificado con el nimero de Expédlente Catastral-(70)02-029-003, en la cial sefiala que en los estudios fle

X.- De lo anterior, y con base en el artic

=0 o

vialidad SI se prevé la modificacion para, Jas calles Washington y José Trinidad Villagémez deber4 respetar su limite fle
propiedad de acuerdo a escrituras y en la/esquma formada por la interseccidn de estas vialidades deberéd respetar un ochago
minimo de 3.00 x 3.00 metros. ;;/*’V

XIl.- En fecha 31-treinta y uno e Enero del 2016-dos mil dieciséis, conforme al No. de Oficio 401.C{24)137.2017/043,
dentro del Expediente Catastral {70)02-029-003, emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, por medjo
del cual sefiala que el bien inmueble en mencién, no se encuentra declarado como Monumento Histérico y tampoco s
colindante de alguno de estos, documento que esta firmado por el Lic. Fernando Toba Garza, Jefe de Departamento
Tramites y Servicios Legales del Centro INAH Nuevo Le6n.

_XIIL- Anexa Reporte de Evaluacién Estructural, asf como su Responsiva, elaborada en fecha 14-catorce de Marzo del 201
ﬂ/d(\)? mil diecisiete, por el Arg. José Oswaldo Salazar Pon, con ntimero de Cedula Profesional 09161463, manifestando j$u

. ¥\
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{1+ Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimgﬁé )
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responsabilidad, ya que la construccién actualmente estd en buen estado estructural, no presenta fisuras, fracturas ni
hundimientos, en ninguno de sus elementos estructurales.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA LIBRERIA, OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS INOCUOS, en el inmueble ubicado en la calle Washington No. 812 OTE., Zona Centro
de esta Ciudad e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)02-029-003, el cual tiene una superficie de 648.23
metros cuadrados, con una construccién de 775.98 metros cuadrados y una barda de 32.27 metros lineales por 2.70 metros
de alto que son por regularizar

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deber4 cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

- J|A) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momeénto con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

de las 4reas indicadas en las plantas arquitectdnicas deél proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). /

2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para/in uso diferente del autorizado en el presente acuerdo nj
el funcionamiento estructural del proyecto aprobadd, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspon;
3. Debera de respetar el uso de edificacién para L/iﬁréria, Oficinas y Almacén en el predio en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no deberd_cambiar el gifo.ni su

I

drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
fhantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica
el proyecto, en caso contrario quedara sin/efectos la presente autorizacién.

5. No podrd utilizar el inmueble que nos ocupa pgr"é un uso diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento
estructural del proyecto autorizado. ya

6. Deberd mantener habilitados y en funcionam;é%to los 10-diez cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.
7. Debera conservar a la edificacién en bueyﬁs condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para Ias»piersonas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién’ de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia/p‘*ﬁra colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. 4

01

'@;,

banquetas, la media calle y gp”%odas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direcciéon antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

]L) Deberd implementar un proggdﬁla de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

1p. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio

\%@@onterrey.
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B) Debera cumplir con los lineamientos emitidos por la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, mediante Oficif
No. SAY-PCM/D/0580/2017, Tarjeta Folio No. 0280/17, Expediente No. PC/559/15/18 de fecha 16-dieciseis de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, para el giro de Libreria, Oficinas y Almacén en el establecimiento que no&
ocupa para posteriormente de manera conjunta conla Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspecci6
y verificacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto alas
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lao establecido en el oficio citado, que fue emitido |y
notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deberna
informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actué en consecuencia.

C) En materia de Vialidad, debéra cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/225/2017 de fecha 29
veintinueve de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para |a
Construccién del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

a) Parala calle Washington se|debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala calle José Trinidad Viillagémez se debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras

¢) Enla esquina formada por [la interseccién de estas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.
metros.
Nota: SI se prevé la modificaciénjdel tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2) Elproyecto debera cumplir con ¢l requerimiento de cajones deestacionamiento dentro del predio de acuerdo
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Municipio de Montgﬁey 2013-2025. X

'1:3) De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zyyg)v’r/{ificacién y Uso de Suelo de Municipio de Monterrey;
indica que las dimensiones de los cajones dispuestos ep%ateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros.

4) Con respecto a la via publica,{queda prohibido s {parar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales,|0
dispositivos de transito sin autofizacién de la autpridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al artfculo 42 d

(1%
Pl

e

reglamento de transito y vialidad del {'f'\ugicipio yd% Montetrey.
5) El acceso vehicular a los cajones de estat \/ifn r{ﬁofy a la zona de carga y descarga, deben estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como lawisibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no

, P , - - , v . . .
deberéan existir obstaculos fijos ¢ méviles, asi como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificultenla

entrada y salida a los usuarios.

&
¥
#

6) El acceso vehicular (entrada y salida) al"e"°s/tacionamiento debg}:g__:c_g‘;lgr‘_ngggcho minino de 6.00 metros dado que jse

propone de doble sentido de cir :ulaciépi‘/Lo gnteri-‘o‘r“‘d”é”i:’bnformidad»c6n el Articulo64-del Reglamento de Zonificacifn
y Usos de Suelo. Vd

Y.
ARTICULO 64. El acceso a la zopa,de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando [se
utilice en un sentido de circulagaéﬁ (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entraday salida) el ancho

minimo sera de 6.00-seis metros.

7)  Los pasillos de circulacién vehidular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a 90° con respecto
al mismo pasillo, como la presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo p5
del Reglamento de Zonificacién ly Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al mismo Articylo
65, los pasillos de doble sentido|de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

8) El Desarrollo queda obligado ajque la operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. '

9)  El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesatio
u{{t{n}/ en el interior del estacionamiento, asi{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos el
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sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en
Su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

0) Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando as{ sea requerido.

D) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1347 /2017, dentro del expediente LTA-
000121/2017 de fecha 29-veintinueve de Marzo de 2017-dos mil diecisiete, emitido porla Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: ’

Generales

1. El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligros (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), , sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente resgosas por la SEMARNAT), productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pintura con plomo

o solventes, etc.), productos o actividades que se clasifican como molestas (aquellas que produzcan ruido, vibraciones,
olores, etc.).

2. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
- materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientale
una sustentabilidad del edificio. :

Aspecto Ambiental P
Ruido y/o Vibraciones V4

/,’/’/
4. No deberén existir espacios abiertos principalmente en cdlindancia con casa habitacién, esto con la finalida,
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de La"s actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoq;{en ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via piblica y a limites del predio, ert cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisiblés de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es
de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas (hoxari Juesto-én’la ficha ambiental).

5

6. En caso de utilizar las bocinas, magnavoces oxalyﬁavoces}ye sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni“Sus vibraciones. '

7. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
o e . . y i . . z I’ .
similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

{Contaminacién del Suelo

‘8 El suelo deber4 estar protegido con mgt'érial imﬁ'éwrmeable, es prohibido realizar cualaﬁier actividad en suelo natural.
9 Queda prohibido la derrama o Ver;g;di) de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.

. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademdas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames.

isiones al Aire
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14. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién de
establecimiento.

15. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
16. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguidos de sustancia
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barrerag
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materialesy prevenir posibles contingencias, ademds de conta
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

18. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante Ja Secretaria de Desarrollo Sustentable ddg
Estado.

19. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente d
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

20. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichap
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

de residuos sélidos que generen.

7

21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccio

Y
22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino (;i,e'{ residuos generados.
Reforestacion

23. De acuerdo al plano presentado el proyecto no qpff/ltempla area jardinada por lo que no requiere del arbol
area, en cuanto al estacionamiento deberd ser _gi"borizadoﬁgon 01-un arboles de la especie encino, con dir
5.0 centimetros de didmetro en su talloimedido a 1.20 w#de altura por cada 2-dos cajones de estacionamie
la cantidad de 05-cinco arboles (de acuex%(ﬁ)j%%liiRegla’f énto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterr
Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral’ se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monpgffey.
&

//a’
Imagen Urbana 4

7

24. En caso de contar con el permiso de los/gﬁuncios tipo “b ‘jgg;gla_dgs,u_ggwl_@,jggbada del establecimiento y en la barda
deberéa presentar copia del refrendo 20}77, de lo-cotifrario, debera regularizarlos ante esta dependencia.

e

&
25. No podréa rentar, arrendar o subarreg}dar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el ca so de incumplir con las condicionis,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de fas
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sifio
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobadojse
deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 dgjla
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de tres afios nojise
_ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computara partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicign;

I

Ao aﬁ?érior de acuerdo con los articulos 285 v 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

gy
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SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se

erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién corresy
proyecto diferente al autorizado; o I1l. Cuando para el otorgamiento de la licenc
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vig
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la au
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, respons
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contem
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por s{ o por interpésita persona prop
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquie
ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere l¢

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municj}ﬂales y demads obligaciones fi
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. -
firman los C.C. Secretario y Direc

Monterrey Nuevo Ledn.

sancionara con la revocacién de las
que se utilizaron documentos falsos o
ondiente; II. Cuando se construya un
a, permiso o autorizacion el servidor
ente; o IV. Cuando se haya emitido por

el Estado de Nuevo Leén, la presente
a los documentos, informes y datos
tenticidad, validez, calidad, contenido,
ivas, planos y demés documentos que
pla el Cédigo Penal del Estado en sus
orcione documentacién falsa o simule
- peticidn elevada con tales propésitos
2galmente otorgado.

scales, correspondientes, notifiquese
As{ Administrativamente actuando los

tor'de Contra"Uz;éngno de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
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No. de Oficio: SEDUE 5357/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000135-2017

INSTRUCTIVO

GARCIA BUENTELL(| DE GARCIA, MARIA DE JESUS REYES
RUIZ, MARCOS ADRIAN GARCIA DEHUMA Y CINTHIA ROCIO
HERNANDEZ CABELIO
DOMICILIO: CALLE MAUSOLEO N°211, BARRIO SAN LUIS,
EN MONTERREY NUEVO LEON.
Presente.-

C.C. ARNOLDO GAR%IA TREVINO, MANUELA GUILLERMINA

La Secretaria de Desdrrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de
los autos del expedidnte indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:

En Monterrey, Nuevo lleén, a los 08-ocho dias del mes de Junio del afio 2017-dos mil diecisiete. ----
VISTO.- El expediente admmlstratlvo No. L-000135-2017, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha ()7-siete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, por los C.C. Arnoldo Garcf.
Trevifo, Manuela GUII‘mermma GclI‘CIa Buentello de Garc1a Maria de Jestds Reyes Ruiz, Marcos Adri

Garcfa Dehuma y Cinthlja Rocio Hernandez Cabello, en«su caracter de propietarios de losinmueb
ubicados en la AVENIDA LUIS DONALDO COLOSIO Nos. 814 Y 816, FRACCIONAMIEN,
BARRIO SAN CARLOY en esta Cludad e identificados con los niimeros de expedientes catastra _
70) 88-204-050, 881204-051 Y 88-204-048 ; lo cual acreditan mediante Escritura Publica
Numero 9,644- nueve [nil seiscientos cuaren?f y cuatro de fecha 03-tres de Agosto de 2002-dos mil
dos, pasada ante la fe el Licenciada Luc1ano Gerardo Galindo Ruiz, Notario Pudblico Titular de la
Notaria Pdblica ndmgro 115- <CIen\f®~ rnce # con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Prifner DlStrltO Reglstral enfél Estado, referente a la compraventa del inmueble
identificado con el expediente catastral 88- 204 050, Escritura-Publica— Namero 7,049- siete mil
cuarenta y nueve, delfecha 084 ocho de Mayo d/ew2014 dos mil catorce, pasada ante la fe del
Licenciado Claudio Alejandro Fer nandez Lavin, Notario Péblico Suplente en funciones de la Notaria
Publica nimero 49-cuE1;enta y nueve §1endo su Titular el Licenciado Francisco Javier Mata Rojas
con ejercicio en el Priner Distrlto en’ ‘el Estado correspondiente a la compraventa del inmueble
identificado con el expgdiente ccltastral 88-204-051 y Escritura Publica Ntmero 9,575- nueve mil
quinientos setenta y gjnco, de fecha 06-seis de Julio de 2002-dos mil dos, pasada ante la fe del
Licenciado Luciano Geffardo Galj; Ffdo Ruiz, Notario Publico Titular de la Notaria ntimero 115- ciento
quince con ejercicio erjla Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el
Estado referente a la dpmpraventa del inmueble identificado con el expediente catastral 88-204-
048; solicitud mediantg la cual pretenden obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE
;LSUf;{‘O(AMPLIACION] DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE

54\
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EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA SECUNDARIA EN JARDIN DE NINOS Y
PRIMARIA PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en los predios antes citados, los cuales tienen una
superficie de: Lote 050 de 359.58 m2, Lote 051 de 270.00 m2 y Lote 048 de/301.08 m2, que juntos
conforman una superficie Total de 930.66 metros cuadrados, | con una construcgion total de
843.04 metros cuadrados de los cuales 584.68 metros cuadrados|son existentes Autorizados,

129.06 metros cuadrados son por regularizar y 129.30 metros cuddradps son por ampliar; Vistos

los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demgs constancias que »bran dentro

del expediente; encontrandose lo siguiente:

ANTECEDENTES

e En fecha 15-quince dias del mes de Agosto del 2002-dos mil dos, Lia Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn y la Dire :cién de Cgnlstruccién bajo
el nimero de expediente administrativo 004756, Autorizo Las Licencias de U Sueloy de Uso

n
e

de Edificacién y Construccién para Primaria y Kinder , respefto alos| inmuebles ubicados en
este Municipio, e
1

Avenida Luis Donaldo Colosio N° 816, Colonia Barrig’ San Carlos Jurisdic¢ig
oscualestienen ..

i
i | (o

identificados conlos niimeros de expediente cata;fi‘al 88-204-050y 8B-2D#+

una superficie total de 599.58 m2, conuna cox}sfruccién total de 564100 m2

[y A ,/ : E 1
e Enfecha 14-catorce dias del meés de Marzode 2003-dos mil tres la Secretaria de Desarrollo Urba
y Ecologia del Municipio de Mo

A s = 7 . . e P
rrey. Nuevo Ledn, bajo el numero de expediente administrative
1-131/2003, Autorizo las Licencias de Yso de Suelo, de Uso d

b [Edificddion( Regularizacion) y
Construccion (regularizacién) para Rpi"”r/naria y Jardin de Nifios | respecto a inmueble ubicado en
Avenida Luis Donaldo Colosio N° 8«1’%}, Colonia Barrio San Carlos, Jurisdidcidn de este Municipio, e
identificado con el nimero de expediente catastral 88-204-051, el cial tiene una superficie total
de 270.00 m2, con una constpdceion total de 423.00 m2.

//

. o . S e . .
Vistos los dictamenes tecnico urbanisticos; disposicienes normativas y dem@s consts
dentro del expediente; 3’ k

7

incias que obran

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio die Manterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad ajlo dispuesto por
Jos articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10 Fracciones X111 y XXV|dltimo y pentltimo parrafos
inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones VyX, 226 Fraccién 11, 227 Fraccion Il y tltimo parrafo,
228 Fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones 1y1], 283 fracciohes 1aVI, 284, 285, 286 287 Fraccionla

V, 288 Fraccion I a'Vl, 290, 293 FracciénIa V, 294 Fraccién I a VIII, 295,296, 360 y 361 de la Ley

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 foadcion 11, 6, 8, 9{fraccion I punto 2
_ inciso ¢), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccién I1l punto 3.18, articulo 15 fraccion 1y II,|16, 19 fracciones
‘“‘Ei(blll y 1V, 36, 46, 47, 49, 52, 53, 64, 66,72,139, 156, 157,158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162

5 :
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fracciones I a XV del ';' eglamenito de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién V4 fraccignies 11 y1V,8,9,10,11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, I1, V, VII,
Vil y IX, 14 fraccionds I, I, IV,\V1, VII y VIII, 15 fracciones I, Il y 1V, 16 fracciones LIlylll, 17, 18
fraccién Il y 1V, 20, 2 4128125, B6 fraccién I, 30, 33, 37, 40, 41, 42,46,47,49, 52, 63, 64,70, 91, 97,
94, 95,96,106 del Rddlamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén;
articulos 86, 89, 90, ; ’ 91t de|la Ley Organica del Gobierno del Estado de Nuevo Leén; y articulos
16 fraccion X, 93, 94, | racciongs I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fracciéon
VIII, 99 Fraccién X ‘ h y|XIV} |del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, vigente aljrgso N[/erse la presente. '

IL- Cabe sefialar que | ' smllicitantes presentan escrito de fecha 09 de Mayo del 2017, en la cual
solicitan se les apligflen los LiHeamientos del plan Vigente, por lo que, atendiendo a que con la
aplicacién de dicho Pl ;{ /@ se ¢ausa perjuicio alguno a terceras personas, es de aplicarse como se
aplica, el Plan de Desalf oll: Urpano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de

Sesiones del Ayuntam
Estado de Nuevo Leé
Delegaciones y a la M
antes citado, los pre
050 y 88-204-051, ;!
SOLIDARIDAD, dond¢
1

pnterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del
103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
(hmpatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan
ificados con los expedientes catastrales 70) 88-204-048, 88-204-
fiiran en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD
21048, colindante asla calle Del Centro Sur se ubica en una Zona
OR DE BAJO /IMPACTO y el uso solicitado para 3.18.3:

Clasificada como -l

SECUNDARIAS se co 51 como PERMI}?}IDO y para loslotes 050 y 051 localizados por
avenida Luis DonaliC en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIA
IMPACTO, donde el di r' 3 ge considera’como CONDICIONADO:; resultando importante sefia
que tomando en cuen 1 tado en e}zﬁpqﬁado de antecedentes, los predios que en el presente -
€aso nos ocupan !{} con igiocriZQCién de USO DE SUELO, USO DE EDIFICACION Y
CONSTRUCCION PAR A IE" MARIN-Y IARﬂ‘IyN DE NINOS (lote 051) y para PRIMARIA Y KINDER los
lotes (050 y 048), por lnjta formay’lo establecido en el Articulo 137 fraccién I y1I dela Ley de
Desarrollo Urbano -I’ Es de Nuevo [‘:ggn,wq-uwews«eeﬁavl.-a.:mﬂm,g zonificacién secundaria que
establezcan en los pr gram € !d’és%npo‘l’l'bﬁ urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las
siguientes categorias ‘ ﬁ PE, #DOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o

estd previsto que ocupln

| ndo menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan
mds de dos usos o dest DS

0, se.entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor

~— X

porcentaje y II.- COND DNADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia
con que se presentan p ';] g"e. idad y siendo complementarios de los predominantes presentan algun
modo o grado de gmlzn 0t | idad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condicionesy requerim tos especificos que a esos efectos fije la autoridad com petentey por lo mismo
a juicio de ésta puedan pr ¢ en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar

problemas de servicid

de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El

incumplimiento de esasjdpn sy requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo
consecuentemente, {|Broc la aplicacién de las medidas de sequridad y sanciones
v e coprespondientes”, \
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IIL- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del anicipio de Monterrey
2013-2025 y el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mpnterrey, en el articulo
19, contempla para los usos del suelo condicionados para ser autorizados, dgberan cumplir con los
siguientes requerimientos: I. Predominancia: En una distancia mfﬁima de 1 \0 metros hacia ambos
lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincyenta y cinco por ciento
de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamanos desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales.de citados frenfes, de cada predio; IL
Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de g pntaminacién del aire,
agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amefite el tipo y nivel de
contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segu

n lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general iplicables; III. Impacto
Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de ||a vialidad, en donde el
tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretiaria, previo andlisis del

estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds d
general aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de m

sposiciones de cardcter
xima demanda mds de

1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engiheers (LT.E.), el estudio

deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte X/Vialidad; IV. Segurid;

1d: Que el uso solicitado,

en donde se localiza el
e emita la Direccién de
hados sobre corredores
dustrial (CI) y Corredor,
y Zona Industrial y
como los demds qu

no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio delos residentes del secto
predio en cuestion, serd determinado el grado de r;,eﬁ}}o mediante dictamen q
Proteccién civil o Patronato de Bomberos de Nugvo Ledn. Para Usos condici
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impge"fo (CMI), Alto Impacto (CAI), I
Cultural (CCU); Zona de Serviciosyy Comercit (CS); Subcentros Urbanos (SCU]
Transicién (ZT), aplicaran las fraccioness #y 1V del presente articulo, asi
establezcan en la normatividad corr*e&pfén(}j te.”. %

e
#

IV. Ahora bien, respecto al uso deﬁf{lelo de SECUNDARIA que en el pr{
conforme al Plan en cita, es considﬁeifado como PERMITIDO (LOTE 048) por
sefialada como CBI-Corredor d¢ Bajo Impacto y CONDICIONADO, por en
indicada como CMI-Corredoryd’é Mediano Impacte-{sole-para-los lotes 050y
que respecta a estos ﬁltimosfl%tes, semaplicables los Requerimientos II, Il y
19 del citado reglamentoggl"os cuales se cumplen de la siguiente manera: I
presente caso, la Direcg‘fén de Ecologfa, adscrita a esta Secretaria, medi
dentro del expediente’ LTA-000148/2017, de fecha 02-dos de mayo del ?
emiti6 dictamen en-€l cual se indican los lineamientos en materia ambiental
seran precisados en el cuerpo de esta resolucion. I Impacto Vial: La
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio I
fecha 05 de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico V
factible el proyecto desde el punto de vista vial, condicionado al|j cumplimiento de las
recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas que seran precisadds en el cuerpo de esta
resolucién. IV. Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que present dictamen favorable de
éarte de la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y materiales Peligrosos del Patronato de
4Bomberos de N.L., A.C, de fecha 28 de Marzo del 2017, en el cual |otorgd las medidas de

égy O/\ 4

sente €aso nos ocupa,
sncontrase en una zona
contrarse en una zona
051), por tanto, por lo
V, que sefiala el articulo
Contaminacion: En el
inte oficio 1592/2017,
017-dos mil diecisiete,
arespetar, mismos que
Direcciéon de Proyectos
PTDU/V/284/2017, de
al, en el cual considera
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n materia de proteccién civil contra incendio y seguridad humana de
descrito s-en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos
PLANTEL EDUCATIVO(niveles pre-escolar, primaria y secundaria),

en el inmueble ubicadp en la Avenida Luis Donaldo Colosio N° 814 y 816 en el Fraccionamiento
Barrio San Carlos, en ¢l Municipio de Monterrey N.L., lo anterior de acuerdo al reporte I17-140.

V.- Que mediante Inspe
Mayo del 2017, se obsgrvé que a
de jardin de nifios y pr

proyecto presentado,

existen los espacios pa

VL- Que el proyecto p

distribuidos conforme

——

ccion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 15de
momento de la visita se pudo constar que ala propiedad se da uso
maria, la edificacién encontrada si corresponde a lo referido en el plano del
e respetan los m2 de construccién, distribucién de dreas y dreas libres, si
a habilitaflr las dreas de estacionamiento.

esentadoz jconsta de una construccién total de 843.04 metros cuadrados,
1l siguiente desglose de 4reas:

M2 M2 '
Autc?lt-lizados .. por M2 por M2 Comentarios
. Ampliar | Totales
: Regularlzar
1 ¢ Area de Jardin de Nifios (04-
/ i aulas,salén de pintura, sal6n de
PLANTA BAJA 370.93 86.91 0.00/ | 457.87 audiovisual) biblioteca,
, p4 recepcién,direccion,oficina, archlvo,:
/ cocina ,sala de maestros, bafios y
/ estacionamiento para 05-cajones
/ Area de Primaria(7 aulas para
1 NIVEL 213.75 42.15 / 0.00, 255.90 o ce rrmar P
Bl / Ve primaria),bafios y escaleras “:
2 NIVEL doo { \,\ 0.00 /] 6/9&3 0 129.30 Area de Secundaria( 03-aulas, bafios y
[ X kN 4] fl” ) ) area civica)
s Escuela Primaria, Jardin de Nifios y
Total 584.68 129.06 /| 129.30 843.04 Secundaria con 05 cajones de
/ estacionamiento.

VIL- Que el proyecto dm/l

Desarrollo Urbano del

de Suelo del Municipio|de Monter

7

¥#
yal

e
7

X / B
edificacién cuygﬁple con los-lineamientos Urbanisticos sefialados en el Plan de
unicipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso
'y vigente, mismos que desglosan de la siguiente manera:

Sz

001406

Superficie a Dictaminar Lotes 050 y 051 : 629.58 metros cuadrados
Lineamientos Urbanisgcos pargafojsf NORMA PROYECTO )
predios Ubicados en el Corredor de OPINION
Mediano Impficto ¥
: COEF M2 COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocugacién del Suelo) 0.75 472.18 0.72 457.87 SI cumple
C. U. 8. (Coeficiente de Utiligaci6n del Suelo) 3.50 2,203.53 1.33 843.04 SI cumple
AREA LIBRE Lo 0.25 157.39 0.27 171.71 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de ArealVerde) : 0.15 94.43 0.15 95.00 SI cumple
NIVELES MAXIMOS | 10- NIVELES 3- NIVELES SI cumple
“ALTURA MAXIMA POR NIVIEL ' 4,00 METROS 3.00 METROS SI cumple
v AN
/—'\___,/
MTY



Superficie a Dictaminar Lote 048: 301.08 metros cuadrados
Lineamientos Urbanisticos para los NORMA PROYECTO i
predios ubicados en el Corredor de Bajo OPINION
Impacto :
COEF M2 COEF - MR

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.80 240.86 0.00 . 0.00 Sl cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 752.70 0.00 - 0.00 SI cumple
AREA LIBRE 0.20 © 6021 1.00 :301.08 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 30.10 0.24 7422 S1 cumple
NIVELES MAXIMOS 8- NIVELES 0 ‘ S1 cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4,00 METROS 0.00 METROS S} cumple

Asf mismo cumple con el nimero de niveles méaximos permitidog que s de 10-djez,|y el proyecto
presenta 03-tres niveles en los Lotes 050 y 051, y para el lote 048 cumple con el nimero de niveles
méximos permitidos que es de 08-niveles y el proyecto no pr bsenth, dando cumplimiento a lo
sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Su
Monterrey, en relacion a la altura maxima permitida para cada hivel de 4,00 metros, el proyect
) d ¢on el diverso articu

cumple ya que tiene altura maxima de 3.00 metros en el nivel, cumpliend
39 segundo parrafo del citado reglamento. 4 :

7

,*"/
VIIL- Que por lo que respecta a la demandﬁé/ de Estacionamignto, |el
requerida conforme lo establece el Plan dg;D/esaE}jollo Urbano del Munic
2025, para los predios ubicados € el Distrito tbano Ciudad Sqlidaridag

proyectq ¢umple con
)¢
|
lardin de Nifios , se requiere 1-tin-cajori-poricada 1.5 de aula y ronforme
d
0
)

0 ,
io de Monterrey 2013-
donde para el uso de
| analjsis del proyecto
06- seid cajones, para

=y

’

% I ol 2

presentado, este cuenta con 04 aulas, por lo que resulta el requerimiento de
el uso de Primaria y Secundaria , se requiere 1-un cajon por cada 215.00| metros| cuadrados de

e

unidad bésica de servicio y conform,e/ al analisis del proyecto presentado, este ¢uenta con 266.71
metros cuadrados de unidad bésig/a*"'ﬁe servicio , por lo que resulta el requierimiento de 01- cajon ;
por lo anterjor generala exigencid de un total de 07- siete cajones; los cuales resuelye con 07-siete
dentro del predio, segin plang/&el proyecto acompafiado al presente|tramite, mismos que debera

habilitar fisicamente. S e

IX.- El solicitante acompafia Dictamen Técnico emitido| por la Direccign de Ingenieria Contra

6
Incendios y Materias P}gl“i}grosas del Patronato de Bomberos de N.L., A.C, delfecha|28 de Marzo del
2017, en relacién al proyecto de construccion de los |predigs que ngs pcupan y en el cual se
determina que deben seguir las recomendaciones| contenidas ' ¢n | el |neporte [1 7-140;
condicionandolo ademds al cumplimiento de los tramites emitidos por esta deperidencia para su
construccién y operacién, y el cual esta sujeto a las verificaciones|quelrealice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue e \itido V notificadq a petidién de la parte
solicitante, por lo tanto sera a esa dependencia a quien debers informarse sobre el cumplimiento

de dichas medidas. para gue la misma actdie en consecuencia.

X La Direccion de Ecologia, mediante oficio 1592/ 2017 dentro del expediente LTA-000 148/2017,
e fecha 02-dos de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientps ambientales a seguir

g\ o
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Impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento
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XI.- Que el interesadp jdando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccién Il de la Ley
de Desarrollo Urbang Estadp|de Nuevo Leén en relacion al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el|Nlunicipia| e Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V de
dicho Reglamento, co erandd las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como
(4 a), acompafia lo siggliente: Estudio de Memoria de Clculo Estructural, realizado por el I.C. David
Alejandro Ortiz Espar *dula profesional 6544939, manifestdndose como responsable de
dicha memoria mediafitel escrito| de fecha 29 de Marzo del 2017, anexo al mismo, respecto a las
Aulas para Secundaria € en Av. Luis Donaldo Colosio.

XII.- El solicitante a¢dmparia Reporte de Evaluacién Estructural (Revisién Estructural), de fecha
Marzo del 2017-dos millidiecisiete, elaborado por L.C. David Alejandro Ortiz Esparza, con ntimero de

-~ cédula profesional 5039, rdspecto a los inmuebles que nos ocupa, en el cual sefiala que la
-+ estructura analizada|n prese ja riesgo de colapso ni parcial ni total, ya que no presenta ningin
problema estructural construcciéon, no se tiene/ningin inconveniente en que al predio en
cuestion se le dé el usp|splicitado, lya que estructuralmiente es apto para este giro, porlo que satisface

los requerimientos eficiencia estructural solicitados en los reglamentos vigentes de la
construccién; dando cfimplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento

para las Construcciondpjen el Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

Py

A

XIII.- Acompar}a escritpide ‘g\gcha 06-sies d§f5ﬁb§' el 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual e
Arq. Miguel Angel F Judnez, con géduld profesional 5778820, manifiesta ser Directo
Responsable de Obra, fdra la C\Bﬁﬁﬁu@@i:é%r/ﬁ(ﬁé’éularizaci(’)n y ampliacién) del proyecto a desarrollar,”
a ubicarse en la Av. |, S“E%Gflbsig‘?ﬁN° 814 y 816, Barrio San Carlos, en el municipio de
Monterrey, con los expgflientes :atastra/&””s 88-204-048,050 y 051.

T
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XIV.- En base en el arti 2 :ciép‘fVIII de la Administracién Publica del Municipio, la Direccién
de Proyectos Técnicp$|de|Desdrrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes
Dictamenes, conforme u

nentos anexaggs,pG»F-fel~sol-i~evi~ta.n'g§4 siendo los siguientes

o
b
w
-y
]
O
*a“"!m.,\’ﬂ NN

e Mediante oficio
Dictamen Técnicp|E
realizada por el
Asesor en Seguri
cumplimiento el
Responsable de

=
=
€
e
. Q
ey

'T/E/136/ABRIL/2017 de fecha 27 de Abril del 2017,emitié
ructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo
Alejandro Ortiz Esparza con cedula profesional 6644939 como
qtural, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su
onstryccion y responsabilidad del proyecto al Propietario, Director
spres en seguridad estructural.

=
et
<. o Hol .
e
=
c

)

» DRT U/V/284/2017 de fecha 05 de Mayo del 2017, emitié Dictamen
eglizado conforme a la informacién presentada por el solicitante
actd Vial firmado por el Ing. Gabriel Ponce Elizondo).

e Mediante Oficio i
Técnico Vial el
J(Qplano y Estudio|diejl

2

nb‘
= I
k=
@
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XV- En fecha 26 de Abril del 2016-dos mil dieciséis, se emiten resolucione
por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano ads
para los inmuebles con expediente catastrales 88-204-048,88-204- 050y 88
indica lo siguiente: Para la Av. Luis Donaldo Colosio, debera respetar su

acuerdo a escrituras, para la calle San Sebastian, deberd respetar su limite d¢ §

a escrituras y para la Avenida Del Centro Sur deberd respetar su limite de
escrituras. En los estudios de vialidad No se prevé la modificacién del tra
la que colinda el predio.

XVI.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pentltimo p
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que de
de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso cons

s de alineamiento vial,
crita a esta Secretaria,
204-051, en los cuales
fmite de propiedad de
propiedad de acuerdo
ropiedad de acuerdo a

r
mo de la via ptblica con

arrafo, del Reglamento
berd contar con Péliza
tructivo y hasta 01-un

afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acomjpafia escrito, mediante

el cual sefiala lo siguiente: “...me comprometo a contratar un seguro de
contra terceros para regularizaciéon y ampliacién y edificacion para sed
nifios y primaria previamente autorizada, ubicado en la calle Av. Luis Doy
Fracc. Barrio San Carlos, con expediente catastral 88; 204-048, 050 y 05"
Marco Adridn Garcia De Huma y Maria De Jesis Reyes RU.IZ

Que de acuerdo a expuesto, fundado y rnotlvado el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano

Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados

responsabilidad civil
undaria con jardin de
aldo Colosio 814y 816
’. Firmada por los C.C.

y bajo las condiciones

que se indican en el capitulo de con31derando de la presente resoluciép se AUTORIZAN LAS

LICENCIAS DE USO DE SUELO (AMPLIACION) DE CONSTRUCCION
AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION Y
SECUNDARIA EN JARDIN DE NINOS Y PRIMARIA PREVIAMENTE AU
inmuebles ubicados en la "AVENIDA~LUIS DONALDO COLOSIO
FRACCIONAMIENTO BARRIO SAN CARLOS en esta Ciudad, e identificad
expedientes catastrales 70) 88-204-050, 88-204-051 Y 88-204-048 |
superﬁc1e de: Lote 050 eon 359 58 m2, Lote 051 con 270.00 m2 y Lote O
de 843.04 metros cuadrados de los cuales 584 68 metros cuadrados son
129.06 metros cuadrados son por regularizar y 129.30 metros cuadrados s(

SEGUNDO. -
todo momento con todas y cada una de las siguientes obhgacmnes y/o lined

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se comj
con las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano
(eual debidamente autorizada forma

A

8

parte integrante del acuerdo. |

(REGULARIZACION Y
AMPLIACION) PARA
TORIZADOS, para los
Nos. 814 Y 816,

DS con los nimeros de

los cuales tienen una

L8 con 301.08 m2, que

' una construccién total

éxistentes Autorizados,

n por ampliar;

El propietario, ocupante o interesado debera cumphr al injcio de actividades y en

mlentos

plementan y adicionan
5 (1de2al2de?2)la
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B. LaLicencia Mu _icifp’al de|Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa y|complementaria de esta resolucién deberi permanecer en todo
~momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el estz bjlecimi@ntc en todo momento a partir del inicio de funciones.

N =

C. Una copia de los p anos §apro ados de Edificacién y Construccién, de acuerdo a lo
sefialado| por el|articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, debe a conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi
misme de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento

para las Construcciones e¢n el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente:

La vigencia de las| licencias k’niciard a partir del dia siguiente a la notificacién

correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién conforme a la

siguiente clasificacidn: “..L Hasta 250.00 metros cuadrados de construccién - 01-un afo;

-"; por lo que, al tratarse la presente, de una construccién de 129.30 metros cuadrados,

se otorga al solicitante 'un;i plazo de 01-UN ANQ para realizar las obras de construccién

que se le autoriz

‘ I ‘s . .. .
D. Deberd sujetar la ejecugién de la construccién al cumplimiento de las siguientes
obligaciones y lineamientos urbanisticos: 4

1. La Licencia Mpnic pal <:ie Cons’icrucci On (Cartuliqeﬁ/ que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo flebera permanecder en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente| debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en tod
momentq a partir del inicio de funciones. ,

2. Una copiade]l a probados de Usd de Edificacién y Construccién debera conservar
enla obra,y ici  autoridad/) '

3. La presente on se ogér{ga bajo la responsiva del o los directores
responsables 1§gg5=w§é3ponsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, ¢a matg:ﬁales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos asp lan ]as normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de carcter general que  éxpida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés
ordenamientos jurfditosaplicables. .

4. El horarig de constructién serd/de lunes a vierties de 8:00 a 17:00 horas y sébados de
8:00 a 14:00 dias habiles. .

5. Debera de asentarsele n b'técor?*‘ael proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para
la autorizacion terminada.

6. En caso de r de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera
acudir a realizar gl tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de
Servicios Pudblicos. | . |

7. Respetar el proyectplarquited¢ténico| tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién,| dimensiones y|usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del

u@)royecto, dimensiones de los|accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de

EAL

A\\\

MTY
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los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano|del Munigipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion. | A
8. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pigblica para colocar
momentineamente los materiales de construccién o escomp ] s, sin invadir la
superficie de rozamiento, se debera obtener de la autorldlzld yunjdipal competente el
permiso correspondiente.
9. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indiggldas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones dgliMuniciglg de Monterrey del

Municipio de Monterrey.

10. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable ppr las acfibnes, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento| parp flas Construcciones
citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su prof 2ccion 3

)

la ejecucién de la
4c. Podra Contratar

¢
la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra |pz
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 34 43,4b
directamente o a través del Director Responsable de Obra, |d tros, |pre
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titulay del cc!)nt

esoramiento tendra

sionistas que en su
dko 0 en sus respetivas
)

—a.x;

ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos én al lhrticulo 2 fraccion I
del presente Reglamento, en cuyo caso, €l Dlrector Responsable =!: Obra quedarda com
responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior efj|base a |f}s articulos 8 y 9 de
Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nu a" Leo6n vigente.

11.El propietario o poseedor de un inmueble debera de dllSp()j ner [pbligatoriamente y
durante el tiempo que dure la construccion, tratandose de cofns dciones tipo 3b, 42,

t
4b y 4c de un seguro de re:\§ponsab111dad”>'c1vil contra tergceros III ampare cualquier
daiio que ocasione la construccwn,wsegun lo establece €l Ip|10 del Reglamento
para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey.
12.El Director Responsable de Obra debera vigilar que el p

oY)
=1
=3
%]
e

tructivo se apegue

jvaliie
=]
[o)
v
%]
AN
[®)
=
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irrestrictamente al proyecto aprobado con el fin de prevenir |a conf.;ec i ion de riesgos.
13.No utilizar los 4rboles, en su.Caso, como bancos o mesas de| triabajo, no derribarlos,
maltratarlos o podarlos. !

14. Debera tener atencion espec1al en el control de ruido derivado|de las adtfvidades propias de la
obra (movimiento de maquinaria, de camiones, carga J desta )l de materiales, de
trabajadores, perforacmnes, etc.), para lo cual deberd implementar 1 I acciones necesarias,
tales como mantenlmlento y operacién adecuada de equipf y ma q I naria, colocacién de

mamparas, etc.
15. Debera mantener, Ain control permanente y adecuado en|gada |u
construcciony en ‘el manejo de los diferentes materiales, de tal forma q
de mampara “de cualquier material, riego frecuente, o cuglguier |d
generaciény emision de polvos que afecten o causen molestigsia V;E ci '
16. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adgcuado
y disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados].icoloca
o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autgyizacipon,
entre los del proceso de construccién y los equiparables 3 domesti

uj?pir\?sonal.

de las etapas de la
mediante colocacion
a accién, se evite la

rgcoleccién, transporte
blos dentro del predio
»ctuando separaciéon
s generados por el

%)
Fon m“
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17.Todo el material sgbrante producto del corte deber4 ser retirado del sitio por lo que queda
estrictamente prohjbido el que se deposite material suelto en terrenos colindantes en 4rea
municipales. ] :

18. No efectuar fogatag, para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera
contarse con estufajia base de gas LP o electricidad.

19. Debera construir lai; azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o
edificio del vecino g/de la via ptiblica.

20. Debera implemenﬁ ar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del
establecimiento, lag/banquetas y las calles colindantes. _

21. Previo ala constructién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos
y agua potable y al@antarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de
los operadores como par las necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional
conectado al sistenr?E; de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos el cual deber asearse diariamente. '

22. Durante la ejecuciéf de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el
comportamiento nj el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios
colindantes o en la yia publica. ;

23.Debera contar con|supervisién técnica y deber lle,;;\ﬁ/ar registro de bitdcora de obra para
verificar las profungidades de excavacién, asi comgf/lo_s disefios propuestos de cimentacién.
Ademaés, para que [corroboren que los calculos e las capacidades de carga del terreno,
corresponden estri¢tamente con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados.
Y en el caso, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudiera
presentar. Asi misnjo si esta mSecretaria as{ ly g,i;,s/-?i:)one solicitara las observaciones y revisio
de la bitacora de losjtrabajos de construccighn/”

24. Los propietarios o poseedoneé;}.gftir}m ﬂpb}f;gédos a reparar por su cuenta las banqueta
guarniciones que hgyan deteriorado corifnotivo de la ejecucién de la obra segun lo establ
el articulo 37 del Reglamento paraTé"??%ns’crucciones del Municipio de Monterrey.

imiento a lo gstablecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo ;sig’{liengew11El“ﬁi‘6”ﬁf§?3ﬁ3m6mﬁbseedor o el Director Responsable
de Obra o el Asesqr profesi fnal*"“é"éntratado, Jjuntos o por separado, deberdn facilitar a la
autoridad municipal, el [gﬁcio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo
protesta de decir |la veﬁdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y
cumpliendo con la ngf'mas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado . .. “ De lo
anterior, se deduge, que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar
ante la autoriddd competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la
terminacién de oljra (Obra Terminada).

E) Debera dar cumﬁ

F) Debera cumplir aj inicio dé actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:
i4a) Respetar el prayecto arqhitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
g " oo
- | AN

001408 MTY




b)

d)

‘g)

k)

1)

G),

(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en

proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa par
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento
haber obtenido previamente la autorizacién corres

Debera de respetar el uso de edificacién para SE
PRIMARIA PREVIAMENTE AUTORIZADOS en los

Debera respetar el uso de todas y cada una de

arquitecténico que en este acto se autoriza, no d

aunu

pstructural
pondignte.

ARIA
predigs en

CUND

las
ebera

areas
caml

las plan

el

cue

CON
stion.
indic
biar

pr

D

[as| arquitecténicas del
zona de estacionamiento, altura de las

so diferente del|dutorizado en el

pyecto aprobado, sin
JARDIN DE NINOS Y

adas| en el proyecto
I giro ni su area de

construccion agui seialada (respetar lo indicad

quedando totalmente obligado a mantener en funcion los
indica el proyecto, en caso contrario quedard sin efectos |

oene

q pre

pro}
cajones

J&iel

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna

realizado por un consultor externo adscrito a la Dhreccién de
tida por la dire
servanci
Lol

como la Auditoria Técnica (analisis de rlesgos)fem
previo al inicio de ventas o rentas de los 1nmueble<
Contra Incendios y Materiales Peligrosos deI Estado

Queda totalmente prohibido estac1onarse o reali

1mpacte negatlvamen’ce et \la via pubI{ca

molestla 07|

higiene, evitar que se conviertan e
reparar y corregir los desperfectos/

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen
e higiene. 7

, [ " .
Debera mantener habn}’mtados y en funcionamiento co
ajon e requié i OV

Debera 1mp1ementar un programa de limpieza,

establecimiento, 1 ’fachada, las banquetas, la media calle

Debera cumphr con el reglamento de Limpia y Regulac

Servicios Publicos del Municipio de Monterrey. .

En caso de que al momento de la construccién se cuente
anuncios publicitarios, se debera obtener la licencia de ax

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un u
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructt

cuanto a materia de seguridad debera cumplir con I

o o

en ob
de Nu

izar ¢

iciones de est
veligro

en dc

bvo L

ialqu

para

n las
res

ier

abi

estado

ng

Pro

lag p

lid

le

tipo de| maniobr

rectd autorizado al efecto),

estacjonamiento que

Fe autorizacion.

Respuesta Inmediata

eccion Civil Estatal, asi
ion antes mencionada

e la Ley de Proteccién

ad, servicio, aspe
ersonas| o los biene

sonservacion, aspecto

dimensiones minimas, los

a 07-cajones.

ynde
y en t

ion S

con 1
1UNCi

so di
iral d

ds re

se
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fere
el p

cor
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S5
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nt
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cluya |el exterior del
us colindancias.

a de la|Secretaria de

ras de proteccion con
respondiente.

e de| autorizado en el
yecto aprobado.

ndaciones indicadas
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documentos ap
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de conformid
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ileg, Penales y Administrativas a que haya lugar.
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jerias Contra Incendios y materiales Peligrosos del Patronato
n el reporte Nos. 117-140, de fecha 28-veintiocho de Marzo
e, el cual fue obtenido a peticién de la parte solicitante; y los
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo

icigs citados, que fueron emitidos y notificados a peticién de la

al sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre
didas, para que la misma actiie en consecuencia.

icado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
e fecha 27- veintisiete de Abril del 2017-dos mil diecisiete,
e Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
zado conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas
el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

culos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
4 cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza,
tablecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I

el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. i
ridad de las copistrucciones y la de los usuarios de la mism 3
la Obray Ases///di‘ en Seguridad Estructural, que intervienen en é
irse a la aph}ﬁfgcién de las normas o especificaciones relativ

//f en el Reglamento para las Construcciones ¢
MLeyeﬂ;'s?’ y Coédigos Generales de Construccién, ademas de la
prepden a todas las edificaciones en las que deberén aplicarse en

(@]
o
=
ot
D
3
§=3
N
©

Ja]) ;egieria con rigor durante el proceso constructivo.

fés artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100,
111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el

e s

i )pfi‘é‘féf;i‘gy Director Responsable de Obra, dar prioridad y término

ks

as que colinden con los diferentes predios y vialidades para la

gortes de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo

resentado para su autorizacion.

Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones

J; V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento
el Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi, sera

como las

Reglamento citado, asf

hera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/284/2017,
2017-dos mil diecisiete, emitido por Direccién de Proyectos

MTY
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Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborad
del proyecto, asi como los documentos, Estudio de Impacto Vial
presentada por el so]icitante, siendo lo siguiente:

1)

2)

3)

4)

5)

6) Laentraday salida al estacionamiento deberan tener un ancho mini

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerd
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarroll
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construccic
Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretarfa.

a) Para la Avenida Del Centro Sur deberd respetar su lf
acuerdo a escrituras.
b)
acuerdo a escrituras.
c)

escrituras.

Para la Avenida Luis Donaldo Colosio debera respetar su

Para la Calle San Sebastidn debera respetar su limite de 1

o de acuerdo al plano
¥ demas informacion

o al Plan de Desarrollo
» Urbano del Estado de
nes del Municipio de
mite de propiedad de
limite de propiedad de

yropiedad de acuerdo a

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda

el predio.

9

El proyecto debera cumplir con el requerlmlento de cajones de estacionamiento dentro de

predio de acuerdo a la Matriz de Compatlblhdad de Usos de Suelo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025

De conformidad con el Articulo 5/2 de Reglamento de Zonificacit

Municipio de Monterreyﬁla‘ dim nsm; s de los cajones dispuestos

por lo menos de 2.70 x 5.00 ‘métros. IV
Con respecto a la via publica, queda/prohlbldo separar espacios para estac
sefiales, o dispositivos de transrto/ sin autorizacion de la autoridad munici

de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Vlahdad y Tran51t0 del My

El acceso vehicularala zona de estacionamiento y al andén de ascen
libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visilk

en bateria deberan ser”

ionar vehiculos o colocar
al de vialidad y transito,
nicipio de Monterrey.

oy descenso debe estar
ilidad para realizar las

maniobras vehlculares Por lo anterior, no deberan existir ningtin tipo de obstaculos méviles

o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificul
los usuarios.

\zw

ten la entrada y salida a

El acceso al andén deber4 estar abierto a los usuarios al momento ep que estos comiencen a
arribar y ser aprovechado a su capacidad desde el momento de su apertura.

que se propone con un solo sentido de circulacion. Lo anterior de con
[(ﬁ\el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

14

mo de 3.00 metros dado
formidad con el Articulo
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ARTICULO 64. Bl acceso ala zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuando se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea
utilizado en dohle sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

Con respecto a este punto, se debera respetar la propuesta de circulacién vial que propone
el proyecto y e} estudio de impacto vial, con entrada exclusivamente por la Avenida del
Centro Norte y §alida exclusivamente por la Avenida Luis Donaldo Colosio.

7) Los pasillos de|circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicion a 992 con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener
un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo gel Municipio de Monterrey. Asi mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65,
los pasillos de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

8) Dadas las caradteristicas del andén y con el fin de disminuir el tiempo de desalojo de
vehiculos el Desarrollador quedara obligado a implementar las siguientes consideraciones:

/

¢ De acugrdo a la informacién incluida de?t/ro del Estudio de Impacto Vial la Secundaria
contard con 90 alumnos (se pretendep’h

2’ hacer 3 aulas de 30 alumnos), una vez que se
encuenfre operando al 100 % de;qé’apacidad, y su horario de salida serd a las 14:
/ﬁ

horas.

%

. ya
A # A . .
El Plantel educativo cuenta fy@tualmenjc;g,con el siguiente alumnado y horario:
3 e

\\ rd - ;ﬁ

Prescolar ' 8:00 hrs 13:00 hrs
Primaria 266 7:30 hrs 14:00 hrs

P
Vi

Respectp a este pun/;c‘if, es importante mencionar que los anélisis realizados dentro del
Estudio|de Impacto/Vial corresponden a los datos proporcionados (90 alumnos), y que

cualquigr incremento de nimero de alumnos, ntiniero.de aulas o modificaciones a los
horarios debe:ﬂ;a”"‘!considerar un nuevo analisis vial, es decir un nuevo Estudio de Impacto
Vial. Lag pr§§éntes obligaciones se emiten considerando la mencionada poblacion
estudian t}lﬁ/ sus respectivos horarios.

7

)y s .
* Debeyaaprovechar al maximo la zona de ascenso y descenso de alumnos, de manera
que los|vehiculos sean atendidos bloques como minimo 3 vehiculos simultaneamente
. p@ara el gscenso y descenso de alumnos y contar con el personal necesario para este fin.

S Q/& 15
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Esto de acuerdo a las recomendaciones'y-los,
impacto Vial.

El carril de circulacién al interior del predio (a
3.00 metros. Adicionalmente se debera habilit
ascenso y descenso de alumnos.

analisig. realizados dentr

ndén) deber

s dentro del Estudio de. -

4 tener un apcho minimo de
ra una maniobra segura de

Equipar al personal que identifica los vehiculog con equipo de éidentificacién,

radiocomunicacién o autoparlantes para que

con personal que anticipe que cada alumno e
y formado en su lugar respectivo.

De acuerdo a la propuesta vial presentada y c¢
colindantes y proporcionar mayor visibilidad f
andén y las zonas de estacionamiento, deber
en su colindancia, por lo que queda obligado
Secretaria de Seguridad Publicay Vialigra")d.

Informar oportunamente tanto al pérsonal do
de familia de los procedimientos g
recepcion del alumnado lo mas’

No deberan permitirse otr¢ tlpo de tramites durante

los alumnos (horas pico) que puedan ocasio
recogen nifos.

7
4

iy

Si existiera informacién/importante que deba tran

hacerse oportunamente por escrlto No debe
entrega de alumnos/ para este fin:"

Queda prohlbldo hacer entrega o recepcion
/

(banquetas)

Deberan contar con un reglamento interno, para qt
operacién vehicular (andén y zona de estacionamis
alacion

deberdn seguir dentro y fuera de sus inst
~fomentar programas para reducir el nimerg

v‘Zg-/'vplzn)tel (vehiculo compartido).

3.

16

con tlempo

punto donde le corresponda hacer su ascenso a su 1
sté list

acilital
g restri

\d0, asilcomo a los padres:
yan a1 fin|de hacer la entrega y

ible.

alumnas|se formen en el

vehiculo. Debera contar
nespectivas pertenencias

 [ajobstiruccion de las vias
rada y salida vehicular del
tacionamiento en cordc
amites respectivos ant

3

rios de «3r1tﬁada y salida de

os| veh

O

ulos que dejan y

h/los padres, esta debera
iempo para la recepciény

mnps | sobre la via publica

Ires de familia respeten la
rarios, tiempos y rutas que
es. Aunado a lo |anterior, debera
‘que |arriban actualmente al
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e En el “ de |gventos extra-escolares (junta de padres de familia, eventos de
gradupf] ﬁ' nes, dapprtivos o fechas conmemorativas, etc.), deberdn realizarlos en otras
edificad ﬁ nes que|duenten con las caracteristicas adecuadas para solucionar la demanda
de cajo l de est@cionamiento, ya que el estacionamiento propuesto no es suficiente
para cui' la demanda vehicular necesaria.

9) El Desarrollo g daﬁob] gado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro
servicio que off lii ¢a, tantg al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no
ocasione prob =i as openacionales a la vialidad y a la zona colindante.

10) El proyecto deb “ lener el sefialamiento (horizontal y vertlcal) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necc io tanto| en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante acla_r | que log|¢ostos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La
Secretaria de Ss i{ dad Pyblica y Vialidad podré solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones vid ‘ necesgrias para el correcto funcionamiento vial del local.

11) El Desarrolladar il cdard (ﬂb] igado a realizar los trabajos de pavimentacion correctiva y reparacion
y habilitacién dff |banquefas asociadas al transito que generaré el Desarrollo en su etapa de
construccion. /

"opiet
or 1ay,
rida

12) El propietario
necesarias par
cuando asi sea

‘if;‘\) f
mi’o al propletarlq%écupante ointeresado, que en el caso de mcumphr
) Lﬁ Qgrlmlentos referentes y competentes de esta Autoridad
'idn de las sanc1ones y medidas de seguridad contenidas en la ley

TERCERO: Se hace del
con las condiciones, li
Municipal se proceder]
de la materia.

/I
f 3 las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser
i ida or la Autoridad.-Municipal competente. Para darles un

CUARTO: La utilizacion
aguella _gue haya si

aprovechamiento dist
autorizacién. Lo ant
Desarrollo Urbano del

malmente aprobado se deber4 tramitar y obtener una nueva
ndamento en el tercer péarrafo del articulo 295 de la Ley de
uevo Ledn.

QUINTO: Las Licenci
término de tres afios

e Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del
el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a

d

Y

partir del dfa h4bil sigufiénite a lalfecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y
296 dela Ley de Desar llo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
SEXTO: Por ser cuestidde orden pblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
L)(/‘cerml os de los articulqs 344 de|la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece
@ | | 17
AN
‘B el Ayl MTY

|



que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos

consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. (

proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de
autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencig
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollc
Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solici
su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calc

que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y de
)
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que por sf o por interpésita person

;utorizacién, relativ
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales proposit

presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que cor
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener

administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalment

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas

correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de los C. C.N

esta Secretarfa. - As{ Administrativamente actuando lo firma el C. Secret;

Control Urbano de la Secretar o Urbano y Ecologia del Municip
, 3 7

q

permisos en los casos
0 errdéneos o que se
uando se construya un
la licencia, permiso o
n a alguna disposicion

Urbano del Estado de
propiedad y se dictd
ante por lo que serd a
ulos y especificaciones
mdas documentos que
templa el Codigo Pen

os a la dependen
> otorgado. -

obligaciones fiscales,
otificadores Adscritos a
ario y el C. Director de
io de Monterrey Nuevo

4y
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C_HECTOR FF
IRECTOR D

XYANCISCO REYES LOPEZ
E CO TROI:LJRBANO

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una p

&
1m

e
é%l:S/AEDC/g

ersona que dijo llamarse
siendo las

UIEN SE ENTIENDE LA

horas del dia del mes de del

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON Q
DILIGENCIA:

NOMBRE NOMBRE

FIRMA FIRMA

NO., DE GAFETE
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