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No. de Oficio: SEDUE 6353/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000104-17

INSTRUCTIVO

C. PABLO RODRIGUEZ GARZA.

CON DOMICILIO EN MARIA CURIE No.540,
COLONIA ROMA, MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos
del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, al dia 01-uno del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete. ----

VISTO.- El expediente administrativo No. L-000104-17, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 21-veintiuno del Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por el C. PABLO RODRIGUEZ GARZA, en su
cardcter de propietario del inmueble ubicado en la CALLE MALLORCA No. 21, COLONIA ROMA, de esta
Ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral 31-392-010, acreditandolo mediante la Escritura
Publica Numero 7,790-siete mil setecientos noventa, de fetha 29-veintinueve de Noviembre del 2000-dos
mil, pasada ante la fe de la Licenciado Luciano Gerardo @alindo Ruiz Notario Publico Niimero 115-ciento
quince, con ejercicio en la Demarcacién Notarial corr?ondiente al Primer Distrito Registral en el Estado,

n pretende obtener las LICENCIAS DE USO{PE SU «Ly@, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE
FICACION PARA GUARDERIA, en el inmue é}ante’s citado, el cual tiene un superficie total de 531.00
ros cuadrados, con una construccién de 537.25 mietros cuadrados que se regularizan, acompafiando el
itante la siguiente documentacién: e

Contrato de Arrendamiento, Bajo el Acta Fuerq;c’fe Protocolo Ntimero 36,039/2017-treinta y seis mil treinta
y nueve diagonal dos mil diecisiete, de fecha 19-diecinueve de Enero.det2017-dos mil diecisiete, pasada ante
la fe de la Licenciado Pablo Elizondo Péez Notario. Piiblico con Demarcacién Notarial en el Primer Distrito
Titular de la Notaria Publica Numero 12,5ig:ieﬁfb veinticinco; mediante el cual el C. Pablo Rodriguez Garza
arrend¢ el predio objeto del tramite que nos ocupa, ala C. Alejandra Canti Pérez.

a ANTECEDENTE
El solicitante anexa copia certificada de plano, de fecha 20-veinte de Marzo del 2001-dos mil uno, bajo el No.
de Expediente S-064/01, por medio de la cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey,
autoriza la Subdivisién a 02-dos lotes, Lote 1 con 265.50 metros cuadrados y Lote 2 con 531.00 metros
cuadrados, certificado bajo el Acta Fuera de Protocolo Ntmero 26,954 /2001-veintiseis mil novecientos
cincuenta y cuatro diagonal dos mil uno, de fecha 26-veintiseis de Abril del 2001-dos mil uno, bajo la fe del
@ Licenciado(&erardo Galindo Ruiz, Notario Publico Nimero 115-ciento quince, con residencia en este
&2 Municipio.
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pendltimo parrafos inclusive, 11, 137
Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién 1 y Gltimo parrafo, 228 Fraccion I a X1V, 281,
282 fracciones 1y 11, 283 fracciones I a V1, 284, 285, 286, 287 Fraccionla V, 288 Fraccion I a VI, 290, 293
Fraccién 1 a 'V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 1 inciso a), 11, 12 fraccion 11, 13, 14 fraccion II punto
3.16, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones I 'y I, 158, 159, 160, 161
fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones Il y IV, 5,8,9,10, 11, 12 Fracciones I a V], 13 fracciones |, Il y
IX, 14 fracciones I, Il y VIII, 15 fracciones I, 1 y IV, 16 fracciones [, Il y 111, 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién |,
33, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulos
Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccion
X, 93, 94 fracciones ], V, IX, XXXVIIL, XLI y XLII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién V11, 99 Fracciones X, XI
y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey.

11.- Que en base al Programa Parcial de Desarrollo Urbanqx]’jfistrito Tec, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 9-nueve de Julio del 2015-dos mil quince, Publicado en el Periddico Oficial -

del Estado de Nuevo Le6n Niimero 87, con fecha 13 dejulio del 2015 y de acuerdo al Plano de Delegaciones™ -

y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se

3ITACIONAL UNIFAMILIAR; dm‘i‘dgg&uso S¢

1 citado-para el punto 3.16.3 Guarderia se considera como--
PER

ITIDO; resultando por lo tanto informar lo e;,td’blecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de’
rollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Articulo137.- las zonas secundarias

e

in los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las
Tguientes categorfas: - PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% dﬁ,el’fdrea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos
o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

HI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 28 de Marzo
del 2017 se observé que al momento de la inspeccién que el uso actual es de guarderia y centro de
estimulacién, si existe construccién al momento de la inspeccién la construccién no presenta diferencias con

los planos originales, si cuanta con cajones los que determina en plano.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 537.25 metros cuadrados, distribuidos
de la siguiente manera: ~

M2 POR M2

REGULARIZAR TOTALES DESGLOSE DE AREAS

PLANTA bafios, escaleras, oficina, privado, area de lactantes, area de jardin y
305.76 305.76 . . < . . .

BAJA estacionamiento para 4-cajones, 2-cajones son cubiertos y Z- cajones

A descubiertos

T
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PLANTA 231.49 231.49 Escalera, distribuidor, salén materno, salén de juegos 1, salén de juegos
ALTA ) ] 2, estancia, archivo, salén de apoyo, maternal 1, 2, cuneros 1 y 2.

GUARDERIA CON ESTACIONAMIENTO 4-CUATRO CAJONES, 2 DE
Total 537.25 537.25 ELLOS CUBIERTOS Y 2 DESCUBIERTOS

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Distrito Tec, y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 531.00 metros cuadrados, mismos que se desglosan de
la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (424.80 metros cuadrados como
méximo), y el proyecto presenta 0.60 (318.08 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Suelo) 2.00 (1,062.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.01 veces (537.25 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (53.10 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.12 (67.20 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (106.20 metros cuadrados como minimo), y
el proyecto presenta 0.40 (212.92 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nivel maximos permitidos
que es de 22.00 metros, y el proyecto presenta 8.80 metros.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los;ﬁredios ubicados en el Distrito Urbano Tec para

uso de: /

1 CAJON POR ya
CIONAMIENTO CADA /. PROYECTO SOLUCION
(GIRO) CANTIDA  UBS | /M2 REQUIERE OPINION
s /7 A CON: .
D o Y 4 caiones CUMPLE
varderia 150 M2 479. 3 cajones J :
i REQUIERE UN TOTAL ‘ 3- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajo;xés de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de -
Servicio efectiva de la actividad solicitada ‘

- e
o

VIL- El interesado acompafa Dictamen /g»én oficio nimero, No. SAY-PCM/D/0529/2017, Tarjeta Folio
No0.0255/17, Expediente No. PC/550/15/18 de fecha 09-nueve de Marzo del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por La Direccién de Proteggi./ﬂé»n‘”’c“fi"}ﬂ del Municipio de Monterrey, mediante el cual sefiala los
lineamientos en materia de seguridgﬁ'para el proyecto de GUARDERIA, respecto del inmueble ubicado en la
calle Mallorca No. 21, Colonia Romd e identificado con el ndimero de Expediente Catastral (70)31-392-010;
condiciondndolo ademds al cuiplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
construccién y operacion, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dikgha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces
sera a esa dependencia a quien deber3 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, v en su caso.
actiie en consecuencia.

VIIL- La Direccién de Ecologfa, emitié oficio No. 1044 /2017 dentro del expediente LTA-000119/2017 de
fecha 29-veintinueve de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, sefialando los lineamientos ambientales a seguir
y @:o{nja finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento
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(GUARDERIA) sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la
presente resolucién y deberan aplicarse desde el inicio de las actividades.

IX.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la
Administraciéon Ptblica del Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Mediante oficio nimero DPTDU/V/264/2017 de fecha 24-
veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado
conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto
es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen.

X.- En fecha 14-catorce de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de la
entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto al predio ubicado en
calle Mallorca No. 21, Colonia Roma e identificado con el ntimero de Expediente Catastrale (70)31-392-010,
en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo
de la via publica con la que colinda el predio, por lo que debera respetar parala calle Rio Amazonas y Mallorca
deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, asi como respetar la interseccion de ambas
vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3; 00 metros.

XI.- Anexo Reporte Estructural Pormenorizado y, Reporte de Calculo de Zona Critica, de fecha 09 de
enero de] 2017, firmada por el Arg. Carlos Alberto Ramlrez Milén, con cedula profesional 2574627, en donde

informa su responsabilidad de la Construcc1on nueva a regularizarse en el predio que nos ocupa con’
expedxente catastral 31-392-010. (™ v

Que e acuerdo a lo expuesto, fundadd”y motlvado “el/suscritorSecretario de Desarrollo Urbano y Ecologla
un1c1p10 de Monterrey, Nuevo Le6n: / o

fAfUERDm

PRIMERO Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y DE EDIFICACION PARA GUARDERIA, en el inmueble
ubicado calle Mallorca No. 21, Colonia Roma e _identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)31-
392-010, el cual tiene un superﬁcxe total de 531.00 metros cuadrados, con una construccién de 537.25
metros cuadrados que se regularlzan

SEGUNDO.- El propletarlo ocupante o interesado debera cumplir al inicio ‘de actividades y en todo
momento con todas y tada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto

(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
bLCdl*jnensmnes de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

A
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2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacién para Guarderia en el predio en cuestién.

4. Deberarespetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en
este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar
lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién
los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la
presente autorizacion.

5. No podra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

6. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los 04-cuatro cajones de Estacionamiento que
requiere el proyecto.

7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por

lo que se previene de tramitar la licencia para cg:l%car el tipo de anuncio y lineamientos

permitidos antes de cualquier movimiento. s

: Debera implementar un programa de limpieza, en 9@”gde se incluya el exterior del establecimiento, la

fachada, las banquetas, la media calle y en todas sx/m/ colindancias.

.Debera de contar con el Plan de;@arﬁgtingenvcﬁl/as y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externe.adscrito/alda Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como

a Auditoria Técnica (analisis de riesgos()xe/}mtida por la direccion antes mencionada previoal
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Ijs’fado de Nuevo Le6n. co
12, Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios~ .

Publicos del Municipio de Monterrey,” /

© @

B) En cuanto a Proteccion Civil deberi cumplir con lo indicado en el oficio No. No. SAY-
PCM/D/0529/2017, Tarjeta Folio No.0255/17, Expediéiite-No. PC/550/15/18 de fecha 09 de
Marzo del 2017, en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil paraelgirode 3.16.3
Guarderia, emitidos porla Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leodn, los cuales estan
sujetos a las veriﬁcacionék ue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en los oficios
citados, que fueron emitidos y notificados a peticién de la parte solicitante, luego entonces sera
esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que
la misma actiie en consecuencia.

€) En materia de Vialidad, deberé cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/264/2017 de fecha
24-veinticuatro de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:
1. ElProyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
u@(ﬁ\eiMunicipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al
.
%

\




Articulo 64 del Reglamento para la Construccién del Municipio de Monterrey y al alineamiento vial
emitido por esta Secretaria.

a) Parala calle Rio Amazonas debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Mallorca deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades deberad respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via puiblica con la que colinda el predio.

2. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.

3. De conformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dlspuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x
5.00 metros. /

4. Se deberan disponer de al menos un cajén de e;;fécionamiento para personas discapacitadas, el cual
debera ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a"'ia norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con
respecto a este tltimo, deberan ajustarse a, 1o indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de 1a Cd. de Monterrey, V1gente

5. Los cajones deberan estar claramente dehmx ados mediante pintura sobre la superficie. El area de
% __los cajones debera estar con todo moment@ ‘libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculo.

El acceso vehicular del Desarrollo debe, estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad,
{ como la visibilidad para reahzarflas maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
staculos fijos o méviles, asi comd ' postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dlﬁculten '
a-entrada y salida de los vehlculos alos cajones.

7.- Conrespecto a la via pubhca queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar o
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito,

de acuerdo al articulo 67 del“RegIamentd de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

8. Debera implemenfcar un reglamento para los padres de familia, con el fin de que estos respeten la
operacion vehicular y no hagan uso de la zona de ascenso y descenso (su colindancia con la via
publica) comoréstacionamiento, y en caso de requerir realizar alglin tramite en la Guarderia busquen
otra alternativa para estacionarse.

9. En el caso de eventos donde se requiera la presencia de padres de familia o inventados, se deberan
realizar en otras edificaciones que cuenten con las caracteristicas adecuadas para solucionar la
demanda de cajones que tendran.

10. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo

({sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

§§§? x‘A\
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"11. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

D) En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 1044/2017 dentro del
expediente LTA-000119/2017, de fecha 29-veintinueve de Marzo del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoqq{eﬁ’i ruido y/o vibraciones no podran colocarse
en colindancia a casa habitacién, via pablica y a 1gm;¢és del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados acisticamente y no deberan sobrep’é}s‘ér los limites maximos permisibles de ruido para
fuentes fijas de 68 dB (A) de 07:00 a 22:00 hora;s/(horario propuesto en la ficha ambiental). '

En caso de utilizar bocinas, ﬁ"ﬁiégnavocgs/ o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, etc., deberan estau;§ i //‘ 0s hacia el interior y regulado suvolumen a finde que -
0 sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, -

ni sus vibraciones. e

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo

7. El suelo deber3 estar protegigio‘/con material im able, es prohibido realizar cualquier actividad

en suelo natural. -

8. Queda prohibido la degpé;ha o vertido de material solido o liqﬁido al suelo, a la via publicay/o areas
verdes.

9. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.

11. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire
12. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
e . .z
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13.
14.

15.
16.

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacién del establecimiento.

Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

17.

18.

2

Debera de registrarse como generador de re51duos .de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamlento transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gesti6n
Integral de los Residuos. 4

. Deberé instalar contenedores con 1 tapas para, el almacenamlento temporal de los residuos generados,

dichos contenedores deberan dE ublcarse entro del predio sin vista a via piblica.

. Debera contar con empresa autorxzada para la pecolecmon de residuos sélidos que generen.
. Debera contar con el registro tipo, volumen >4 “destino de residuos generados.
Reforestacion

En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborlzado con 01-un arbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de)dlametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y deberé de contar con 1-
un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad
de 02-dos arboles), por lo~ cual deberd de arborizar la cantidad total de 03-tres arboles de
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92) en-caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones estableCIdas enel reglamento de Proteccmn Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey

Imagen Urbana

23.

24.

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 0 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)y
b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con prev1a autorlzacmn de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia. .

No podra rentar, arrendar o subarrendar el predlo para la instalacién de anuncws a]enos al
establecimiento.

e

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las

Lec

iciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se

8/10



SECRETARIA DE

—_— DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CiUDAD

2015 - 2018

procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de
03-tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 ¥ 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con
la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que
se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6én,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos, -
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la’
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, -
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento -
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que-
por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener =
autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a ‘la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asi
Administrativamente actuando l‘pv‘-ﬁi‘fhan lo§ G. C Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia c%él Municipio e‘\],f\/lonterrey Nuevo Ledn. ~-=---==-emmemmeeeee
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

siendo las horas del dia
del mes de del
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE NOMBRE
FIRMA FIRMA

NO. DE GAFETE
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