— — —_

gf,*ﬁ AN LICENCIA' DE CONSTRUCCION
}& = SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA /

‘”v

R ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N, L, o
L DELEGACION CENTRO_0ISTRITO URBANO NTRASCATRO . SR
: ~ PROMET INHUrBLE Ws gl J__L.m)i;_

—— = -
TRARRAS 1 YALORES SANGAR, 6,06 L, b1 ¢

o — 1 —

R | WA
o JITOUAR DR LA LICENCTA - "

Voo

L-n. FAANERD | VRLARTA N1t MM 01 80 00 MOWTERAIN A |

ﬂ RIS VALCRES ML § 01,08, L NS
[wwre

| bl T0) 00421401 ¥ 0842140

WK L SALLATTAR 101, MR € LA CAht o o

DIRRCTOR AESAONSABLE DE LA 0ORA

NG, WD (AT WOAN s

LW )

)|

.!mﬂ’lmm.mmﬂ!q U AT o W
umm-mnumnumum.m«:mamumm(mwoum s 0 vy oy LRI
910010 A A S

Owy/or TIENDA DE CONVENIENCIA v é
_ RMHION  ana 4 :

2 “

ol 4 CNGAE LAY : -

MEANHCOWTRIIE 1 n

o 1N "

e, 2 o Rofonent i s Corsrctine o MUNG0 ¢
e GLUNAND e de s fch e e

W

ny /

| -
S

e, s

TR LT . s — ——————— T — - —— ) . " A~

s B s
) T T

0
0
i

" nmnwudmnmﬂumml. , , .

g R L L5 (e HIO DR
o oV o TGN
Nl \ ld ')

wom

VIR0 M o 0L o 0 PO T 0 |

O 0 00 o b o d



‘ m SECRETARIA DE
| DESARROLLO

N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

i - Jr- e LA GRAM Cigbab

No. de Oficio: SEDUE 5573/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000102-17

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA "TIERRAS
Y VALORES SANGAR®, S. DE R.L. DE C V.
DOMICILIO: CALLE IGNACIO L, VALLARTAN® 1001,
EN EL CENTRO DE ESTA CIUDAD.

PRESENTE.-

L3 Secretaria de Desarrollo Urbane y Ecologia del Municipio de Moatervey, N. L, dentro de los aw
expediente adminkstrativo indicade al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

En Monterrey, Noevo Ledn, a los 27-veintisivte diis del mes de unio ded afto 2017-dos mil (hecisintesomeeeems -
VISTO. Bl expecliente administrativo No. 00010217, formado con mativo de fa sobicitud presentada en fodn.ﬂc romire
diecisiete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por ¢ C, Bugenio Sanchez Escamilla, en su cardcter de Gerente Un(ﬁ:;a-
de 1o sockedad mercantil denominada *TIERRAS ¥ VALORES SANGAR® § DE R DE CV-, quien acredita so
personatidad v 1a existencta logal de dicha sociedad medagrle 1a Escriturs eimero 121- clento ventiuno, de fecha 20 -
yeinte de Marzo del 2015-dos vl quince, pasada ante )8 fe del Livenciado Gonzalo Galindo Garda, Netarlo Piblico
Titalar de s Notaria Piblica Namero 115 con ¢jerciclo gn i Demarcacion Nacional coetespondiemta 3 Primer Distrito
Registral en ¢) Estado; en su cardcter de Propletaria de los Inmuchles ubicados en [ Calle JULIAN VILLAGRAN N°

1714 ESQUINA CON MELCHOR MUZQUIZ DE LY COLONIA INDUSTRIAL, en esta Cwdad, ¢ dentificados con Jas
nimeros de expecientes cotagtrales 70) 08-424-901 y 08-121-002 ; quien acredita la progéeda d mediante Escritura
Poblics Nimero 1349-mil tresciontos cuarenta ¥ nueye, ge fecha $0-treinta dias del mes: de Marso det 2016-dos el
diecisuis, posada ante la fe del  LiRuclado lindo Garcla, Notarie Piklico Titular de & Notaria Pehlica
Niimoro 115-clento quince, con ¢fe margcion Notarial correspondiente al Primer Distrito Reglstral en el
Dstad de Nuevo Lodn; solicitod mediante a cual /pretende obtemer L3 autorfzackin de Lis LICENCIAS DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (OBRA NUEYA) Y USO DE EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, respecto a Jos
mmuebles antes ctados, lod cuakes tienen i superfice de terveno 20242 metros cuadrades y 10900 metros
cuadrados respectivamente, v juntos conforan wna superficle total de 32142 metros cusdridos y wn drea por
cunstruir de 174,73 metros cuadradedencphtrindose bos siguiente documentos :

ANTECEDENTES

In fichss 01 de Dicknsbre de 2045, bajo ¢l nbesene de-expediente adminstrativo TM-000633-16 1a Direccion de
Control Urbano de la Secretsgpls do Desarrollo Urbano y Ecologha , aprobé la DEMOLICION TOTAL, de  una
construcciée de 300.00 m2/6n los peedias identificades con los mémeros de expedientes catstrales 70] 08-121-001
y 08:121:002, ubicados en L calle Villagran N* 1714 y N* 130 respectivamente, Colonia Industrsal del Municiplo de
Manterrey N.L, respectivamente,

Vistos los dictimenes téenicy urbanistioos, dispesiclones normatwas y demas ostancias goe obran dentro del
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CONSIDERANDO

L~ Que I Secretarda de Desarrollo Urbano y Beologla del Municipia de Montarriy, s competente para admitiy, conocer,
tramitar y resolver la prosente solicitud, de conformidad a Jo dispuesto por os articdas 1 Praccin V, 6 fracciones IV y
V. 10 Fracciooes XIIF y XXV ditimo v peniltimo pderatos inclusive, 11, 137 Fraccidn 1, 191 fracclones V ¥ X 226
Fraccion |, 227 Fraccitn 1y ditimo pérrafo, 228 Fraccidn 12 XIV, 261, 202 fraccionss [y I, 283 fracchones | a VI, 284,
285, 266, 207 Fraccion 1 V, 268 Fraceion [ 4 V1, 200, 293 Fraccion [ 3V, 294 Fraccion Fa VIIL 295, 296y 361 dela Ley
de Desarrollo Drbano del Estado de Nuevo Ledn; Artioalas 3, 3 fraccion 1), 6, 8, 9 fraccida | punto 4 incso a), 11, 12
fraccion 1L 13, 14 fraceion 11 punto 23,15 fraccidn I, 16, 19, Fracciones | a IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157
fracciones | y 11, 156, 159, 160, 161 fracclones 1 a X, 162 Iraccianes 12 XV del Reglameeto de Zonificacion ¥ Uso de
Suelo del Municipio de Monterray; Articlos 3 fracodn V, 4 fracciones 11y 1¥,5,8,9,10, 11, 12 Fracciones 1a VI, 13
fracciones 1, 1 y IX, 14 fracciones 1, 1y VIII, 15 fracciooes |, [l y IV, 16 fracciones 1, 11 y 1L, 17, {8 fraccitn 1, 20, 26
fractidn 1, 30, 31,32, 33, 34, 35, 36, 37, 36, 39, 40, 41, 42,43, 44, 45,46, 47, 48,49, 50, 51, 52,53, 54, 55,56, 57, 56, 59,
60,61, 62,63 64, 65, 66, 67, 68,69, 70,71,72,73, 74, 75,76, 77, 74, 79, 60, B1, 82, 83, @4, 85, 86, 67, 86, 89, 50,91, 92,
94,95, 96,97, 9899,100 del Reglamento para las colones en ¢l Municipio de Monterrey Nuevo Lede, Articules
86, 69, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Estado dé Nuovo Ladn y articulos 16 fraceidn X 93, ™
fraccinses 1, ¥, 1 XXXVIIL XLJ y XLIL 95, 9 fracclines I y XII, 97 fracciom VLI, 99 fracciones X, X1 y XIV del

{1 De acuerdo al Plan de Desaerollo Urbano ded Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado ¢n |a Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey ol 8 de puff dod 2014, Publicado en # Periédico Oficial del Estado de Nosvo Ledn
Nmero 103, con fecha 15 de Agosto ded 2014, y de acuerdo ol Phano de Delegaciones y a la Matriz de Coeapatibitidad
deUsos y destins del Suelo conte antes citado, ol prodio o cuestion se encosatra en I DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO en una Zona Clsificada como HML-MABITACIONAL MIXTO
LIGERO, dorde ¢ uso solicitado para 2,34 TIENDAS DE CONVENIENCIA son cunsiderados como CONDICIONADOS,
Regeltando por lo tanto informar nformidad con lo establecido en of Articulo 137 fraccion 1l & & Ley de
Desarrolio Urano del Estado do Neevo Ledn que sefakx “L gonificacidn  secundaris que establescan en Jos
programas de desarrollo wrbipts de centros de poblacitn, se sujtanin a bs sguientes catagorls 1
CONDICIONABOS: aquellas que pdr ¢us carcteriztics de funconamiento, frecuencia con que s preseatas o ipectalidod
» siendo complementarios de JS predominantes presstan alpido modo ¢ grodo de tocompatthilidod qus pueda ewtarse o
reducirse con & cumplimiegto extricto de condicknes y requerimientos especifices que @ esos gfectos fjie o autoridod
conpetiate o0 s reglametito y programe de desarralo urbano y por i miiw @ juicto de ésta puedun permitins en iy
2 mmmdpdmwm«Mpm&mmpm o de geciones de i
geserul o por cawsa de uthidad pdblica. £ incumplimicats de esos condiciones y fequerimieatas deyord sin &fe

correspondientes..’

I Aunad® a lo anterior cabe sefakr que of Plan de Desarrollo Urbano del Muniiplo ée Monterrey 2013-?%“
contempla usos del suelo condiconados y que ¢l articulo 19 del Reglamento de Zoadficackn y Uso de Suelo del
Municipio 8 Montarray, seflala que “Los uses y destings def suslo condicionadys, indicaddas en ko Matriz de Compatibilidad,
gt s autoriaodes, deberdn cumplie con les siguientes requecimienlos: LErsdominancia: v ano dfytiancle minima de
1Xcie metras hacia ambas ks del fate en cxestidn, en ombas kedos i haz aceras de kes calfes. 1 S5~cincuinta  cinzo
X Ciento de fos lotes colindantes y por fo mencs o de fos fotes adyaceates of mismo prodio no debestin teeer uso
habitaciona! uniarmilior habitode, Coundo fos frentes de los fobes man & tamafos desyinles, % podrd determinar fa
mdmlmwamwdcmmmsfmaammﬁrAmdcwdamdb;w}bwuwW
Lo Eiites mdvimas permisibles d contamminatiht def aire, suwlo, agum, eneryias (radiaciones) y ruido, entre cerod: uando &f
mmmamyw«mmwmmmnmmamwemhm.mm
damommmmwwmm«mmﬂydmwmammwmm
Hal: Que 6 uso aoficiado oo represente ui problessa para ks apercatividd de ko vialidad, en donde ef tipo de impacto serd
inadko mediante un dictamen que emitind fa Secretaria, previo andlis del estudio de impacto il de confovaidad con
34
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Iy dispwesto por lo Ley, y demds disposiciones de curditer general aplicalles. Cuando 4as obnus di const rucriio gensrex en su
hora dv mdixima demanda wnds de )S00.MIT quinientsr vigjes, sapiin s criterio Institute of Transporiation Engineers
(LT.E), of extindio deberd ser evoluao por &1 Conseo Estataf de Transparte y Vialfdad, (¥, Seguridag Que «f uso def suelo
solicitads, no porga en nissgo Ja intagrided firicn ¢ patrimasio de fog residentes def sector e donde s bealian ¢l predio en
cuestidn, serd determinado e grado de rissgo mediante dictomen que exlta Lo Direcekin de Proteccidn Qv comespondients
0 Patronato de Bomberns de Nueve Ledn Pard Usos conficionadas sobro corredeves Urbanas de Bajo Jmpacto (CBT)
Mediano tmpacto (CMI), Ako Impocio (CAL), Indwztrial (C1) y Corrsfor Coltural (CCU): Zona de Serwiclos y Comercio (G5
Subcentros Urbamos (SCU) y Zona nchastrial y dle Transicidin (2T), aplicaman kos fraceianes 11, 1] y IV dod presente artfoulo, o5t
vama fos deeads gue se establezoa en fo pormativided correspondinte.

IV Que atendieedo & que ¢l uso de TIENDAS DE CONVENIENCIA, conforme al Plan e «ita, es considerado
condiciomade, por encontrarss ot una 2ona indicada como HMLHABITACIONAL MIXTO LIGERD, por tanta, le serin
aplicables los Requerimientos LI 111y 1V, que seflala ¢f artleulo 19 del citado reglamento, Jos ouales s cumplen de
siguiente manera: Requerimiento 1- De acoerdo a Inspeccidn ocalar  de fecha 24 de Marw del 2017 y al
levastamlento de zonificacién realizada por personal adscrito a esta Secretarta ol dia 24 de Mayn del 2017, def 100 %
(19 lotes ) s tiene que el 5B %{11-lotes) son wsos no habitaclonales ¥ 42 %[ 08-lotes) tene uso Mbitacional,
ademds los lotes adyacentes no thenen uso habitscional uniGewiliar, par lo cual se da por satisfecho '&w
requerimiento, Requertmiento [1.- La Direccidn de Fookoghs adscrita @ esta Secretarfa emitio & ktamen con ni -',ﬁé,},
de oficio N* 1908/2017 dentro del dictamen LTA-000179,/2017, de focha 22-velintides de Mayo del 2017

diecisedte, medlante ol cual sefala lineamientos a cumplir en materis ambiental, respecto a la co ntansnackin d

A, onergas [radiacianes) y rulde, entre otros; los cuales se procisan en o cuerpo de esta resolucian, lloquulmﬁill
I, La Direccion de Proyecios Téenicas de Desarrollo U adscrita a esta Secretarls, omitid Dictamen en ateria =
vial, mediante o cual considora que of proyecto prosentagh es factible desde of punto de vista vial de acuerdo a ks
recomendaciones indicadas en o oficio mimero DPTDU/V/263/2017, de fecha 24 de Abril ded 2017-<Jos mil diecisiets,
que serin precsadas ea ¢l coerpo de esta resoludiép’ Requerimiento IV Cumple con este requerimiento ya que
presenta dictamen favorable de parte de La Direcgin de Proteccidn Civil ded Municiplo de Monterrey, medianty
oficlo No. SAY-PCM/D/0618/2017, Tarjets Foliv Noy 0304/17, Expediente No. PC/38O/15/18 de fecha 16 de
Maro del 2017, emitid dictamen exel cual otoogh lipfamientos vn materia de Proteccsé Civil para ¢l giro de Tienda
de Convenlendia ea ¢f estahled pa pars posteriormente de manera confumta con la Autoridad
emisora de la Licendia, se realice |a insp verificacion ded cemplimiento de los lineamientos emitides para su
funcianamienta; y el cual estd sufeto o las velficaciones que realice dicha autoridad conforme o lo estoblecido en ol
oficto citado, que fue emitido y motificado a feticion & 13 parte sollcitante. En consecuencia serd a dicha dependencia

a qulen deberd informsarse sobre el camplifiento de dichss sediis, para que la misma actde en gonsecuentia,

V. De acuerdo a nspecclon ocular rgdlzada por personal adscrito & e3ta secretarta e fecha 24 de Mayo de 2017, al

nived, conforme al siguiente d
; M2 POR TOTAL §
i | CONSTRUIR | M2 l Comeniarias |
! ' ; “Reea de ventas, drea de almacén, cuarto fria, drea de |
PLANTABAJA | 17473 | 17473 | basura, bakoyy estackonamiento sin techar con capacidad ‘
b para 04 cajonesy un drea para bicklelss ;

. : " TIENDA DE CONVENIENCIA CON 0& CAJONES DE |
Toal m'.n .1174.13 1  ESTACIONAMIENTO Y UN AREA PARA BICICLETAS |

44444
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VIL- Que ¢l proyecto de adificacice campile con ks Neamientas erbanisticos sofiados en ol Plan de Desarrolio Urhano del
Municiplo de Moaterrey 2013-2025 y en ol Reghaneato de Zondicaodn y Uso de Suslo del Municpio de Monterrey
vigente, de acuerdo a la superficio total de 321.42 metros cusdradas, mismos que se desglosan de a siguente manera: un
08 [Coeficiante de Ocupacion del Suelo) de 0.75 (24107 metres cuadrados como miximo), y ¢ proyecto present
0.54 (17473 motros cuadrados); un CUS (Coeficente de Utllizackin del Sueko) 2.50 (803,55 metros cwadrades como
mixima), y o peoyecto presenta 054 (174.73 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 012 (3857
matres csadeados como minine), ¥ ol proyects presenta 0.12 (36,57 metros cusdrados); Area Libre de 025 (8035
metros cosdrads coma minimo), y o proyecto presenta 0.46 (146,69 metras cuadrados), Asf mismo cumple can el
nisero de niveles misioos pemsitidos que es dé 05-Cinco, y ol proyecto presenta 01-un nével, dando camplinsiento 3
1o sefialado en o artiodo 36 del Reghumento de Zonificacion y Uso de Suclo del Municiplo de Montervey, en relacion a la
altura maxima permitida para cada nivel que es do 4.00 metres, el proyecto cumpie, ya que tiene altura milxiona de 3.80
metras #n el nivel, cumpliendo can e diverso articulo 39 segundo parrafo del citado reglamanta.

VL~ Qe por 10 que respecta a la demands de Estaciosamieato, el proyects cueaple can la requerids, conforme Jo
establece el Plan de Desarvollo Urbano del Municipio de Mantarrey 2013-2025, donde para los predias ubicadcs en ¢l
Distrita Urbano Mitcas Contrn, se requiere para & yso & Twnda de Conveniencia, 01 ¢ajdn cada 15.00 metros de
waidd bisica de servicio,  toda vex que of proyedtn prosantada cuenta con 64.00 metros cuadrados, por Io que
resulta of requerimiento de 04-Cuaten caooes, 1S cuales resuelve oon Q4-Cualze Glogsy dentro del predio, segin
phioo del proyesto acompahado al presenti trjmi

IX-Ea msateria de Proteccidn Civil, presuntd Oficio No. SAY-PCM/T3/0618/2017, Tarjeta Folio Na. 0304/17, Expedignte
Na. PC/388/15/18 de fecha 16.de Mren dgl2017, emitido por la Direccin de Proteccion Civil Munkipal de
Monterrey por of qae otorga unc oY ir o giro de Tienda de Conveniencis e ¢l estahlecimienta que nos ocupa
para posteriormente de manera colfunta b la Autoeidad emisara de la Licencia, s¢ roalice a lnspeccidn y verificaciin
del cumplimionto de Jos tineamientos emftidos para su fancenamiento; pLA Suiet erificacionas qus

o icha autondad conterm > ALGo Glago, g M T UGS o 1

0
0 gt et
“‘4‘""." 1

) e
1)

IR L LORG D 10 S50 o QLR

mecidis, 0l g misma actee o conseoues

A

¢ efitio 1008/2017 dentro del expediente LTA-000173/2017, de feehf 22
das mil diecsiete, emite-tos ineamientos ambientaks a segur con b fimalided g
vos que tendrian ks actividades del establecimiento sobre ¢l medio amblente y hatid'is

rkn indicados en el cuerpo de Ia presents resalucdn.

X~ La Dirvecion de

XL Qoe el Interesado dande cumplimientn a o establecido en ¢ articalo 268 fraccian 1 de Ix Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuewo Ledn, ¢a relaciin al articulo 20 del Reglamento para las Comstrocciones €0 ¢ Munlciplo
e Monterrey, y acorde a Jo seialado ¢ o articalo 3 fraccidn V de diicho Raglamenta, considerands las caractaristicas
do 1 construccide, la mistsd o5 ¢lasificada camo (4 a), acompudia lo siguiente: Estudio de Memtoria de Cakulo
Estructural, realizado par of Ingeniero Jusus Javier Cardona Heervra, con ¢idula peofesional 759189, manifestandose
coma responsable de dicha memorfa mediante escrito de fecha 16 de Marzo del 2017, anexo al mismo; ksl mismo,
acepada ¢l Estedio de Mecinica do Sueles, de focha de 08 de funio 2016, elaborado por Ja empress ‘LEICSA” a través
dl Ingeniero Marco Aurelio Estrads Floees , con cédula profesional 8543260, hackedose responsable do la misma,
medianae escrito de fecha 06 de junio del 2016.

X1 Acommpafia escrito de fecha 15 de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual ef Arg, Mario Alberto Morin
Carritales, con obdula profesional 6146178, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la. construceitn del
proyecto a desarrollar, a abicarse en b calle Villagran Norte $/N Colocia Industrial, en & municipio de Mentarrey,
identmdos con los expedientes catastrales 08-121001 y 08-121-002,

3. J
Y
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XIll» En base en al articulo 97 fraccién VI de la Administracsdn Pobiica del Mundciplo, la Direcciden de Proyectos
Tomkos do Desarrollo Urbano adscrita 2 esta Secretarfa, emitié Jos siguiontes Dictdmeres, conforme a los
documentos anexados por ¢l sollcitants, siendo los sguieates

o Mediate ofico mimero DPT/E/117/MARZ0/2017 do fecha 02 dv Mayo del 2017amith Dictamen Técmico
Estructural, ol cual fue realizado confoeme al plano y Memoria de Calealo realizada por el Ing. Jesis Javier
Cardoma Herrera con cedula profesional 759169 come Asesor en Seguridad Estructueal, ¢f cual hae presentado por
¢l solicitante, siendo arrilyible v cumplimbento en la constrecddn y responsabilidad del proyecto al propietari,
director responsable de obra y asesares en seguridad estructural,

o Mafante Oficlo ndmero DPTDU/V/263/2017 de fecha 24 do Abril del 2017 emitid Dictamen Téenico Vial el ol
foe reatizado conforme a la informadée presentada por o solcitants ¥ plano el propects,

XIV.- En focha 23-veintitres de Enera del 2017-dos mil diecisiete, se emite resoluciin de allaeambento vial, por parte
de la Direcciée de Proyectos Técnicos de Desaallo Urhana adscrita a esta Secretarda, en o cual indica lo sigeiente: a)
Para la avesida Julidn Villagein, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escriturss, b) Para la calle
Melchor Muzquiz, deberd respetar su Limite de peopiedad de acuerdo a escrituras, ¢) En la escuing formada por la
imterseccion de éstas dos vialidades deberd respetae un ochavo de 3,00 x 3,00 metros. En los estudios de vialidad Se
prevé ks modificacion o tramo de Ja vio piblica con la que colinda el predio. (Solo en el echavo)

XY.» Que para dar cumphmiento a bo indicado en o artfcalo 20/iltimo pherafo del Reglamento para as Constrocciones e
ol Municipio de Montervey, con respecto a que deberd coftar con  Poliza de seguro de responsahilidad avil coolr
wrceres durante el proceso constructivo y hasta 01-un 3o de haber obtenido ¢f ofio de terminadée de & obr el
interesade acoempadia escrito, a travss del cual ¢l C fo Sdechez Escamilla como represeatante legal de |a socedad
mercantil denominada® TIERRAS Y VALORES SANGAR' S DE RL DE V., en wu caricter de propletaria manifiesta lo
siguiente: " nuestro compromiso y resporsabiicod Ante terceres, por coalguier dafio que pudiera generarse el
procesn de construceide {obru awiva) del prodio gl send ugiisady pary operar una tivnda de corveniencia, Gt
predio con expeciente cotastral N* 2 ublcado en L calle Villagran §/N, Colonia Indgstetal e
Manterrey NL, m-i ';L"L' i

PR
-

st 6 acoedo 3 expuesto, fendad y motivady/ e suserto Sacrecari do Desarrollo Urbano y Exclagia el Muricipi
de Mostorrey, Nuevo Lobn:

ACUERDA

PRIMERO.: Par las motivos y rasoprs expuestas en ke eminos sefalades y tajohes-condiciones que se indican en el
capltulo de conslderando de Jd presente resolucidn se AUTOREAN ks LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUGYA) ¥ USO DE EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, en los fnmuebles
ublcades en la calle  JUMAN VILLAGRAN NORTE X* 1714 ESQUINA CON MELCHOR MUZQUIZ, COLONIA
INDUSTRIAL en esta Cludad, ¢ (dentificados con ks ndmeros de expedientes catastrales 70) 08-121-001 y 08-121-
002, Jos cuales temen uno superficie de tervena 21242 metros cuadrados y 10900 metres cuadrados
respectivaments, y juntos conformsae woa superficie total de 32142 metros cusdrados ¥ un drea por construlr de
174,73 metres cuadrados

SEGUNDO,- El propletario, acupante o interesado deberd cumglir al iniclo de actividades y en todo momento con s
y cach uma de 18 siguientes obligacianes y/o lineamientos:

5V i
TTRNN 1OR ihiel. BEy= MONTEAREY Y




A)  Lasobligaciones impuestas que se contiencn en el acuerdo s cemplensentan y adicionan com kas contenidas en la
documentacidn grifica Cartuling y Planas (1 de 1), la csal debidamente autorizada forma parte integrante del

acuerdo.

B) La Licencis Municipal de Coastruccion (Cartulind) que en este acto se sutorich y que e parte anexa y
complementaria do esta resolucién deberd permanecor en tado momento en wn lgar visible en & obra, ¢
igualmente debord permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de

funchones,

()  Una copia de los planos aprobados de Edificacidn y Construccion, de acwerdo a lo sefialado por el articulo 33
del Reglamento para las Coastrucclones del Municipio de Monterrey, deberd consorvarse en la pbra, y estar &
disposicidn de la autoridad. Asi mismo de conformidad con bo establecido en el Articulo 26 fracclén | del
Reglamento para las Constracclones ea el Municipio de Moaterrey vigente, que sefiala lo skgulente: "La
vigencla de ks lieoncias iniciard a partir del dia siguiente 4 I natificacion correspondiente y dependerd de
Jos metros cuadrados de construccidn conforme a Ly siguiente dasificactén:. Fraccon 1- Do hasta 250.00
metros cuadrados de construcciin01 afio....", Por 1y anterior, al tratarse de una construccién de 174.73
metros cuadrados, se otorga o selicitante un plazo dé 01-UN ARQ para realtzar las obras de construccion que
50 le autorizan. o

D) Deberd sujetar a ejecuciin do 1a co ol cumplimients de s siguientes ohligaciones y e

urbanisticos:
Tl

1) 14s oblgaciones mpuestas que st cqniéney/en ¢l acuerdo se complementan y adicionan con s momii‘&m%’r
documentacion grafica Cartulina y Phands (140 1), cual debidamente sutorizada forma parte integrante ded dcverda

2) 14 Lcencia Municipal de Construccion (COrtuling) que en este acto s dUlDN2A Y quo #5 parte aaexa ¢ integral del
acuerdo deberd permanecer n 1odo méemento en un Jugar viskde en Ja obrd, ¢ igualmente deberd permanecer (¢
lugae visible) en el establecimionto evybodo momento 3 partir el fmicio de funciones.

3)  Unacopla de Jos planos aprobaces #¢ la Licencia de Uso de Suelo, o de Bdificacién y Coastroccién (Obra Nugva) para
TIENDA DE CONVENIENCIA dobh consevarss en 5,0br, 8681 disposiciin de a autoridad.

) Deberd Respetar el mwﬁ ammnloo tal y como s0 ilustr-en los planos autorfzades al electo
(Distribucién, dimensiones de Las droas indicadas en Las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de
los accesos y salidas o b kona de estackonamiento, altura de las edificaciones, etc).

5) La presents lscencia 0% constraccidn se otorga bajo la respoesiva del o les diectores responsables de I obra 0
profesioaistas respossables gue asuman Ja obligacion de que el prayecto, cliculos especificaciones, materiales y
proceses de ejecuckin de 1 obes en sus diversos aspectos o elementos camplan las normas técnicas correspondsentes
¥ 3¢ ajusten a lo dispucsto en Ja Ley de Desarrollo Urbano el Bstado de Nuevo Lede, en dos reglamentos o
Uispesicioons de cardcter general que expida of ayuntamiento de Monterrey N, L y ks demds ordenamientos
jurfdicos aplicables.

6) Deberd vigllar gue ol proceso comstructivo s apegwe irrestrictamente al proyects aprobado, can el fin de prevenir B
comsecucion de riesgos.

7)  Dada por terminada la revision téonica, al resolver [ solicltud del trimite so doberd spercibie a los Interesados de su
respeasabilidad directa y solidaria, que astablocen Jos articulos 89,10, 11,12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las
oenstrcciones del Menicipio de Monterrey y Jas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado dé
Nueva Leda.

B Para ¢l supuesto de pretender utilizar las banquetas de fa via pablica para celocar momeataneamente los
materkales de construcclén o escombro, sin Invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtenor de 1a

auteridad municipal competente ol permiso correspondiente.
lizar los Arboles, e s caso, camo baecos o mesas de trabapo, no derribarlos, maltratarios o podarios.
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10) Deberd tener atencion especial en ¢l contral de ruido dertvado de las actividades propias de & clra [movimiento de
maquinaria, de camlomes, carga y descangs de materiales, de trabajadores, perforaciones,etc], para lo cusl deberd
implemencar las acclanes necesarias, tales como mantesimiento ¥ operacidn adecuada de oquipo y magquinaria,
eolocackin de mamparas «tr.

11) Dar & los residuos [escombras, ramas y basura) un maney adecuado (recolecctén, tansporte y disposicion final
mediante empeesas o on skios autorizadas), colocindolos dentro del predio o, de no ser pasible, en comenedores
achecuados previa autorigacin, efecuando separackin entre los del proceso de construccidn ¥ los equiparables 2
domdsticos generados por ol persomal

12) Deberd de construir las azoteas de tal manera que ks aguas plustales no caigan sobre ¢ suelo 0 edificacién del vecin,
0 de lavia pablica, segin lo establece ol Art, 66 Roglamento para ks Canstrucclones del Municpio de Monterrey

13) Previo a la construccion deberd realizarse la conexidn correspondéente a los servicios pdblicos y agua potabie ¥
alcantartllad, (mstakando para el efecto una llave de sgua tanto para uso de Jos operadores como para las necesidades
de 1 obra, 31 como us sanitarlo provisional conectado al sistema de drenaje 0 colocar un sanitarie poetatd por cads
25 teabajadores o menos of caal deberd asearse diariamente.

14) Los propietarias o poseedioees estdn obligados & reparar por su cuenta las banquetas y guarmiciones que hayan
detervarado, con motivo de [ ejecucion do k obea. En su defecto, la autoridad municipal coerespondiente ondenaed los
trabajos de reparacion o reposiion con ¢argo o oS responsables.

*15) Queda probsbido hacer meclas en la via piblica, st se diera of casa, se maltard al propletarin o poseedor del inmucble
per dicko motivo y se le conminard a no repetirlo, S quedaran restas endureados de b mezcs en b superficio de 1a
via plblica, & Mumkipso procederd & quitarla ¥ reparar o)/ paviniento a cuenta del propletario o poseedor de a
construcchin en que se usé b mezcls sepin lo establecido g el sogundo parrafo del Art. 37 del Reglamento jed 18
Canstrucciones del Maniciplo de Monterrey.

16) Deberd respetar ¢l hovario de Construccion de 8:00 a 17:00 hrs de lunes & vierses y sibado de B:00 a 14:00
W, esto con 1a finalidad de ne kmpactar con ruido los predios vecinales,

17) Es responssbilidad del Director Responsable de 1a Obra; asi como del propéetario y asesores do ks distintos estudios ¥
cikculos que intervienen en este proyecto supervisar ¢ 0 constructiva para que se opegue & lo presentado para
su autorizacion

18) Deberd de contar con polixa de

espoasabilidad clvil contra terceres durante ¢l procese
comstructivo y hasta 1-un afio pusteriorflo haber entregade el oficio de terminacion de obra; dicha péliza do
seguro de responsabilidad deberd dar ra aln que la obra en construccion éste clawsurada o
suspendida segln lo sefiala ol Art, 10 dol Réglamenta para las Constracciones del Municiplo de Moaterray.

19) En caso de ruptura de pavimento o que s¢ requicra trabajas en via péblica, deberd acadir @ realizar ¢ tramite

20) Se probibe dejar y/o arrojor, en los Aread péblicas o privadas, escambros, therra o material produete de constrjees s,

)
1L

excavaciones, demolickones o toroprea

U
;AJ’:J

correspondiente a ka Direccion Tiée 1a Secretaria de Serviclos Pablicos, wlin
-y

E) Deberd dar cumplimiento a
Municipio de Monterrey, Vigente al momento de Ingresar la solicitud, ef cual sefala lo sigaiente “FT
propietario o poseedor o/l Director Responsable de Obru o ef Asesor profesional contratado, funtos o por
sepantda, deberdn faclitar a o autorided municipal, el oficte de obra terminado, dende el profestanista daord f¢,
biajo protesta de decir fa verdad, que la obra fue efecutada bajo s supervisidn o asesorfa * cumpliends con las
normas que la Ingenferfa exige y conforme a lo autorfzade. ., De o anterior, se deduce, que al término de Jos
trobajos de construccidn, se deberd tramitar ante b autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada),

¥) Deberd camplir al inico de actividades y en tado momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/0 lineamientos:

3. C\ 7|1 000610
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establecido en ¢l Articulo 123 del Reglameato para las Construccioned e ¢l




a) No podrd utittrarse el inmueble que nos ocapa pars Un uso diferente dol autorizado en el presente auerdo ol
modificar ¢l fusclonamiento estroctural ded proyectn aprobado, sin haber obtenido previamente B atoczion
currespondiente,

b) Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para b Licendia de Vs de Susko, Uso de Edificacikin y
Construccion (Obra Nueva) pora TIENDA DE CONVENIENCIA.

¢) Mdmwelmdemymuudelzimuukadmmrlmmmimmwmuuuwn
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NJ SU AREA DE CONSTRUCCION AQUIE SERALADA (tespetar bo Indicado
en ¢l proyecto sutorizado al efecto).

d)  Deberd de respesar y mantener ¢n funcionamiento los 04-cuatro cajones de estacionamintn con dimensiones de 2.70
% 5.00 matros y 380 x 5,00 metros en ¢ €460 de cjones para personas oon capacidades diferentes 0omo minimoy ¢l
proyecto presenta 04- Cajooes

v)  Deberd de contar con wn extinguidor /o slstema contra incenio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

fj  Deberds ajustarse a ko indicado en los articwks 37 y 38 del Reglamesto de Accesibilidad de [a Cd. De Monterrey
vigente pora Jus cajones de personas discapacitadas.

g) Deberd de contar con el Plan de Contisgencias y la Unidag interna de Respuesta [amediata realtzado por un consultor
axterno adscrito a b Direccidn do Proteccion Chvll Estafd], asf como la Auditoria Técnica (amdlisis de rlesgos) emitida
poe i dikeccion antes mencionatn previo al inicio de ventas o reatas do los (nmuebles en observancia de la Ley de
Protuccsén Contra Incendios y Materisks Pl ¢l Estado de Nuevo Lede

h) Deberd conservar la edificacién en busnds copdicionss de estabilidad, servicia, aspecto e higient, evitar que s
conviertan en mobstia o petigro para las personds o Jas bienes, reparar y corregir ke desperfectos. :

(| Losacabadosen las Fachadas debem mantenerse en buto estado de oaservaciin, aspecto @ higiene.

il Quedan prohibidas ks instalamgo:&xl s precariis en s azoteas, cuslquiers que S0 ¢l uso que pretsRy
dirseles. .

k) Deberd implemseatar un programa o¢ Timpliza, en donde se inclaya el exterior del establocimieato, by laché
banguetas, la media calle y ¢n todas sus nCias, st | T

I]  Deberd contar con |3 atieizacién de loyanuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramatar i Ua;cﬁ
para colocar el tipo de anuncioy line permitidos antes der cuakquler movimiento,

m) Deberd cumplie con & reglamentg” de Limpla y Regulacién Sanitacia de la Secretarfy de Servicias Piblicos del
Municipio de Mosterrey. J

n)  Deber de cootar con wn sistema aproplado para ke prevencide Foatrol de sepuridad en espacias absertos, previendo
la instalacidn de camaras de ideo, asi como de ka ilusminacion nocasaria requerida en cad Casa

0)  Queda probébido la utilizackdin de bocings, mageavaces o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercomunicacion,
4( 9 /

/

G) Fn materia de Seguridad Civil, deberd de respetar y dar cumplimiento a bo indicado en ¢ Oficka No, SAY-
PCM/D/0618/2017, Tarjeta Folio No. 0304/17, Expediente No. PC/388/15/18 de fcha 16 de Marzo del 2017,
emitido por la Direccion do Proteccin Civil Municipal para el giro de Tienda de Convenlencla, en ¢l
ostablecimiento que nos ocupa para posteriormente dé manera conjunts con b Autoridad evisora de la
Licencia, se realice Ja inspeccion y verificacidn del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su

H)  Deberd respetar Jo indicado en ¢l Dictamen Téenico Estructural con oficio DPT/E/117/MARZO/2017 de fecha
02-des de Mayo del 2017-das mil diecisiete, emitido por lu Direcclén de proyectas Técnicos de Desarrollo
oasaiham&mmh.clcdhemlundounmaluesmlummdcuﬂwh
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mecanica de suelos y demds documentos aportados por ¢ Interesado, donde se le obliga a cumplir con o
siguieate:

I, De comfornidad a les artfculos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd
cumplir cun las condicsanes de seguridad, sormas v ospecificaclnes relativas al disefo [a cual es responsabilidad de ls
persona que lo realiza, do confoemidad con lo establecido en los articulos 89 segundo pirrafn, 13,15 fraceitn | inciso
£), fracchin IV inciso C), 16 fracciones |, 10y 1L 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Keglamento para las Construcciones del
Municiplo de Monterrey Nuevo Lodn,

2. Deberd preservar la seguridad de ks corstrucciones ¥ 1o de os usiarios de la misma, del Director Respansable de La
Obra y Asesor en Seguridad Estructursl, que interienss en oste proyects deberdn remitirse a la aplicacion de las
narmas o especificaclones relativas al diseflo y construceitn, contempladas en ¢l Reghesento paca las Constrocciones
en ¢l Municiplo de Monterrey.

3. Dar cumplimiento & las Leves y Cidigos Generales de Construccidn, ademds de I ingenierfa, s cuales comprenden a
todas ks edificaciones en las que deberdn aplicarse en a prictica actwal de ka Ingenieris con fgor durante of peogesn
constructive,

4. Sujecarse a lo indicado en log articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 64, 67, 79, 80, 81, 02, 99, 100, 105, 104, 108, 109, 110,
111, 117, 110, 119 del Reglamento para las Construcclones en & Municipio de Monterrey.

5. Es responsabilidad del propletaso y Director Respoasable de Obra, dar prioridad y térming a las etapas de kas obras
que colinden con los diferentes predios v vialidades para la proteccin de tabades o cortes de terreno, asi coma
supervisar el provecto constructivo para que se spegee 8 Yo presentado para su autorizaciin

6 El propictario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse 4 las disposiciones contenidas en el Capitulo V del
Proceso Constrectivo, articalos 52 al 59 del Reglamento para Jss Constrocciones del Mumiipio de Monterrey, ya que
on caso de o hacerlo asl, seed acreedor 2 las san contenidas en el Reghameetn  citado, asl como las
Responsabilickades Civiles, Pemales y Administrativas a gue haya lugar.

1) En materia de Vialidad, deberd cumplir con Jo indicade en ol oficio DPTDU/V/263/2017, de fecha 24-
veiaticuatro de Abril del 2017-dos mil d , emitido por Direccion de Proyectos Técnicos de Desargalip
Urbano Adscrita & esta Secretaria, elalioradd de acuerdo al plano del proyecto, .amlouocuqdmy’u
demds informackon preseatada par el 50 slendo bo sigulente: . 1 ‘,

ento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano d¢l &lunlﬂploﬂc
Monterrey 2013-2025, 2 la Ley de Desa rbano del Estaddo de Neeyo Ledn, al Articalo 64 del Regbmentn,mn
las Construcciones ded Munidplo de Mon v el Alineaowiento Vial emitido por ésta Seoretaria '

a) Para ks avenica fulidn Vitlagrin debers regpetar su limite de propiodad do acweedo 2 escrituras

b) Para ka calle Mekchor Muzquitz deberd egspetar su limite de propheciad de douerdo a esoritunas

¢) En la esquina formada por |a interseceitn de estas dos viglidades debeed respotar un ochavo mfaimo de 3.00 x 3.00

metros,
Nota: $1se prevé La modificackim al tramo de & via plblics con 1a que colinda el predio
(Solo en el ochavo) /,"

1) Bl Proyecto deberd rospetar ¢l sl

2) El peoyecto deberd cumplis con ef r;mucnmm» (e cajones de estacikonamientn dentro del predio de soerdo a &
Matriz de Compatibilidsd de Usos de Sueln del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Meaterrey 2013-2025

3)  Deberd cumplir con las dimensiones de los cajomes de estacionamiento de acuerdo a lo establecid o dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacion y uso de sueko dél municipio de Montervey, el sl Indica que las dimensiones de los
cafones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 270 3 5.00 metros, toemando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeras y of sspacio necesarfo pars sbrir IS puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones

vehiculos compactos, Jos cuales deberdn ser de 2,50 X 4.50 metros,
[
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4) Se deberda dispaner de al menos un cajdn de estacionamienta para persoRIs discapaciadas, el codl deberd ser de
9,00 2 5,00 metros de anserdo 3 1 narma ofidal mexicans NOW-034.5CT2-2003, Con rospactn 3 este
Gltimo, deberd ajestarse a ko indicado an log articulos 37 y 38 dol Reglamento de Accesibiidad de [a Cd, De Montervey,

vigeaie

§) Tambiéa de scuorde articulo 52 del Reghmesto de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Montesrey, y
tamando en caenka & ferarquéa de la avenida Julidn Villagrin, los cajoacs propuestos deberdn contar con un Ared de
resguando de | motro medido desde el fmite de propledad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglienento de Zonificacién y Usos de Suelo ded Municipio de Monkerrey. En fas calles Subcolectoras y
de mayor jerarqul, los cajones de estacionambnto colindantes 2 b via piiblica y dispeesta en baterfa a 90° deberdn
contemplar usw distancia de resguardo de 1 metro, medido @ partic del liméte de propicdad o alineamiento vial al
Cijén de estackonamiento

6) Con respecto 3 la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionr viuhiculos o colocar seiales, o
dispositivos de triesito sin autorizacién de [ autoridad mnicipal de vialidad y trimsite, do acuerdo al Articulo 65 del

Reglameato de Transito y Vialidad del Municipio de Mo

7)  Deberd cumplir oo &) Articudo 63 del Reglamento §é Zonificackdn y wsos de Soelo del Municiplo de Monterrey, of cual
sefala que, en centros conserclales, tiendas de nlencia y farmaxias s¢ deberd contar dentro de su predio oop

espacio para ¢l estacionamieato de b por [0 menos ¢ equivalente & en cajdn de estacionimieald s
veddulos, o)

B) E)acceso vehloalar a lo zosa de estacion debe estar tire de cualquier obstixuko gue afecte su funcic ,..1‘-'171' -
Ia vigihilidad para realizar Jas maniobras lares. Por |0 anterior, no deberdn existr ningén tipo de obaw;'-
il 0 f)s, ademsds de postes o drboles calindantes al acoeso que dificulien b entraday slida a los swarios. w

9] Debido a has Caracterfstics fisicas d
vehicubes de carga mayores &t 6.0

enta que de acuordo 3l articulo 105, (inciso XVIII) del Reglamento de Trissito y

nterrey, r la via piblica como drea de carga ¥ descarga sin

diente.

10) El desarrolio deberd tomar
Vialidad del municipio de
permiso de Jy Autocidad ¢

11) El Desarrollo queda obligado a goe ks operacion que presents, asi camo cualguier otro servicio que ofrezcs, tanto al
intarior como &a su zona de estacsanamiento sea tal que no otasione problemas operacionales a laviakdad y o B 2oma

colindante.

12) B proyecto deberd wner of sofalamiento (horizontal y vertical) de tipe informative, restrictivo ¥ preventive
necesario tanto en o interior el estacionamientn, asi como & exterior del prectio, Bs (mpartante aclarar que (o8
costos del sedalamiento deberdn ser ma cargo al Dessevollador. La Secretarky de Seguridad Pablica y Vialldad pedri
solicitar en su casa, ol sedalamiento vial y las adecuscionas viales necesarias para ¢l cormectn fanciomamiento vial del
local.

13) E propietario o prophetarios del Desarrollo, quedsn obligadas & realizar las aportaciones necesarias para poder levar
acabo las obras 0 adecuaciones viales planificadas en la 2ona cuando asl sea requendo.

3) Enmateria de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en o1 oficio 1908/2017 dentro del expediente, LTA-
70/2017, do focha 22velntidos de Mayo del 2017-dos mil diecisiote, emitido por |a Direccidn de
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Ecologia adscrita a osta Secretaria en cuanto a Mneamientos en materia amblental, y que en lo Siguiente se
transcribe;
Durante kx etapa de constroedbn.-

L El horario de |as actividades de la construccion serd de lunes 2 viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébados de B:00 a
14:00 boras en diss hibiles

2 Los residwos prosonientes de la demolicidn y construcckin deberdn manefarse (almacersamientn, Iransporte y
disgpoicidn Neal| adecuadamente de conformidad con ¢f Reglamento de la Ley General pars 1a Prevencion y Geston
Integral de Jos Residuos

3 Lasactividades, los equipos o maquinacia que provoquen rulde y/o vioraclones durante ks demolicifin y construcein,
no podtdn colocarse en colindancla  via pablica y a limites del predio, en ceakjuler ublcaciéa deberdn estar aslados
actisticamente ¥ no deberfin sobregusar los Nmites mixiasos permisibles de rulde en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los linites de 68 dB (A) de 08:00 2 18:00 horas.

4 Deberd minimizar 1as emisiones a 1 atméslera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los lmites
miximos permisibhes de emisiones de gases contaminantes proveniente ded escape de bos vehiculos automatares on
drculaciom que usan gasoling como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006

S Deberd miniizar b cantidad y duracids de la expasiciin de & tlerra a fin de evitar la dispersion de polvos, deberd
impletsentar [as acciones y wtikiar los eqaipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan Jog
materiales de constructdén derramen moterial particulado a [a via pablica,

6 Lo xplotacide de depdsites de bancas de material en ef iterioe del pradio o ubicacidn fuera del predio mquim
previa autorizacidn de la Secretarfa de Desarrollo Susiéntable, salvo en of caso de que [a tierra prcwm
movimheatos de nivelacion, se utkice ¢a ol mismo.

7. Deberd minimizar i cantidad y duracsén de la

n-,o

fide 1a terra a fin de evitar la dispersidn de potros .5»‘!;9-,?‘3

8 Deberd establecer wn procedimienta de emergendla en casa de una fuga o derrame y notificar a lnautoridad, i
9 Queda prohibida ka quema a cielo ghierto do regifuon Deberd proveer a los trabajadares de las instalaciones
adecuadas para b preparacidn y consubsg desusalimintos

10, Deberd wtilizar of riego con agws bo potable, ¢
efocto del monfmiento de la e,

1. Lasvibrackines que puedan generarse ad deberin ser percbidas en predias oolindantes, en este sentida, los equipos

12, Antes de inlchr y durante ks actividades de oonstroocion se deberd tamar en cuenta y manitorear continuamente ¢l
reporte de calidad ded aire oo o Phe Mmupolmm de Moterrey que emite la aatoridad correspondiente mediante
la pigina dectrinica can [a finalidad de establecer

medidas adicionales 2 Las va o blmg en cw moluddn para mitigar e impacto amivental en la catidax) el aire

13, Debork do colecar mampakas o taplales e ¢ imite ded predio, con la finalidad de contener las polvas y/o particalas
producto de la demaliciém y comstruccion en el mterioe del predio, queda prohibido [a (mstalacién de anunclos sobre
eSbi eSITUCturas

14, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de servichs de agua potable y drenae Saaftarfo, instalando para
tal efiectn, wna toma de agas tanto pars of uso de los operadores ast comn Insumo de L obra, ademds de contar coo 4n
sanltario provisional conectado ol sistemsa de drensje o colocar un sanitarto portdtl por cada 25 trabajdoees o
menns, ¢l cual deberd asearse diarkaenente, ¥ 1a lisplera de estas deberd reallxarse par medio de un peestador de
serviclos especializado, que cvente con la awtorizacion do b Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

Duagte 1 otape do aperacién.
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Genorales

15, Las maniobras de car y descarga deberdn realizarse en wn horario de Junes & vigrnes de 09:00 a 18:00 horas y
sdbado y doeingo de 09:00 & 14:00 hoas en drea para ti fin dentro de Ja propiedad.

16,  Deberdn contar con wn programa permanente que inchaya ¢l contro] de insectes y roedores.

17, Duraste @ funcionamientn de ks obra deberd implicar ef wso efickate de la energia y del agua, 3l como de Jos
recarsos materfales 00 perfudiciales por el asmbiente, ello con I finalidad de lograr una redeccion de Jos impactus

ambeentales y una sustentabilidad del edificio
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraclones

18, Nodeberdn existir espaciss ablertas, esto con la finalidad do no impactar negativamente el entorno con el desarrolio
de las actividades e peneren endslones de ruido,

19, Las actividades, l0s oquipas o maquinaria que provoguen ruido y/'o vibraciones no podrin colocarss ¢ coliedascia a
via plblica y 8 limises del predie, en cualquir iteacidn deberin wstar aislades achsticament? y 00 deberdn

sobrepasar Jos limites miximos permisibles de ruigd fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que o5 de 68 dB
(A) de 06:00 & 22.00 horas y de 65 dlb (A) de 22:0 4 06:00 horas

20, Eacaso de utilizar bocimas, magnaveces o altaboces de sictemas (e sonido, misica, intercomunicacon, alarma, ete,
doberdn estar orkeatados bacia el intesior y'regulado su volumen & fin de que mo sobropasen ks timites
permisibles de emisién de euido por 1 Nogha correspandiente, ni sus vibracones.

/.

21, No se permite [ epcucin u o
similares en terrazas o en interiores

Contaminacion del Suelo
22 Elsuelo deberd estar protegicdo con matess
23 Queda prohibido la derrama o vertido f

24 Debera tomar meclidas prowe
evitando calocar materiales y/o eQuipas sobre suelo nateral

25 Blinterior del establocimiente deberd estar (ibre do derrames de grasi y acite.
26, Bn caso de usar transfo

sdor (e energla ekctrica e estar sobee suclo nataral, ademds deberd contar
con barrera de com?&n para ovitar dervames,

Emistones al Aire
27, Nosedeberan percibir odores a predios colindantes.
Conta del Agua
28, Es peohibldola derrama o vertido de residuas solides o liguidas al drenaje sanitario o phuvial

20, Deberk reglstrar sus descargas de agua residwal en la Secretarin o Desarrollo Sustentable peevio a la operacién del
establecimiento.
30, Lo liguidas residuales del proceso deberdn camplir oon ks Normas Oficales Mexicanas.

31 Lossistemas de drenaje deberda ser protegidos de derrames accideatales do residuos s0lidos o liguidos de sustanclas
ocasionar Alterackones 2 la calidad del flujo ordinarko del sistemic estableclendo ua sistema do harreras,

,/ canies, ete. con 1a finalidad do contencr materiales y preveni possbles contingencias, ademds de
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CONLA 0on trampas de aceltes y grasas.
Manejo de Reslduos Solidos

32, Deberd de registrarse coma generador de residuos de manejo especial ante |a Secretarfa de Desarvollo Sustentable del
Estada

33 Los resideos que 22 generen deberdn manefarse (almaciamieneo, transporte y disposicidn final) adecuadamente de
conformidad com ¢l Reglamento de % Ley General para b Prevencidn y Gestibn Integral de los Restducs

. Deberd Imstalar contenedores con tapas para ol almacenamiento temporal de los residucs generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sit vista 3 via pablica

35 Deberd contar con empress autorizada para b recolocckdn de residuns solicos que peneren.

36 Deberd contar con ¢l registro tipo, volemen y destino de residues generados. ,}%
Reforestacian M 3

Cuenta con permiso de desmonte con PDE-102-17 ¢ cual o requirid reposicitn de arbalado. 1y 1 }

En el espoacio destinado a dres verde, deberd ser arborizado con 07-un drbol de La especie encino, con mmmm :..l?
5.0 centimetros de difmetro et su tallo medido # 1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrolle Urbafibdél ™
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion V1) y debeed de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por Gada

240 cajones de estaclonaméenty (siendo ks canticad de 02-dos &rboles), por % ouad deberd de arborizar en total la
cantidad de 03-tres drboles de las caracteristicas arrbe ndencionada [de scuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso

de Suelo del Municiplo de Monterrey Art. 92), en casy’de incumplimiento de este numoral se haed acreedor a las
sanciones establcidas on ol reglamento de Proteccidn/Ambiental e Imagen Urbana de Manterrey,

Imagen Urbana

3. En cso de anuncio deberd ser de tipo adossllo al edificle (categoela B subtipo 1.2 & 4, para cumplir cos el
Reglamento de Amancios del Municipio de Mogferrey Ars, 16 incises o) y f) Art. 24 Inclsos ) y b) y ¢, Art. 25, 26,27
30 y cantar can previa autorfzacitn de ks Segretarfa de Desarrolio Urtno y Ecolagia

4. Nopodrd rentar, arrendar o subdrtesdasdlpreditnara [a instalacion de anuncios ajenas al establecimiento

8 9

TERCERO: S¢ hace dol conocimiento al/fropletario, ocupante o Interesado, que en ol ¢aso de incumpli con las
condiclones, lineamientos o requerimigrtos referentes y competentes de esta Autoricd Musicipal e procederd a |a
aplicacion de las sancinens y sedidas do seguridad contenidas en & ley de La materia

CUARTO: |4 aeitn aue s¢ dF a ks construcdones, cdifcadones e instalacknes, debers auclla que baya sdo

arizada por la_ Autridad Municipal competante. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprohdqubemraml y Obteay una nueva mtnrmdh Lo anteror tom fundamento en d tercer pdivafo ded
artiulo 295 de | Ley du Désarrollo Urhano del Estado de Nueyn Leén

cxpodidda: lo antetior de acuemo con log miculos WSy 290 de h lc) e Drsanollo Utbauo dd Emdo de Nuevo
Ledn,

SEXTO: Por ser cuestida de orden pablico, s deber de l autoridad apercibir a los interesndos on términes del

articelos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano de) Estado, en vigor, el cual establece que: Se sanclonard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permssos on los casos sigulentes: | Coando s descubra que 52 utilizaron
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documentos [alsos 6 emboeos o que se consiguieron con dolo 3 fin de obtener la autorizacion corvospandiente; 1.
Cuando se comstruys un proyects diferente al autorizade; o 11 Cuando para el otorgamlento de Ia licencia, permiso o
autorizackin ¢l servidor pitblico competente dicte el acto en coatravencidn A alguna disposkion paridica vigente, 0 IV,
Cuando se Baya emitide por autoricad incompetents,

SEPTIMO: Que con fundamento én o articulo 361 de 1a Ley de Desaroblo Urbano gl Estade de Nuevo Leda, la
presente resolucién no prejuzga sobre Jos devechos de propiedad y so dictd conforme a log documentos, informes y
atos proporcianados par el salicitante por lo que sird a su cargo y responsabilidad (3 autentickdad, valides, calidad,
comtenido, calculos y especificaciones que contengan Jos estudios, peritapes, memorkas, respons ivas, planos y demas
docamentos que presente ants & autoridad; y con el apercibemiento de 1as sanciones goe contempla ¢l Codigo Penal
dol Estado en sus articulos 385 y 387 fracciin VI, para al que por & o por intorpdsita persond proparcioe
docaméntacida falsa o simule cualquior Acto, para obtener utorizacidn, relatva a edificaciones, o sabre cualquier
peticidn elovada con tales propésitos o 1 dependencia administrativa correspondiente, sla los cuales ista no s
hubere legalmente vtorgiklo.

OCTAVO. Previo o pago do fos dere ¥ demds obligacionss fiscales. cormespondieates, notifiguese

persoealeeeate o por conducto dp 105, dores  Adscritos a esta Secretarin- Asi Administrativamente
actunndo lo firma el € Secretariy’ y, oM mgor tre) Urbano de 2 Socretarta Desarrollo Urbaso y Ecologla del
Municipio de Monterrey Nuevo edisesetesefluferr e -
oXo
. “ : '. 7 ’/f
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LG, HECTOR FRAN CE§CO REYES LOPE:

DILECTOR DE CONTROL URBANC
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que potifico 4, usted ﬁdp del presente instructivo que entregue & W persona que dijo llamarss
4 Gyt Ol siendo las /20 boras del dia
delm del_0/2

LA PERSON CON DE LA DILIGENCIA;
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