GOBIERNG MUMICIPAL 2015-2018

06 de Abril de 2017 .
No. de Oficio: SEDUE 4837/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000023-2017

ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Leén, alos 06-seis dias del mes de Abril del afio 2017-dos mil diecisiete-------=-------
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000023/2017, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 24-veinticuatro de Enero del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Elpidio Carlos
Rodriguez Gallardo, en su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada CADENA COMERCIAL
OXX0 S.A. DE C\V, quien acredita su personalidad mediante Escritura Nimero 3874-tres mil
ochocientos setenta y cuatro de fecha 04-cuatro de Julio de 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del
Licenciado Eduardo Arechavaleta Medina, Titular de la Notaria Publica Nuimero 27-veintisiete con
ejercicio en Monterrey, Nuevo Leén, Primer Distrito Notarial en el Estado; y su existencia legal mediante
la Escritura ntmero 29,953-veintinueve mil novecientos cincuenta y tres, de fecha 17-diecisiete de
diciembre de 1991-mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Jestis Montafio
Garcia, Notario Publico en ejercicio en este municipio, Titular de la Notarfa Ptblica Ndmero 60-sesenta;
otorgado por dicha cadena comercial, en su caracter de Arrendataria del inmueble ubicado en la Calle
SAN JUAN DE LOS LAGOS S/N DE LA COLONIA LOS ALTOS, en esta Ciudad, e identificado con el
‘namero de expediente catastral 70) 26-120-046 ; acomparfiando Contrato de Arrendamiento de fecha:
30-treinta de Septiembre del 2016-dos mil dieciseis, certificado ante la fe del Licenciado Federico Lama
Bremer, Corredor Publico Nimero 35-treint ay cinco, en la Plaza-del Estado de Nuevo Leén, tomandose
razén del mismo bajo el Acta nimero 4,474-cuatro mil cuatrocientos setenta y cuatro, de fecha 24-
veinticuatro de Octubre del 2016-dos mil dieciseig{f} celebrado por el C. Enrique Carrizales Corpus en su
caracter de propietario del inmueble antes .cita}fi:"c), quien acredita la propiedad mediante Sentencia
- Definitiva bajo el nimero de expediente 774/2 014 de fecha 10-diez de Febrero del 2015-dos mil quince,
pronunciada por el Juzgado Tercero de lo Civil del Primer Distrito Judicial de Monterrey Nuevo Leén, en
relacién a un Juicio Ordinario Civil sobre Pree/stripciénAdquisitiva; misma que quedo registrada bajo el
numero 8535, volumen 294, libro 342, seccioh PROPIEDAD, UNIDAD MONTERREY con fecha de registro
. 30 de Septiembre del 2016 por el C. Lic. ‘Ar;hagg’é De La Cruz Alcantar REGISTRADOR PUBLICO DE LA
f 1 PROPIEDAD DEL PRIMER DISTRITO, DELANSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE -
\ | NUEVO LEON,; solicitud con la que prégénd,«éf obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE USO DE -
ELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
/ TIENDA DE CONVENIENCIA, respecto (}eﬁ _inmueble antes citado, con una superficie total de 484.10
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metros cuadrados, con una construccién existente por demoler de 372.95 metros cuadrades, para
‘posteriormente realizar la construccién nueva de 179.62 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran
dentro del expediente y

. CONSIDERANDO

L.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penultimo parrafos
inclusive, 11, 137 Fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién I, 227 Fraccién I y dltimo pérrafo, 228
Fraccién I a XIV, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién 1 a V, 288
Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 1], 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12
fraccion 11, 13, 14 fraccién Il punto 2.3, Articulo 15 fraccion 11, 16, 19, Fracciones 1 a 1V, 36, 39, 46, 47, 49,
52, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones 1 a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4
fracciones Iy 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, Il y V1II, 15
fracciones I, 1 y IV, 16 fracciones I, Il y 111, 17, 18 fracciones 1 y 1V, 20, 26 fraccién ], 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 66, 67, 68, 69, 70,71, 72,73,74,75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94,
95,96, 97,98,99,100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

~ Artlculos Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y
articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccwn
VIII, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterr

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobad; :
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey £l 8 de Julio del 2014, Publicado en el Peri6dico Oficial
del Estado de Nuevo Le6én Nimero 103, con fetha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano-de
elegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
| citado, el predio en cuestién se eneuentry/ en Ja DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
C}JMBRES en una Zona Clasificada cormgo JABITACIO AIXT
\ para, 2.3.4 TIENDAS DE CONVENIENCIA™S
tanto informar de conformldad con lo establ‘
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- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan
o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de
desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
“cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptblicos o de acciones de interés general o por causa
de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones Y requerimientos dejard sin efectos la
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y
sanciones correspondientes...” ' '

programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorfas: ...JI.

II1.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterr
2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionad¢
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguiente
requerimientos: [ Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote
‘en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta Y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No
~deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Ledny demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado

_.mediante un dictamen que emitird la Secretaria, preyio andlisis del estudio de impacto vial de conformidad

con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
constrUCcién generen en su hora de mdxima dema;:z"da mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios
Institute of- Transportation Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de
‘Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el usg’del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o
patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado
de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén. Para Uses condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),

i Comercio (CS); Subcentros Urbanos [SCU] y/Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I,

;Ié/[({diano Impacto (CMI), Alto Impacté?u(_CAI];jﬁzdustrial (CD) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y
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IV.- Que atendiendo a que el uso de TIENDAS DE CONVENIENCIA, conforme al Plan en cita, es
considerado condicionado, por encontrarse en una zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO
LIGERO, por tanto, le seran aplicables los Requerimientos 11II, III y IV, que sefala el articulo 19 del
citado reglamento, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento L- De acuerdo a
inspeccion ocular de fecha 26 de Enero del 2017 y al levantamiento de zonificacién realizada ‘por
personal adscrito a esta Secretaria el dia 2 de Febrero del 2017, del 100 % (24 lotes ) se tiene que el
66.67 %(16-lotes) son usos no habitacionales 'y 33.33 %( 16-lotes) tiene uso habitacional, por lo cual
se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento IL- La Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretarfa emiti6 dictamen con numero de oficio N° 0408/2017 dentro del dictamen LTA-.
000029/2017, de fecha 02-dos de Febrero del 2017-dos mil dieciseite, mediante el cual sefiala
lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas
- (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta resoluciéon. Requerimiento
III.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié
- Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto presentado es factible desde el
punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio ntmero '
DPTDU/V/126/2017, de fecha 08- de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, que serdn precisadas en gl
cuerpo de esta resolucién. Requerimiento IV.- Cumple con este requerimiento ya que presen
dictamen favorable de parte de La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey mediante
oficio No. DPC/3388/16, Tarjeta Folio No. 1627 /16, Expediente No. PC/461/15/18 de fecha 30
Diciembre del 2016, emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para‘:
el giro de Tienda de Conveniencia en el establecimiento que nos ocupa para posteriormente de
manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y verificacién del
cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme/ lo establecido en el oficio citado, que fue emitidoy
notificado a peticién de la parte solicitante. En cofisecuencia ser4 a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medijdas, para que la misma actiie en consecuencia. "

~ V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 26 de

~ \Enero de 2017, al momento de 14 Xisitd se_gudo constar que no se da uso a la propiedad -

\ (la teriormente fue tienda, la edificaciofi encofitrada si corresponde a lo referido en el plano del
proyecto presentado (4rea por demoler), por/ende atn no se inicia con los trabajos de construccién
solicitados. .
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VL.- Que el proyecto presentado consta de una construccién existente por demoler de 372.95 metros
cuadrados, para posteriormente realizar la construccién nueva de 179.62 metros cuadrados,
distribuidos en 01 nivel, conforme al siguiente desglose de 4reas: :

M2 MZ POR M2 POR ' .
EXISTENTES ;| DEMOLER : CONSTRUIR | IOTAL Comentarios
: ‘ : ‘ Area de ventas, area de almacén, cuarto
.PLANTA frio, - 4&rea de basura, bafio

BAJA 37295 372.95 179.62 179.62 estacionamiento sin techar con capacidag

para 05 cajones y un drea para bicicletas
] TIENDA DE CONVENIENCIA CON 05-

" Total '372.95 372.95 179.62 179.62 CINCO CAJONES DE ESTACIONAMIENT

‘ Y UN AREA PARA BICICLETAS

VIL- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Pla :
‘Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acuerdo a la superficie total de 484.10 metros cuadrados,
mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 6.75
(363.075 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.37 (179.62 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 (1,210.25 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.37 (179.62 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (58.09
metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.12 (58.53 metros cuadrados); Area Libre de
0.25 (121.025 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.63 (304.48 metros
cuadrados). As{ mismo cumple con el ntimero de niveles maximos permitidos que es de 05-cinco, y el
- proyecto presenta 01-un nivel, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién a la altura méaxima permitida para
cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya/ﬁue tiene altura maxima de 3.80 metros en el nivel,
cumpliendo con el diverso articulo 39 segundo p?é‘rafo del citado reglamento. .

e

VI‘II.,- Que por lo que respecta a la demanda de Estaéionamiento, el prbyécto cu.mple con la reqﬁéridé;_
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para
. los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres; se requiere para el uso de Tienda de Conveniencia,

)} 01 cajon cada 15.00 metros de unidad bésica }ef@ewicio, y toda vez que el proyecto presentado cuenta

[ b S . 3 .
,;’/“‘con 81.35 metros cuadrados, por ldx;q-u'e r§§ulta el requerimiento de 05-cinco cajones, los cuales

i

\ U resuelve con 05-cinco cajones dentro del predio, segiin plano del proyecto acompafiado al presente
\ o | 1 ‘
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IX.-En materia de Proteccién Civil, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. DPC/3388/16, Tarjeta
Folio No. 1627/16, Expediente No. PC/461/15/18 de fecha 30 de Diciembre del 2016, emitido por la
Direccién de Proteccién Civil Municipal para el giro de Tienda de Conveniencia, asf como también, esta
misma Direccién emiti¢ Oficio No. DPC/3390/16, Tarjeta Folio No. 1629/16, Expediente No.
PC/461/15/18 de fecha 30 de Diciembre del 2016, para la Demolicién Total de Construccién en el
establecimiénto que nos ocupa para posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la
Licencia, se realice la inspeccién y verificacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual estd sujeto .a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado_a peticién de la parte solicitante. En

- consecuencia serd a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas

medidas : i 3 Or i

ara que la misma actiie en consecuencia. -

X.- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio 0408/2017 dentro del expediente LTA-000029 /2017, de
fécha 02-dos de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el
medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

XI.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7.al 10, d
Reglamento - para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexa lo siguiente:
1. Escrito signado por el Arq. Mario Alberto Morin Carrizales, con nimero de cédula profesion
6146178, mediante el cual sefiala el programa de Demolicién (secuencia) para ejecutar la
A demolicién total de construccidn, en relacion al inmueble que nos ocupa. :
2. .Escrito de fecha 06-seis de Enero del 2017-dos mil diecisiete, signado por el Arq. Mario Alberto
Morin Carrizales, con nimero de cédula profesional 6146178, mediante el cual manifiesta su
responsabilidad sobre la demolicién total de la construccion ubicada en el predio que nos -
ocupa. o
3. Poliza de seguro de responsabilidad civil nimero RNA47024, por parte de la compafifa AXA, .
reinventando/los seguros, de fecha 31 de Diciembre del 2016, con vigencia del 31 de Diciembre
del 2016 al 31de Diciembre del 2017.

XIL- Que el interesado dando cumplimiento afo establecido en el articulo 288 fraccién Il de la-Ley de
" Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Léén en relacién al articulo 20 del Reglamento para las
|Construcciones en el Municipio de Monterrey, y agorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién V de dicho
eglamento, considerando las caracteristifas d¢ la construccién, la misma es clasificada como (4 a),

\ [@compafia lo siguiente: Estudio de Mentotria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Jesus

!
1
i
3

]:a\}\;e-r Cardona Herrera, con cédula profesjénal 759189, manifestandose como responsable de dicha -
mem\qoria mediante escrito de fecha 03 d

b\

e

nero-del 2017, anexo al mismo; asf{ mismo, acompafia el
% _ e

/
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'Eétudio de Mecanica de Suelos, de fecha de 27 de Enero 2017, elaborado por la empresa “LEICSA” a
través del Ingeniero Marco Aurelio Estrada Flores , con cédula profesional 8543260. ‘

XIIL- Acompafia escrito de fecha 06-sies de Enero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual el Arg.
Mario Alberto Morin Carrizales, con cédula profesional 6146178, manifiesta ser Director Responsable de
Obra, parala construccién del proyecto a desarrollar, a ubicarse en la calle San Juan de Los Lagos S/N
Colonia Los Altos, en el municipio de Monterrey, con el expediente catastral 26-120-046. .

XIV.— En base en al articulo 97 fraccion VIII de la Administracion Publica del Municipio, la Direccién'de‘
Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid los siguientes Dictamene

conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

e Mediante oficio niimero DPT/E/032/ENERO/2017 de fecha 08 de Febrero del 2017 ,emitié

" Dictamen Técnico Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo.
realizada por el Ing. Jesus Javier Cardona Herrera con cedula profesional 759189 como Asesor
en Seguridad Estructural, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su
cumplimiento en’ la construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director
responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

_-V " Mediante Oficio nimero DPTDU/V/126/2017 de fecha 08 de Febrero del 2017,emitié Dictamen |

Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y
plano del proyecto.

XV.- En fecha 29-veintinueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciseis, se emite resolucién de
alineamiento vial, por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretarfa, en el cual indica lo siguiente: a) Para la avenida San juan de Los Lagos, debera respetar.su
limite .de. propiedad de acuerdo a escrituras, b) Para la calle Ocotldn, deber4 respetar su-limite de
propiedad de acuerdo a escrituras., ¢) En la esquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades
debera 'respetar un ochavo de 3.00 x 3.00 metros.Ed los estudios de vialidad Se prevé la modificacion al

tramo de la via ptiblica con la que colinda el predig”f (Solo enel ochavo) - .

XVL- Que para dar cumplimiento a lo indicat}’g en los articulos 20 pentltimo pérrafo y 91 requisito
numero 10, de la Reforma por Modificacién, Adicién y Derogacion del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con réspecto a que debera contar con Pdliza de seguro de
(\ responsabilidad civil contra tercérOsgfﬁara/}a dgm‘élicién total, y para la construccién, contar con Poliza
- ﬁe seguro de responsabilidad civil coh@@:;xtertf;ros durante el proceso constructivo y hasta 01-un'afio de
{ haber obtenido el oficio de terminacién de 1a obra; el interesado acompafia Péliza nimero RNA47024,
g e edida por la empresa denominada AXé/Seguros,\S.A. de C.V, con vigencia desde el dia~3’1¥tr'éir'1_ta y
3 . TN .. co
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uno de Diciembre del 2016-dos mil dieciseis hasta el 31-treinta y uno de Diciembre del afio 2017-dos mil
diecisiete; As{ mismo acompafia escrito , mediante el cual reitera el compromiso y responsabilidad por
cualquier dafio que pudiera generarse durante el proceso de construccién de la tienda de Conveniencia a
ubicarse en la calle San Juan De Los Lagos S/N, Colonia Los Altos, e identificado con el nimero de
expediente catastral 26-120-046.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrlto Sécretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumoplo
de Monterrey, Nuevo Leon

ACUERD A:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones qt
~ indican en el capltulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE'U

- DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, para el inmueble ubicado en la SAN JUAN DE LOS LAGOS S/N
COLONIA LOS ALTOS en esta ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 70) 26-120-
046, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 484.10 metros cuadrados, y 372.95 -

metros cuadrados de construccion existente por demoler para posterlormente construir 179.62 metros
cuadrados.

SEGUNDO - El propietario, ocupante 0 mteresado debera cumplir al inicio de actmdades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demohcmn con51derando lo 1nd1cado en el escrlto que contiene el
- Programa de  Demolicién, signado por el Arquitecto Mario Alberto Morin Carrizales, con

“cédula profesional 6146178, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrlto
‘anexo, ademas de considerar lo siguiente:

a. La demolicién se llevaré a cabo en ﬁnca des abltada
b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberin proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elerientos de proteccién de ¢ ’[)hndanaas y via publica que sean necesarios y dar aviso
- a esta autoridad para su verificaciéon y;autorlzacmn debiendo mantenerlos en este estado hasta
,/\ “su finalizacién. .. ’
\ C Pna vez terminada la demolicidly e ietario y/o responsable de la obra debera hmpxar el
erreno de escombros y/o desperdiciog en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como
i{elar limpias las 4reas que hayan ajf, ctado con motivo de las mismas, depositdndolos en lugar

‘::% icial. - S I
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B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién altimo parrafo de la Reforma

- por Modificacion, Adicién o Derogacién del Reglamento para las construcciones en el

Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias en

general incluida la demolicién de construccién, sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del

- dia siguiente la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales,

cuando proceda. En caso de que no se efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se

debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de

LA DEMOLICION TOTAL DE 372.95 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolicién Total) que se autorizan.

'C) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidame
- autorizada forma parte integrante del acuerdo.

‘D) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que
parte anexa y complementaria de esta resolucion deber4 permanecer en todo momento en:
un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

E)  Una copia de los planos aprobados de Edificaciéon y Construccién, de acuerdo a lo sefialado
- por el articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: “La vigencia

de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y
dependera de los metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente

- clasificacion:...Fraccién L- De hasta 250.00 metros cuadrados de construccién-01 afio.....”,
Por lo anterior, al tratarse de una construccién de 179.62 metros cuadrados, se otorga al

solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién que se le
autorizan. VA : :

#

‘F) Debera sujetar la ejecucion de la construc }on al cumplimiento de las siguientes obligaciones

y lineamientos urbanisticos: /
£

/
o (ml) Las obligaciones impuestas que se géntihenen en el acuerdo se complementan y adicionan con
\; 54 las contenidas en la documégﬂ;;aci;j’h gpéfica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
¢ [ | autorizada forma parte integrante del/acuerdo. ‘ S
7 )\ La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
& ! anexa e integral del acuerdo deb{eiéé permanecer en todo momento en un lugar visible en la

»«—:\

e

) /
A\ /

/
1
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obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
. momento a partir del inicio de funciones. S :
3) Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y
Construccion (Demolicién Total y Obra Nueva) para TIENDA DE CONVENIENCIA debera
conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.
4) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio.de Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo
‘de 01-UN ANO contado a partir de la notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras
de construccién autorizadas. S
5) Debera Respetar . el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos
autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas
arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
_ estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
6) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores
' responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos. -
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y enlos™
demas ordenamientos juridicos aplicables. . ‘
~7) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud, el cual .
sefiala lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista daré fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue
ejecutada bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y
conforme a lo autorizado.......... ” De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa) la terminacién de la obra fObra Terminada). S o
8) Deberd vigilar que el proceso constructivo e apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir la consecucién de rie;/ésos. : |
9)\ Dada por terminada la revisién técnica, af resolver la solicitud del tramite se deber4 apercibir
9’5\ a los interesados de su responsabilidad /Zrecta y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,

/ 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento’para,las construcciones del Municipio de Monterrey y
1) z\“’“-m/ 4
i

T

s disposiciones aplicables de 13 Lejnde Defarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
10) Para el supuesto de pretender r las banquetas de la via pudblica para colocar
ﬁ'}. mementaneamente los materiales d Egpstrucci‘én o0 escombro, sin invadir la superficie

@,’j\

V7
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[
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de rozamlento, se debera obtener de la autoridad mun1c1pal competente el permlso »
correspondiente.

11) No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de traba)o no derribarlos,
maltratarlos o podarlos.

12) Deberé tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la
obra (movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de
trabajadores, perforaciones,etc.), para lo cual debera implementar las acciones necesarias,
. tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maqumarla colocacién de
mamparas etc.

13) Dar alos residuos (escombros ramas y basura) un mane]o adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio
0, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacio
entre los del proceso de construccién y los equlparables a domestlcos generados por
personal.

14) Debera de construir las azoteas de tal manera. que las aguas pluwales no caigan sobre el suelo
o edificacion del vecino, o de la via piblica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para:
Construcciones del Municipio de Monterrey.

15) Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios puablicos
y agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de
~ los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un samtarro portatil por cada 25 trabajadores o
menos el cual deberd asearse diariamente.

16) Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la
autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o reposicién: con

. cargo a los responsables,
17) Queda prohibido hacer mezclas en la via pubhca si se diera el caso, se multara al propletano 0
- poseedor del inmueble por dicho motivo y sé le conminard a no repetirlo. Si quedaran restos
endurecidos de la mezcla en la superficie dé la via piblica, el Municipio procedera a quitarla y
reparar el pavimento a cuenta del propletarlo o poseedor de la construccién en que se usé la
mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey

~18) Debera respetar el horario de Construccwn de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes y

\  sabado de 8:00 a 14:00 hrs, esto con Jd finalidad de no impactar con ruido los predlos

f/ vecinales. A

19) Es responsabilidad del Dlrector»Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de

% ~\los dlStln’tOS estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso

:‘1/

/
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'20) Debera de contar con’ pollza de seguro de responsablhdad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de
~ terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura
auin que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segtin lo seiiala el Art. 10 -
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
~21) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publlca, debera
‘acudir a realizar el tramite correspondlente a la Direccion Tecnlca de la Secretaria de
‘Servicios Pablicos. - :
22) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o prlvadas escombros tierra o materla
produc‘co de construcc1ones excavaciones, demohc1ones 0 tercerlas :

G) Debera dar cumplimiento.a lo establec1do en el Articulo 123 del Reglamento para
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la”
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “. De lo anterior, se deduce, que. al
término de los trabajos de construccién, se deberi tramltar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

H) - Debera cumphr al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
51gu1entes obligaciones y/o hneamlentos

a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sin haber
obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b) Deber4 de respetar el proyecto. tal como ge autoriza Unicamente para la Licencia de Uso de

- Suelo, Uso de Edificacién y Construccié '(Demolicién Total y Obra Nueva) para TIENDA DE
CONVENIENCIA.

/?) Deber4 respetar el uso de todas y - cada j na de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico

Vo 4 que en este acto se autoriza, NO DI CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION

/” 1\ AQUT SENALADA (respetar lo i indjcado ep f

¥ proyecto autorizado al efecto).
d’) Deberd de respetar y mantener en ncm&yxmiento los 05-cinco cajones de estacionamiento con

% ' dlmenswnes de 2.70 x 5.00 metros y 3.8¢/x 5.00 metros en el caso de cajones para personas con
Ty capaadades dlferentes como minimo y; el Q;:deet’o presenta 05- cajones.

J;@ fv
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e) Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros
cuadrados de construccién. . , '

f)  Deberédn ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la

- Cd. De Monterrey vigente para los cajones de personas discapacitadas. '

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al
inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra

_ Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. : o .

'h) Deberé conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e

higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y
. -corregir los desperfectos. ' o '
1) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
" higiene. . : _ '
) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea
el uso que pretenda darseles. - _ '
- k) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior d
_ establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. '
1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previen
de tramitar la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes
cualquier movimiento. : o
m) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de
Servicios Pablicos del Municipio de Monterrey. o
‘n) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en
espacios abiertos, previendo Ia instalacién de camaras de video, as{ como de la iluminacién
‘necesaria requerida en cada caso.
0) Queda prohibido la utilizacién de bocinfgs, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido,

. . . .z ]
musica, intercomunicacion, etc. A

/£
Fe

1). En materia de Seguridad Civil, deberéﬁe respetar lo indicado en el Oficio No. DPC /3388/16,
Tarjeta Folio No. 1627/16, Expediente No. PC/461/15 /18 de fecha 30 de Diciembre del

2016, emitido por la Direccién de/Proteccién Civil Municipal para el giro de Tienda de

[ [Conveniencia, asi como tqm@ién,/ esta misma Direccién emitié Oficio No. DPC/3390/16,
’T rjeta Folio No. 1629/1s, Equdigptﬁf No. PC/461/15/18 de fecha 30 de Diciembre del

= x s d by S =z . .
)16, para la Demolicién Total-de (;,@'hstruccmn en el establecimiento que nos ocupa para

& .posteriormente de manera conjunga con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice Ia

o

inspeccion y verificacion del cumplimients de los lineamientos emitidos para su

www. ity gobang
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funcionamiento; y_el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo estabIeCIdo en el oficm citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante. En consecuenc1a sera a _dicha denendenma a_quien debera informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas ara que la misma actie en consecuencia.

3) Debera respetar lo indicado en el chtamen Técnico * Estructural con oficio
DPT/E/032/ENERC/2017 de fecha 08-ocho de Febrero del 2017-dos mil dlec151ete, emitido
por la Direccién de proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el
cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y demdas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo SIgulente

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con
establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso’
16 fracciones I, Il y 1II, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construccmnes
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Direc

~ Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y
construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en-el Municipio de
Monterrey. ' :

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la i mgenlerla las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de
la Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio dev :
Monterrey.

5. Es-responsabilidad del propietario y Director R(?gonsable de Obra, dar prioridad y término alas
etapas de las obras que colinden con los diferéntes predios y vialidades para la proteccién de
‘taludes o cortes de terreno, asf como supervisgr el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion. '

[ | propietario, Director Responsable de Obya y As¢

,//En el Capftulo V del Proceso Cofst
o K G\onstruccwnes del Municipio de Monterray, - yA& que en caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las

¢ sanciones contenldas en el Reglamento c1to asi como las Responsablhdades Civiles, Penales y
T Admlmstratlvas a que haya lugar. S -

sesores sujetarse a las disposiciones contenidos
tivo, /articulos 52 al 59 del Reglamento para las

,,,N-
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iy

2

3)

4)

|
J
Y
‘5)

En materla de Vialidad, debera cumphr con lo 1nd1cado en el oﬁcxo DPTDU/V/126/2017,
de fecha 08-ocho de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitide por Direccién de
proyectos Técnicos de’ Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo

al plano del proyecto, asi como los documentos y demas- lnformacmn presentada por el
sohc1tante, siendo lo 51gu1ente :

~El Proyecto deberd respetar el siguiente Ahneamlento Vial -de acuerdo al Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey. 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamentc para las Construcciones del Municipio de Monterreyy
el Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

Para la avemda San Juan de Los Lagos debera respetar su hmlte de propledad de acuerdo a :
escrituras.

Para la calle Ocotl4n debera respetar su limite de propledad de acuerdo a escrituras.

En la esquina formada por la interseccion de estas dos Vlahdades deberd respetar un och
minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Si se prevé la modlflcaaon al tramo de la via ptblica con la que cohnda el predlo (Soloenel
ochavo)

El proyecto deberd cumplir con el requerlmlen‘co de cajones de estac1onam1ento dentro del

predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Sueld del Plan-de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Deberd cumplir con las dimensiones-de los ca]ones de :estacionamiento de acuerdo a lo.
establecido dentro del articulo 52 del reglamento de. zonificacién y uso de oU.dO del mummpm de
Monterrey, el cual indica que las dlmensmneq de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser.

“por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehfculos

ligeros y el espacio necesarlo para. abrlrflas puertas. .Se podra aceptar. hasta un. 25 % de los
cajones para vehiculos: compactos los cuales deberan ser de 2.50x4.50 metros.

Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas dlscapaatadas el
cual deberd ser de 3.80 x 5. 00, metros de Acuerdo a la norina oficial mexicana NOM-034-SCT2-
,2003. Con respecto a este ultlmo debe,ra ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del

/ Reglamento de Acce51b1hdad de la,Cd’D’e Monterrey, vigente.

De acuerdo al mismo articulo 52 del fReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
onterrey, y tomando en cuenta la )erarqula de la avenida San Juan de Los Lagos, los cajones

£
¢
7
&
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propuestos cohndantes a dlcha via deber4n contar con un drea de resguardo de 1 metro medido '
desde el limite de propiedad hacia el predio.

Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. En las
calles Subcolectoras y de mayor jerarqufa, los cajones de estacionamiento colindantes a la via
plblica y dispuesta en baterfa a 90° deberan contemplar una distancia de resguardo de 1 metro
-medido a partir del hm1te de propiedad o alineamiento vial al cajon de estacionamiento.

6) Con respecto a la via pdblica, queda prohibido separar espac1os para estacionar vehfculos o

- colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad

y transito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Tran31to y Vlahdad del Municipio de
Monterrey.

7) Debera cumplir con el Art{culo 63 del Reglamento de Zon1f1cac1on y usos de Suelo del Mumc1p10 o
de Monterrey, el cual sefiala que en-centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se
debera contar dentro de’ su'predio con ‘el espacio para el estac1onam1ento de bicicletas por lo
menos el equlvalente a un ca]on de estaaonamlento ‘para vehlculos

. 8) El acceso vehicular a Ia zona. de estacionamiento debe estar hbre de cualquier obstaculo que
~afecte su funcionalidad y la v131b111dad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberdn existir ningtn. tipo de .obstaculos méviles o fijos, ademas de pos’ces o arbole
cohndantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9) Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para
_ estac1onam1ento no deberan utlhzar vehiculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud.

10) Debera acatar lo establecido por el Regl§mento de Vialidad y Transito del Municipio de
. Monterrey 2011 (articulo 103, inciso XV I)IX/ ue a la letra dice: “queda prohibido en la via pubhca
¥

- realizar maniobras de cargay descarga sifi a autorizacién de la Autoridad Mumc1pal de Vlahdad
y Transito.. /

11) El Desarrollo queda obligado a que la/operacién que presente, asi como cualquler otro servicio
- que ofrezca, tanto al interior comjo/ en s,; zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
~ problemas operac1onales a la vialidj Ly a, Ja zona colindante.

ff?) El proyecto deber4 tener el senalamlen (horlzontal y vertical) de tipo 1nformat1vo I‘ES'CI'ICtIVO y
reventivo necesario tanto en el 1nte'or del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es . -
tnportante aclarar que los costos dél sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La
cretarla de Seguridad Publica y ¥ialidad-podra solicitar en su caso, el seflalamiento vial y las.
> 2 ecuacmnes viales necesarias pas a el correcto funcionamiento vial del local.

0\
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'13) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obhgados a realizar las aportaciones

necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuac1ones viales plamﬁcadas en la zona
cuando asi sea requerido. :

L) "En materia de Ecologia, debera de respetar lo mdlcado en el ‘oficio 0408/2017 dentro del
expedlente, LTA-000029/2017, de fecha 02-dos de Febrero del 2017-dos mil diecisiete,

~ emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en
materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicién y construccién.-

- 1. Elhorario de las actividades de la- demolicién y construccién sera de lunes aviernes de 8: 00 ‘
17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas éen dias hablles ‘

2. . Los residuos provementes de. la demolicién y construccién  deberan mane]arse
(almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento dela Ley General parala Prevencmn y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equlpos 0 rnaqulnarla que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicién y construccidn, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del
predio, en cualquler ubicaci6én deberan estar aislados actsticamente'y no deberan sobrepasar
los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT 1994)

- siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4.  Deberd minimizar las emisiones ala atmésfera generadas por la maquinarias utlhzadas
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes
proveniente del escape de los vehiculos automotores en c1rcu1ac10n que usan gasolma como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. :-f’ :

5. Deberd minimizar la cantidad y. duracwn de la exposicién de la tierra a fin de evitar la
dispersion de polvos; debera 1mplementar las acciones y utilizar los equipos. o sistemas que
permitan evitar que-los vehiculos-que transpor’can los materlales de construcaon derramen
material particulado ala via: pubhca : :

- 6. La explotacién de deposrcos de\ bancos de/materlal en el interior del predlo 0 ub1cac1on fuera
[\/ del predlo requlere de. prev1a autonzacmn de la Secretarla de Desarrollo Sustentable salvo en

ebera minimizar - la cantldad y du{”acmn de la explotacmn de la: tlerra a fin de ev;tar la
1sper51on de polvos _‘ : /; L - :
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8.  Deberé establecer un procedlmlento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notlﬁcar
ala autoridad.

9. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de
las instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

10.  Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir -
la emisién-de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

11. Las v1brac1ones que puedan generarse no deberdn ser perc1bidas en predios colindantes, en
- este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transrmsmn de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de
Monterrey que..emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénic
http://www.nl.gob. mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establece
medidas adicionales a las ya: establec1das en esta resolucmn para mltlgar el 1mpa
ambiental en la calidad del aire.

13. Deberé de colocar mamparas o taplales en el hmlte del predlo con la finalidad de contener
polvos y/o particulas producto de 1a demolicién y construccién en el interior del predxo
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

'14. * Deberan realizarse las conexiones correspondlen’ces de servicios de agua potable y drenaje
~ sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf.

“como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema

de drenaje o ¢olocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de

servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable. :

Durante la etapa de operacién.-

Generales

15. Las manlobras de carga y de de : ran reahzarse en un horarlo de lunes a viernes de
09:00 a 18:00 horas y sébado ydom ifig

( la propiedad.

16. eberan contar con un programa permanente

\
= 1§Z. L rante el funcionamiento de la/obra deberd implicar el uso eficiente de la energiay del agua, - -
N - as{ como de los recursos matefiales no perjudiciales por el amblente ello con la fmahdad de

wwwmty.gobomx
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lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
~ Ruido y/o Vibraciones

18. No deberén existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. -

19.  Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran
colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados actlisticamente y no deberan sobrepasar los lfmites maximos permiisibles de
ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00
horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas. ‘ :

20. En caso de utilizar bocinas, magnavoces ‘o altavoces de sisternas de sonido, musica,
intercomunicacion, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

21.  No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musical
bocinas, amplificadores y similares en terrazas o en interiores con espacios abiertos ni en
publica. : o o

- Contaminacién del Suelo

22.  El suelo deberd estar protegido con material".im'perm‘eable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural. ’ o :

23. Queda prohibido la derrama o vertido de rhaterial solido o liquido al suelo, a la via publica
y/o _éreas verdes. ‘ o A o

24. Debera tomar medidas. preventivas;»pagéi evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando colocdr materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. Elinterior del establecimiento deberg’l/éstar libre de derrames de grasa y aceite.

'26. . En caso de usar transformador’ de énergfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural
ademas deberd contar con barrera/de contencion para evitar derrames. -~ -

2

7

/\%misiones al Aire A / ) |
i ;o S A

| %7% No se deberdn percibir olqrgs a predios colindantes.
Yo / i . .z - G Py
‘&g.(@orﬁtammacmn del Agua RSP s

& 28.} Esprohibidoladerrama o .vét_*tidq’f’dé/r:esiduos'sé_lidos o liquidos al df‘_ehgjé} S.ani‘tari’b o pluvial
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29.

30.
31.

Manejo de Residuos Sélidos

Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
previo a la operacién del establecimiento. -

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos
o liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario
del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la-
finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademdas de contar
trampas de-aceites y grasas. ' S

32. Debera de registrarse tomo' generadvor de residuos de manejo especial ante la Secretarfa:
~ Desarrollo Sustentable del Estado. = - R

33.  Los residuos que se genelfen‘déberén manejarse (alfnacenamiento, transporte y disposicién

-~ final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
‘Prevencidny Gestion Integral de los Residuos. ‘ _

34. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos

' generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

35. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por mas
de 24 horas. . , _ , o

36.  Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

37.  Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacién . : _ ‘ / . , - B

38. En el espacio destinado a 4rea verde/deber4 ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie -

encino, con dimensiones de 5.0 cent} netros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollp/Urbano del Estado de Nueve Leén Art. 206 1fraccion V)y
deberd de contar con 1-un, 4rbél de lasgmismas. caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la &afitidad ge“03-tres arboles), por lo cual deber de arborizar en

total la cantidad de 04-cuatro arb de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de

incumplimiento de’ este numefal..se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ampbiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

& 3’9.{\‘ E;;f caso de anuncio deber ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para

7
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cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de MOntérrey Art. 16 incisos €)'y f) Art.
24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa. ' ‘ : S .

40. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento. S ' , , ‘

' TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado; gue en el caso de incumplir con
las condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de-esta Autoridad Municipal se
procederd a la aplicacién de las sanciones y-medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aguella
que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
- distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anteri

con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado-de Nu
Leon. :

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderan su vigencia_si dentro del tér
de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir d lia:
habil siguiente a la fecha de expedicién: lo anterior de acuerdo con los articulos 285y 296 de la Ley de -
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.. _ T

SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos- en los casos siguientes: I.
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
de obtener la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;

o lII. Cuando para el otorgamiento de la li_cencia, pgrmiso 0 autorizacion el servidor publico competente

dicte el acto en contravencién a alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
. . B £ . .

autoridad incompetente. S . [ C ‘ :

[F‘v
i

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo{,,.361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los
~documentos, informes y datos pr.ogi“g;rciopé’dqg por. el solicitante - por lo que serd a su cargo y

(/\)respons‘abilidad la autenticidad, validez, qaligaﬁ, contenido, célculos. y: especificaciones que contengan

/

lo$ estudios, peritajes, memorias, respofisivas, planos y demas documentos que presente ante la
7 ¥ /

\ {autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal. del Estado en sus

~articulos 385 y 387 fraccién VII, pa;:/é{ al que-por si o por interpdsita persona proporcione
) ) o . / L ant
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documentacién falsa o simule cualquier ag
cualquier peticion elevada con tales prop¢
cuales ésta no se hubiere legalmrerniteotay
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