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S No. de Oficio: SEDUE 6499/2018
.+ .ASUNTO: Expediente Administrativo L-000308-17

ACUERDO

--- En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dias del mes de Marzo del afio 2018-dos mil dieciocho. ;
--- OVISTO.- El expediente administrativo No. L-000308-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 25-veinticinco
de Agosto del 2017-dos mil diecisiete; por el C. ROBERTO ELIAS HERNANDEZ, en su caricter de Representante Legal de la
Sociedad denominada “ DAS BIERHAUS DE MEXICO”, S.A. DE C.V;, quien-acredita su personalidad mediante Escritura Publica
Numero 8,956- ocho mil novecientos cincuentay s¢is; de fecha 05-cinco dias. del mes Junio -del afio 2,000-dos mil, pasada ante la
fe del Licenciado Jesus Salazar Venegas, Notario. Publico Titular de la Notaria Publica Numero 63-sesenta y tres con ejercicio en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén; y la existencia legal de dicha sociedad mediante Escritura Publica Numero 7,851- siete mil
ochocientos cincuenta y uno, de fecha 02-dos dfas del'mes de Marzo del afio 1998-mil novecientos noventa y ocho, pasada ante la
fe del Licenciado Jesus Salazar Venegas, Notario,Piblico Titular de Ia Notaria Publica Numero 63-sesenta y tres con ejercicio en el
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; propietaria del inmueble ubicado enla CALLE ESCOBEDO SUR N° 588, ZONA CENTRO DE
MONTERREY NUEVO LEON, e identificado con el'nimero de e ipediente catastral 70) 01-219-025; acreditandolo mediante
Escritura Pdblica Numero 32,111-treinta’y dos mil ciento oncg/({é fecha 28-veintiocho dias del mes de Septiembre del afio de
1987-mil novecientos ochentay siete, pdsada ante la fe del I;}gén‘cia‘do’ Rafael Mufioz Hernandez, Notario Suplente de la Notarfa
Pablica Nimero 43-cuarenta y tres corl ejercicio en'el Mu‘ni}z pio de Monterrey Nuevo Ledn; solicitud con la que pretende obtener
la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES " DE/USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USQC )
EDIFICACION PARA 02-DOS RESTAURANTES, rééﬁzgéo‘ del inmueble antes citado, el cual se conforma de una sup

308.47 metros cuadrados y una constru i%{%ﬁ?@"ﬁéﬁos cuadrados por regularizar:’ ‘ o 3

, CONSIDERANDO - "~

I- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbaro y*Ecologta del Municipio-de Monterrey, es competente para admitir, conocer, tramitary -
resolver la presente solicitud, de confor)‘fr«ri'fdad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV vV, 10 Fracciones XIIl y
XXV, incluyendo tltimo y pentiltimo pérrafos, 11, 137 fraccién I, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1y II, 227 Fraccién IIl y Gltimo
parrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281,.282 Fraccién 11, 283-Fraccioties TaV1;284, 285, 286, 287 Fraccién V, 288 Fracciones I a VI, 291,
293 Fracciones 1a V, 294 Fracc’g@aﬁlms, 296, 359 y 361 de la Ley de de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
artfculos 1, 3 fraccién I, 6, %,;9 fra€cién I :i)unt,o 2'inciso a), 11, 12 fracciém 1, 13, 14 fraccién IIT punto 3.4, 15 fraccién |, 16, 36, 39
segundo parrafo, 46, 47, 49° 50, 52,53, ']):3;9,:‘156,"1.5’7;‘1‘57,-'158, 159; 162 fracciones I a XV, 168 del Reglamento de Zonificacién v

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién V, 5 fraccién 1 a XV, 8,9, 13, 14, 15, 17, 18 fraccién IX, 30, 42, 94, 95,
96, 106,125y 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90,91 y 94
de la Ley de Gobierno Municipal del, Estado de Nuevo Le6n; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLI Y XLII,
95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién V111, 99 Fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey, el 8-acho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a }a Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
L@ISTRI'IQI\JRBANO CENTRO, en una Zona Clasificada como SC-SERVICIOS Y COMERCIO , donde el uso solicitado para 3.4.5




RESTAURANTES se consideran como PERMITIDOS, resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el
articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- Las
zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes
categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51%
del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o

destino de mayor porcentaje.”...

I11.-De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 15- quince de septiembre del 2017-
dos mil diecisiete, se pudo constatar que esti abandonado el lugar.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 268.30 metros cuadrados, distribuidos conforme al siguiente
desglose de areas:

&

M2 por M2 £ .
Regularizar totales Desglose de areas
Planta baja 268.30 268730 02-dos restaurantes(acceso, terraza, area de
/ comensales, barra, bafios, cocina, 4rea para
‘ £ ‘ ordenar, bodega, oficina), en cuanto al
Total ' 268'30‘%‘»&“@%&@3@9@930 estacionamiento presenta una opcién para 04-
\ /S cajones

e
o
a

V.- Que de acuerdo al cuadro nimero 21 del apartado (;Lefﬁensidades y lineamientos urbanisticos, contenido en el Plan de

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se | ,m'aica que la Zona de Servicios y Comercio, esté Libre de Lineamientos,
i encuentra en la citada zon

T 7

tomando en cuenta lo indicado en el presente considerando ue el inmueble gue nos ocupa se
exigible camplir con lineamientos urbam'sticos/.,f
P
r

VL- En cuanto a la demanda de Estacion@rffiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al Plan antes citado, para
los predios ubicados en el Distrito Urb/a’ﬁo Cen;g;ofpa“rﬁ“‘érg‘“ﬁ“ﬁ"a‘é“RPsta\g\rante requiere 01-un cajén por cada 15 metros cuadrados
de unidad basica de servicio, por lc;,,.,c:"ﬁal andlizado el proyecto, de un 4rea de servicio de 47.85 metros cuadrados, resultan 03-tres
cajones requeridos; ahora bien, ggfnando en cuenta lo establecido en el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, el.cual establece lo siguiente: "En las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se
pueda cumplir con la totaliddgﬂ del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se deberd cumplir con un
minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros predios. Para-el Centro Metropolitano, se podrd cumplir
con el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en ambos casi debiendo concurrir las siguientes
condicionantes: Il Que no sea necesario un cruce peatonal. con vialidades principales o de mayor jerarquia, IV. En caso de no ser
propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda‘solucionar el requerimiento de
cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo que opere la
edificacién que originé el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias del uso otorgado; por lo que el proyecto
presentado soluciona dicha normatividad con 04-cuatro cajones de estacionamiento, en el lote ubicado en la Calle Escobedo 519
Sur, Zona Centro, lo cual acredita mediante contrato de arrendamiento de fecha 14-catorce de Julio del 2017-dos mil diecisiete,
certificado ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la Notaria Pablica Numero 25-veinticinco, con ejercicio en este
Primer Distrito Notarial en el Estado, tomandose razén del mismo dentro del Acta Fuera de Protocolo bajo el nimero
025/105244/17, de fecha 30-treinta de Agosto del 2017-dos mil diecisiete; el cual fuera celebrado entre el C. Alejandro Garza Cruz
representante legal de la sociedad denominada HCP DE MEXICO, S.A. de .C.V., como arrendador y la C. Silvia Fainsod Mann como
arrendataria. : :

VII.- El solicitante acompafia escrito emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia CONACULTA-INAH con ntimero
e oﬁciiﬂjol.éc.z /356/2017, de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual informé lo siguiente:

d@"{u\ 2
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que ¢l inmueble ubicado en la calle Escobedo 588 Sur, Zona Centro, Monterrey N.L.. identificado con el ndmero de
ex iente catastral 01-219-025, No_se encuentra declarado como Monumento Histérico v tampoco es colindante de
alguno de estos, tal como lo establecen los articulos 35,36 FRACCION 1 Y 37 DE LA Ley Federal sobre Monumentos v Zonas
Argueoldgicas, Artisticos e Histdricos.

VIII.- La Direccién de Ecologfa, adscrlta a esta Secretarfa, mediante oficio nimero 3276/2017, dentro del dictamen LTA-
000379/2017, de fecha 30-treinta de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad
de prevenir los impactos negativos que; ‘tendrfan las actividades en la operacién del establecimiento, sobre el medio ambiente y
hacia la comunidad; los cuales seran. 1nd1cados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey, N.L,, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen en Materia de
Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/531/2017, de fecha 29-veintinueve de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete,
se realizd, conforme a la informacién y plano presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desd
de vista vial, debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo.

X.- El solicitante acompafia Alineamiento Vial de fecha 09 - nueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitida po
de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, respecto al inmueble ubicado en la calle Esci
Sur, en el Centro de Monterrey Nuevo Ledn, e identificado con el niimero de expediente catastral 01-219-025, en el cu4
en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el predio(

. en la forma en que se indica), por lo que deber4 respetar lo  Siguiente: a) para la calle Escobedo debera respetar su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. e

* e ) /

_XL- El solicitante acompafia Reporte de Evaluacién E’s%ructural (Revisién Estructural), de fecha 13-trece de Septiembre del 2017-
dos mil diecisiete, elaborado porel Ingemero Victor Molma”Lopez con nimero de cédula profesional 2710983, respecto al inmueble
que nos ocupa, dande cumplimiento a’los establec1do en “el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Le6n. o

i
,&

XH.-En materia de Proteccién Civil, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/2283/2017, Tarjeta Folio No.
0982/17, Expediente No. PC/741/15/18, de”fecha 21-veintiuno de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de
Proteccidén Civil Municipal, en el establecxmlento que nos ocupa; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio c1tado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a
dicha dependencia a quien deberd mformarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para gue la misma actie en consecuencia.

/ﬁ,,

Que de acuerdo a expuesto, é}mdado y nitivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION

(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA 02-DOS RESTAURANTES, para el inmueble ubicado en la CALLE ESCOBEDO

SUR No. 588, ZONA CENTRO DE MONTERREY, de esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral 70) 01-219-

025, el cual se conforma de una superficie de 308.47 metros cuadrados y una construccién total de 268.30 metros cuadrados por
\{Tegularizar.

ﬁ(@\
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

2. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan'y adicionan con las contenidas en la documentaci6én
grafica Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para Uso de O_Z_IJ_Q_SMR_AME_S_

4. Queda totalmente obligado a mantener en funcién los 03-tres cajones de estacionamiento; con las dimensiones minimas de 2.70
x 5.00 metros que requiere el proyecto como minimo el proyecto presenta 04-cuatro cajones( en predio arrendado
identificado bajo el expediente catastral 01-222-008, ubicado en la calle Escobedo Sur N° 519. en el centro de la Ciudad de
Monterrey N.L.), en caso contrario quedar4 sin efectos la presente autorizacién. ‘

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arqultectomco que en este acto se autoriza, NO

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCIGN AQUPSENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado
al efecto).

6. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendiopor cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

7. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Inté/{rjxa de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como o/la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de log {nmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuexgo Leon.. 7 o

8. Debera de ubicar habilitar y mantener en ‘B‘ﬁen‘estagoﬂu“ﬁfa?ea destinada para contenedores de basura la cual debera de ubl:
dentro del predio frente a la via ptblica.

9. Deber4 conservar a la edificacién en buenas cond1c1ones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se con
molestia o peligro para las personas o los blenes,,reparar y corregir los desperfectos

10.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

11.Quedan prohibidas las instalaciones y ed1f1cac1ones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda dar

12.Debera implementar un programa de hmpleza en donde se incluya el exterior del establec1m1ento la fachada, las banquetas; Iz
media calle y en todas sus cohndancxas« :

13.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarla de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. ;«’ s,

M

14.Deberé de contar conun smtemavaprogladcrpara la prevencién y control de segurldad en espacios abiertos, previendo la instalacién

de cdmaras de video, asi como’de la'ifuminacién necesaria requerida en cada caso.

/
s

15.Es responsabilidad del Dlrector Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

B. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/531/2017, de fecha 29-veintinueve
de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Tecnlcos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, al Articulo 64 del Re_glamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle Escobedo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escnturas,
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el pred 0.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

v@om tibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

/\
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3) El proyecto propone un estacionamiento alternativo a ubicarse en la calle Escobedo Sur 519 en el Centro de la Ciudad. El
propietario queda obligado a presentar la documentacién que refiere el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo del Municipio de Monterey, y a la colocacién del sefialamiento informativo que refiere el mismo articulo.

Al respecto y de conformidad con el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterey,

en las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir con la totalidad del requerimiento de
cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del
requerimiento y el restante, en otros predios. Para el Centro Metropolitano, se podra cumplir con el 100-cien por ciento del
requerimiento de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes:
IL. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;
IV. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pt
solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual debera man
vigente durante el tiempo que opere 13 edificacién que origing el requerlmlento de estacionamiento, en las actividades,
del uso otorgado;
V. Colocar sefialamientos en el predlo indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamientos sefialando el predio
al que dan servicio.

4) La edificacién donde se pretende resolver el requerimiento de estacionamiento debera contar con los cajones
suficientes para resolver su propia demanda ademas de los requeridos para la presente Licencia.

5) La edificaciéon donde se pretende resolver el requerimiento de estacionamiento debera contar con las autorizaciones
respectivas del drea de estacionamiento a arrendar.

6) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transxto de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Transito

...y Vialidad del Municipio de Monterrey. /

7) El Desarrollo debera recibir a sus proveedores en horarios de poca demanda vehicular. El Desarrollo deber4 tomar en cuenta
que de acuerdo al Articulo 103 del Reglamento de Vialidad 1y /Transito del Municipio de Monterrey, queda prohibido el realizar
maniobras de Carga y Descarga obstaculizando. laN circulacién de Vehiculos y Peatones, es decir, al exterior del predio, sin permiso
de la Autoridad correspondiente. \M 5

8) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presehte, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en

~ su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no gasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operaci6n vehicular al interior del Desarrollo sera rgsponsablhdad de los propietarios del mismo.

9} El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horlzo/ntal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del Desarrollo, asi como al exterior de"l predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La Secretaria de Segﬁndad Publica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para la correcta operacion del Desarrollo cuando asf lo requiera.

10) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo

las obras o adecuaciones viales plamﬁcadas en la zona, cuando asi sea requerido.

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 3276/2017, dentro del dictamen LTA-
000379/2017, de fecha 30- tremta de Agostodel'2017-dos mil dlec1s1eterem4£1do por la Direccidn de Ecologia adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: T~

Generales /

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad
del edificio. ;

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios ablertos esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las

u@ctnp%ades que generen emisiones de ruido.




4. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via piiblica
ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994) siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de
22:00 a 24.00 horas (horario comin para restaurantes). L

5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, mtercomumcacxon alarma, etc., deberan estar
orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites m&ximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos mu51cales bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

7. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier act1v1dad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o areas verdes.

9. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. J

10.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de gras éa y aceite.

11.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera/éstar sobre suelo natural, ademas debera conta

4
de contencién para evitar derrames. / y

Emisiones al Aire /

12.El 4rea de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtrosy cortmas de aire para minimizar las emisiones
de olores y particulas o en su caso un sisterndeficiente. deséﬁtr"f%ara lo cual debera contar con una bitacora de mantenimiento
del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar copuna estructura que permlta ‘cuantificar la calidad de emisiones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondlentes

13.No se deberan percibir olores a predios colindantes. p 7 _

Contaminacién del Agua ’ e

14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sghdos o liquidos al drenaje sanitario.o pluvial.

15.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. /

16.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

17.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la, calidad del flujo-ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la ﬁnahdad de contener materiales y prevenir SB“SIbles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos /

18.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

19.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos.

20.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los resxduos generados dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. ‘

21.Los residuos organicos generados en el predio no deberén permanecer almacenados por més de 24 horas.

22.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen

23.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. :

Reforestaciéon

24.De acuerdo con el plano presentado el proyecto esta libre de 4rea jardinada por lo que no requiere del arbolado en esta area, en
cuanto a los cajones de estacionamiento, debera contar un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros de
didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad de 02- dos arboles

w(dea 2)53rdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de

4
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este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.

Imagen Urbana

25.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizaci6n de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

26.No podra rentar, arrendar o sub arrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D. En materia de Seguridad, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. SAY-PCM/D/2283/2017, Tarjeta Folio No.
0982 /17, Expediente No. PC/741/15/18, de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Direccion de Proteccién Civil Municipal en el establecimiento que nos ocupa; y el cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticiéon de la

r
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_ parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento d ha

medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocu’pkante 0 interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, Iinream;
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. g

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificagi:ones e instalaciones, deberd ser aguella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles-un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior coﬁ“fuﬁd‘é%ﬁé‘r} en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Le6n. VY

}
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QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y_Uso de E;yd.ifiyéacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios no se
ejerce el derecho por ella conferido, y que se empézardn a computar a partir del dfa hibil siguiente a la fecha de expedicién: lo
anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de’la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

A
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SEXTO: Por ser cuestion de orden pﬁgl»i‘fﬁo, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estadoyen vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias
y permisos en los casos siguienteﬂg,a“'"i. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorilzéi"cién correspondiente; I1..Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando

para el otorgamiento de la (I{;L;c’énciaj’p/ei:ﬁliso 0 autorizacién el servidor ﬁi‘l‘i’ﬁt‘ﬁ”‘com«-pe"ggnte dicte el acto en contravencion a alguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién
no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
k@ltimo arrafoy 387 Fraccién VII, para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier
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acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevadé.c,on tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. .. .-

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo firman el C. Secretario
y C.Director de Control Urbano De la Secretarjade Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n,---------
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