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No. de Oficio: SEDUE 7437/2017
Expediente Administrativo L-000120-17
INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE

“DON DIEGO INMOBILIARIA DEL NORTE”, S.A. DE C.V.

CON DOMICILIO EN CALLE BELISARIO DOMINGUEZ No. 2376,
COLONIA LOMAS DEL OBISPADO, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de Diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete. ~------nvv--
--- VISTO.- El expediente administrativo No. L-000120-17, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 29-veintinueve dias del mes de Marzo del afio 2017-dos mil diecisiete, por el C. Luis Edmundo Bermejo
Licea, en su caricter de apoderado de la sociedad “DON DIEGO INMOBILIARIA DEL NORTE”, S.A. DE C.V,
propietarias del inmueble ubicado en la calle BELISARIO DOMINGUEZ No. 2376, COLONIA LOMAS DEL
OBISPADO de esta Ciudad, identificado con el nimero de pediente catastral (70) 11-241-002, quien
pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y
REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIﬁ ZACION), PARA MULTIFAMILIAR (29-VIVIENDAS
TIPO DEPARTAMENTO), (29) LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS Y (24) OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, en el inmueble antes citado,mglhl»glﬁgefle una superficie de 3,029.908 metros cuadrados, el
cual cuenta con una construccién previamente autdr)é%da de 15,796.19 metros cuadrados, de los cuales
13,070.20 metros cuadrados son autorizados existefites, con 5,942.52 metros cuadrados por regularizar,
generando un total de 19,012.72 metros cuadrados’de construccién; acompafiando el solicitante la siguiente
documentacién: ’ ‘ - V4

e
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1.- Escritura Pidblica Numero 15,352-quincg¢ﬂ‘§1il trescientos cincuenta y dos, de fecha 09-nueve de Diciembre
del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciade-Ignacio"Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico,
Titular de la Notarfa Puiblica Nimero (75) setefita y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, por medio de la
cual la sociedad denominada “DON  PIEGO INMOBILIARIA DEL NORTE”, S.A. DE C.V. adquiere el predio
marcado ubicado en la calle Beli%afio Dominguez No. 2470, Colonia Loma del Obispado, Monterrey, Nuevo

Ledn.

2.- Escritura Publica Ndmero 16,750-dieciseis mil setecientos cincuenta, de fecha 30-treinta de Noviembre del
1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Titular de la
Notaria Ptiblica Niimero (12) doce, con ejercicio en este Municipio; por medio del cual se constituye la sociedad
denominada “DON DIEGO INMOBILIARIA DEL NORTE”, S.A.DE C.V. :

3.- Acta Fuera de Protocolo Nimero 41,796 /2015-cuarenta y un mil setecientos noventa y seis, diagonal dos
mil quince, de fecha 12-doce de Mayo del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo
Martinez Gonzalez, Notario Ptblico, Titular de la Notarfa Ptblica Namero (75) setenta y cinco, en ejercicio en el
Primer/Distrito; por medio de la cual se ratifica que la sociedad denominada “DON DIEGO INMOBILIARIA DEL
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NORTE”, S.A. DE C.V,, otorga poder especial para actos de administracién para el C. Luis Edmundo Bermejo
Licea. :
ANTECEDENTES

Presenta copia de Instructivo, Oficio No. SEDUE2805/2016, con No. ‘de :Expediente -Administrativo L-
000265/2015, de fecha 12-doce de Septiembre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por-la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza la Licencia de Uso de Suelo, de Construccién (Obra Nueva)
y Uso de Edificacién para Vivienda Multifamiliar (29 Unidades Tipo Departamentos), 23 Locales Comerciales y
de Servicios Agrupados y 17 Oficinas Administrativas, para los predios Ubicados en la calle Belisario Dominguez
S/N, Colonia Loma del Obispado, Monterrey, N.L., identificados”con los expedientes catastrales (70) 11-241-
002, 012 y 014. Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que
obran dentro del expediente; y, /

,/
_ CONSI E/E RANDO
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I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Eco%égia del'Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, defezd%formidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV tltimo’y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 1y I, 191
fracciones Vy X, 226 Fraccién I, 227 Fraccic’)r},lfjf Giltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 282 fracciones Iy I,
283 fracciones I a V1, 284, 285, 286, 287 F;a‘(’f’cién IaV, 288 Fraccién I a V1, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion
[a VI, 295,296,359y 361 delaley c;e"’Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I,
6, 8, 9 fraccidon I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién 1, I y 11, 13, 14 fraccién. [ punto 1.1, II punto 2.3, y lII punto
3.9, articulo 15 fraccién 1yl], 1@,/’1'9 fraccién 11, Il y 1V, 36, 39, 46, 47, 48, 49,52,53,57,59, 64, 66,72,73,102,
103,139, 156,157 fraccioneswl'i? 11, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey; Articulos 3, Fraccion VII, 4 fracciones IIy 1V, 5,8,9,
10, 11, 17,18 Fracci(’)nﬁlvf"‘,'" 20, 25, 26 Fracci6n III 94, 95, 96, 152;-del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterréy Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y XLI], 95, 96 Fracciones 11 y XII, 97
Fraccién VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de
Monterrey, vigente al resolverse la presente.

1L.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una zona clasificada como (CBI)-
CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde los usos solicitados para 1.1.2 Vivienda Multifamiliar ( 2 o mas
Viviendas por Lote) y 3.9.4 Oficinas Administrativas, se consideran como PERMITIDOS, y el uso solicitado
de 2.3.1 Locales Comerciales y Servicios Agrupados, (los puntos 2.1 Tienda de Productos Basicos, 2.2 Tienda
de Especialidades, 2.3.4 Tienda de Conveniencia, 3.1 Servicios Personales (excepto los numerales 3.1.3 Alquiler
de sillas, mesas y loza, 3.1.4 Alquiler de vehiculos, 3.1.12 Reparacién de calzado), 3.4.2 Comida para llevar,
Comida rapida, Antojitos, 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7
Taquerias, 3.9 Administracién Privada, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10
Centros de Educacién a distancia), se considera como CONDICIONADOQ; resultando por lo tanto informar lo
establecido en el Articulo 137 fraccién 1y 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
siguiente: (',Srticulols’z- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados en
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los articulos-anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en
una zona determinada son o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas
zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor
porcentaje, y IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se
presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse en Ia
zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de
interés general o por causa de utilidad piblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin
efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de sequridad y
sanciones correspondientes.”. '

HL- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos Y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz
de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En
una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del loté en cuestion, en ambos lados de las aceras de las

- calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes Y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitadg. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de/los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
IL Contaminacién: No deberdn sobrepasar los lfmites mdxifos permisibles de contaminacidn del aire, suelo, agua,
energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el/taso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd
determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn y demds disposiciones de cardcter genér;giﬁ ggﬂgg,bl s; 1L Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen
que emitird la Secretaria, previo andlisis del estugiﬁ de impacto vial de conformidad con lo dispuesto porla Ley, y
demds disposiciones de cardcter general aplicablés. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-Mil quinientos viaje§,f"3‘eglin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el
estudio deberd ser evaluado por el Consejo’Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo
solicitado, no ponga en riesgo la integriga’aﬁsica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el
predio en cuestion, serd determinado elgrado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bofgm’beroswdé”Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de
Bajo Impacto (CBI), Mediano Impatto (CMI), Alto Impacto (i CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de
Servicios y Comercio (CS); Subcertros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones
1L lly IV del presente articulo,‘asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”.

IV.-Considerando lo indicado para usos condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se
tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona
clasificada como (CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto son aplicables tnicamente los
requerimientos II, IIl y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento
toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental
mediante Oficio No. 3058/2017, dentro del expediente LTA-000321/2017, de fecha 11-once de Agosto del
2017-dos mil diecisiete. Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con néim. de




oficio DPTDU/V/606/2017, de fecha 03-tres de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, en el cual se concluye
que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con este
requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la Direccion de Ingenieria contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L. A.C. de fecha 14-catorce de Marzo del 2017-dos mil
diecisiete, Rep. 117-118, Ref. 115-196, mediante el cual sefiala las recomendaciones en cuanto a la proteccién
contra incendio y seguridad humana, que debera cumplir de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

V.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 19,021.74 metros cuadrados, distribuidos de
la siguiente manera:

Autorizada

Autorizada
Existente

Por
Regularizar

Total

Distribucion

S6tano 5 -

1,078.40 m2

1,978.40 m2

Estacionamiento rampeado con capacidad
para 47 cajones techados,, pasillos de
circulacidn, cuarto de maquinas, escaleras,
elevadores.

Sétano 4

1,816.30 m2

1,816.30 m2

19.02m2
" J
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2,435.32 m2

¥

R

Estacionamiento rampeado con capacidad
para 46 cajones techados, pasillos de
circulacién, cuarto de maquinas, escaleras,
elevadores.

Sotano 3

2,097.64 m2

2,097.64 m2

&
B

o

337.68 m2

v

2,435.32 m2

Estacionamiento rampeado con capacidad
para 51 cajones techados, pasillos de
circulacion, cuarto de maquinas, escaleras,
elevadores.

Sétano 2

2,138.21m2

2,13821m2"

e

297.11m2

2,435.32 m2

Estacionamiento rampeado con capacidad
para 46 cajones techados, pasillos de
circulacion, cuarto de miquinas, escaleras,
elevadores.

Sétano 1

e
p
w’f

2,20841m2 }1,89887m?2

r
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e
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2548 m2

--2,153.76 m2

Estacionamiento rampeado con capacidad
para 29 cajones techados, 1 Locales
Comerciales y de servicios agrupados,
pasillos de circulacién, cuarto de maquinas,
escaleras, elevadores, lobby, bodegas, area
de servicio.

Planta
Baja

1,134.06 m2

811.12 m2

532.59 m2

1,352.76 m2

Estacionamiento descubierto con capacidad
para 24 cajones, pasillos de circulacién,
escaleras, elevadores, dreas de jardin, 12
Locales Comerciales'y de servicios
agrupados con bafio cada uno y drea de
administracion.

Nivel 2

1,134.08 m2

805.63 m2

482.74 m2

1,288.37 m2

Escaleras, elevadores, 16 Locales
Comerciales y de servicios agrupados con
bafio cada uno, drea comercial, area de
barios y pasillo de circulacion.

Nivel 3

944.98 m2

614.75 m2

464.34 m2

1,079.09 m2

Escaleras, elevadores, 12 Oficinas
Administrativas con bafio cada unay
pasillo de circulacién.
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Escaleras, elevadores, 12 Oficinas

Nivel 4 787.78 m2 492.94 m2 586.33 m2 1,079.27 m2 { Administrativas con bafio cada una y
pasillo de circulacién.

Escaleras, elevadores, 08 Departamentos
con: cocina, sala, comedor, recamara con

Nivel 5 787.78 m2 482.72 m2 301.34 m2 784.06 m2 bafio y closet, recamara con closet y bafio
cada una, salén de eventos y pasillo de
circulacion.

Escaleras, elevadores, 07 Departamentos

Nivel6 | 91557m2 | 628.32m2 61.28 m2 689.60mz | CO: cocina, sala, comedor, recamara con

bafio y closet, recamara con closet y bafio
cada unay pasillo de circulacién.
Escaleras, elevadores, 07 Departamentos

Nivel7 | 91569m2 | 655.25m2 - 65525mz ; Lo cocin, sala, comedor, recamara con
bafio y closet, recamara con closet y bafio

y cada unay pasillo de circulacién.
/ Escaleras, elevadores, 07 Departamentos
Nivel 8 | 91569m2 | 62845m2 26.80 //655.25 mz | SO coclna, sala, comedor, recamara con
/ } bafio y closet, recamara con closet y bafio

#

cada una y pasillo de circulacién.

A

TOTAL : 15,796.19m2 ;| 13,070.20m2 | 594252 m2 % 19,012.72m2
P

~

VL- Que el proyecto de edificacién cumple con/lg’s"/lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025'y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente, de acuerdo a la supefficie total de los predios, a razén de 3,029.908 metros cuadrados,
mismos que se desglosan de la siguiepfe manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80
(2,423.9264 metros cuadrados como &mﬁéximo), y el proyecto presenta 0.729 (1,978.40 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacion del/Suelo) 2.50 (7,574.77 metros cuadrados como méximo), y el proyecto
presenta 2.487 veces (7,574.60 ‘Eﬁ:rosmgua:d»pad@sﬂ),;q(:éy (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (302.99 metros
cuadrados como minimo), y elﬁfpr—o‘}‘fewéto presenta 0.104 (304.21 metros cuadrados); Area Libre de 0.20
(605.9816 metros cuadradosx&fc’:omo minimo), y el proyecto presenta 0.271 (821.498 metros cuadrados). Asi
mismo cumple con el niimerd de niveles maximos permitidos que es de 08-ocho, y el proyecto presenta 08-ocho
niveles, de acuerdo a lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el
articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura
méxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cumple ya que tiene altura maxima de 3.90
metros en cada uno de sus niveles, cumpliendo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 39 del
citado Reglamento. '

De acuerdo al cuadro No. 21 del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio se encuentra en una zona clasificada como
(CBI)-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde se permiten 95 viviendas por hectirea (105.26 metros
cuadrados por vivienda); ahora bien de acuerdo a la superficie por 3,029.908 metros cuadrados, resulta un total
de 29-veintinueve viviendas, por lo que es factible desarrollar las 29-veintinueve viviendas solicitadas, en el
entendido de que no debera incrementar dicho nimero, por ser las méximas permitidas, con respecto al

presente proyecto.
ot
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VIL.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya que de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano Obispado:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
(GIRO) CANTIDAD UBS v M2 REQUIERE
Multifamiliar 2.3 cajones i 1vivienda 29 vivienda 67 cajones : SOLUCIONA <
- : OPINION
Oficinas Administrativas 30.00 M2 1,705.30 57 cajones CON: CUMPLE
Loca'le.s Comercialesy 20.00 M2 1519.59 76 cajones 243 cajones
Servicios Agrupados
REQUIERE UN TOTAL 200- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la (UBS) unidad Basica-
de Servicio, efectiva de la actividad solicitada.

p
VIIL.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrnto a esta Secretaria en fecha 29-veintinueve
de Junio del 2017-dos mil diecisiete, se observé al momento de la visita que los inmuebles referidos estan sin
uso al momento de la inspeccidn, si corresponde a los planos presentados y ain no estan habilitados los cajones
de estacionamiento. 7

IX.- El interesado acompafia documento de fechafm ztatorce de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido bajo
el Reporte. 117-118, Referencia. 115-196, por- la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., mediante el cual seiiala las medidas de prevencion
en el diseflo y construccidén, que se deberan implementar para el proyecto de Multifamiliar (29 Viviendas
Tipo Departamento), (29) Locales Comercxales y Servicios Agrupados y (24) Oficinas Administrativas,
en relacién al predlo ubicado en la calle Belisario Dominguez No. 2470, Colonia Loma del Obispado e
identificado con el nimero de Expedlente Catastral (70)11-241-002, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

el cual esta sujeto a las verlﬁcamones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado,

gue fue emitido y notlﬁcado a pet1c1on de la parte solicitante, luego entonces, sera a dicha dependencia a quien
deberd informarse sobre el €um hmlentohdewesastedldas -para gue la misma actde en consecuencia.

X.- El interesado acompana oficio nimero 1367 /SPMARN-IA/15 de fecha 21-veintiuno de Septiembre del
2015-dos mil quince, emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizo de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL
PROYECTO consistente en la construccion de un edificio de usos mixtos, en un predio con superficie de 3039.00
metros cuadrados, ubicado sobre el cruce de la calle Belisario Dominguez con la calle Cerro del Topo, Colonia
Obispado en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y el cual esta sujeto a cumplir con los lineamientos
y/u obligaciones en materia ambiental que dicha Autoridad le seiiale, por ser la citada dependencia
dentro de sus atribuciones, la competente y encargada de la inspeccién, vigilancia y verificacion del
cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado
en su momento por el interesado. ‘

XI- La Direccién de Ecologia, mediante oficio No. 3058/2017, dentro del expediente LTA-000321/2017, de
fecha 11-once de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
amblen}ezl\maa la comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.
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XIIL- El interesado acompaiia Oficio 5293-15/DIEC-SEDUE de fecha 16-dieciséis de Junio del 2015-dos mil
quince, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo PAR-000358-15, mediante el cual se
autorizé el Permiso de Derribo de 3-tres fresnos y 1-un naranjo, que se encuentran en el interior del inmueble
que nos ocupa, teniendo como causa justificada del derribo, la demolicién y construccién; debiendo compensar
por la pérdida de la biomasa vegetal de las especies, Ia cantidad de 69-sesenta y nueve arboles de especie
Nativa, de aproximadamente 3.00 metros de altura, de 2-dos pulgadas de grosor en su fuste o tallo, medidos a
1.20 metros de altura. Estos seran entregados al vivero municipal; motivo por el cual el interesado para dar
cumplimiento acompafia factura ndmero 111 de fecha 28-veintiocho de Agosto del afio 2015-dos mil quince,
expedida por ABIMEX, que avala la compra de 69-sesenta y nueve arboles de especie nativos de 2-dos pulgadas,
factura que fue recibida por la Direccién de Ecologfa de esta Secretaria en fecha 06-seis de Octubre del 2015-
dos mil quince, dando cumplimiento a dicho requerimiento.

XIIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, y atento a lo sefialado en el articulo 3 fraccién Vg_Ifffgdel citado Reglamento, en el que determina de
acuerdo a las caracterfsticas de la construccién quela misr}}afes clasificada como (4 ¢), acompaiia lo siguiente:

* Estudio de Memoria de Calculo, de fecha 24—v§‘1“r’fti*e1§atro dé Febrero del 2017-dos mil diecisiete, firmada por el Dr. Ing.
Joel Martinez Martfnez con niimero de Cedula P%s’i“o@gngngzz, manifestando su responsabilidad como Asesor de
Q. £

Seguridad Estructural siempre y cuando se realice el misti foyecto en la edificacién que fue entregado al interesado.

* Estudio de Mecidnica de Suelos, de-fecha Ol—prime&@*ﬁée Julio del 2017-dos mil diecisiete, firmada por el Ing. Jorge San
Vicente Sanchez, con numero de Cedula Profesional £114748, manifestando ser responsable de la Mecanica de Suelos, que
fue realizada para el proyecto ubicado en la calle Belisario Dominguez No. 2470, Colonia Loma del Obispado, Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. /
fb
» Estudio de Estabilidad de Taludes, de feclgé{ 07-siete de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, firmada por el Ing. Jorge
San Vicente Sanchez, con numero de Cedgl’ﬁ Profesional 1114748, manifestando ser responsable de la Mecdnica de Suelos,

que fue realizada para el proyecto ubicagﬁ en la calle Belisario Dominguez No. 2470, Colonia Loma del Obispado, Municipio
de Monterrey, N.L. ,/

& T

¢ Escrito de Estudio Hidrolégicog/die fecha 20-veinte de Marzo del 2017, firmada por los Ing. Alvaro-L. Vita Garza con
numero de Cedula Profesiona£11”942570, responsables del estudio de Hidrolégico - hidriulico conceptual para el predio
ubicado en la calle Belisario Béminguez No. 2470, Colonia Loma del Obispado, Municipio de Monterrey, N.L.

* Escrito de Estudio Geolégico, de fecha Marzo del 2017-dos mil diecisiete, firmada por los Ing. Antonio Fuentes Cruz con
numero de Cedula Profesional 3489775, responsable del estudio de Geoldgico, donde se concluye que no existe riesgo
alguno en la zona donde se pretende desplantar el proyecto Multifamiliar (29 Viviendas Tipo Departamento), (29)
Locales Comerciales y Servicios Agrupados y (24) Oficinas Administrativas, en la calle Belisario Dominguez No. 2470,
Colonia Loma del Obispado, Municipio de Monterrey, N.L.

¢ Estudio de Impacto Vial, de fecha 22-veintidos de Marzo 2017-dos mil diecisiete, firmada por Ing. Sergio Joel Vargas
Lépez, con cedula profesional 83364, en donde se informa su responsabilidad y confirma que se han ejecutado respetando
las especificaciones del proyecto ubicado en la calle Belisario Dominguez No. 2470, Colonia Loma del Obispado, Municipio
de Monterrey, N.L.

£
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« Diagnéstico de Seguridad Vial, de fecha 12-doce de Junio 2017-dos mil diecisiete, firmada por Ing. Sergio Joel Vargas
Lépez, con cedula profesional 83364, en donde se informa su responsabilidad y confirma que se han ejecutado respetando
las especificaciones del proyecto en la zona denominada Obispado, Municipio de Monterrey, N.L.

« Escrito del Director Responsable de Obra, de fecha 23-veintitres de Marzo del 2017, firmada por el Arq. Jorge Alejandro
Estévez Ancira con nimero de Cedula Profesional 1087498, en donde informa su responsabilidad de la Construccion nueva
a realizarse en la calle Belisario Dominguez No. 2470, Colonia Loma del Obispado, con expediente catastral {70)11-241-
002, en Monterrey.

XIV.- De lo anterior, y con base en el articulo 97 fraccién VIII del Reglamento de la Administracién Publica del
Municipio de Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
emiti6 los siguientes Dictamenes, conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

« Mediante oficio nimero DPT/E/372/SEPTIEMBRE/2017 de fecha 19-diecinueve de Octubre del 2017-dos mil diecisiete,
emitié Dictamen Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a p;é’ho y Memoria de Calculo realizada por el Dr. Ing.
Joel Martinez Martinez con nimero de Cedula Profesional 2962222, cdmo Asesor en seguridad Estructural y Mecénica de
Suelos realizada por el Ing. Jorge San Vicente Sanchez, con numero e Cedula Profesional 1114748, el cual fue presentado
por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento enla construcéién y responsabilidad del proyecto.

o Mediante oficio nimero DPTDU/V/606/2017 de felehaw%03-tr;§s de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emiti6 dictamen
técnico en Materia de Vialidad, el cual fue reali %Q_gﬁo ffe a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
cuales seran precisadas en la presente Resolucion. “

7
o

» Mediante oficio nimero DPTDT/G096/2017, de "cf;e*’c/ha 29-veintinueve de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, se emitié
Dictamen Técnico Geolégico el cual fue realizado,conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del
Estudio de Estabilidad de Taludes realizado por la empresa GEOTECNIA DE MONTERREY,, firmada por el Ing. Jorge San
Vicente Sanchez, con cédula profesional 111;4748.

* Mediante oficio numero DPTDU/H 0;4.372017, de fecha 09-nueve de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen
técnico otorgando el visto bueno pgr"parte del ares-dé Hidrologfa para el Estidio-Hidrolégico, firmado por el Ing. Alvaro L.
Vita Garza con numero de Cedula-Profesional 1942570, factible a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de

S
r

todas las obras pluviales pre}ikstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

XV.- En fecha 25-veinticinco de Mayo del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de Ia
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente;
respecto al predio ubicado en el calle Belisario Dominguez No. 2470, Colonia Loma del Obispado e identificado
con el nimero de Expediente Catastral (70)11-241-002, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad se
prevé la modificacién para la Avenida Belisario Dominguez, debera respetar un ancho total de 16.00 metros,
8.00 metros del eje central de la Avenida hacia el predio, para la calle Cerro del Topo, debera respetar su limite
de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera
respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

XVI.- Para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 penultimo parrafo, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el
oficio de terminacién de la obra; El interesado acompafia Péliza, de fecha 23-veintitres de Enero del 2017-dos
mil diecii’igte, en la cual se establece como fecha de vigencia el 30-treinta de Noviembre del 2017-dos mil
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diecisiete, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros, contemplada en el articulo 20 fraccién II
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
‘ ACUERDA:

PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION), PARA MULTIFAMILIAR (29-VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), (29) LOCALES
COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS Y (24) OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el inmueble ubicado en
la calle BELISARIO DOMINGUEZ No. 2376, COLONIA LOMAS DEL OBISPADO de esta Ciudad, identificado con
el nimero de expediente catastral (70) 11-241-002, el cual tiene una superficie de 3,029.908 metros
cuadrados, el cual cuenta con una construccién previamente autorizada de 15,796.19 metros cuadrados, de los
cuales 13,070.20 metros cuadrados son autorizados existentes, con 5,951.52 metros cuadrados por regularizar,
generando un total de 19,012.72 metros cuadrados de construgcién.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. En cuanto a la Edificacién debera cump“ii\;ﬁgﬁljh@eiﬂ”ﬂ}e actividades y en todo momento con todas y cada
una de las siguientes obligaciones y/o lineamielitos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilust};a)én los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicg,s“‘del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). .«

2. No podr3 utilizarse el inmueble que nos ocupa pzfra un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto apfpdbado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente,

3. Debera de respetar el uso de edificacién,para 29 Viviendas Tipo Departamento), (29) Locales Comerciales y
Servicios Agrupados y (24) Oficinas Administrativas en el predio en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cadd’ una de las 4reas. indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
. . . e . £ T LT
autoriza, no_debera cambiar el

iro'ni su_ area ¢ construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando toga‘fmenté obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario qungffé sin efectos la presente autorizacién.
5. Deberd mantener habilitados y“en funcionamiento los 200-doscientos cajones de Estacionamiento, mis sin embargo
v se soluciona con 243-doscientos cuarenta y tres cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.
6. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 302.99 metros cuadrados de drea de Jardin que
requiere el proyecto.
7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene
de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
10. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
11. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgosf’)mitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en

vz
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12.

w

a)
b)

observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leodn.
Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del Municipio
de Monterrey.
Debera cumplir con lo mencionado por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, mediante oficio nimero, Reporte. 117-118, Referencia. 115-196, de fecha
14-catorce de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual seiiala las recomendaciones en materia de
seguridad para las Multifamiliar (29 Viviendas Tipo Departamento), (29) Locales Comerciales y Servicios
Agrupados y (24) Oficinas Administrativas, y el cual esti sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
fi ecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a eticién de la parte solicitante, 1
entonces sera a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su
caso, actiie en consecuencia.
Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/372/SEPTIEMBRE/2017 de
fecha 19-diecinueve de Octubre del 2017-dos mil diecisietg, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y
demas documentos aportados por el interesado, dondeys’é le obliga a cumplir con lo siguiente:

&
. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley dé Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir

con las condiciones de seguridad, normas y gsp;gcificaygibg, es relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona
que lo realiza, de conformidad con lo establefcidé“\%n 165 drticulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fracciéon
IV inciso C), 16 fracciones I, Il y III, 17, 20,'22:47 ;};9 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey Nuevo Leén.

4

Debera preservar la seguridad de las construcciopé{“s y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las normas o
especificaciones relativas al disefio y consgp{iccién, contemnpladas en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey. 7

Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigosjdténerales de Construccion, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la Rx:_ég’giﬁga‘actual de la Ingenierfa con rigor durante el proceso
constructivo. e ) T

g
Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55,58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento ga’i"a las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

. et
pamrt 4 e

Es responsabilidad del progiéﬁario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferenteﬁ"f;redios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apeguealo presentado para su autorizacion.

El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/606/2017 de fecha 03-tres de
Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolle Urbano
adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el interesado,
siendo lo siguiente: ‘ '

El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria

Para la Av. Belisario Dominguez, deber4 respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros del eje central de la
Avenida hacia el predio.
Para la cia?e Cerro del Topo, respetando su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

& ,,\
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¢) En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El predio cuenta con afectacién vial por la Avenida Belisario Dominguez, la cual esti prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de
construccién u obstruccién.

El Proyecto quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacién de la Avenida Belisario
Dominguez, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a
cabo, quedara obligado a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser
habilitada como via publica.

3) El proyecto presenta su acceso vehicular al estacionamiento a través de la calle Cerro del Topo. Al respecto de hacen las
siguientes observaciones:

a) De acuerdo al Articulo 71 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey, Los predios que
colinden con vias subcolectoras o de mayor jerarquia y que se gﬁiquen en esquing, no deberan tener entradas ni salidas
para vehiculos por calles locales, salvaguardando los usos habit4cionales.

La anterior obligacién no serd aplicable en el Centro Metropplitano o_en los lugares donde el dictamen de seguridad vial
diga lo contrario y que no afecte directamente a los residentes de la zona.

b) De acuerdo al Dictamen de seguridad vi ‘Imf:l?“mg\do pof/ el ingeniero Sergio Joel Vargas Lépez, “5 de los 6 predios
ubicados en la calle Cerro del Topo tienen-d :ifere}tt:é;s’ﬁuso de suelo al uso habitacional, y el predio restante se
encuentra abandonado” por lo que sugiere la ha}‘)i,td"cién de un punto de acceso/salida del desarrollo por la calle

Cerro del Topo, el cual ayudaria a mitigar el im;’fécto que genera este futuro desarrolio sobre la calle Belisario

Dominguez, ya que se asignarian y distribuirgfa‘ri los vehiculos generados sobre mas vialidades.”

4} El proyecto debera cumplir con el requerimiugr{t‘o de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad
de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

5) Deberdn cumplir con las dimensiones qé"los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y}J‘%o de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lgﬁr_r‘r}cgnaswde—nzulokx 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de

los vehiculos ligeros y el espaciq_(;ﬁéecesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales ;,d"eberén ser de 2.50 x 4.50 metros.

6) Se debera disponer de cajoneg de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberin ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la normia oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos dltimos, deberdn cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del reglamento de accesibilidad de la ciudad de Monterrey, vigente.

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Cada cajon debera ser sefializado indicando
a que departamento u oficina esta asignado.

8) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de trénsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ‘

9) Los accesos vehiculares a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberin existir ningiin tipo de
obstéculos méviles o fijos, ademds de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida a los
usuarios
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los estacionamientos deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros dado
que se proponen de doble sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo sera de 6.00-seis metros.

Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 902 con respecto al
mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asf mismo y de acuerdo al mismo Articulo 65, los
pasillos de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros.

Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar
un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacion y

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. . /

Debera cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de, Zomﬁcac /n y Usos de Suelo, contemplando una transicion del 6%
en las rampas de acceso al estacionamiento.

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estaczonamzentoé/ que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via
publica, se deberd considerar una transicién con andlente pidxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres
metros y sesenta centimetros como minimo de I%gztud entre eMimite de la rampa y el alineamiento vial.

El proyecto debera cumplir con el articulo 58 del Reglfmento de Zomﬁcamon y Usos de Suelo, ya que presenta cajones
colindantes a una rampa.

ARTICULO 58. Cuando se trate de estaczonamuento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento
vertical tanto para subir y bajar, asi como para: estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en
pendiente, tanto para pasar de un piso a otrofcomo para guardar los automéviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis
por ciento de pendiente. 1

Se deberé sefializar de manera clara los sentldos de circulacién tanto con letrero como con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de acceso y en, las rampas vehiculares.

Debera cumplir con una altura hbre minima dj},, 2.20 metros tatito en la Zona-de-las.rampas, como en los estacionamientos
ubicados en el s6tano. Lo anterwr de_cenfofmidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. d

El Desarrollo queda obligatio a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. : :

Conforme al acuerdo a de la Licencia L-265/15 de fecha 2 de Septiembre del 2016 y de acuerdo al Estudio de Impacto
Vial, la interseccién de Belisario Dominguez y Sierra Madre presenta complicaciones operacionales y de seguridad vial
para la integracién del flujo vehicular proveniente por la calle Sierra Madre hacia la calle Belisario Dominguez. Los
propietarios y los responsables del Desarrollo quedan obligados a presentar la propuesta de adecuaciones viales y
sefialamiento vial conforme a lo indicado en el Estudio de Impacto Vial ante la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad
a fin de ser evaluadas. Es importante aclarar que los costos de los sefialamientos, adecuaciones viales necesarias y en su
caso semaforizacion deberd ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad determinara en
su caso el sefialamiento vial necesario, las adecuaciones viales, para el correcto funcionamiento vial de la zona.

El propietario debera llevar a cabo las obras relativas al acceso de acuerdo a la geometria y especificaciones sefialadas
por dicha direccidn, incluyendo el sefialamiento vial y dispositivo autorizado antes de entrar en operacién al Desarrollo.

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo la as o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando as{ sea requerido.
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20) El Desarrollo quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion y habilitacién de
banquetas asociadas al transito que genera el Desarrollo en su etapa de construccién.

E. En materia ambiental, debera respetar lo indicado en el oficio No. 3058/2017, dentro del expediente LTA-
000321/2017, de fecha 11-once de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de ampliacidn. -

1. El horario de las actividades de la ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dfas hébiles. :

2. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos. .

3. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente
y no deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los Iimites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. R

4. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas poyfl%\ maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniepte del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible N OM—O41-SEMARNA}%2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los egui’p*osxo sisge/frlas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccion derramen mat&rialmgaf"‘t'cwlgdo a la via piblica.

6. La explotacién de depésitos de bancos de material gﬁi/e'”l interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustgnféble, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos

de nivelacién, se utilice en el mismo. o

. Deberd minimizar la cantidad y duracién deda exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

. Debera establecer un procedimiento de g»rﬁergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abi'ga‘f"'vto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas

para la preparacién y consumo de spé alimentos. :

10. Deber4 utilizar el riego con agugfﬁo potable,.de-las-superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tiepra.

11. Las vibraciones que puedary‘éenerarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberén contar con un sistéma de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

12. Antes de iniciar y durarite las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

13. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deberé realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15. Deber4 cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Edificio BDXT” emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num.
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1367/SPMARN-1A/15).
16. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Edificio BDXT".

17. Debera someter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes el Estudio Hidrol6gico e Hidraulico elaborado
para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones que le sean emitidas al respecto, tomando en cuenta el
efecto que puedan tener los escurrimientos sobre el proyecto y previniendo que la solucion propuesta no genere efectos
negativos en los predios colindantes.

18. En caso de pretender utilizar sustancias(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades consideradas por
la Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por
el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leon, debera presentar ante la
Secretaria de Desarrollo sustentable del Estado, un estudio de riesgo Ambiental, y presentar copia ante esta dependencia
de su relativo. / Ve

19. Deberan contar con un programa permanente que incluya el contr}),l*"ae insectos y roedores.

20. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la ﬁnalicl;ﬁ de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. . /

Aspecto Ambiental - -

Ruido y/o Vibraciones SN

21. No deberén existir espacios abiertos, esto con la finalidad dé no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido. )}

22. Las actividades, los equipos o maquinaria que provgqﬁen ruidoy/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a via
publica y a limites del predio, en cualquier ubicagi‘én deberan estar aislados acisticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB(A) de
08:00 a 20:00 horas (horario comin para lpéales comerciales y oficinas) y para zonas residenciales {modificacién a la
NOM-081 SEMARNAT -1994), de 55 dB(A)yde 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (multifamiliar).

23. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el ip:t“'érior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido pop‘l"a Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

24. No se permite la ejecucién u ope;:a/ci(’m de equipes-des6iiido, fnstrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en via publica.

&
7

Contaminacién del Suelo yd

25. El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

26. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

27. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

28. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

29. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

30. El 4rea de cocina debera incluir campana, extractor y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para
minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con
una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que
permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

31. No se deberén percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua '

ibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

4 -
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33. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.

34. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

35. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevemr posibles contingencias, adem4as de contar
con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

36. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.

37. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

38. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica.

39. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de re51duos solidos que generen.

40. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de remduo; generados
Reforestacion /

41. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-358-15/ el cual fue resuelto con la reposicion de 69-sesenta y nueve
arboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco avivero my nicipal.

472. En el espacio destinado a 4rea verde, deber4 s s\er arborlzado con 07-siete arboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medid6™a 120 i1 de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 152 ciento cincuenta y dos arboles), y debido a que los cajones estardn
bajo construccién, se repusieron 152 arboledas encmos de 5.0 cm de didmetro de tronco con el pago respectivo de cuotas
de salario minimo (de acuerdo al Reglamento de "Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

Imagen Urbana

43. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrpy Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria dfe Desarrollo Urbano y Ecologia.

44, No podra rentar, arrendar o subarrendar el predjo-patd1a instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

/
F. En materia de Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G096/2017 de fecha 29-veintinueve de
Agosto del 2017-dos mil ;dlec1s1ete, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretariaj el cual se refiere a lo siguiente:
DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN
BASE AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON.

Articulo 52.

> En excavaciones al limite de propiedad, o colindancia, en donde exista construccién del vecino, se tomaran las
precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacion por tramos y vaciado de los mismos en
secciones o cualquier otro medio que garantice que la construccion colindante no sufrira deterioro alguno; y,

» Las construcciones en colindancia con otros predios, deberan de protegerse por medio de tapajuntas que impidan la
penetracién de agua, basura y otros materiales. '
Articulo 53.
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Los proyectos de construccion deberan desarrollarse en forma escalonada respetando el desnivel de sus propios predios,
para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando prohibido realizar excavaciones que pongan
en peligro la estabilidad de muros separadores o edificaciones aledafias.

Para evitar riesgos con los muros de contencién, se podran habilitar plataformas jardin de concreto reforzadas y asf
eliminar el relleno.

Articulo 54.

El propietario o poseedor del predio que realice muros de contencién o retranca para retener en su predio las aguas y los
objetos que arrastre, debera construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su
acumulacién hidraulica, construyendo dicho muro bajo estrictas normas de ingenieria que garanticen la estabilidad del
mismo.

Articulo 55.

En los casos en que haya que hacer muro de contencion, se le deberan dejar vertedores de demasfa, y respiraderos
suficientes para evitar la acumulacién de presién hidrostatica. El paso del agua hacia el predio inferior no debera evitarse
y si ocasiona dafios deberan ser exigidos mediante las acciones legales correspondientes.

Articulo 56.

En el caso de que el propietario o poseedor del predio. Infex;ior corte el terreno para nivelarlo, ese corte debera de ser
protegido con un muro de contencién que soporte el empuje del terreno en la misma 4rea del corte, en la inteligencia de
que lo hara bajo su propio riesgo y responsablhdad por/fos dafios que pueda ocasionar al predio o edificacién del lote

superior.
Articulo 57.

Las alturas de los muros de contencién no deberan exceder de 3 50 m.
Articulo 59.

Toda construccién se soportard en cimentacién calculada por un Asesor en seguridad estructural, debiendo protegerse el
suelo de soporte contra intemperismo, socavac1on arrastre por flujo de agua, falla por capacidad de carga o
asentamientos diferenciales.

Se debera garantizar la estabilidad de la estructura sin causar dafios a la propia cimentacién, a la superestructura e
instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o infraestructura. El interesado
deberd incluir las medidas de segurxdad correspondientes para evxtar dafios a terceros.

et
T

En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero nimero DPTDU/H 043/2017 de
fecha 09-nueve de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita, d esta Secretaria, realizado conforme al Estudio Hidrolégico presentado por el
solicitante, reiterando la responsabxhdad del propietario de los efectos de su construccién tal come lo suscriben
los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades, y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

Monterrey se tiene que:

» El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4" Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin
de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

 Asi mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

gt
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» Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra.

* No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

¢ Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:

riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de

inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién.

Ademds, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios qie ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. /

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf ¢omo del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8/§1 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades,-.... /
§ .

La solucién de los escurrimientos internoN@,@L&Qséfwr@’alizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y espkecificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asf comowel”‘buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo“Hidrolégico de Inundacion, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Leén 12. Etapa), por lo ﬂ,},qfive deberd seguir las recomendaciones presentes en el estudio de aguas
superficiales, y haciendo énfasis en el pl’fnto No. 25 del apartado de conclusiones, donde se especifica que la calle
Belisario Dominguez cuenta con una capacidad reducida y que lo escurrimientos no deberan ser desalojados hacia esta
calle sino hacia la calle Cerro del qu‘5 Chico, no sin antes evitar la concentracién del flujo pluvial por medio de una fosa
de regulacién pluvial como la que’ﬁs’é plantea en el estudio; €stoafin de garantizar la seguridad del inmueble ¥ su entorno.

&

TERCERO: Se hace del cor}ﬂ‘éimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos’o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera
ala aplicacién de las santiones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
en el tercer parrafo del artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de expedicidn; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano (d\el Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; 1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposiciéon juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que
por si o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

7 . , C .
OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asf
Administrativamente actuando lo firman-e] C.C. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Muni%ﬁ)io ae Monterrey Nuevo Leon.
j ff
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NOMBRE NOMBRE .
FIRMA FIRMA

No. DE GAFETE




SECRETARIA DE

DESARROCLLO N
MONTERREY URBAKNO Y ECOLOGIA

. GOBIERNO MUNICIPAL
2015 - 2018 LA GRAN CIUDAD

No. de Oficio: SEDUE 6158/2018
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000335-17

ACUERDO

- - En Monterrey, Nuevo Ledn, a 06-seis dias del mes de Febrero del afio 2018-dos mil dieciocho.-VISTO.- El expediente
administrativo No. L-000335-17, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 12-doce de Septiembre del
2017-dos mil diecisiete, por la C. Maricela Mercado Cantt, en su caricter de apoderada de la sociedad denominada “
AUTOZONE DE MEXICO S. DE R.L. DE C. V., en su caricter de Arrendataria del inmueble ubicado en la AVENIDA LUIS
DONALDO COLOSIO N° 400, CIUDAD SOLIDARIDAD, jurisdiccién de este municipio, e identificado con el niimero de
expediente catastral 70) 87-042-001; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién para las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA ALMACEN, EN LOCAL COMERCIAL
(VENTA DE REFACCIONES AUTOMOTRICES), TIENDA DE AUTOSERVICIO, VENTA DE MUEBLES, BODEGA DE
PRODUCTOS INOCUOS, CARNICERIA, FARMACIA Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
PREVIAMENTE AUTORIZADOQS., respecto del inmueble antes citado, el cual cuenta con una superficie total de terreno de
17,529.07 metros cuadrados con una construccién total de&¢8f085.26 metros cuadrados, de los cuales 6,625.49 metros
cuadrados son autorizados y 1,459.77 metros cuadrados son por ampliar, para lo cual el solicitante acompafia copia
simple de la siguiente documentacién: o ) /f’/
——

1. Escritura Publica Numero 53,241-ciﬁ"cheﬁta.y_'tres/rﬁil doscientos cuarenta y uno, de fecha 09-nueve de enero del
afio 1997-mil novecientos noventa y séte,_ pua’é/ada ante la fe del Licenciado Luis Antonio Montes de Oca
Mayagoitia, Notario Pdblico Ntimero 29-veir/1ti’hueve del Distrito Federal; la cual contiene la constitucién de la
sociedad mercantil denominada “AUTOZONE DE MEXICO” S. DE R. L. DE C.V.

:

3

2. Escritura Piblica Ntimero 7,489—siete‘,,ﬂrr’1il cuatrocientos ochenta y nueve, de fecha 28-veintiocho de Junio. de
1999- mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Hector Villegas Olivares, Notario.
Publico, Titular de la Notaria Publica Numero.122-ciento-veintidés; con ejercicio en esta ciudad de“‘fngQnterrey- :
Nuevo Leén; la cual contiene el contrato'de compra venta de Bienes Inmuebles a favor del (. HectorfM{iﬁoz Garz:
como propietario del inmueble’ identificado con el ntimero expediente catastral (70) 87-042-001. k

3. Escritura Puablica Nﬁmerg‘,/"léG,lGS— dieciséis mil ciento sesenta y cinco, de fecha 27-veintisiete de mayo 002-
dos mil dos, pasada ante'la fe del Licenciado Pedro Cortina Latapi, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica
nimero 226- doscientos veinte seis del Distrito Federal; la cual contiene la PROTOCOLIZACION DE ‘ACTA de
Asamblea General Ordinaria de accionistas, de la sociedad denominada “AUTOZONE DE MEXICO”,S. DER. L. DE
C.V., a través de la cual se hace constar la DESIGNACION DE NUEVO MIEMBRO DEL CONSEJO DE GERENTES,
REVOCACION Y OTORGAMIENTO DE PODERES .

4. Contrato de Arrendamiento de fecha 26-veintiseis de Agosto del 2004-dos mil cuatro, celebrado por el C. Ulises
Bastien Araujo, en representacién de la Sociedad denominada “AUTOZONE DE MEXICO” S. DE R. L. DE CV, en
caracter de arrendadora, y por el Sr. Héctor Mufioz Garza y su esposa Blanca Lidia Valdés Garcia de Mufioz en
caracter de arrendadores; copia del contrato que fue ratificado por el Licenciado Oscar Elizondo Garza, Notario
Ptblico Titular de la Notaria Piblica Ntmero 25-veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral, con Residencia en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn;
omandose razén del mismo bajo el Acta ntimero 60,693/04, de fecha 26-veintiseis de Agosto del 2004-dos mil

uéua ; respecto del inmueble ubicado en la avenida Luis Donaldo Colosio S/N, Ciudad Solidaridad, de este

&y
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Municipio, identificado con el nimero de expediente catastral (70) 87-042-001 con superficie total de 17,529.07
metros cuadrados, de los cuales se da en arrendamiento 1,614.58 metros cuadrados.

Contrato de Arrendamiento de fecha 27-veintisiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete, celebrado por el C. Marco
Arturo Palomera Gutiérrez, en representacion de la Sociedad denominada “AUTOZONE DE MEXICO” S. DER. L. DE
C.V, en caracter de arrendadora, y por el Sr. Héctor Mufioz Garza y su esposa Blanca Lidia Valdés Garcia de
Mufioz en cardcter de arrendadores; copia del contrato que fue ratificado por el Licenciado Oscar Elizondo Garza,
Notario Publico Titular de la Notaria Piblica NGmero 25-veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral, con Residencia en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén;
tomandose razén del mismo bajo el Acta nimero 025/104,408/17, de fecha 02-dos de Agosto del 2017-dos mil
diecisiete; respecto del inmueble ubicado en la avenida Luis Donaldo Colosio S/N, Ciudad Solidaridad, de este
Municipio, identificado con el niimero de expediente catastral (70) 87-042-001 con superficie total de 17,529.07
metros cuadrados, de los cuales se da en arrendamiento 3,313.80 metros cuadrados.

Convenio Modificatorio de fecha 27-veintisiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete respecto al Contrato de
Arrendamiento de fecha 26-veintiseis de Agosto del 2004-dos mil cuatro, celebrado por el C. Marco Arturo
Palomera Gutiérrez, en representacion de la Sociedad denopfinada “AUTOZONE DE MEXICO” S. DE R. L. DE C.V,,
en caracter de arrendatario, y por el Sr. Héctor Mufioz Garza y su esposa Blanca Lidia Valdés Garcia de Mufioz en
caracter de arrendadores; copia del contrato que fue ratificado por el Licenciado Oscar Elizondo Garza, Notario
Publico Titular de la Notaria Pfiblica Numero 25%veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondlente al Primer Dlstn‘;o ”Reglstral co ¢ Residencia en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén;
tomandose raz6n del mismo bajo el'Acta Fuerade 7 otocolo Nimero 025/104,409/17, de fecha 02-dos de Agosto
del 2017-dos mil diecisiete; respecto del mmue’ble ubicado en la avenida Luis Donaldo Colosio S/N, Ciudad
Solidaridad, de este Municipio, 1dent1flcado/£:on el nimero de expediente catastral (70) 87-042-001 con

superficie total de 17,529.07 metros cuadrados
/

Presenta Carta Poder ratificada ante Jd “fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Publico Titular. de la
Notaria Piblica Ndmero 25 - vemtlcmco con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al: aner;;
Distrito Registral con Residencia- €n el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, tomandose razén del mismo bajo.el -~
Acta nimero 025/109, 158/1 17, de fecha 22-veintidos de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete. en la‘cual'el C.:
Patrick Dayton Browining | Webb Springer en representaciéon de la sociedad mercantil denominada "AUTOZONE =
DE MEXICO”,S. DER. L. DE C.V. hace constar-el-poderafavor.de la C. Maricela Mercado Canti.

;”;

/ ANTECEDENTES

4

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn en fecha 18 de Diciembre del 2013,
autorizo bajo el nimero oficio SEDUE 3754/2013 y Nimero de expediente administrativo L-00018/2013, las Licencias
Municipales De Uso de Edificacién(regularizacién) y Construccién (regularizacién) de 05-cinco Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados, en el predio identificado con el niimero de expediente catastral {70) 87-042-001 con una a superficie
total de terreno de 17,529.07 m2 y una construccién total de 6,625.49 m2, mismo que fue aprobado en base al Plan de
Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey-2010-2020, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 13-trece de octubre del 2011, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 140, en
fecha 04-cuatro de Noviembre del 2011.

Dentro del mismo oficio nimero SEDUE 3754/2013, se desprende dentro del apartado de ANTECEDENTES las
autorizaciones admitidas respecto al predio en cuestién.

WAristos

Ky

b dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

1



SECRETARIA DE

DESARROLLO i
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOBI‘E
2015 - zore LA GRAN CIUDAD

CONSIDERANDO

L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V,
10 Fracciones XIII, XXV dltimo y penultimo parrafos, 11, 137 Fraccién 1, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccién 1, 227 Fraccién
[y dltimo parrafo 228 Fraccién I a XIV, 281, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién 1 a V, 294
Fraccién [ a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 1], 6, 8, 9
fraccion I punto 2 inciso ¢}, 11, 12 fraccién II, 14 Fraccién II, punto 2.6, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,
139, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 4 fracciones 1y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14
fracciones I, Iy VIII, 15 fracciones ], Il y IV, 16 fracciones I, Il y 1], 17, 18 fraccién II, 20, 26 fraccion 111, 33, 94, 95, 96 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Articulos 86,89,90,91,94 Y 96 dela Ley de
Gobierno Municipal del Estado y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y
XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Pablica del Municipio de Monterrey.

IL- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 8,085.26 metros cuadrados, distribuidos conforme al

siguiente desglose de areas: /;p
M2 (MZ M2
AUTORIZADOS POR’ CONSTRUIR TOTALES
PLANTA BAJA 6,069.43 £ < 1,459.77 - 7,529.20
PLANTA ALTA 556.06 Sl 0,00 556.06
Total 6,625.49 /4 1,459.77 8,085.26
LOCAL VENTA DE REFACCIONES; ©
AUTOMOTRICES, TIENDA DE
AUTOSERVICIO, VENTADE |
MUEBLES, BODEGA DE | Construccién por ampliar (AREA
PRODUCTOS INOCUOS,, - DE ALMACEN PARA LOCAL

CARNICERIA, FARMACIAY
LOCALES COMERCIALES Y DE |/ oN 1A DE R?SQEEQSNES)’ con 42
SERVICIOS AGRUPADOS
PREVIAMENTE AUTORIZADO 4 A
Estacionamiente descubierto con
capacidad para 144-cajones

IIL.- Tomando en cuenta lo indicado en el Antecedente presentado, se tiene que el predio objeto de la presente solicitud,
fueron emitidos lineamientos urbanisticos y compatibilidad de usos de suelo conforme a lo indicado en base al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020,aprobado en la sala de sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey, el 13-trece de octubre del 2011-dos mil once, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Nimero 140 en fecha 04-cuatro de Noviembre del 2011-dos mil once y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD, donde de acuerdo a dicho antecedente el predio fue
clasificado en una Zona como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO. Es importante sefialar que_tomando en cuenta
lo indicado en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, queda sefialado que el predio gue en el presente
caso _nos ocupan va cuenta con autorizacibn PARA VENTA DE REFACCIONES AUTOMOTRICES, TIENDA DE
\)QAU ERVICIO, VENTA DE MUEBLES, BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS, CARNICERIA, FARMACIA Y LOCALES
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COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd
consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “ARTICULO QUINTO: La
presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién”, asi como
lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio,
que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, se resolverd el presente trdmite, resulta procedente la autorizacién de la
presente solicitud, toda vez que con la misma sigue dando cumplimiento a los lineamientos urbanisticos que le fueron
aplicados de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, con una superficie total
de terreno de 17,529.07 metros cuadrados, se satisface de la siguiente manera: COS ( Coeficiente de Ocupacion de Uso de
Suelo) de 0.70 (12,270.35 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.43 ( 7,529.20 metros cuadrados); un
CUS( Coeficiente de Utilizacién de Suelo) de 10.00 ( 175,290.70 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta
0.46 (8,085.26 metros cuadrados); Area Libre de 0.30(5,258.72 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta
0.57( 9,999.87 metros cuadrados); CAV (coeficiente de area verde) de 0.15 ( 2,629.36 metros cuadrados ), y el proyecto
presenta 0.15 (2,741.79 metros cuadrados) asi mismo cuenta con un Area Jardinada de 4,184.14 metros cuadrados
establecida en las citadas autorizaciones. Vi

IV.-De igual manera, en cuanto a la demanda de Estacionafniento, el proyecto sigue cumpliendo con la demanda
requerida conforme al plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano
Ciudad Solidaridad, sigue respetando los 144-ciento cuare/pl’{a y cuatro cajones para los usos autorizados bajo el expediente
administrativo  1-00018/2013 y analizando“el pro%efcto solicitado para la actividad de Almacén de refacciones
automotrices, requiere 01-un cajén por cdda 285.00 metios cuadrados de unidad basica de servicioy conforme al analisis
del proyecto presentado este cuenta coﬁ’““‘“ﬁ‘wé'ireaﬁ {e servicio de 1459.77 metros cuadrados, por lo que resulta el
requerimiento de 05 - cinco cajones; que sumac}ds generan un total de 149 - ciento cuarenta y nueve los requeridos;
solucionando el proyecto con 186 - ciento ochen;a"’y seis cajones dentro del predio segun plano del proyecto acompafiado

al presente tramite, mismos que debera habil;_téf fisicamente.

V. De acuerdo a inspeccion ocular realiga’aa por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 20-veinte de Sepfiy mbre.de.
2017-dos mil diecisiete, se pudo constar al momento de la visita se pudo constar que no se da uso alguno al area donde-se
pretende la ampliacién de construceién (baldio y sin uso), el resto de la propiedad si cuenta con edificacidn; a Jas

i

que se refiere en el plano del proyecto que-se-afiéxa (construccién existente), si se habilitan las 4reas de estacionamiento”
(existentes) faltando en el drea-de ampliacion. :
‘/

VI.- La Direccién de Ingeni”éria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,,
emiti6 escrito de respuesta de fecha 14-catorce de Agosto del 2017-dos mil diecisiete, dentro del Reporte ntimero I17-
422, mediante los cuales sefiala las medidas de prevencién y recomendaciones en el disefio y construccién que se deberéan
implementar en relacién al predio que nos ocupa ¢ identificado con el nimero de expediente catastral (70) 87-042-001,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo
establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha
dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia

VIL- En fecha 07-siete de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, mediante oficio No: 3980/17-DIEC-SEDUE, dentro del

Expediente PDE-000975-17, la Direccién de Ecologfa, adscrita a esta Secretarfa, emitié Lineamientos Ecolégicos para el

Permiso de Desmonte, en cuanto a la pérdida de la cubierta vegetal, deberd reponer al municipio de Monterrey, la cantidad

de 23- veintitrés arboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberan ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco,

u{gr’nedido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo. Los cuales fueron
4
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debidamente compensados de acuerdo a la Factura con Namero de referencia 7117, de fecha 10-diez de noviembre del 2017-
dos mil diecisiete, emitida por el vivero denominado “Viveros Tamez de Allende”.

VIIL- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio N° 4254/2017 dentro del Dictamen LTA-
000501/2017, de fecha 16-dieciseis de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a
seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad; los cuales ser4n indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccién II de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccién VII del citado Reglamento, y de acuerdo a las caracteristicas de la construccién la misma es
clasificada como (4 c), que con respecto del predio ubicado en la avenida Luis Donaldo Colosio N° 400, Ciudad Solidaridad ,
en el municipio de Monterrey, identificado con el ntimero de expediente catastral (70) 87-042-001, acompaiia lo siguiente:

* Estudio de Memoria de Célculo Estructural, realizado por el Ingeniero William Moreno Mufioz, con cédula profesional
9545409, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 16-dieciseis de octubre del 2017 -dos
mil diecisiete, anexo al mismo. y

* Estudio de Mecénica de Suelos, realizado en fecha Agosto deT 2017-dos mil diecisiete, por la empresa EEMSSA.,
firmado por el Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez, Géfente General, con cedula profesional 1825655.

¢ Estudio Hidrolégico-Hidraulico, realizado en fecha Agogﬁé del 2017-dos mil diecisiete, realizado por el Ing. Reinol
Villarreal Garza, con cédula profesional niimero 899395(7’;"

e Estudio de Impacto Vial, elaborado por ;lmmggnigfb Eduardo Garcfa Castillo, con cedula profesional nimero
2394768. G Ve 4

» Estudio Geolégico realizado en fecha Agosto del#2017-dos mil diecisiete, por GEOAMBIENTAL, GEOLOGOS
CONSULTORES, firmado por el Ing. Juan Carlos Mgﬁ:l'nez Vézquez, con Cédula profesional: 8684158.

X.- Acompafia escrito de fecha Agosto del 2017-dos'mil diecisiete, mediante el cual la Arquitecta Maria Teresa Elotes De:
La Rosa con cédula profesional 810350, manifiesta ser Director Responsable de Obra, para la Licencia Municipal ‘de
Construccién (ampliacién) para almacén para local comercial de venta de refacciones automotrices previamente
autorizado, a ubicarse en la Avenida Colo§.i6.en Ciudad Solidaridad en el municipio de Monterrey, con el.nd ‘de
expediente catastral (70)87-042-001.

S
I .

XL- En base en al articulo 97 fracc;éﬁ VIIT del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio, la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollﬁ@fUrbano adscrita a esta Secretarfa, emitié los siguientes Dictimenes, conforme a los
documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio niimero DPTDU/V/605/2017 de fecha 25-veinticinco de octubre del 2016-del dos mil dieciséis,
realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emiti6
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (planos) y
Estudio de Impacto Vial firmado por el Ingeniero Eduardo Garcfa Castillo.

2. Mediante oficio ntimero DPT/E/352/SEPTIEMBRE/2017 de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2017-dos mil
diecisiete, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se
emitié Dictamen Técnico Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por
el Ingeniero William Moreno Mufioz, con cedula profesional 9545409, y Mecanica de suelos realizada por “M3
MONTFORT CONSTRUCCIONES” y firmada por el Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez con Cédula

\)@rofe@nal N° 1825655, los cuales fueron presentados por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la
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construccién y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad
estructural.

3. Mediante oficio nimero DPTDU/H 11272017 de fecha 19-diecinueve de septiembre del 2017-dos mil diecisiete,
realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié
Dictamen Técnico Hidroldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante,
ademas del estudio Hidroloégico realizado por el Ing. Reinol Villarreal Garza (cedula 8993957), con fecha de agosto
del 2017-dos mil diecisiete.

4. Mediante oficio ntimero DPTDU/G112/2017 de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete,
realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitio
Dictamen Técnico Geolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante,
ademas del Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por “ 3/MONTFORT CONSTRUCCIONES”, y realizado por el
Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez , con niimero dé- Cedula Profesional 1825655y el Estudio Geoldgicoy
elaborado por GEOAMBIENTAL, GEOLOGOS CONSULTORES y realizado por el Ing. Juan Carlos Martinez Vasquez,
con Niimero de Cedula Profesional 8684158 /

\
/ 5
XII.- En fecha 30-treinta de agosto del 2017 “1‘1’111 «dfe =-i"ete se emite resolucion de alineamiento vial de la Direcciéon de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual se indica lo siguiente: Para la Avenida A.
Luis Donaldo Colosio, se prevé un ancho total de 40 00 metros, 20.00 metros del eje central de la Avenida hacia ambos
lados, para la calle Palmin al Norte de la calle F /debera respetar un ancho total de 18.00 metros, medidos tomando como
paramento fijo limites de propiedad de los predlos al suresteé del tramo en cuestion, para la calle Palmin al Sur de la calle
F, debera respetar un ancho total de 20.00/ ‘metros, medidos tomando como paramento fijo limites de propiedad. de los
predios al sureste del tramo en cuestlon,/para la calle Alicoche, debera respetar un ancho total de 20.00 metros; e
tomando como paramento fijo limites de propiedad de los predios al Norte del tramo en cuestion, para la calIf
debera respetar un ancho total de 20 00 metros, medidos tomando como paramento fijo limites de propledad de: Ios
predios al Sur del tramo en cuestmn deberd respetar | la continuacién de la calle F que pase sobre el predio con un.ancho
de 15.00 metros de acuerdo al” Plan de Desartollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, en;las esquinas:
formadas por estas v1a11dades debera respetar ochavos minimos con radio de giro de 5.00 metros. Si se'prevé la
modificacién del tramo de la via pablica con la que colinda el predio. '

XIIL- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 ultimo parrafo, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el
interesado acompafia P6liza niimero 35-RCG-10004597-1, expedida por la empresa denominada AIG Seguros México S.A.
de C.V.,, con vigencia desde el dfa 01-uno de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete hasta el 01-uno de Septiembre del afio
2018-dos mil dieciocho; en el predio a ubicarse en la avenida Luis Donaldo Colosio N° 400, Ciudad Solidaridad.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

capftulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
\J@AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION(AMPLIACION} PARA ALMECEN EN LOCAL COMERCIAL WENTA DE

=i
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REFACCIONES AUTOMOTRICES), TIENDA DE AUTOSERVICIO, VENTA DE MUEBLES, BODEGA DE PRODUCTOS
INOCUOS, CARNICERIA, FARMACIA Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE
AUTORIZADQOS, para el predio ubicado en la AVENIDA LUIS DONALDO COLOSIO N°400, CIUDAD SOLIDARIDAD, en
este municipio, e identificado con el expediente catastral (70)87-042-001, el cual cuenta con una superficie total de
terreno de 17,529.07 metros cuadrados, con una construccién total de 8,085.26 metros cuadrados de los cuales 6,625.49
metros cuadrados son autorizados, y 1,459.77 metros cuadrados son por ampliar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
Ia documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo,

2. la Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral
del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo‘momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Cglil’struccién, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 33
del Reglamento para las Construcciones dgwlmllllunicipﬁi’é de Monterrey, debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo/de co:nfogzx‘ﬁidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién III del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: La vigencia
de las licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccion conforme a la siguient%c"faszﬁcacidn: “..III. Mayor de 1000.00 metros cuadrados de
construccion - 3-tres afios”; por lo que, al tratarse’la presente, de una construccién nueva de 1,459.77 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo g.e 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccién que se le

A

autorizan. #

n«‘@-'
&

4. Deber4 sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos

urbanisticos: : i :

a) Las obligaciones impuestas-que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las co 1tenid
documentacién gréﬁca/%frtu}in"”ﬁlénos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte int
acuerdo. f,/’

b) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral

del acuerdo debér permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

c) Una copia de los planos aprobados de Uso de suelo, Uso de Edificacién y Construccién deber4 conservarse en la
obra, y estar a disposicién de la autoridad.

d) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos jurfdicos aplicables. '

e) El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00

{(horas en dias hébiles
&, (2
Y
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g)
h)

)
k)

)

n)
o)

p)

q -

r)

w{Co dg

Debera de asentarse en bitdcora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizaciéon de
obra terminada.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.
Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente
los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Responsable de Obra deber4 respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI,
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias
de responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de
un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la gbﬁgacién de recurrir a un Director Responsable de
Obra para la ejecucion de la construccion, cuando se trjat/gfde construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra
Contratar directamente o a través del Director Responysabl"‘e de Obra, otros profesionistas que en su calidad de
asesores seran responsables solidarios con el titular/del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podran ser entre otros, los descrites-en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedara’f{&gomo Yespb nsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base
alos articulos 8 y 9 del Reglamentos para 1as Constrdcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente.
El propietario o poseedor de un inmueble QQBPeré de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccién, tratandose d 7construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un seguro de

responsabilidad civil contra terceros que-ampare cualquier dafio que ocasione la construccion, segun lo
establece el articulo 10 del Reglamento’para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al

proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. L
No utilizar los arboles, en su casoz,ébmo bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podai“lo's;., LR
Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de 1a obra’
(movimiento de maquinaria, de ,gamioﬁé”iwc“érga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.),
para lo cual debera implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adécuada.de
equipo y maquinaria, coldcacién de mamparas, etc. EAREE.
Debera mantener un-control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el
manejo, de los diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier
material, riego frecuente, o cualquier otra accién, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o
causen molestias a vecinos.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion
final mediante empresas o.en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en
contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separaci6n entre los del proceso de construccién y los
equiparables a domésticos generados por el personal.

Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente
prohibido el que se deposite material suelto en terrenos colindantes en area municipales.

No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa
a base de gas LP o electricidad. '

Deberéa construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino
via publica.
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u) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.

V) Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las
necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deber4 asearse diariamente.

w)  Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento
ni el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

x) Deberd contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitdcora de obra para verificar las
profundidades de excavacién, asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren
que los célculos de las capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de
construccién para los cuales fueron calculados. Y en el case, registrar las variaciones que durante el proceso
constructivo se pudieran presentar. Asf mismo si esta Secretaria asf lo dispone solicitara las observaciones y
revision de la bitdcora de los trabajos de construccion.

y) Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por swrcuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra segln lo”establece el articulo 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. '

#

,«f/

5. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Artigﬂio 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente ql”r?iﬂd“m nto-de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El
propietario o poseedor o el Director ReSpamab{gfﬁHeﬁ/Ofra o el Asesor profesional contratado, juntos o por
separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, g/l,bﬁcio de obra terminada, donde el profesionista dard fé,
bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las’
normas que la ingenieria exige y conforme a lo aggo”?izado. ... “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los
trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia) la terminacién de obra {(Obra Texjm’ihada).

6. Debera cumplir al inicio de actividadggii en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

£
g T A N A
TSI
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a) No podra utilizarse el inmueble-qie nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni:.

modificar el funcionam@gn“f:o estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la au‘tqiriza‘cién E
correspondiente. L

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de LOCAL COMERCIAL (VENTA DE
REFACCIONES AUTOMOTRICES); TIENDA DE AUTOSERVICIO, VENTA DE MUEBLES, BODEGA ‘DE
PRODUCTOS INOCUOS, CARNICERIA, FARMACIA Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQS,
PREVIAMENTE AUTORIZADOS.

c) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 144-ciento cuarenta y
cuatro cajones de estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto presenta 186-ciento ochenta y seis
cajones.

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL _GIRO NI SU ARFA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA (respetar lo
indicado en el proyecto autorizado al efecto).

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de
construccién.

f)  Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

Ot@ons?&jr externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anélisis de
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riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

g) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual
debera de ubicarse dentro del predio frente a la via piiblica.

h) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

i)  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene.

j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que
pretenda darseles.

k) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

1) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey.

m) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y contro! de seguridad en espacios abiertos,
previendo la instalacién de cdmaras de video, asi como dela il/u;’,ﬂu/inacién necesaria requerida en cada caso.

5

n) Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra:/asi como del propietario y asesores de los distintos

estudios y calculos que intervienen en este proyecto s;p"érvisar el proceso constructivo para que se apegue a lo
;o
o

presentado para su autorizacion. [ “\

. Debera dar cumplimiento a las recomendaciones dicadas por la Direccién de Ingenieria Contra incendios y
Materiales Peligrosos, del Patronato de Bombg,rf)/s de Nuevo Leon A.C, escrito de fecha 14-catorce de Agosto
del 2017-dos mil diecisiete, segin se hace onstar en ¢l:Réporte niimero /17-42Z, el cual fue obtenido a
peticion de la parte solicitante; y el cual es;é" sujeto a las verificaciones que realice dicho Patronato conforme a
lo establecido en el escrito citado, que /f,u‘é emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual
sera a esa dependencia a quien deberd’informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para que la misma

actiie en consecuencia.

. Debera respetar lo indicado eg\:fé)l Dictamen Técnico.Estructural con oficio DPT/E/352/SEPTIEMBRE/2017 de
fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos.
Técnicos de Desarrollo yﬂ)ano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios,’
memorias de calculo y.demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo -
siguiente:

a) De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15
fraccién 1 inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, Il y 111, 17, 20, 22,42, 49 y 94 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon.

b) Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de
la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de
las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey.

¢) Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa con rigor
durante el proceso constructivo.

d) Sujetarse alo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109,

@10, 11‘{},\}17, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Ly |
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e) Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las
obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf
como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién.

f)  Elpropietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V
del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
ya que, en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

9. En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 112/17 de fecha 19-
diecinueve de septiembre del 2017, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey se tiene que:

» El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera /proporcmnar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4 6" esto considerando una pendiente de 2 % sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las ba;antes para su posterior desalojo.

» Asimismo, las bajantes pluviales deberan presentar sahdafa nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademasgue deberéﬁtener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

N 4

Durante el proceso constructivo, conmderaﬁasiempmaﬁas de Iluvias y establecer un programa para el control de Ios

escurrimientos pluviales y los problemas que estd's pudleran generar, como minimo se recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedlmentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto

de los movimientos de tierra.
e No depositar material producto de los mov1m1entos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
e Verificar frecuentemente dichas medldas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deberd establecer sistemas de retencmn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluwales sm una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable,:como’ por:
ejemplo: riego de jardines, ahmentacxon,de”aparatos sanitarios, lavade-de autos, etc., esto a fin de mitigar los: riesgos de
inundacién en los puntos de’ ‘coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglament de.
Zonificacién y Uso de Sue)o del Municipio de Monterrey. "

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en Ia
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas
deberan realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en
esta infracci6n.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir
cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres ¢ inundaciones
causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, as{ como el propietario y asesores de los distintos estudios y
»Qcalculo?jlue intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado
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para su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey en materia de Responsabilidades.

La solucién de los escurrimientos internos deber4 ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el
proyecto, buscando solucionar y brmdar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las
instalaciones.

El Predio se encuentra con una zona de Riesgo Hidroldgico de Nulo, (esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado
de Nuevo Leén 1° Etapa), sin embargo, al norte del predio en estudio se localiza un escurrimiento natural el cual ya
cuenta con infraestructura pluvial, por lo que debera seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrologico-
hidraulico.

10. En materia de Geologia debera respetar lo indicado en, el oficio nimero DPTDU/G112/2017, de fecha 25-
veinticinco de septiembre del 2017-dos mil dwmsnete/emmdo por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarla, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién y estudios
presentados por el solicitante, y que en lo s1gu1énte sé transcribe:

j] /« P
DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MAR %%SEPOR’LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,

EN BASE AL REGLAMENTO DE CONSTRUCC]ONES "DEL MUNICIPIO DE MONTERREY Y DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON.

e Articulo 52. -
»  En excavaciones al limite de propledad o colindancia, en donde exista construccién del vecino, se deberan
tomar precauciones debidas tales como: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacion por tramos y vaciado de
los mismos en secciones 0 cualquler otro medio que garantice que la construccién colindante no sufra

deterioro alguno. A e
» Las construcciones en colmdanma con otros predios, deberdn de protegerse por medio de ta t qiie
impidan la penetracmn de agua, basura y otros materiales. s
e Articulo 53. e b
» Los proyectos dé construccién deberan desarrollarse en forma escalonada respetando el des e.sus -

propios predios, para evitar riesgos mayores que ocasionan los deslaves naturales, quedando'\:prohxbldo
realizar excavaciones que pongan en peligro la estabilidad de muros separadores o edificaciones aledafias.
> Para evitar riesgos con los muros de contencién, se podran habilitar plataformas de jardin de concreto
reforzado y asi eliminar el relleno.
e Articulo 54.
> Los muros de contencion o retranca que se realicen para retener las aguas y los objetos que arrastre, deberan
construirlos de manera que no aumente el riesgo natural de deslave del relleno y su acumulacién hidraulica,
construyendo dicho muro bajo estrictas normas de ingenieria que garanticen la estabilidad del mismo.
e Articulo 55.
> En los casos en que haya que hacer un muro de contencion, se le deberan dejar vertedores de demasia, y
respiraderos suficientes para evitar la acumulacién de presién hidrostatica. El paso del agua hacia el predio
inferior no debera evitarse y si ocasiona dafios deberdn ser exigidos mediante las acciones legales
correspondientes.
56.
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> Los cortes deberan ser protegidos con un muro de contencién que soporte el empuje del terreno en la misma
area de corte, en la inteligencia d que lo hara bajo su propio riesgo y responsabilidad, por los dafios que
pueda ocasionar al predio o edificacién del lote superior.
e Articulo 57.
» Las alturas de los muros de contencién no deberan exceder de 3.50m.

e Articulo 59.
> Toda construccién se soportard en cimentacién calculada por un asesor en seguridad estructural, debiendo
protegerse el suelo de soporte contra intemperismo, socavacién, arrastre por flujo de agua, falla por
capacidad de carga o asentamientos diferenciales.
> Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras sin causar dafios a la cimentacién, a la superestructura e
instalaciones, ni a elementos no estructurales y acabados, construcciones contiguas o infraestructura. El
interesado debera incluir las medidas de seguridad correspondientes para evitar dafios a terceros.

11. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicade enjel oficio DPTDU/V/605/2017, de fecha 25-
veinticinco de octubre del 2017-dos mil diecisiete, emitidé por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, y que consiste eh lo siguiente:

. 1) Se adjunta al Proyecto Plano antecedente aprobado /p%/r la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa con
nimero de expediente L-098/2013 de fecha.18 de diciembre del 2013. El Proyecto de ampliacién respeta las
areas viales autorizadas dentro de la mencionada-licencia L-098/2013 (accesos, pasillos de circulacién, cajones

de estacionamiento), por lo que se procede a revisaf inicamente las cuestiones viales relativas a la ampliacién.
g

2) El Proyecto debera respetar el siguiente alinga‘fhiento vial de acuerdo al plan de desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al articulo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio d(;;l\’/‘[onterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Parala Avenida A. Luis Donaldo Colosio, se prevé un ancho total de 40.00 metros, 20.00 metros del eje
central de la Avenida hacia‘ambos lados.
b) Para la calle Palmin al Norte de la calle F, deberd respetar un ancho total de 18.00 metros, oot
tomando como paramento fijo limites de propiedad.delos predios al sureste del tramo en cuestién.” -
¢) Para la calle Palmj.nf" al Sur de-la-¢alle F, debera respetar un ancho total de 20.00 metros, medidO‘s

tomando como paramento fijo limites de propiedad de los predios al sureste del tramo en cues”ﬁé'
d) Para la calleﬂrA'licoche, deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, medidos tomand
paramento fijo limites de propiedad de los predios al Norte del tramo en cuestién. :
e) Para la calle Cacomite, deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, medidos tomando como
paramento fijo limites de propiedad de los predios al Sur del tramo en cuestién.
f) Deberé respetar la continuacién de la calle F que pase sobre el predio con un ancho de 15.00 metros de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020.
g) En las esquinas formadas por estas vialidades deberd respetar ochavos minimos con radio de giro de
5.00 metros. \
Se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

3) El predio cuenta con afectacién vial por la prolongacién de la “calle F”, hasta llegar a la avenida Luis Donaldo
Colosio, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al
respecto y de conformidad con el Articulo 64 del reglamento para las construcciones en las superficies previstas

lomo afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién.

MTY




4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la prolongacién de la “calle F”, debido a
un requerimiento por parte de 1a autoridad Municipal o Estatal segun sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser
habilitada como via piblica.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a
]a Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro al
Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25% de los cajones para vehiculos compacto, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ltimos, deberan
cumplir con lo indicado enlos articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey, vigente.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones
debera estar en todo momento libres para ser ocupados excluéivamente por vehiculos.

Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo
65 del Reglamento de Transitoy Vialidadydﬂel:al\\/{}xnicipijc/»’é’e Monterrey.

El acceso vehicular a la zona de estafbionaﬁgentf ! debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y la visibilidad para realizarlas-m 2T obra ~7ehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningn
tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postesye/é,lr,bol_‘g_s,co'lindantes al acceso que dificulten la entrada y
salida a los usuarios. e

Los accesos vehiculares (entrada y salida) a lgs‘"estacionamientos deberan tener 3.00 metros de ancho como
minimo por carril de circulacion, dado quew_séé proponen con un solo sentido de circulacién, de acuerdo conel .
Articulo 64 del Reglamento de Zonificaciény Usos de Suelo. SR

ARTICULO 64. El acceso a la zona dg,.e'sicacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metrosjcli'a:hdo. ‘
se utilice en un sentido de circulacién (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido, (entrada.y.. -
salida) el ancho minimo sera de-6.00-seis metros. ... e e

e

i

Los pasillos de circulaci@ﬁ"'VehiCﬁlar que presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 90° con
respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto deben tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo
al Articulo 65 del Réglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Asi mismo y de
acuerdo al mismo Articulo 65, los pasillos de doble sentido de circulacién deberan ‘tener un ancho minimo de
6.00 metros.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

Se debera sefalizar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrero como con pintura en la
superficie de rodamiento en la zona de acceso al Desarrollo.

El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 103, (inciso XVIII) del Reglamento de Transito y
Vialidad del municipio de Monterrey, queda. prohibido Utilizar la via piblica como 4rea de carga y descarga sin

u@er g0 de la Autoridad correspondiente.
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14) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a
la zona colindante.

15) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad
podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local.

16) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

12. En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio N° 4254/2017 dentro del dictamen LTA-
000501/2017, de fecha 16-dieciseis de Noviembre del 2017-dos mil diecisiete emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de ampliacién. - .

L. Elhorario de las actividades de la ampliacién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dfas habiles. /‘”

2. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos. / :

3. Las actividades, los equipos o magginaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no
podran colocarse en colindancia a%g\/ia B*u:\bliqa""y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberdh-so

ﬁ@ﬁﬁéﬁf‘ los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
mdximos permisibles de emisiones . de gases contaminantes proveniente del escape de los vehi ulos
automotores en circulacién que usangasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ]

5. Laexplotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere
de previa autorizacién de la Sgci‘etaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra prbVeniente~,f
de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. : e

6. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién;de polvos,
deberd implementar las-acciones u;ﬂi,lizaewwlfos‘””éaﬁfﬁgs 0 sistemas que permitan evitar que los vehiculos que’
transportan los materiales de construccién derramen material particulado a la via piblica.

7. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

8. Queda prohibida Zjla quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

9. Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones
al entorno.

11. Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad

Uctorrespondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire
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con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

12. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o
particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra,
ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil
por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse
por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.

Durante la etapa de operacidn. -
Generales
14. El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o
residuos peligrosos (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de
actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos,
pintura con plomo o solventes, aceites etc.).
15. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.
16. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sean colindantes a predios vecinales.
17. El acomodo del material de consumo propio del giro nq/deberé de ocupar sitios correspondientes a la via
ptiblica y bardas perimetrales y deberan respetar una dispéncia minima de un metro y medio.
18. Deberan contar con un programa permanente que incluﬁ ] control de insectos y roedores.

19. Durante el funcionamiento de la obra debeféﬁ?ﬁ‘p{&;ﬂa?e ,,ﬁo eficiente de la energia y del agua, asi como de los
nte, £llo con la finalidad de lograr una reducci6én de los
7

recursos materiales no perjudiciales por e“‘lmeﬁﬁﬁi‘eg, {
impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio/

Aspecto Ambiental : 7

7
Ruido y/o Vibraciones e

20. No deberan existir espacios abiertos, esto con/la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el
desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

21. Las actividades, los equipos o maquinaria‘que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en

colindancia a via pablica ni a limites del prédio, en cualquier ij»caci.énﬂd’e“li’é?éi’n estar aislados actsticamente y
no deberan sobrepasar los limites méxigm’bs permiiiylgl,eSNdﬁ‘e“”Fﬁ"i*do en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994),
siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 22:00 horas (horatio propuesto en la ficha ambiental).

22. En caso de utilizar bocinas, magnavp'ées o altavoces de sistemas de sonidg, musica, intercomunicacién, alarma,
etc.,, deberan estar orientados hagié el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méaximos permisibles de emisiénde ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo
24. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural. '
25. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
26. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
qurea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

g'v
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27. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

28. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

29. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames. :

Contaminacién del Agua
30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la
operacidn del establecimiento.

32. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademads de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

34. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable de} Estado. /f

35. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almAcenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de
los Residuos. 7/

36. Deberd instalar contenedores con tapas para el almag,e’namiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro @el ﬁ?*egio&smiﬁn,yi;sta a via publica.

37. Deber4 contar con empresa autorizada paravl»afr'e"é@l‘?c’c}é’ de residuos sélidos que generen.

38. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destingsde residuos generados.

Reforestacion
39. Cuenta con permiso de desmonte con expédiente PDE-975-17 el cual fue resuelto con la reposici
veintitres arboles encinos de 5.0 cm de didgmetro de tronco a vivero municipal.
40. En el espacio destinado a 4rea verde,“debera ser arborizado con 55-cincuenta y cinco 4rboles de
encino, con dimensiones de 5.00 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo.Leén-Art..206 fraccion VI) y debera de contar con 1-u
de las mismas caracteristicas p,o/r g,adfa"Zf"&os cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 93-noventa
tres arboles ), por lo cual debéra de arborizar en total la cantidad de 148-ciento cuarenta y ocho arboles de las
caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92),en caso de incumplimiento de este numeral se hara acreedor a las sanciones establecidas en
el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
41. En caso de contar con el permiso del anuncio doble tubular tipo “c” ubicado en el estacionamiento y el anuncio
colocado en la fachada del establecimiento, deberad presentar el refrendo 2017, de lo contrario, debera
regularizarlo ante esta dependencia.
U@Z. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
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TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella gue haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

QUINTO: La Licencia de Construccién y Uso de Edificacion perdera su vigencia si dentro del término de 3- tres afios no se
eierce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedici6n; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacioén el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a Su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO.- Previo el pago de los derechos municipales y demdas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadpyres Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actuando lo
resuelven y firman los C. C. Secretario de:Desarre, / 0 Urbano y Ecologfa y el Director de Control Urbano del Municipio de
Monterrey Nuevo Le6n . : -

PEZ

C. DIRECTOR DE CONTROLURBANO
e
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