M" SECRETARIA DE
' DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

um.::c'-'o'o:ms LA BERAN SIVDAD

No. de Oficio: SEDUE 6039,/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000056-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO DE LA SOCIEDAD “CONSTRUCCIONES
Y URBANIZACIONES JORCOR", §. DE R.L. DE C. V.
DOMICILIO: TERRANOVA No. 414 EN LA COLONIA
VISTA HERMOSA, MONTERREY, NUEYO LEON.
Presente,

Lo Secretarfa de Desarrollo Urbomo y Ecologla del Municipio de Montereey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrotivo indicado al rubro, dictd la sigulente Resolucidn:

Er Monterrey, Nosyo Leon, a los 08-ocho dlas del mes de Agosto del afo 2017-dos mil diecsiete. ~
VISTO.- £l expedicnte administrativo No. L-000056-17, formado cen motivo de Ia sollcitud presentada en fecha 16-
dicisuts dol mas de Fobeero del 2017-dos mil discisiste, por ¢ C [ORGE EDUARDO ALANIS GONZALEZ en su cardcter de
Gerente Unico y Apodado General de CONSTRUCCIONES ¥ URBANIZACIONES JORCOR S. DE R.L. DE C.V. quien acredita
su personalidad y R existoncia legal de la citada Socledad mecante la Escrtura Poblica Nomero 7,916-siete mil
noveclentas dieciséis, de fecha 03-tres de Octubre del 2013 dos sl trece, pasada ante 1a fe del Licencisdo Ignacio Gerardo
Martinez Gonzdler, Notari Pablico, Titular de ks Notaris Publica Némero 75.setenta y cinco oon ejercioo en el Primer
Distrite Registral en el Estado de Nuevo Leém; socedad que setarin el Inmueble ubkado en la Calle ANILLO
PERIFERICO §/N, ¢n la Codonia COLINAS DE SAN JERONIMOAle esta Clodad, identificadn con o nimero de expeciente
catasiral 444183019, acreditado medlante Escritura Pibligd Némera 14,319-catoroe mé) trectentos discinueve, de fucha
29-veintinmeve de Junio ded 2016-dos mil diecisées, pasatla ante la fe ded Licenciado Franciseo Garea Caldendo, Notarfo
Pablico, Supieste de | Notar(a Poblica Nomera 75 -setefita y cinco com gjercicio en el Priner Distrito Reglstral en o Estado
de Nuevo Ledo, mediante 4 que se preteade DE USO DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR, LOCALES
COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS AGRUPADOS VRESTAUBANTE, £n ¢l inssucble antes citada, ol cual tiene wna superfioe
total de 19686 metros cuadiados

NTECEDENTE

Bl solicitante presenta copla de Cartulina éedio de b cual 6 . Secretario do Desarrollo Urbano y Ecologla, en fecha
23-veintitres de Nevsembire ded 2010-dp€ mil diecisés autorizs ¢ Permiso de Demolickdn Total de 27000 metros
cusdrados, con ¢ N de Expediente 20-16, respecto ded immueble ubicado ¢n calle Andllo Periférico Na 1341, en
la Colonka Colinas de Sam Jerdnimo, de'esta Cludad, con Expediente Catastral 70-44- 183019,

Vistos los dictimenes thenico yﬁ&/n_lmﬁsmmu normativas y demas constancias que abran deatro del expechente;

Y /’
CONSIDERANDO

I Que 14 Secretaria de Desarrollo Lrhana y Ecologfa del Municipio de Monterey, ps competente para adouitir, conocer,
tramitar y resolver 1 presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto par dos articules 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V,

10 Fracciones XLy XXV Gitinsn y penvilitimo pdrrafo inclusive, 11, 86, 137 feacciomes 1y 11, 121 fraccidn L 191 fracciin X,
181, 282 Fraccién | v 11, 283 Fraccién 12 IV, 204, 361 de | Ley de Dessreallo Urbano del Estado de Nuevo Ledey artiosks

1, 3 fraccion 11, 5 fracciones Ty 11, 6, 7, 9 fraccion | punto 2 incie d), 11, 12 fracciones L 1ty 1, 14 fracchin [ punto L1,
fraceitn 1l pantos 2.1, 2.2, 2.3 y fraceldn 11l puntas 3.1, 3.4, 39, 3,15, 317y 3.18; 15 fracclones 1y 1, 19, fracciones L 0, 1

IV, 43, 156, 157 fracciones 1 y 1, 161 fracciones | a X del Reglamento de Zonificadda y Use de Susho del Munkipio de
{, Drrey, Nuevo Lodn; Arclcalos 86, 89,90, 91,94, de la Ley de Gobierno Musicipal del Estado de Nuevo Leder y sttioukos
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16 fraccin X, 93, 94, Fraccions |, V, IX, XXXVIE, XL Y XLIL 95, 96 Fracoones [y K11, 97 Braceion VI, 99 Fraccda X X1y
XIV, del Reghanento de ks Administeacion Pablica del Municiplo de Montervey, vigente al resolverse [a presente,

L= Qe en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2033-2025, aprobado on ks Saks de Sesionss del
Ayuntamieato de Mosterrey, ol 8-0cho 0 Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil caterce, y de aoserdo al Plane de Delegacionns
y ala Matriz de Compatibildad de Usos del Suelo contenidos en ¢l Plao antes citack, el inmueble en cuestiin se encuentra
¢n }a DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO ¢rs usa Zona Clasiicada como (CBE) CORREDOR DE
BAJO IMPACTO; donde ol uso solicitado para 1.1.2 Multifamiliar (2 0 mas viviendas por lote), se considera
PERMITIDO, 1.1.3 MultifamiMar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2 por vivienda), 2.3.1 Locales comerclales
y de servicio agrupados (2.1 Tienda de Producios Bisicos, 2.1.1 Aborrotes, Fruterfa y Miscelineis, 21.2 CGamisera,
Tortilloria y Pamadoria, 22 Tiendas de Espocialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctrices, Musbles y Linea
blanca (domdsticos y de oficing), 2.2.3 Artesantas, Articulos religiosos, 224 Articulos deportivas, 22,5 Articulos médicos
y o laboratocko, 2.2/ Computacion, Ingenieria, Débujo y Articulos fotogrificos y cinemsatograficos, 2.2.7 Duicerias, 22.8
Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.29 Flocerfas y Arreghos Sorales, 22,10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugaeteriag y
Bicichetss, 2.2.12 Librerias, Rovigterfas y Papaedertas, 2.2.13 Margds y mokduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2,15
Miisica grabadds, Videos, Instrumentos musicales; Venta de pellglas y videojoegos, 22.16 Opticas, 22,17 Prendas de vestis,
Pieles y accesorios; Catzado, Telas, Alfombiras, Cortinas, 2.2.19UItramarinos, Vines y Licores; Cigarros y puros, 2,2.19 Venta

di sgua purificada, 22.20 Viveros, 2.3.4 Tiendas de Converfiencha, 1.1 Servicios Personales 3.1 Agencsa de viajes, 3.1.2
Alquiler de ropa, 315 Cerrajerlas, 316 Cbercalts, X1.7 Saaitarios Pablicos, 318 Depdhacion; Tatuajes; Arctes y
perforaciones, 3.1.9 Estudio fotogrifico, 31,10 Lavapderia, Tintoreria y Planthu Urfag, 3.1.71 Pelwquerias, Estiticas y

3.9 Admiais ' 91Bmoa.(‘mdwwrrnsy5m|mﬁmmm!.3920mdo
wln.ams«mmbb.mamponmmsdc mmasmms.aosoadmcmnmsyum 394 Oficinas

de ecuerdo con fay siguientes cateyliiy: 1- PERMITIDOS 0 FREDOMINANTES: Los que en ung zoaa determingda son o estd
ot ef 515 el desownditie. Cunndo e alguaas 2ones existan mds de dos w20z o destings de
predompant u«fmodvmodemurpommyn CONDICIONADOS' aqueller que por
nefowt e, frecuencia con que & presentan o expecialiced y siendo complementarios de fos
predominantes presenty cbdn moi o grodo de meompatidilidad que puada evitarse o reducrse con o cumplimignto
estricto de condicioney y reguerimientos espec(foes que o esed efectas e fa autorided competente y por lo- mismo @ fuicio de
esta puedan permitirze o i 2ona respective, pricipalmente cuedo se trate de solucionar prodlemas de serweis pdbfices o
de acciones de interés general o poar causn de ubilidad pritiica. B inpunpliselento de esus condiclones y requierimientas dear
sl efortos o owtorizockin de wro de sunke y conseeueatamency, procedend fa aplicocidn de las medidos de seguridad y
sancwnes correspandientes..” por 1o ¢ual, deberd dar cumplimiento a Jos requerimientos sedalados #a ol Articalo 19 dol
Reglamento de Zonificacion y Uso do Suse del Municipio de Moaterrey, que sefala que: “bos wos y destinas def suefo
condiclonadus, indicoder ex fn Matrie de Compatibildad, pora ser autorizados, duberdn cumplir et for sipuientes
reyuerimientos: [ Predomingngi £n ana diseancio minfma de 100-chen metros hac ambos fados del kobe én caestion, ot ambos
Indas de los aceras de ks calles 61 35-clocuanta y eloco por clento de fos lotes colindantey y por [0 en08 uno de fos lotes
odyazentes af mismo predio no deberdn tensr o habiacional unifomiflar habitada Cugindo los frenter dhe fus fobis sean de
tamadios desiguales, se podrd determingr i preiaminancia & craws de lus metros lineates de citodus frentes, de caoila presdio; [L
Contaminaciin: No deberdn sobrepasar ks fimites mdximas permisibles de contaminacion def aire, Sui, dgua, anergias
{roiaciones) y ruld, entre otros; cuanddo el caso b amerite o) tipo y mved de contiminackée serd determinady por o dictasen
W Lo Secretarfa, sugdin b dispwesto por fa Ley Ambiental de! Esto de Nueve Lodn y dimds dispostfones de cordcer
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general aplicables; {14 Jmpacte Vial: Que o uss saficiado 0o represente un problema pare ko aperatividad de bn walidad, en
dunde ¢ tine dé fmpucto serd detsrminado modiose o dictamen que emitird fo Secretaria, prewo aadliss del estidio de impacto
via! de conformidd cow i dispeesto pov (o Ley, ¥ demds dispasiciones de cardcter peeral apiicables. Cuande for ahras de
construceiin gemersn en su Aoy de mdvimo domonde mds de 15000 quinientos winjes, sequin los criterios [estitate of
Transportation Engineers (L T8.), o extudio deberd see evaluady por ¢l Consefo Estatal de Transporte p Viofidod: (V. Segueidod
Que e asa de) suefo sulicrtade, no pongn en rig e intiygeidod flukca o patrimonio de lus residentes del sector en dasde se boakize
ol predio en cuestidn, serd determinado of grado de riesgo mediante dictomien que emita ko Direccide g Proteceidn Cinl
cormespondionte o Patronaty de Bomberas de Nowwo Ledn Pora Uses condicionadas sodre corredores Urhanor de Bajo impacto
(CBI), Meddiano Jmpacto (CM1), Alto Impacto (CAI), industrial (C1] y Corrador Cultuve! (CCU): Zona de Serviekas y Comervio (CS);
Subewatrus (rbanos (SCU) y Zana Mndustrial y de Tramsicidn (27), apficarme s fragciones 1, 1y 1V ded presente artculs, asf
commo fos demdy que 22 estadivzonm en o sormatividad correspoadlente '

IV.- Ahara hlen, tomando en cuents que el inmueble qee nos dcupa se encuentra en 2ana ndicada como CBI-CORREDOR DE
BAJO IMPACTO, dnicamente serdn aplicables ks eequerimientas I, DY IV al presente caso, a Jos cuales ¢ deberd dat
eyl do Ed anstrucckin correspandientes considerando que

1

] ar cumpl

AR S 9

an ce Desarrollo Urbamo del Mussicipio de Monterrey 2013-
jo de Monterrey vigente, debord de aceerdo ala zo0a
€0 que se encuentrd inmerse el peedio que nos rficle de 196,86 metros cuadrados, cumplirlos como en
seguida se desglosan: COS (Coeficiente de Ocupacitin del Sutlo) de 080 (157 488 metros cuadrados) como maximo, CUS
(Coefictente de Utilizacidn del Suelo) de 2.50 veces la supérficie del terrenn (492,15 metros cuadrados), y CAV (Coeficients
de Area Verde) de 0,10 (19.606 metros cuadrados) comfo minitwe, AREA LIBRE, 9.20 (39372 metras cuadrados); mismos
que deberd dar cumplioslento al solicttar las licencjds de construci6n y uso de eificacide para los giros que entran enla
categorfa de permitidos y condicionados [descrita en o considerando I do esta resolucidn). Deblendo respetar un ndmero
de niveles maximo permitido de hasta 8-ocho rlveles; y en Jas edificaciones, 1 altura mxiena para cada nlvel serd de +-
(uatro msetros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades éel uso o desting salicitado, ésta sers
determinada sediante dicsamen que 2! 5(:&0 emita la Secretarfa

VI- Encuanto a la demanda de E?t{namm.‘&n'fo_fm Compatibilidad de Usos y Destinos def Soelo y de

Estacionamientos, contenida eprtl Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Mosterrey 2013:2025, para los predios
ubicaxlos mﬂmmmzwmmq&rmml giro de: |

(GROBSPECIPICO A == =
1A VIVIENDA = | TR
 1.1.2 Muktifamiliar (2 0 mds viviends por lote). | 23Caones porviviends |
113 Mulitaoniliar {Lofts y Suites E[ecutivas de basta 40 M2 por viviends 1.2 Cajanes por vimenda |
8,3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES. .
| 231 Locales comerciales v e setvicio agrupadas (Los purtos 2.1,2.2, 234,31 (Excepto.
(los numesales 3.1.3, 3.14,3.1,12), 344, 345, 347,342,39,315.3, 3174, 3.1810) |
3.4 ALIMENTOS ¥ BEBIDAS

| 345 Restaurantes, Calls y Foodas.

V.- En cuanto a los lineambentos urhanistioos sefalados en of P
2025 y endl Reglamento de Zonificacion y Uso de A

L cajdin por cada 20 m2

— — ——

l Ea]dn.pa ad«aw ﬁfl_» _ |

Las dreas de Estaclunamiento subterrines estarin exentas de CUS, ko antertor es aplicable exclusivamente 3 s reas o
superficies subterrineas, mantembendo | obligacia de respetar ef COS, CUS ¥ CAV a partir del desplante del edificio, de
acuerdo a Jo sehialado en el articulo 48 del Reglamento d¢ Zonificacidn y Uso de Swedo del Municipio de Mantierey

VIL: De acwerdo a Inspeccidn ocular realizads por peesonal adsatio a esta Secretarta en fecha 22 de Febrero del 2017, s¢
observd al momento de la visita:
. $in uso al morsent de la ispeccibn.

. O‘Km existe v e encuentra lista para ser demolids con ef proyecta nuevo adn no se empheza
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. En cuanto a los cajanes de estacionamiento actualmente no se pasde constar,

Que, de acserdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarko de Desarrollo Urbazo y Ecologia del Municipio
de Manterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERO.- Poe 108 mOUVes ¥ raa0aes expuestas en los téeminos seftaladas y bajo las moediciones que se indican en el
capltedo de considerando de L preseote rosolucitn se AUTORIZA 1 LICENCIA DE USO DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR,
LOCALES COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS AGRUPADOS (UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE LOS SERALADDS EN EL
CONSIDERANDO 11 DE ESTA RESOLUCION) Y RESTAURANTE parg/8l predio ublcado en la calle ANILLO PERIFERICO
§/N, EN LA COLONIA COLINAS DE SAN JERONIMO, DE ESTA CIUDAD, isdentificado con el ndmero de expediente catastral
44183019, ¢l cual thene una superfiae total de 196,86 metros phadradas.

SEGUNDO.- S¢ iPerdbulhIttmndo que exta Licenca cofmprongde excusivamente 1 astonzacion (e wso ge Saell
nara bos giro sefalados em el considerando N de [ presente resosuci W\ O cliuaconamiento para etry
URSRISURT S ENDCATR IR P AN U RIS San o NS e RLUTLR LS URSIEN IR g8 S AP R NUIRRLSN |

»
) ONSLTUCCION CorTesandient e o5ty orpenseme i Y Uesasas ARLAIVINS U R R distribacon ¢ AN
IS4 DAL O] Nl D8 CSTICI00 A 1O TUSPULRLIGE S0 W HIN WAL MY JULSDALIY LG §
CSTAC 080U Al Al™Nas oroera o L ‘|1.| | Ll Bl ' S OB LEACO B | L3

1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no s¢ permitied se urbanizacion, de conformidad con bo dispuesto en
los articales 121 fraccion 11 inclso d) y 196 frdecion [ de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
asi como de aceerdo a lo establecido en ¢l articulo 43 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Munlciplo de Monterrey, de ipual forma e conformidad con lo sefalado por el articulo, 167 altimo pareafo de 1a
Ley de Desarrollo Urbane s¢ prohibe estrictamente, caalquier obra, acclon o Instalaciin en dreas o predios
clasificados como de riexgo no mitigable, debitndose considerar en su caso, lo sedalado en el articulo, 168 de la
Ley de Desarrollo Urbano,

2. Deberd definir un proyecte uW—Wouo dol inssubble vn donde se describa la ubicacdn, superficie y el
uso especifico que se pretendataral inmuebie, Esto e3, 0 svs plantas delerd describer detaadamente ¢l wso que guardard
cada una de las dreas :zfes de Ja edificacden, fachada, etc,

3, En cuanto 2 lineaml urbandstios caalitativos, en b elabaracion del proyecto arquitectdnico y urbanfstico de
Edificacién y Comstrucesdn deberd cunplir con Jos dimensionamientos g ue fcilite of buse uso y disfrate del inmueble, en
lo referento 4 la acosssbilidad y maniobras tanto peatonales, comn velriculares, ventilackin, Suminacidn, asl como las
espOtios minimes perimetrakes pars & proceso canstructivo y posterior mantenim et del inmuablo en cuestion, con el
progdsite de garantizar las condiciones minimas necesartas de habitabalidod, funciveanicnto, acosdicionansiento
ambiental, comunicacice, soguiidad en emergenclas y seguridad estructural

1. Unavez gue presente o proyecto, esto deberd camplir con bos lineamientos urbanisticos sefiakades anteriommsente, siendo los
sigulentes: COS (Coeficiente de Dcupacion del Suelo) de 0,60 como maximo, CUS (Coeficknte de Utilizacidn del Suslo) de

2,50 veces ks superficin del torreno como mixin, CAV (Coeiciente de firea Verde) de 0.10 eoma minimo y Area Libre do

0.20 como minimo. Al misowo. debenk considerac o catable iculo 48 del reglamento antes Sitide

)

La altura skdma permitida de las Edificaciones serd de 8-0cho mivelos

6. Enlas edificacionss, la altura méxima para cada nivel serd de 400-cuatro motros en caso de requerirse una mayor aitura
debido & Ias necesidades del uso o destino solictado, ésta serd deteeminada mediants dictamen que al efecto enita B
tarfa, condorme bo establece of articulo 39 parrafo sl del Reglamento de Zonificackdn y Uso del Suelo de Mosterrey.
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7, Deberd camplir con la normatividad de estacionsmiento nequerida a razo del gira especifico de acuerdo d 1 tahla deserita
on ¢ presente dictamen, conforme a lo indicado en o Pl Parcial de Desarralla Urbano del Municipio de Mostermey 2013«
2025, para & Distrito Urbane San |erdnimo.

8 Bnlas Sress de estackonamiento deberd de numerar ¢ Indicar perfectamente ¢f nimero de cajones de estacionamienta; 108
cajones prd estacionamionto de automdviles, en baterk, medirn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos
metros setenta centimetros (270 i), Las cajones de estacionamiento de automdviles, en corddn, mediedn cada uno cuando
menas sels metros (6,00 m] por dog mesros setenta centimetros (2,70 m), se podrd permitic hasta us 25% de los cajenes
requeridos, para autns campactos debiendo msedir ¢1ando menos custro metros cincuents ceatimetres (450 m) por dos
metros cacugnta centimetras (2,50 m) en baterfa ¥ cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesentn
centimiros (2,60 m) en corddn. Les cajones deberdn estor debidamente indicados en sa sefalamiento correspondiznie

9. Deberd cuneplircnn 01-un cajin para peesonas discapacitadas per cada 25 totales o menes, asf mismo su ubicackda debera
cummplir con Jo sguiente: 1- Ly ubscacioe debe ser corcana o adyacente a la entrads acoesible. 1+ B2 cajin de
estacionamiento debe temer un ancho minimo de 380 metros per 5.00 metros de lowgiud fIL- Dos cajones de
estacionamiente podrian compartir una circubicion central, B ancho de les dos cajones y drculacion central debe tener
minno 6.20 metros. 2 ancho de b circubscion dobe see reinimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual
o tactil. 1V« Debe indicarse de reservado ol ¢ajin de estacionamiento con of simbolo de accesibilicsd y en L supeeficie del
pisa. Dicho simbole debe tener minimo 100 metros on ¢l mesor de sus lados, ubscarse centrado en el cajde ¥ de calor
contraste @ la superfice del piso. V.o La superficie de la ruta ¢n drea de estacomamiento serd firme, uniforme
antiderragante; y V1. Debe cumplir con las dispasioenes de df e pasd. Lo antertor, de acuerdo a los articulos 37 y
38 del Reglamento de accesthilldad de la Cludad de Monterrey,

10, En casn de no pertenecer 3 un fraccionsmiento atoeizado géberd dar cumpliniento con Jo indicado en ¢ Articulo, 203
de 1a Ley de Desarrallo Urbano, el cual establece bo siguiegti. En constracciones para nuevas edificaciones o0 ierrenas no
comprendidas en fraccomamientos autortzados, 9 o;m ceder wna superficie a favor del Municipio conforme a 1o
shgubente:

o Los preclios habitacionales, coderin of 17% dlecisicte del drea vondidle, o 22-veintidds mesros cuadradas por
unidad de vivienda, lo que resalte mayor; En el casode 16e umifamilir o que lo cesida del Area no sea mayer de 300
~trescientos metros cuadrades, podrd hacerse |a cesin o ¢l pago cormespondiente.

b, Les predios no hakitacionales cedorin o pagarinél 7%-siete por ciento del drea vendible. Cusndo se opte por & pago, se
wmar camo base el valar comercial del predio Gue expida la Secretaria de Finanxas y Tesoreria General del Estado, ol Coal
tendrd vigencia de tres meses B s
Tratindese de cesidn, ests deberd ser dustinads para b formacidn de Areas verdes, equipamiento urtano piblico v
reservas lerritneales: en el caso de pagh en efectivo, exte deberd ser destinado a la adquisicidn de dreas verdes,

11 Deberd de presentsr visto buena de 1a Direccion de Protecchin Ovil del Estado de scuerdo con la Ley de Proteccion Covl
vigente,

12 Deberd presentard Resolutive en Matetta de lpactay Riesgo Asblental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentabie del
Estada de N. L

13 Deberd contar con Jas requésitos para la obtencidn de los Vistos Buenes en materia de Vialidad, Geologia, Hidradoga,
Ecolwfa, Pluvial, Estructural de las dreas correspondhentes adscritas a osta Secretaria (Se evaluard segin proyecto).

14 Al momentn de solicitar la Licetscia de Construcckin correspondiente, debeed peosencar 1a Memorla de Calculo Estructirsl,
ast como tambien ol estudio de mecdnica de suedo, bos cuales deberdn ir scompafiados de su carta responsiva y copia kegibie
de la cedufa profesional de quien los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o Ingeniero Chal y Jos planos
estrocturales cormespondientes

15. Deberd de presentar un Estudio de Impacto Vial de scucrdo al Articulo. 107 de [ Ley de Desarrollo Urbana del Estado de
Nueva Ledn, para garantizar |s sccesibilidad o prodio, ol cual deberd e sujetarse 3 que [ operacion vial s realice con

upmmmdadymguddad.adcnﬁs de satisfacer a8 demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo

al gm vehicular actual y a penvrado por ¢ maevo desarrollo,
UTTEER QR 6 AL BEOUE MONTERREY 2 \ ""/
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16, Deberd de coatar con el Plan de Coatingencias y ka Unidad Interna de Respuesta Inmediata reallzado por un consultor
externo adscrito 2 ba Direccifn de Proteccids Civil Estatal, asd como la Amditaria Tenica (anddisis de riesgos) emitida por
| direccite antes menclonsda previo Al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observandia de la Ley de Proteccion
Cowtra Incendios y Materisles Peligrosos del Estado de Neevo Leon.

17, Lavia piblica no deberd ser obstrulda por equipos, maquinaes, materias primas, contenedores, residucs, veliculos, eic

18, Deberi solicitar ante esta Secretaria ¢l alineamlento vial del prodio,

19, Deberd solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, hos predios mayores & log 1,000 metros cuadradas
on (e 56 equieea desmontar mds de 50000 metros caadrados, deborda solicitar of permiso para ¢ Cambio de Uso de
Suelo ante la SEMARNAT,

20, Deberd presentar plano Wopogrdfico del terrenn, sefalando bas pendienes del predio en cuadrantes de 5 metros por 5
matras, mismo que debied estae famado por un parito responsable, anexando su cedula pofesional.

21, Deberd respetar todos los derechos y/o servidueabres de paso de tructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Agea y Drenaje, FFCC, etc).

22, Las obligaciones anteriones serdn deserminadas una vee que € especifinue of uso y ¢l prayecto en particakar, al solicitar
las licencias de construccide y uso de edificacion.

TERCERO. - S¢ hace ded conocimiento 0 imteresado, que of incumplimiento de un de ke condicionis,
lineasieetos o requerimientas a aplicarin s sanciones adménistrativas contenidas en el artikulo
335 di a Loy de Desarrollo Urbano del Estado de Nutvo Lodn,

CUARTO. - La licencia de wso de swelo, pefderd su vigencia si dentro del térming do 03-tres aflos no se cferce ¢l
derecho por ellas conferido, y que se eppezarin a computar a partir del dia hibil siguiente 3 lo focha de su expediciin;
de acuerdo al articulo 265 de Ja Ley d rrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO.- La presente licencia wh concede dereches de Licencias de Construceién yfo Uso de Edificacién, por [0
tanto de acuerdo a o ¢ n ol Artfcalo 284 de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Lode, tenemas gee:
Con fundamento en la llmn;h dhe us 0, o interesado éborard el proyect de cocstreccion que deberd rewnir los
requisites establocides en #ta Ley y en Bas disposiciones de cardcter general expedidss par el Ayentamiento en materia de
desarrollo urbano 0 oo

SEXTO, - Foe s«zftﬂn de arden poblico, es deber de lo sutoridid apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de I Ly do Desarrolio Urbana del Estado, en vigor, e cual essabloco ques Se sancionard con & revocaciin de las
autartzaciones, liceacias v permisas en los casos sigulentes: L Cuando se desoabra que se utilizaron docusentos flsos o
ermineos o gue se consiguieron con dolo 4 fia de abtener la autorkzackén correspondientes; fl. Cuando s@ construya un
proyecto diferente al autorizade; o I, Cuando para ¢f otargaméesto de la licencia, permiso o sutarizacidn ¢ servidor
piblico competente dicte el acto en contravenion a algusa disposicion juridica vigente; o IV. Cuando 2 haya emitido por

autaridad incompetente,

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de & Ley de Desarrollo Urbano del Bstado de Nuevo Lede, la presente
resoleciin no prefuzga sobre los dervchos de propiedad y se dicté conforme o los documentos, informses y datos
proporciosados por ol sollcitante por bo que verd a su cango ¥ responsabiidad ka autenticidad, validez, calidad, cantenica,
caleulos y especificaciones que coatengan Jos estudios, peritaes, memorias, responsivas, plancs y demsis documentos que
presente ante ka autoridad; ¥ con ol apercibieiento de ks sancianes que contemypha ¢ Codigo Penal del Estade en sus
arthculos 365 y 307 fraccién VII para al que par sf o por interpdsita parsana proporcane documentacidn falsa o sinvele
):u.iqulcr acto, para obtener sutorizacidn, redativa a dificaciones, o sobre cuakjuier petkitn elevada con taks propdsitos
A ndenca admindstrativa corryyponiliente, sin 105 cuales 85t no se hubrere logalmento atorgado.
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OCTAVO. - St le informa &l Interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, @s y awlquier otra
constreccibn arbann, deberd de conservarse poe sus propietarios o possedores en busnas condiciones de seguridad ¥
lienpiza, culdando especialmente en v casn, que ks muros o fachadas de las construcriones 3¢ martengan ¢n buen estado
de presentaciin Las autoridades municipales sancionardn ¢l incurplimienta de este precepto, en ks términos de las
disposiciones reghmentarias aplicabies. Lo asterior tiene fundamento en o establecido en o articulo 322 de b Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lodn

NOVENO: Previo ¢l pagn de ks derechos municipakes y demds obligaciones Nscales, carrespondientes, notifiquese
personalmente o por conducts de Jos C.C, Nosificagares Adscritos a esta Secretara. - Asf Aminisirativamente actuando lo
firvsans s CC. Secretario y Director de Control Urbano de 1a Secvetaria de Desarvallo Urbano y Ecologia ded Municiplo de
L LR ———— é

Lo que notifico a usted por medio del presente Instructivo que eatregue 3 una pmonagquc dijo llamarse
1 ‘ 20 tendo bas_@ (0boras del dia B del mes de
dd 208
EL C NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE S)M'IB S {f:mn,le; ’," NOMBRE 002  2ORiA | MELES cadames

NO. DE GAFETE J
/€2

004116




