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A DESARROLLD

N
PSS | MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
No. de Oiciox SEDUE 7029/2047

ASUNTC: Expediente Administrativo L-000127-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO ¥/0 REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
DENOMINADA “INMOBILIARIA VERTICE 1810° SA. DECYV,,
CON DOMICILIO EN RICARDO MARGAIN N° 575, TORRE CPISO 4
SUITE 419, PARQUE CORPORATIVO, SANTAENGRACIA,

SAN PEDRO GARZA GARCIAN.L.

PRESENTE-

la Secretirin de Desarvello Urbano y Ecologfa del Mumiciplo de Momterrey, N L, dendro de los autos del cxpedreml
odmindstrative indicado af rubro, dictd lo siguieate Resolucion:

1 4
) -

.._‘“' -‘

-0 Montervey, Noevo Lean, a Jas 06-sels dias del mes de noviembee del ado 2017-dos mil diecishete. - rewrervemre "'"""-r'-"
- VISTO - Bl expediente administrativo Na L-000127-17, formadko con metive de Ja soliciud pnmmuda i !edn 05 inco de Al
el 2007-dos mil dicclsiete, por of €. JESUS HUMBERYO PEREZ RADA, en su cordcter de Represeatante Legal de b sonedad
demominada INMOBILIARIA VERTICE 18107 S.A. DE CV,, queen m;«a Su peesonalicad v 1a existencia legal de dicha sncledad

mediante 14 Escritura Pablica Nimero 27,162« veintisiete mil cento seefnta v dos, de fechn 26- veintiseis dlis de punio del 2015 -
dos mil quince, pasaca ante b fe del Licendado Ricando Efraln Vargas Guemes, Notario Publico Titakar, de [y Notarta Pliiica Nomero
35+ treinta ¥ cinco, con efercido en este Primer Distrito Registeal en el Estado de Nuevo Ledn; en su cardcter de propietaria dol
inmueble ubteadn en b calle DR ANGEL MARTINEZ VILLARREAL §/N, COLONIA CHEPEVERA, en esta Cluchad, ¢ wentificadn com of
nimern de expediente catastral 70) 11-195-028; acreditando ks péiypiedad mediante Bscritura Publica Nowero 29,543 veintinueve
il quinlentas coarenta v tres, de fecha 20-treinta de Nov vde 2015-dos mil quinge, pasada ante Ja fe del Licenclack Ricardo
Efraln Vargas Glemes, Notario Péblico Titalar de la Notaria nometo 35-treinta y e, con efercico eneste Primer Distrito Registral
on of Estado de Nuevo Ledn; solicitad nsechiante b cual pretende obener s autorizadde de las LICENCIAS DE USO DE SUELO. DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS , en o inrmseisle antes 0o, (o8
una superficle Total de 876.62metros cuadrados y un deea por orstruir de 4,859 88metras ccadrados. Encontrandose los siguientes
/’

ANTECEDENTES

UNICO. En fecha 09-paeve de Mayn ded 201@;6(-3 md diecises, dentro del expediente adminlstrativo TN-0O0139-16, la Secretarks
de Desarvollo Urbano y Ecologia, autonizs h Demolickin Total de uka construccion de 584.00 metros cuadrados, en of inmecblo
ublcado #n 1a calle Dr. Angel Martines VitlseFeal N° 514, eoloeiia Chepevera, identificado con el nimero de expediente catastral 70)
11-195-028

Vistos los dictimencs témico wrantsticos, disposiciones normativas v demds constancas que cbean dentro del expediente; y,

CONSIDERANDO
1= Que ko Secretaria de Desarvallo Urkaoa v Eologla ded Municiplo de Monterrey, vs competente para admitir, conocer, tramitae y
resolver la presente solicited, de conformedad a lo dispuesto por los artiowlos 1 Fraccidn ¥, 6 fracciones IV ¥ V, 10 Fraccones XLy

KXV i v pendltimo pherafos inchusive, 11, 137 Fracdibe |, 191 fracckmes ¥ y X, 226 Froceidn |, 247 Fraccide | y ditimo parrafn,
._,{_228 raction | XIV, 261, 282 fracciooes |y 11, 283 Iracciones [ VI, 284, 285, 206, 287 Fraccidn 1 a 'V, 288 Fraccién 1 a VI, 290, 293
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ISP -ORIGINAL SEDUE MONTERREY: @



Praccién | 2V, 294 Frocuion | a VIIL 295,296y 361 de 1 Ley de Desarrollo Urbano dd Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraceion
II, 6,8, 9 fracckém | punto 1 inciso b), 11, 12 fracie 111, 13, 14 fraccion 111 punso 3.9, 15 fraccidn |, 16, 34, 35, 46,47, 49, 51, 139, 156,
157 fracclones |y 11, 158, 159, 160, 162 frocciones §a XV de) Reghamento de 2onificacidn y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey,
Articakes 3 fraccion VIL 4 fracciones 1y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones | & V1, 13 fracciones 1, 11y 1X, 34 fracciones 1, It y VI, 15
fracciooes | 1y IV, 16 fraccones 1, 1 y 111, 17, 18 fracdiones . 20, 26 fraccion 1, 30, 31,32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,39, 40,41, 92, 43,44,
45,46, 47, 44,49, 50, 51,52, 53, 54, 55, 50, 57, 50, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,68, 69, 70,71, 72,73, 74, 75,76, 77, 78, 79, 80, 81,
&2, 03, 84, 85, 86, 87, 68, 89,90, 94, 95, 96 del Reglamento para lax Constraccionos del Municipio do Monterrey Nuavo Leda, Articulos
86,89, 90,91 y 94 de la Ley De Goblerno Municipal ded Estado de Nuevo Ledn y articslos 16 [raccidn X, 93, 4 fracciones 1V, IX,
XOXKVIL XU y XLAI, 95, 96 fracciones [y XIL 97 fraccion VIIL 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento de [a Admisisteaciin Pablica
del Mundipio de Montesrey,

s De acuerdo 2 Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la 5ol de Sesivnos del
Ayuntamiento de Monterrey of 8 de Julio del 2014, Publicade en &l Penddico Oficial del Estado de Nuevo Ledan Nimero 103, con focha
15de Aposto éel 2014, v de acverdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Snedo contenidos
en ¢l Plan antes ctado, of prodio en cuestivn se ncwentra on 1 DEL N CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una Zona
Clasificada como WM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde log wsos soliitados para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se
consideran como PERMITIDOS , Resudtando por 1o tanko informar Ae conformidad con lo estaldecido en e Articulo 137 fraccion | de
Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Noevo Ledn que seiphe "La gonificacion secandaria que establezcan en los programas de
desarrallo urbanos de centros de poblacidn, se sojetorhn & g Sigulontos catogorias: 1. PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en
armer 0 etermingeks 500 ¢ esd previso que ocuper tdndy o S1% del dreg vondible. Cuando en algunas 2onas existan mids de dos
o o dhestinos el el s eetesddend coma praviomingnte gud uso de oayar porcentaje

<D aceerdo 4 fnspeccion ocular readizada por personal adscrito a esta secretarka en fecha 26 de Mayo de 2017, al momento de
b visibe v pudo constar quo ol prodio sodicitado se encuentgd sin use, baldio,

IV.- Que ¢l proyecto presentado consta de una construcglon total de 405988 motros cumlrados, distribuides conforme al siguente
desglose de dreas:

Ml & ‘ n
| c:‘z;m P DESGLOSE DE AREAS i
| e — e N -
. SITAND 19 | mm T — e T
\ SUTANO (8 | }” 30 0 - “M“Ulmfd““w%
L _.mr.‘p..r.?_m 35100 35106 06 - caforurs, wycaliras y devadutes. i int
CSUTAND B 30970 | 04 - capsesins oscalionia y devadoses. f
_ SUTANO S 351,00 | 35148 06 - ajoses aycalormsy devadores.
A WI!‘!!“H___ -“'9?o MM | OB~ cne exaksy dividecs.
T emaeB | e | e | Ui - cajonnes, excaleras y devadores
_ SOTANOD E2 |l %™ W | s~ caones, eecaleras y elevatares.
___SOTANOEY | 35601 | | 3_5@9! o 06~ rajones, escakeras y elavadores, |
PLANTA RAJA | AMTE | A6 __ hrea de Oficinas , accese, lody, halns escaloras y elevadores.
_ANIVEL Lo | e | heeadesficous, devadores yesaleas,
INIVEL s | s Area e oficizs, baos, ekevadores y escaleras,
. CANWE | en | HBIL | AreadeOficios,baios Terras Destublors, cevadores y excalersd
| 4 MIVEL |6 | Nk Escaleras. |
| Total 4p5938 4,859.38 DFCINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PARA 66-
. 5. L CAONES.
§
&
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V.s Que el proyectn de edficackin comple con ks lineamientos urhantstices sefalados en ol Plan de Desarrallo Urbano del Municipio de
Montesrey 2013-2025y en ol Reglamento de Zonificaion y Uso de Suelo del Munkciplo de Moeterrey wigente, de acuerda  [a superficio
total de 876,62 metros cuadradas, mismas que se desgosin de kb gguiente mancra: wn COS (Ceeficlente de Ocupaciin del Swek] de
0.75 (657.46 matros caadrados como minima), y & provecty prosents 048 (424.76 metras cuadradas); un CUS (Coeficients de
Utilkzacidn del Suedo] 1,70 {1,490.25 metros cuadradas como miximo), y el proyecto presents 164 (1,441.44 metros cuadrados]; En
ousiito ol CUS [Couficionte di Utilizacides del Sacle) cumple con lo establecdo en o Articulo 40 ded Reglamento de Zonificacitn y Usos de
Suedo del Municipio de Monterrey, en ¢l (sl Gita que el CUS o serd aplicable b superficies destinadas para estaciosmécnto
Subterraneo, tensendo un Srea de construceiie total de 485988 metros cuadrades menns ¢ estacionamiento cublerto de 341844
metras cuadradas resultando un CUS de 144144m2 § CAV (Coeficiente de Area Yerde) de 0,15 (13149 metros cumlradog como
miénimo), y el pruyicto presenta 0,15 (135,84 metros cundrados); Area Libre de 025 (21915 metrus cuadrados como minimo}, y el
peoyecto presenta 0.52 (451,06 metros cusdradas). Asi mismo cumphe con ¢l ndmero de aiveles miximos permitidos que es do 04-
cuatro, ya que el proyecto presenta 04-custro miveles, dando cuntplimiontn a lo sefalado en el articulo 36 del Reglamento de
zoelficacion y Uso de Suel del Municipio de Monterrey, on rebcitn o 1o altura mdsima permitida para cada nivel de 4,00 metros, vl
proyects cumple ya que tiens altura mixima de 3,70 metros en cada wno de o aiveles, cumpliendn con lu establecido en o articalo
39 dd citado Reglamenta

V1.- Que por bo que respects & la demandss de Estacionamienta, ¢l proyecto cussple con ka requerkda conformee lo establece ¢f Plan de
Desarrallo Urbano del Municipto de Monterrey 2013-2025, para Jos predios whicados en o Distrita Urhano (BISPADO, para el uso de
Oficinas Adssnistoativas, se requiere Tun cagdn por cada 30.00 metros coadradoy, y conforme ol sndliss del proyect prmumh
este cuenta con §,140.32, metros ouadeacks de wnldad bdsica de servicig, por lo que resulta ef requerimiento de

Glones los cuales reseehve con Sb-sesents y seis cajones dentro def predia, segla plano del proyecto acompanady Qfmnle‘
trdmite, mismos que deberd habilitar fisicamente,
U" :L \'w
VI« E1 solicitante acompafa Dictamen Téenica enutido por I3 (ireceidn de (ngenserts Contra Incondios y Materias Peligrdsas ‘el .
Patronat de Bomberos de N1, AL, de fecha 31 de Marem dol 2017, en redaciin o proyecto de construceiin del predio quenos
ocapa ¥ oo of cual ve delerming que debden seguir % reggtwendadas en cuanto 3 ks protecdioa contra inowmdio v seguridad

hurmana, conteailas en el reporte [17-15¢; condicion e mnllnlmto (e las mismas, emitidos poreudcpmdtnda pata su
comstruccion y operacion, v & Cul ¢S04 suleto 9 ks verficaciones que mealce dicha auloncad conforme 1 1o extabiedice (LA
(LAOLE | emitido y notificado a peticife de ln parte yficitante. poe Lo tate sced o csa dependenci a quien deberd informarye
T CHIMDIMUICNEN 40 CLENAS mewiaas pard aue &3 sy, ' S8 Canseeus

VIIL- La Direccion de Ecologfa, mediante ofido N° 3006/[20!7 dentro del expediente LTA.000228/2017, de fecha 15 de Septivmbyre
del 2017-dos mil diecisiete, eovite los lincamicotos ambientakes a seuir con I finalidad de - peevenir los imguctos regativos que
temdrian las activicades def establecimbents & nblgirso en ¢l inmweble qUO TIIE OCU; SaUTEErIERNo ambiente y hacks b comunidal
los cuakes serdn Indicadus en o coerpo de b p:/&nh. resolucna

IX- Que of interesacks dando cumphmionto £ o indicado en ol articulo 288 fraceid If de la Ley de Desaerollo Urtuno ol Estado de
Nuero Ledn v al articuln 20 del Reglamentd ora las Construcciones ded Municiio cle Monterrey, y atento 2 lo sedalsdo en el artioeho 3
fracciéo VIl del citado Reglamenta, v /:vmh 8 s earacteristicas de la constrocodn la misma es dasificada como (4 €), que con
respectn del predio ubicado en L @l Dr. Angel Martingz N* 514, de | Fraccionamiento Chepevera, en o municipio de Monkerrey,
klentificado con el simero de expeciente catastrad 11-195-028, acompada o sigulente:

o Estudio de Mesoria de Chlculo Estructeral, realizado por of Ingesery Kafsel Garz Treviito, con oédela profesional 114932, del cual
s mnasifiesta como respansable mediante escrien de fcha 28 de abril did 2017 -dos mil diecisese, anexo al mismo,

o Estudio de Mecinica do Swelos, realizado en focha Abril del 2016-dos mil diecistls, por b1 empress EEMSSA, fiewado por el
Ingentern Luts Armsando [imenes Rodrigues, Gerente General, con ceduba profesional 1825685,

o Estudio de Estabilidad ée Taludes claborado por TEOTL, GBOLOGIA ¥ GEOFISICA AMBIENTAL, firmada por of Ing, Osvaklo Mufoz

\{_Mm?lql,am cedula profesional sdmero 5337367,

g 3
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o Estudio Hidrobégico- Hidriwlico, realizado em fecha  Febrero del 2017-dos mil diedisiote, realizade par la empress ASESORIA Y
SERVICIOS DE INGENIERIA HIDRAULICA B HIDROLOGIA APLICADA, manifestindose come responsable ¢f Ing, Aefandro Elizando
Castalleda, con cédula profesional admero 3395518

o Estdio de Impacto Vial, elaborado por CONSULTORIA DE INGENIERM VIAL fimmado por of Ingendero Ricardo Fablan Martines
Flores, con coduls profesionl mimero 271065

o Estudio Geobdgco elabarado por 1GAC, INGENIERIA EN GEOTECNIA, ANSA CONSULTORES, firmado por & Ing Sadl Frandsom
Lopex Flores con Cédula profesional. 8439868

X Acompania escrito de fecha 02.dos de Marzn del 2017-dos mil diecissete, mediante ol cual ol Iageniem Aristoo Yinico Martine:
Gonzalex, con cfduba profesional 1333007, manifiesta ser Director Responsable de Obra, parn Ja Licencia Municipal para Usi dg
Sucho, Edificackén y Canstrucciéa (obea Nueva) para Oficinas Adminsstrativas, 2 ubicarse en [r. Angel Martisex Villarreal N* 514,
Fraccionamiento Chepevera, en ¢l municiplo de Monterrey, can & ndmero de expedients catastral 11-195-026,

XL+ En base en al articalo 97 fraccion VI éel Regamento de |a Adipdnistraciin Publica del Munidpio, la Direcaéa de Pro
Yecnicos ¢ Deswrollo Urban adscriti 4 esth Secetaria, emitid ks siguientes Dictamenes, cooforme 2 los docursentos an
ol solickanle, sencho bos sigaientes:

ha 28 de Junio del 2017, enitid Dictamen Téenico Vial ol cual memmn?"
e (planos) y Estudio de Impacto Vial elaborado por CONSULTORIA BE”

o Flores con eodula profesional N* 2710595,

17 do Agosto del 2017, emitid Dictamen Téenlco Estructural,  cual
Salizada por el Ing. Ralael Garza Trewido, con codula profesional 114932
come Aseior en Segueidad Estructural y Mocﬁnlca dysyelos realizada por EEMSSA ESTUDIOS ESPECIALIZADOS DE MECANICA
DE SUELOS SA. DE CY. firmada por ¢ Ing. mando Jimdnez Rodrigoez con codula N° 1825655, los cuales fueron
presectados por ¢l solicitante, siendo atribeible/Su cumplimionto e 1 coastruccidn y responsabilidad del prayecto al
propietario, direetor pospansable de obra y asesorés en seguridad estructural

3. Medante oficlo 2amero DPTOU/H 040/17 de fecha 05 de Mayo del 2037, emitid Dictamen Téenico Hidrodogico of cual fue
reallzado conforme al plano el prayecto presentado por o solicitante, ademds del estudio Hidroldgico + Hidriulico realizado
por ASESORIA Y SERVICIOS DE INGENIERIA HIDRAULICA E HIDROLOG IA APLICADA y firmado par B Ing. Alejsedro Elizonde
Castaieda [Cédula N"3395518) con fecha de Febrero del 2017,

4 Medianse oficwo nimero DPTOU/GOE3/2017 de fecha 15 de [wnio dol 2017, omitié Dictamon Técaico Geolégics el cual fue
realizado conforme af phiso del probecto preseatado por el solicitante, ademds del Estudio de Mecanica de Suelos elaborado por
EEMSSA, ESTUDIOS BSPECIALIZADOS DE MECANICA DE SUELDS, SA. DE GV, realizada por of log, Luls Armando Jiménez
Rodriguez, con Namero de Cedily Profesionsl 1825655, Estwdio Goologico elaborado por 1GAC, INGENIERIA EX GEOTECNIA,
ANSA CONSULTORES, fir ol g Sl Francisoo Lopez Fares con Cévdula profesionak 2439868 y Estudio de Estabilidad
de Taledes eloborado por FEOTL, GEOLOGIA ¥ GEDFISICA AMBIENTAL, firmado por ¢l Ing. Dsvaklo Mutoz Morales con N* de
deld profesonal 58

1. Mechiante oficio nimero DPTDU/V/364/2017 defe
conforme a In informackin presyntads por ol §
INGENTERIA VIAL irmado par of Ing, Ricard FMA M3

2. Wediante oficio niimero DPT/E/166/MAYO/2017 de e
fue reabizasdo conforme Al plano y Memaria de Calcalo

X1« En fecha 26-veismiseis de Abril del 2017-tos mil dincisiete, s¢ emite resolacide de Alineamiento vial de la Direccidn de
Proyectns Teenicos de Desarrollo Urbano adscrits & esta Secretaria on ol cunl 0 fnclica lo siguionte: Para la Calle Angel Martinez
Yillarreal deberd respetar su limite de propiedad de acoerco a escriturus, Nose prowd L msodificacion del tramo de 1 via péblica
con la que colinda o peedio.

XIL- Que para dar cumplimbento a % Indicada en los articulos 10 y 20 penddtiono parrafo, del Reghamento para las Construceianes

en el Muriclpio de Menterrey, con respecto a que deberd contar cos Polixa de seguro de responsabilidad civil matra terceros

duramte ol proceso constructivo y hasta 01-un afo de haber obtenide of oficio de terminacida de b obra; el interesado acompaia

Piliza de Seguro de Resporsabilidad Civil No. AH37000670 de fecha 01-uno de noviembre del 2017-<dos mil diecsicte, esitids por
JAna smmos

§ 8 ,
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Que de acuentn @ expaesto, fandada y motivado, ¢ suscrita Secretario de Desarrolto Urhane y Ecologla del Munkclplo de Monterrey,
Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO - Por los motivos ¥ mioses expuestas en las sérminos sefialados y bajo Ias cundiclones que se mdican en ¢ capitulo Je
comsiderando de la presunte resoluciin se AUTORIZAN Lis LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEYA) ¥
USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para ¢l inmueble ubicado en b CALLE DR. ANGEL MARTINEZ
VILLARREAL $/N, EN LA COLONTA CHEPEVERA, ¢n esta Cledad, identificado con el némern de expodiente catastral 70) ll-l?S-
028, con una superficie Total de 876.62metros coadrados, y un drea por construir de &,059.68 metros Quadeados 'S %
:,'j '\’. , .‘
SEGUNDQ.: EI propéctario, ocupante o interesado deberd cumplir a1 initso de actividades y en todo momentn cn todas y cati s dee ‘f.ﬁ
[as sigwientes ohligaciones y fo lincamicntas: S LD,
A) Las obligociomes impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las coml&ldﬁsa
documentacion grifica Cartuling y Planos (1 de Zal 2 de 2), & cual debidamente sutorizads forma parte integrante del

acuerda,

B) La Licencia Manicipal de Constraceién (Cartuling) que em este acto se autoriza y que es parte amexa y complementarts
de esta resolucion deberd permanecer en todo mamento ea ur lugar visible en b obra, o igualmente deberd permanccer
(e lugar visible) en el establecimiento em todo momente a partir def iniclo de funclones,

C) Una copia de los planas aprobadas de Edificackin y (:omnocén, de acwerdo 4 lo sedalado por el articulo 33 del
Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Menterrey, deberd conservarse on 1a obra, y estar a disposicin
de 13 autoridad, Asi mismo de conformidad con lo establegido en o Articulo 26 fraccion 1E del Reglamento pary
las Comstrucciones del Municipio de Menterrey vigente, gde seala lo siguiente: La vigencia de los leenclas Inicfard
partir del dia sigutente o lo notificacién correspondiente y'dependend de los metros cuadrados de comstruceitn confirme @
la stqutente clasificacion: *.JIl. Mayor de 1000.00 metrog cuadrados de construeeidn - 3-tres wios;.."; por la que al
tratarse |a presente, de una construceion » 8 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3.
TRESANQS para realizar [as obras de construccion que se le autorizaa.

D) Deberd sujetar ka ejecuciin de la construccion al cussplimiento de las siguientes obligacianes y lined mivntos urbanisticos.

1. Lapresente licencla de construcddo se otorga tqé ks responsiva del o bos directores respansahles de la obra o profesionistas
responsablies gue asuman la obligacidn de que £ proyecto, cliculos, especificaciones, matertales y procesas de ejecucidn de
aben e sus diversns aspectos o elementos carmlan ks normas bcnicos correspondicntes y se ajusten a bo dispoesto en la Ley do
Desarralio Urbano del Estade de Nuevwo LnOn:'en s _;gimmmhsunidmes die carderer peneral que expida o ayuntamaent
de Montgrrey N, L yen los demds cedenansentos juridicos aplicables

2. Deberk respetar ¢l harario de actividades de constracodn las cusbes deberdin camplirse en wn horarko de 8:00 2 17000 horas
dg lungs 3 vieenss y aahados de 8:00 A 14:00 horas en dias hihibes esto con la Mnalidad do no impactar coa ruldo los predios

veqinales,
3. Deberd de asentarse eo hitheary el proceso constructivo y presentarse ante esty autoricad para la sutorzacion de obra
terminada, /

4. En caso de ruptura de ppv’ltumtn o que se requiera trabajar en via pablica, deberd acudir a realizar el trimite
correspondicatea | clim Ténlca de la Secretarfa de Servicios Pablicos.

5 Rospotar ol po,«lmuwnlco tal y como s llustra en Jos planas autorizados o efecto (Distnibuddéa,  dimensiones y
w308 de b dreas indicadas ea bs plantas arquitectonicas del proyectn, dimensianes de Jos accesos y salidas, etc), el cusl
cumpie con todos y cada wno de los lincamientos estableciides en el Plan de Desarrollo Urbane del Maniciplo de Monterrey de
acwerdo a la zona en la que se ublca &f peedio en coestion

6. Para ¢l sapuesto de pretender uthizar las banquetas de B via piblica para colocar momentineamente Jos materiales

\‘cc construccion o escombros, sin invadir 1a superficie de rexamiento, se deberd ohtener de br antoridad municipal
ompetente ¢l permiso correspondiente,

g 4 5
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7

Director Técaico de Obra deberd resputar las oblignciones indicadas en ol articulo 12 fraccsones 1 a VI, del Reglamento para
lias Construcciones del Municipio de Monterrey.

8. El propietarie 0 poseedor de un inmucble serd ol responsable por Mg acciones, omisiones y las circuestancias de

10

11
12

13,

14,

15,
16,
17.
18

19.

20
2],

a2,

responsabilidad a que se reficre el Reglamento de Construccion citado, E1 propietacks o paseedor e un inemueble paca su
proteccion y Asesoramiento tendrd [a obligacén de recurrir & un Director Responsable de Obea pora B efecucion & &
construccion, ceanda se trate de construccianes Tipo 3%, 3b, 4 4b y 4¢. Podrd Contratar directamsente o a traves del Director
Respansable de Obra, otros profesianistas que en su calidad de asesores serdn responsables solicdarios con el trular del
CONAHAD 0 €N 5Us respetivas ramas o especklidades. Estos podrin ser entre otres, los descritos en e acticulo 2 fraccion (11 del
presento Reglamanty, ¢ cuyo caso, @ Director Responsable de Obra quedard como respoesable gemeral del proyectn y de la
obra; lo ankerior en hase a Jos artleulos By 9 del Reghamentos para las Construcciones del Municlplo de Mosterrey Nuevo
L vigento,

El propietario o paseedor de un inmueble deberd de dispoacr obligatoriamente y durante el iempo que dure la
construcchOn, tratdndose de copstrucciones tipo 3b, 41, 4b y 4¢ de wn seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampary cealquier daio que ocagiono 1a constraceion, R
El Director Respoansable de Obra deberd vigilar que f process constructivo se apegue imestrictamente al preyectn aprabatl
con ef fins de prevenir b consecucion de nespos.

No utilizar los drboles, en 98 caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derrvbarlos, maltratarkos o podarks. :
chcri temer atmdbn especial en of control de ruido derivado de ks actividades propias de |a obra [movisss

AL, et
Debera mantener un control permanente y una de ks etapas de construccidn y en e manejo de los
diferentes materiales, de tal foma quo mediante co e mamparas do cualesquiera matertal, riego fred;wente o
Coalguier 00ra aociin, s evite l generaciin y emisidnr@e pobvos que sfocten o catcen molestias a vecinos

Dar a los residuos (escombros, ramas ¥ tasura) #n manejo adocuado [recolpccitn, transparte y disposicion final mediante
empresas 0 en $tios sutorizados), colocindeks dentro del predio o, de no ser posible, en condenadores adecuadas previa

utoreacion, electuando separacion entre ks o proceso de constraceid ¥ los equiparabis a domestioos penerados por ¢

personal,
Todo el material sobrante sobrante pr vo&‘ 10 del corte deberd ser reticado del sitio por 1o que queda estrictaments peohibido
0] Que 50 depodite matersal swetto on Wirenos colindantes e Gres municipales,

Niv efectunr fogatis, pard o mmmﬁén i alinwentos ded personal de constrvcine deberd contarss Koo estud 4 buse de pas
LI o eloctrididad

Dederd construir s azoteas m ml MANera que s aguas phaiales no caigan sobee ¢ suelo o edificlo del vecino o de fa via
pablica. > o

Deberk implementar un }mgmm de limpioza, en dande se Iacluya o Interior del establecimients, kas banquetas y las calles
colindantes,

Previo a la construccion doberd reakizarse la conaxsdn comespandiente a Jos servickes pobiicns y agua potable y sicantariilado,
instalande para ¢ efecto wna i de s tanto para uso &¢ s operadores como par ks necesidades de |a obra, sl oo un
sanitario peevisional copactado al sistoma de drorajo o colocar un sanitario porsitil por cada 25 trahagadores o menas el cual
deberd astorse digriamonte,

Durante J» ¢jecucin de wna obra deberdn tomarse ks medidas necesarias para no alterar @l comportamiento ni el
funcenamientn du b edificaciones ¢ instalacones on prodios colindantes o en la véa pablica.

Deberd omtar con supervisicn teenics y deberd hevar registro de bitdoora de obea para verificar ks profundicades de
oxcavacin asi como os dispiios propuesios de dmentacion. Ademds, para gue corrboren que los caloulos de las capackiades
de corga del wereno, corresponden estrictamente con o diseo de construccion para los csales feeron cakulados ¥ ea ¢l cso,
rugistrar las varkciones que durante o procesa constructivo se podieran preseatar, Ast mismo i esta Secretara as o
dispone solicieara las nbservackines y revisidn de la biticora de Jos trabajos de corstruccion.

Lo propietackas o poseedones estn obligados a reparac por su coenta las banquetas y guariiones que hayan deteriorado
con motivo de la ejecuckdn de la obra segiln lo establoce ¢l anticulo 37 del Reglamento para las Construcciones: del Municiplo

5N «
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£) Deberd dar cumplimsionto a lo cstablecido en of Articulo 123 del Reglamento para las Construcclones del Municipio de
Monterrey, NL Vigeate al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala 1o siguiente "E! propdetario o poseedor o of
Director Responsuble de Obra o ef Asesor profestonal contratado, juntos o por separada, debenda facilitor o lo autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la abra fue
eecutada bejo su supervisidn o asesorfay cumpliende con las narmas que [a ingenferfu exige y conforte a lo autorizadu. ..
“ De bo anteror, se deduce, que o término de los trabajos de construccion, se deberd tramitar ante la autoridad
competente (Secretaria de Desarrello Urbano y Ecologia) la terminacidn de obra (Obra Terminada).

F) Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas ¥ cada una de las sigulentes obligaciones y/o
[meamientos:
a) No podrd utilizarse o insueble que nos ncupa para un wso diferente del autorizado en ¢l preseate acverdo ni mod#ficar ¢l
funciomamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber cbtenido previamente la autorizacion cowvespandiente.
h) Deberd de respetar el proyecto 14l coma se autoriza Unicamente para el uso de OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

¢) Deberd mantencr habilitados ¥ en funcionamicnta con las dimenstones minimas , fos 38-trelmta y ocho. cajones de

SLACODAIMLNLS QU 't LI minime EiRTs O]

de tdas y cada una de las reas indicailis en ol peayects arquitscténico que en este cto s qutbri,
edalada (respetar lo Indicado en e | proyecto autptizsk all

efecto), quedando tatalmente obligado a mantener en funcion los cajones de estacionantiento que indica el p i a0 ¥
conteario quedaed sin efectos |a presente autorfxacion, PN

¢} Debera contar con un extingusdor y /o ststema comtra incendio pop{mla 60.00motros cuadrados de construceion,  © R

] Deberd de contar can ¢l Plan de Contingencias y la Unidad [nterna de Respuesta Tnmediata realizado por un consultot, 6t
adscrito 4 Direccion de Peateceitn Civil Estatal, asf como |a Auditoria Técnica (andlisis de resgos) emitida por la direccion
anles mencionada previo al leiclo de ventas o rentas de Jos inmuebles en observanca de Ja Ley de Proteccidn Contr Incendios
v Materiakes Peligrosos del Estado de Nuevo Ledo,

g) Debera de ubicar habilitsr y mantener on buet
ublcarse dentro del predio frente o 1a via publica

h) Deberd corservar a ka edificackin en buenas condicio
molestia o peligro para las personas o kos ienes, repgfar y corrogir los desporfectns

i Losacabados en las fachadas deben mantenerse enbuen estado de conservaciin, aspectn ¢ hipene.

] Quodan prohibidas L instalaciones y edificacioned precarkis en las itoteas, cualquiera que sea el uso que pretendda dirseies

K) Deberd implementar un programa de linpieza, ¢ donde e incluys & exteriar del establecimiente, | fackads, Ias banquetss,
I wvea calle y en tedas sus colindanchs.

1} Deberd cwmplir con ef reglamento de Limpfa y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Seeviclos Puibdicos del Municipio de

d) D\'cm respetar ¢of uso

frea destinada para contesedores de basura la cual debera de

e estabilidad, servicho, aspecto ¢ higlene, evitar que s conviertan en

Monterrey, R —
m) Debirs costar con un sistema do para la prevenios v contral de seguridad en espacios ablertos, previendo a
nstalacion de clenaras de video, 3o como la Sumirsscion necesario requiceida en cada caso.

n) Esresponsabilidad del director desporsable de ks obra; a¢i como del peapietario y asesoces de los distintos extudios y ¢hloules
Ue intervionen e este proyectn supervisar el proceso constructivo para Gué s¢ apegue a lo presentacho para su sutorRacidin

o) S¢ prohibe defar y/o anojar, en las deeas poblicas o privadas, escombros, terra o materlal producto de construcciones,
excavadiones, demolicinees o tercerlas,

G) En cuanto o materia de sequridad de Proteccion Civil y Prevencion de incendios y Seguridad Mumany, deberd camplir con
1as recomendaciones sefaladas por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materlas Peligrosas del Patromato de
Bomberos de N.L, AC, on el reporte 117-154, de fecha 31-trefnta y uno de Marzo del 2017, ef cual e obtenido i peticion

LALEL .
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H) Deberd respetar Jo indicado en ¢l Dictamen Técnico Estructural com oficio N* DPT/E/166/MAY0/2017 de fecha 07 de
Agasto del 2017-dos mil diecisiote, emitido por la Direccidin de Proyectos Técalcos de Desarrollo Urbano adscrita o esta
Secretaria, o cual fue realizade conforme A los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por ¢l
mteresado, donde se le obliga 2 complir con do sigubente:

|

En materia de Vialidad, deberd cumplir con
2017-dos mil diecisiete, emitido por D :
elaborado de aceerdo al plane del noyulo il estudio de impacte vial elaborado por Ing. Ricardo Fablan

. Sujetarse 2 bo mdicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61,
. B respoasabilidad del propietario y Darector Res

. El propietario, Director Responsabie de 0

De conformidad 2 los articalus 280, 290 y 291 de la Ley de Desarrolio Urbaso del Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir coa
las condiciones de segundad, normas v especificaciones relativag al disefio 1a cual o5 rosponsabilidad de & persona que ko
realtza, de conformidad con Jo establiecido en hos articalos B, 9 segundo pirrafo, 13,15 fraccidn 1 inciso E), fraccidn IV Inclso C),
16 fracciones |, 11y 11,17, 20, 22, 42,49 y 94 del Reglamento paea las Construe ciones da Municipio de Mooterrey Nuevo Leon.
Deberd preservar b seguridad de las construcciones y ks de Jos ususrios de b misena, del Director Responsable de la Gbea y
Asesor en Seguridad Estractural, que intervienen en este proyectis deberdn remitirse & I aplicacsén de las normas o
especificaciones relativas al disedo y construccién, contempladas h ¢l Reghaveato para ks Construcciones del Municipio de

Mooterrey. .1
Dar cumplimiento a b Leyes y Codigos Generales de Cons ademds de la ingenierfa, bs cuales comprenden a todas Jas
de ka Ingenderls con rigar durante el procese constructvo,

dificaciones eo las quo dederan aplicarse ea 2 prictica a
66, 67, 79, B0, B1, B2, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,

i do Momterrey.
ble de Dbra, dar prioridad y térména a las etapas de [as obras que
[ proteccion de taledes o cortes de terrena, ask como supervisar el
ado parg su autorzackon

rse a las dispasicianes coatenidas en of Capitalo V del Proceso
Construcciomes del Municipio de Monterrey, ya que en cm* 1o
el Reglamento cltado, asl como Jas Responsabilidades G

118, 119 del Reghasento pars ls Construccones del M

tolinden con Jos diferentes predios v v
PrOYECtD Constractivo para que s

Constructive, artiulos 52 al 59 del Reglamento para
hacerlo ast, serd acreedeor a lag saeclones contenidas
¥ Administrativas a que haya lugar.

dicado en el oficko N DPTDU,Y/364/2017, de fecha 20
de Proyectos Técaleos de Desarvollo Urbano adscrita a esta
e

Flores con codula prefesional N'2710595, ask como les documentes y demas Informaclén presentada por ¢l solicitante,
shendo lo siguiente:

1)

1)
3)

4l

5l

6]

Bl Prayecto debend respear ¢l sigulente Alincamiento Vial de acuerdo 3l Phan-de Desarrallo Urbano del Muakciplo de
Mantervey 20132025, a la Ley do Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 3l ARfcalo 64 del Reghamento para las
Longrucciones del Municiplotde Monterrey y & Aliseamiento Vial emdtico por ésta Secretarfa.
a) Para lacalle Angel Martinez Villarreal deberd respetar su limite de propledad de acoerdo a esorituras
Nota: No se prevé la modificacin del tramo de & via plblica com la que colinda el predio.

£l provecto deberk cumplic oon of requerimients de cajunes de estackonaniento de acuerdo 3 1a Matriz de Compatibikdad de
Usas cho Suiko ded Plan de Desarrollo Urbano del Musiciplo do Monterrey 2013.2025,
Debers cumptir con las dimensiones de Jas cajones de estacionaniento de acuendo a ko dstablecido dentra ded Artheulo 52 def
Roglamento de Zonificacion y Uso de Saeko dol Municipio de Mooterrey, ¢ sl India que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberdn ser por Jo memos de 2.70 x 500 motros, tomando on cusnta las caracteristicas de los vehiculos
Bgeros ool espacio mecesario para abrie las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de ks cyjones para vehiculos
compoctos, 108 cuakes deberan gor de 2.50 1 4,50 metrs,
Se dederdn disponer de cajones de estacionamiente para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 380 x 5,00
metros 3¢ aceerds 2 la narma oficial mexicana NOM.034.8CT2. 2002 Con respecto 3 estos dltimos, deberdn cumplir con lo
indicado en los artiowlos 37 y 38 del Reglamento de Accesibitkdad de la G, de Monterrey, vigente,
Lo cajones deherdn estar caramente delimitados mediante patara sobre [a superficie, Bl dnea e los eajones dabord estar
en todo momento lIbees para ser ocapados exclusivaments por vehioaks,
Los cajones de estacionamiento para el uso de oficinas deberdn estar sefaltzados dramente ya sea mediante marcas en 1a

fice del cadn o mediante sefalamientos verticales cadas uno de ellos, indscande o que despacko u oficing
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correspanden. La zoma de estacdocamiento para ¢f uso de oficinas deberd estar independiente de Yoy cajones de
estacionamiento que s2 asignarin al uso cumercial

7) Conrespectsa & via pablica, queda prohibido separar espacios pars estacionar vehlculos o colocar s efiakes, o disposifives de
transito sin sutorizacion de la autaridad municipal de trinsito ¥ vialidad, de acwerdo al Articulo 67 ded Reglamento e
Trinsito y Vialidad def Municipio de Manterrey.

8) &l acceso vehicalar a ba zoma de estacianamionto debe estar libee de cualquier obstaculo gue afocte su funclonalidad y &
vishilidad para realixar lss maniobras websiculares. Por lo anterlar, no deberdn existir ningin tipo d¢ obsticulos miviles o
fijas, ademds de pastes o drbebes colindanses 3l aceso gue dificulten La entrada y salica 3 Jos usuarios

9] L accesos vehiculares (entrada y salida) a los estaciomamicatos deberd tenee un ancho mirimo die 6,00 metros dado que
s propanen de doble seatido de circalacion, Lo anterior de confarmidad con & Artfculo 64 del Reglamento de Zonicacian y
Usas de Suelo.

ARTICULD 64, £l acress a b zona de estaclonandents deberd tener un ancho minima de 3.00-tres metras cuando seugilice
et wn sentido de clrculacidn (entrada o salida) y cuando sea utilizada en doble sentido (entrada y =alida] el almo,pu‘n !
serd (o 6.00-50is mutros A

10) Las pusillos de dreulacidn vehicular que peesenten cajones de estaconamiento con una disposicide a 90° con s : :
misme pasilio, como 1o presenta ol prayecto, deben tener un ancho minimo de 6,00 metros de acverdo al A :
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Menterrey. Al msmo ¥ de aceerdo al mismo AM{%
pastllos de doble sentidho de cireulacion deberdn tener unancho minimo de 6.00 metros, M e

11) Las rasnpas vebuculares que presents ol proyocto debeeds respetar ura pendiente masima del 15 % debiondo considerar un
acahado antiderrapante 3 su supeficie. Lo anterior de acuerdn con el Articulo 57 ded Reglamento de Zanificacion y Use de
Secdo del Municiplo de Monterroy

12) Deberd cumplir con e Articulo 59 del Reglamento de Mﬂm% ¥ Usos de Saclo, contemplando wna transicion del 6% ¢n
las rampas de acceso 3 los estacionamientos.

ARTICUL 59. Para salicdas 0 entradas 2 estacionanientis que comeniquen wedlante rampas vehioslares con I vis piblica,
0 deberd considerar una transicidn con pendiente maxima del 6-e0ig por cienta e un trama hortzomtal de 360 -tres metros
¥ sespota centimetros como minimo de ongit@hegtre 4 limite de b rampa v el alineamicnto vial

13). B proyecto debork cumgli con o artiula S8 e eghe
colindantes 3 wna rampa
ARTICULO 59, Cunndi % trata de eitackasmbenco M rampa (que consiste en combinar fay ampas de desphezamientn pertical
tanto para subir y bafar, oxf como para extackmflie, €5 deck, que generalmente tod fn plante dr edificio eitd en peadiente,
tanto para prsar de un piso o otry, cama para ghandar fos autamdles) se permitied rampas Aasto con b 6-Geis por clento de
pendlente.

14) Se deberi sefalizar de manera clara los géatides de drculacide tanto coa letrero como con plntura en la superfice de
rodamiento en ka zona de acoesa y ea U pimpas vehiculares

15) Deberd camplir con una altura libte piinina de 220 MENE TR e trmomarde la rampa, como o0 ks estacionamientos
ubicados en ol sitano. Lo anterdor 96 confoemidad con el Articulo 69 del Reglamento do Zoaificacidn y Uso de Swelo del
Muniipio de Monterrey

16) © Desarrollo queda oblipado aguo  operscion que preseate, ast como cualquier oiro seeviclo que ofrezc, tanto al Imterior
como en su xana de estaciondfsento s2a il que mo ocaslone problemas operacionales a la vishidad y alazoea colindante.

17) € prayectn debers tener el sefalamionto (harfzontal y veetical) de tipo Informativo, restrictive y preventivo necesario tanto
en ¢l Intersor del estacionambento, asi camo al exterior del peedicu Es importaste a<larar que los costos del sefiatamiento
doberdn ser con cargo al Desamollador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad podes solicitae en su caso, of
sefalamlento vial y kas adecuaciones viales necesarind para ¢l correct funclonaméento vial del local

18) & propletario o progietarios del Desarrolio, quedin abligados i realizae las aportaciones necesarias pars poder levar & cabo
las obras 0 adecuaclones viales planificadas en ks zona cusnda asi s¢a requerido.

19) & Desarrollador quedard oblgado 3 realizae los trabajos de pavimentacidn correctiva y reparacin y habilitacitn de

«(liamgms asociadas al trinsito que peneracd o Desarmotio en se etapa de constraccidn,

|
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1) En materia de Ecologia, deberd de respetar Io indicado en o N* de oficlo 3446 /2017 dentro del expediente, LTA-
DON228/2017, de fecha 15 de Septiembre del 2017-dos mil diecislete, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
5t Secrotaria en cuanto a lineambentos en materta ambiental, y que en lo sigulente se transcribe:

Durante la etapa de construceion. -

1. Bl horario de ks actividades de construccion seri de lunes 4 viernes de 8002 1700 hevas y sibados de 8:00 2 14:00 horas en
dias hibdes

& Los residucs provenientes de 13 construccion deberin mangjarse (almacenaméieato, tansporte y disposiclin final)
adecwadamente de conformidad con e Reglamento de Ia Ley General peaea I Prevencitn y Gestion [ntegrad de los Residuos.

3 Las actwidades, Jos equipes o maguinaria qoe provoqeen ruido y/o vibraciones dugant 1a constrecidn, no padrin colocarse
en colindancia a via piblica y 2 limites del predio, en cualquier ubikacion deberdn estar alskados acosticamente y 00 deberdn
sobrepasar Jos [imites mavemos permisibles de ruido en foentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siondo los limivws do 68
db (A} de 08:00 2 18:00 horas.

4. Deberd munimixar las emisianes a la atmosfera pemeradas por la moquinariy wtilizada, respetando s lmites maximos
permisibles de emislones de gases contamsinantes proveniente del, escape de bos vehiculos automotores en drculacén que
usan gasoling como coabustidie NOM-041.SEMARNAT-2006.

5 Debers minimizar [a cantidad y curacion de la exposiciin ¢ la tiera a fin de cvitar |2 dispersitn de pobves, deberd
implementar s acciones y wtilizar 1os equipos o sistemay’que permitan evitar que ks vehiculos que transportan los
materialos do construccion dervarsen matorial particulado 31a via pibica.

6. La explotaciin de deposins de bancos & matersal en o)Anterior del predio o ubicadas fuera del predio requiere de previa
antoeizacion de la Secretarta de Desarrolle Sustentablg! salva en ol caso de que la tierra proveniente de los movimigatgs de

nivelacidn, se utilice & el misme. A
e 'gﬁ

. Deberd minimixar | canticdad y duracion d

7 chin de la gerra 2 in de evitar [a dispersion de palvos
8 Deberd establecer un procedimiento de em
9

e una fuga o derrame y notificar a fa autoridad,

Queda prohibida la quersa a cielo shierto de u:slduos Dptieerd proveer a los trabajadares de [as instalaciones

preparacion y consumo de sus alimentos, N e
10 Deberd utiltzar ¢l riego con agua no potable, de larsuperfices a trabagar, ello para disminir la emision de polvos p«‘auo

del movimiento de a terra.

11 Las vibraclooes qae puedan generarse no debetin ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, bos equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento péra evitar Ia transneision d ¢ ruldo y vibraciones al eatorna.

12 Antes de inlctar y durante las actividadesGe construccidn s deherd tomar ea cuenta y monitorear continuamente of reporte
de la cailidad del atre en of Arva Metrpfe lt:m de llnmrvy qee emite & autaridad correspendiente mediante & pagina
electronica hatpi/ Ly pfy i deidel-akeg con la fisalidad de establecer medidas adiclonales a
hsyamﬂecldxummolu Ch pm mupul lmm% on [a calidad del alre.

13, Debera de oolocar mamparas o dplales en ¢ ¥mite del predio, con la fina er los polvos y/a particulas producto
e la demeliclon en of Interioptlel predio, queda prohibido & Instalaciin de anuncios sobre estas estructuras,

14. Deberdn realixarse ks cpdexiones correspondientes de servicios de agua potable y dreaaje sanitario, instalando para tal
efecto, una tonsa de pgui tanto para of uso de los operadores asl como Insumo de & obra, ademds de contar con un sanitacko
provisianal cenectado al sisteena de drenaje o colocar un sanitario portitil por cada 25 trabajadores 0 menes, el cual deberd
asearse diarimente, y Lx limpicza de estos deberd realzarse por medie de un prestador de senidos especializad, que cuente
can & autorteacion de ka Secretarda de Desarrullo Sustentable.

Durante ba etapa de operacion, -

Gonerales

15, Deberin CORTArcon un programa permancte que incheya o control ée Insectos y roedores.

16. Durante ¢ funcianamienta de & obra deberd implicar el uso eficenste de & encrgla y def agua, asl como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, eblo con la finalidad de lograr usa recuccion de los impactos ambiestales ¥ uny
sustentabilidod ded edificio,

Aspecto Ambiental

Rubde y/o Yibraclones

17. No deberin existic espacios ablertos, esto con b finalidad de no impactar negativaments ¢ entarne con o desarrolio de las

A{Ar»dm que generen emislones de ruide.
L
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14 las actividades, Jos equipos o maquinaria que provoguen 1uido y/o vibraciones, no pedrin colocarse en colindancia o cash
habitacitn, via pdblica nl a limites ded preclin, en cuslquier ubicacion debeedn ostar alslades acisticamente y no deberin
sobeepasar ks limites miximos permisbles de rudo en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -19%), siendo los limites de 68
B (A) che 0500 & 18:00 horas (horarto prapuesta e la ficha ambiental)

19, Bn caso de utilizar bocivas, magsavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercamunicacidn, alarma, ete, deberin
estar onventados Racia ¢ [nterior ¥ regelada su vnlumen 3 fin de que no sohrepasen bos limites mdximos permisibles de
emissén de ruido por ks Noema correspondiente, ni sus vibeaciones.

20. No se permite |a ejecacion u opersdién de equipos de sonido, instrementos mesicales, bocinas, amplificadores y similires en
inceriores con espacios abertos nd en via piblica

Contaminacion del Suelo

21, Fl suelo deberd estar protegide con material impermecable, os prohibido realizar csslquier actividad em suclo nataral

22, Quadda prohibido la derrama o vertide de material sélido o iquido al swelo, 4 1 v péhlica y /o dreas verdes.

23, Deberd tomar medidas prevestivas para evitar o neinimizar ugas de liquidos que puedan fectar el sueko del dres, evitando
colocar materfales y/'o equipas sobee suelo nataral

24, B interior del establecimiento deberd astar libre de derrames de frasa y acvite.

25, Fn caso de usir transfomaador de energla eléctrica, este no deberd estar sobee sueko natural, ademas deberd congr,con
Barvern do contenchin para evitar derrames. S

Emisiones ol Aire VA )

26, No se deberdn percibir olores o prodios codindantes.

Contaminacion del Apua

27. Es prohibida I derrama o vertide de residuos solides o lfguidos al drenaje sanitario o pluvial. vt

28. Deberd registrar sus descangas de agua resdual o b Smy de Desarrollo Sustentable previe o I mﬁﬁﬁﬁ

estahlechmientn,

29, Los Hquidos residuabes del peoceso deberdn cumplir con las Notras Oficiales Mesicanas

30. Los sistomas de drenaje deberda ser procegidas de derrames accidentales de residuos solidos o llquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alterackones a la calidad del flugo ondi
charolas canales, etc, con la finalidad de Cr maten
doatuites y prasis

Manejo de Residuos Salidos

31. Deberd de roglstranse como genesador de residuos d¢ manejo especial ante bs Secretark de Desarnollo Sustentable del Estado

32 Los residuos que se gemeren deberdn manciare (dmacenamiento, transporte y disposkice final) adecuadamente de
confarmidad oon el Reglamentn do L Loy Genegal para la Prevencion y Gestion [ntegral de fos Residuos.

33 Deberd instalar comtenedones con tapas pard ol almacenamiento temporal de los residuos generad os, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sinsista a via pobica.

34, Deberd contar con eonprosa sutieadapara la recoleccidn de residuns solidas que genenin

35, Deberd contar con ¢ registro tipo, vpliemen y desting de residuos generados.

Reforestacién /W St A

46 Cuenta con permiso de de;oc con expediente POE379:17 ¢l cual fue resuelto com la reposicion de 176-clentn setenta y

sels drboles encinos de 5.0 didmetro de tronca a vivero muniapal

37, Bn of espacio destinado o drea virde, deberd ser arborizade con 03 drboles de b especio encing, con dimenslones de 50
centimetras de didmetro en g0 tallo needicda 2 1.20 m de altura (de acserdo a la Ley de Desseeallo Urb ano del Estado de nuevo
Ledn Art 206 fraccida V1) ¥ deberd de contar con 1-un drbal de las misnas coracteristicas por cada 2-dos cajones de
estackonamiento (siendo b cantidad de 33-treinta y tres drboles), y debide a que Tos cajanes estarder cublerto, se repusieron
lns 33 drboles encinos a vivero municipal ademis de 15 drholes encinos al vivero municipal, adeesis 2 pago usa cucta de
salario mindmo por cada drbol por mantenimiento de mano de obra [de acuerdo 2 Reglamento de Zomificacion y Dse de Sucdo
del Municipic de Monterrey At 92}, en cso de incumplimientn de este aumeral, se hard acreedor & kas sanciones estableddas
en el reglamento de Proteccin Ambicntal ¢ lmagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38, Ea caso de anunclo deberd ser de tipo adesada al edifide (categorfa B subtipo 1.2 6 4), pars cumpilir con ¢l Reglamento de

,fkn);g\dns del Municipio do Monterney Art. 16 Inclsos €] y ) Art. 24 inclsos 2] ¥ b] y €} Art 25, 26, 27 y 30 y contar can previa
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autorizacion de b Secretarta de Desarvallo Urhano y Ecologla
39. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para b instalacion de anuntios sjenos al establcimiento,

K) Enmateria de Geologla deberd respetar Jo indicada ea el oficlo namero DPTDU/GO63/2017, e fecha 15+ quince de
Jusio: del 2017-des mil diecisicte, emitido per la Direccion de Proyectos Téenicos de Desarvollo Urbano adscrita 4 esta
Secretaria, el cual fee elaborado de acuerdo a la informacion y estudlos presentades por el solicitante; con base al
Reglamento para ks Construcciones dol Municipio de Moaterrey, Nuevo Ledn, y que ea Jo sigulente se transcribe:

DERERA SEGUIR LOS LINEAMIENTDS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA, EN BASE
A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 68, 71, 74, 75, 47, 110, 116, 118 y 119 DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY ASI COMO LO MENCIONADO EN LA LEY DE DESARROLLO U

DEL ESTADD DE NUEYO LEON RESPECTO A LOS RIESGOS GEOLOGICOS « GEOTECNICOS QUE PUDIESEN PR
MOMENTO DE REALIZAR LOS TRABAJOS CONSTRUCTIVOS.

Deberd tomar en cuenta las siguicates consideraciones en base 4 Ja informacion preseatada: Besimire
o Enlainformackin presentada y qae carrespoade a un anexo del Estudio de Estabilidad de Taludes, s2 puede uwnuﬂm
talud de 19,00 que se generara al realizar los trabajos constructivs de lus sOtasos deberd tener un adecuado procedinibnto
constructive ya que sl 5o realizan cortes 2 0" se podria n desizamiento del matesial que se encuentra en |a zom por
Yo que deberh seguir lis recomendaciones plasmadis por o 1p6. Osvalde Mufoz Mocales con ¢l fin de garantizar la segursdad de
b wrabajos constructivos ¥ de L estructura,

o D acwerdo o o observido e los estadios de T ; deberd sequir las recomendaciones presentes en estos, asl como
Souiy a detalle dos procedimientos constrectives y & las eatrectursa que el asesor geoldgics - geotécnico proponga,
ast como segulr Jos lineamientos marcados por esta/dependencia basados en el Reglamento para ks Coastrucciones ded
Municipio cle Mowtorrey como tapsbion Jos lineamionpbs marcados en la Ley de Desamolio Urhano ded Estado de Nuevo Leon,

L) En materia de Hidrologka deberd respetar lodmdicado en el eficto numere DPTOU/H 040/17 de fechi 05 de Mayo del
2017, emitido por la Direccidn de Proyectes Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa y que en lo
siguiente se transcribe:
De acuerdo o las plantss de conjunto, ¥ ghnforme al articalo 66 ded Reglamento para las Constraccienes del Municiplo de
Monterrey se tetw (ue:

o El proyecto contempla azoteas
bajantes pluviales a base de
garantizar que & fajo de 3

5 por lo que se deberd-preporctonar unmaseio del agwa pluvial mediante sistemas de
rla de PVEde Ty 6, esto considerando una pendiente de 2 % sobre las losas a fin de

ue hasta las bajantes para su postersor desalojo
o Asimismo, las bajantes pidviates deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo ¢n forma
superficial a las vi ademis quo debord tener salida a piso y no en calda libre para evitar erostones.
Dugante o procesn constnucti®, considerar Ls temporadas de lluvias y establecer un programsa para ¢l coatrol de Jos
escurimientos pluviakis y los prohlemas que estos pedieran generar, como minkmo se recomienda:
o Instalar retensdores temporales de sedimentos para el contral de L erosidn o arrastre de los maneriales producto de ks
movimientos de tierra
o Nodepositar material peocucts de Jos movimsentos de tiervas en Jos puncos de pastbles escurimientos.
* Verificar frecuentersente dichas medidas considerande los cambios en las condiciones di trabajo.
Deberd establecer sistemas de retencin tipo cisterna para almacenar ague de o8 escurrimientos phaviaks sin una
subsiguiente descanga de Jos mismos, pudiendo aprovecharta ea w508 que no requieras agua potali, coma por ejemple: riego
de mardines, atimentackin de aparatos sinitarios, bvato de autos, etc, esto o fin de ritigar b fiesgos de inundacida en ks
puntos de coincidencia de caniales pioo, y conforme a bos articulos 120 y 121 del Reglamento do Zoadficackén y Uso de Sueln

'{&ﬁumipio de Monterrey,
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Asf misma, s¢ probie Moquear, rellenar o wtilizar como vialldad todos Jas cavces de rios y areayas, que apaceacan en b red
hidrologia del Atlas de Riesgo para ¢l Estade de Nuevo Lodn, las personas que incurran en dichas oandductas deberdn reallzar
s acriones neesaris pard restararios A s condicianes en que se encontraban antes de incurrlr en esta infracciie
Ademds, de acuerdo a Jo estipulado en el articulo 47 del Reglanseatn de Proteccion Ambiental ¢ Imagien Urhana de Manterrey,
queda prohibido alterar el carso matural de caadas y escurrimicntos ploiales, asl como constraar culquer' represa. Bl
causante debe responder por Jas daos ¥ perjuickos gue ocasions por arvastes o lundacianes caus adas por AlEraciones
sistema nateral de drenaje pluvial,
Por lo anteriar, es respansabitidad del Director de obra, as| coma ef propietario y asesares do los distentos estudios y ciloulos
que [otervienen en este proyecto, ¢f supervisar «f proceso constructivo para (e $2 apegue a lo presentado para su
utoHzaciin, 1al como 1o suscriben los articudos N* 8 y 9 del Reghimento para 13s Construcdonss del municipio de Monterrey
en materss de Responsabilidades.
L3 solucitn de los escuerimiontns inteenos deberd ser reallxada sin ocasionar afectationes ni dads al entornn urbaso que e
roces, debiendo respetar las carscteristicas v especificaclones constructivas ¢ hidraulicas marcadas en el peeyectn, buscando
solucsonar v hrindsr seguridad, ast como o buen marejo pluvial que se genere dentra de las instalaomes
£ Predio = escuentra con una tona de Riosgo Hidealdgico de Nulo, (esto de acuendo 3l Atlas de Riesgo para o Estado de
Nuevo Ledn 1° Btapa), sim embangn, se observa & presencia de un escurrimiento en fa calle al Sue del Predio por la calle
Frandisco Garza Sada, el oual ya se encuentra con infraestrctara pluvial, por Jo que deberd seguir lss recomendaciones de los
estudbon de Ingenterta, esto con el fin de garantixar b seguridad de inmueble v la 20na dande se encuentre este,
Em custntos 3 13 condicion de qwe deberd presentar revistéa hidrdulica de ks calles colindantes al prodia, o sollcl
Reviston Hidraubkea de fucha Mayo del 2017, elabaorada por a empresa ASESORIA Y SERVICIOS DE INGENIERI@AQ%E
£ HIDROLOGIA APLICADA, firnsada por el Ing Alejandro Elrzoado Castafieda, con cedula peofesinnal 3395518, :‘;: "
TN o
PR
TERCERD: Se hace del canociméento al propretarie, ocupante o fmteresido, que en o cas de incumpli con ks condiciones, linas s

o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Mydkipal se procedert 4 1a aplicacién de s sanclones y meii s de
sequridad contenidas en b ley de i materia

anex
ICA

CUARTO: Lawil L3 UC s L CALGR RS o \ werd e dgnella e Maya sido auterizada poc
b Autorkdad Municipal competente. Pard darks uryap lento distinto al originalmente aprobade, s deberd tramitar y
ohtener una poeva autorsacion. Lo antesor con Magfdamento en ol tercer pdrrafo del articulo 295 de La Ley de Desarrolio Utbana del
Estado de Noevo Ledn, /

3 4 Qo) A Aty cel S mahtSsiewant {0 ';|O“0ﬂ0fdl!
Desarrollo Urbano del Estada de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orllen pablice, ¢ debee de 1 autoridad apercir a los interesados en términas ded artioulos 348 de b Ley
de Desarrolio Urbano del Estado, o vigor, ¢l cual establece ques S¢ sancionard con la revecacion de [as mitoeacionss, Bcenoas ¥
permésos en lns casos siguientes: L Cuando 92 descubra que se otilizaro docamentos falsos o embneds o que s consiguieran con
dolo a fls de obtener Ja autorizacion correspoxlionte; I, Cuande se construya wn proyectn diferente Al autorizada; o 111 Cuandoe para
ol ntargamiento de a licenda, permiso o autorteacién ¢l servidor péblico competente dicte el acto en coatravendion a alguna
disposichn Jurfdica vigente; o IV, Cuando s¢ haya emitido por sutoeklad incompetente

SEPTIMO; Que con fandansesto en of artioso 361 de ka Ley de Desorrollo Urband del Estado de Nuevo Ledn, ka presenty resolucian
00 prejwaga subee los decechos de progiedad y se dictd conforme 3 log docsmentas, informes y datas peoporocaados por ¢l
J sollcitante por ko que serd & su caego y respoesiiilidad b aotenticidad, validez, calidod, continido, chlosos y espeaficioons que
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contengan los estudlos, peritages, memorias, responsivas, planos y demis documontos que presente ante la autoridad; y con ol
aporcihimiento de lis sanclones que cantesspla el Cidigo Peral del Estado ea sus articulos 385 y 387 fraceidn VIL para al que por sf o
por interpdsita persona proporcione docamentacion falsa o simede cualgaier acto, para obtener autorizacion, relativa 4 wdificaciones,
0 sobre cualquier peticidn elerada con tales propsitos a 1 depeadencia ad ministrativa comespandiente, sin los cusles ésta 0o se
[wahiieré logalmente otorgad.

OCTAVO: Previo ¢l pago d¢ Jos dervchas menicipakes ¥ demas obligaciones fscales, correspondientes, notifiguese persoalmente o
poe condweto de bos €. €, Notificadores Adseritos a ostaSocrotaria- Asi Adminsteativamente actsando lo flrman o (. Secmaﬂo e

Desarrollo Urbano y ¢l C. Director de Contrnm o delMuniciplo de Monterrey Nuevo Leén "

lo que, aotlico a2 usted, por medy‘,mlpwlmmnmmuumwaum penom i die  lamacie
AT LKL 2ol siendo his 7295 hacas del dia 23 del mes de
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