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No. de Oficio: SEDUE 5477 /2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000106-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA SOCIEDAD DENOMINADA “ILFYC" SA. DECV.
DOMICILIO:  AVENIDA  RI0  CHURUBUSCO,
COLONIA DEL CARMEN, CIUDAD DE MEXICO,

Presente. -
Lu Secretarfo de Desarrollo Urbane y Ecologfa del Municlpto de Monterrey, N. L, deatro de los awtos def expediente
administrativo indicado al rubro, dictd lo sigwiente Reselucide:

En Moaterrey, Nuewo Ledn, 8 Jos 20-veinte dias del mes de Junio del 3o 201708 mil ditciete, sesesm s,

VISTO. - Bl expeddiente administrativo No. L-000106-17, fermado con motivo de ka solkitud presentinda en fecha 21.
veintium dias ded mos de Marzo del afio 2017-dos mil diecksiete, por ef C. José de Jesos [iméaee Lirndn, o0 su caracter de
apoderado de ka sociedad ILFYC S,A DE CV, propictaria ded inmuebe ubicado en la calle WASHINGTON No. 812 )
ZONA CENTRO de esta Cludad, identificado con el nimero de expediente catastral 02-029-003, acreditando la exisignest®

legal de b citada sociedad, mediante s Escritura Pabiica niimegd 14,774.catorce mil setecientos Seteats ¥ cumm, " .
22-veénticdds de Marzo de 2000-dos mil, pasada ante 1a fe deplicendado Rafagl Yargas Aceves, Notark Publicy b
adscrito y asaclado al Titalar de la Notarla Péblica Namera/73-stenta y tres, co ejercioio en la Cradad de Guads fid
[alisea, por medio de la caal s constituye & Sociedaxd ntil "TLFYCY, 5. A DE CV.; & persosalidad del :ohn'tnmw
medlante Escritara Namero 2,627-dos mil selscientos vejbtisiete, de fochs 04-Cuatro de Mayo del 2017-dos mil d'ﬂﬁ.
pasada ante |a fe del Licenciade Gualermo Akfandro Gt Carona, Netario Piblico Nmero 120-ciento veinte ée la O

de Gaadalajara, [alisco, por medio de ba cual Iea General Extranrdinaria de Accionistas do la sockedad
mercantil *ILFYC* SA de CV, en b que ent + otoega Poder a favar de José de [esis Jiménee Limon, y
acreditando la propledad coa la Escritura Nimero 14,772-catoros mil sateclentas veintidds, de fecha 26-vesntises do
Agosto del 2003-dos mil tres, pasatla ante la fe del Licenciddo Edwardo Adolfo Manawtou Ayaks, Titular de la Notara Piblica
Nemera 123-cento veintitris, con eencicio en ¢l Pefner Distrito Registral en el Estad, quien pretende obteoer lis
LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION{REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION)
PARA LIBRERIA, OFICINAS ADMINISTRATIVAS YALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS INOCUOS, en ¢l immueble antes
citade, ¢l cual tiene wna superficie de 64823 meyfos cuadrados, con una constreccidn de 77598 metros cuadeades ¥ una
barda de 32.27 metros lmeabes por 270 mel alto que son por regularizar.

/ coNsIDERANDO

L» Que la Secretarfa de Desarrollo Ur' /l y Beologla del Municipio de Manterrey, €5 competente pars admitie, conoost,
tramitar y resolver la presente soliofud, de conformidad & lo dispuest por los articulos 1 Fraccion V, 6 Fractlones IV y V,
10 Fraccinoes X111 y XXV dltimo y peniltimo parrafos, inchusive 11, 137 Fraccldn Ly 11, 191 Fracciones Vy X, 226 Fraccida |
227 Pracedn | y fltimo pdrrafo, 228 Fraceson | o XIV, 261, 262, Fracclones |y 11, 283 Fracclones 1a VI, 264, 265, 286, 267,
288 Fracoidn 12 Y1, 290,291, 293, Praccidn oV, 294 Fraocitn 12 V111, 295, 296, 359 Y 361 de b Ley de Desarrollo Urbano
del Bstado de Nuevo Ladn: Artlculos 1, 3 Fraceion 114, 8,9 Fraccidn | punto 2 Inciso €}, 11, 12 Fraccion Iy 111, 13, 14 Fraceldn
Il pumto 2.2, Fraccin I puntos 3.9 y 3,20, 15 Fraccién |y 1L 16,19, 36, 39, 46, 47, 49,52, 139, 156, 157 Fracciones 1y II,
150, 159, 160, 161 Pracciones | a X, 162, Fracciones 12 XV del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Saelo def Musicipio de
Manterrey; Artioalos 3 fraccidn ¥, 4 fraccsianes 11y 1¥, 5, 8,9, 10, 13, 12, Fracciones | & VI, 13 Fracclones L 1Y IX, 14
Fraccomes | 1LY VI 15 Fracciones |11y IV, 16 Fracciones | 1Y 11, 17, 18 Fracclda IX, 20,22, 23, 25, 26 Froceion 11, 33,94,
‘-U9S. 9%, 125(7452 del Reglamento para las Construccionas en ¢l Municiplo de Mooterrey Nusvo Ledn, Articulo 86, 89, 90,
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91, 94 de | Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lodn, Articulo 16 Fracclon X, 93, 94 fracciones LV, 1X, XXXVIIL,
XL1y XL, 95, 96 Fracclones 11y X11,97 Pracciéa VIIL, 59 Fracciones X, X1y XIV del Reglamento de b Adeninistrackén Piblica
del Municipio de Montervey.

1L~ De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Menicipio de Monterrey 2013-2025, aprobudo ¢4 ka Sala de Sesiones del
Ayuntansiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficlal del Estado de Nuese Lede Nimere 103,
oo (echa 15 e Aposto del 2014, y de acuerdo al Plaso de Dedegacionns y a la Matriz de Compatibibdac de Usos y destinos
del Sueo contenidos on ¢ Plan antes cado, of predio en cuestiGn se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO en una Zon Clasificada coma (CM1) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; donde ¢| uso salictado para
2212 Libreria, 394 Oficinas Administrativas s¢ conslderan como PERMITIDOS y 3,205 Almacenamiento de
Productos Inecwos s considera como CONDICIONADO, por o tasto infarmar Jo establecido en of Artdculo 137 fracciones
[y 11 de la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Nuero Ledn que sefiaka Jo siguiente: “Articulol37.- fs 20nas secundariay
tendrdn fos wsos y destines del suefo y edficacionss eawaciadas en los articulos anteriores de acuer con Jas sigwientes
categorius; b PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en una zona determineda 1 o estd previste que ocupen coamd
mens ef $1% del dreo vendidde Cunndo en algwnas zonas exstan mds de dos usos o destings de suefo, s entenderd como
predeminante oguel uo o destine de mayor porceataje. I CONDICIONADOS: oquellos que por st coniceyrisicas de
[uncipnamients, frecienchs con que 5o presemton o especiafidud y siendo complenestarios de los predomimantey presestan
algin mody 0 grodo de focompatidilidad que pueda evitarse o redueine con ¢f cumplimieato estricto de condictones y
requerimientos aspecifioes que o 505 afectas fife ke autaridad corspetente y por bo mismo 4 fuicio de #5T0 puedan permitirse en
la 2004 respective, principalmente coomdo s trate i sokiciphar problemas de zervicios piblivos ¢ die occiones de lntents
general o por cousa de weilidod piblica 51 incumplimiengd de esos condiciones y requenimientos dlejura sin efecis
Qutorizacidn de uso de suefo y consecuentemente, progéderd fo aplicieide de fas modidos de saguridad y £8RG
correspondientes *

HL: Akora bien, cabe sefiabir (que of B

0 Desarrojfd Urbano del Municiplo de Monterrey, del plan 20 13-20

usos del suslo condiclonados y de el Reglamento de Zondficacion y Uso de Suelo del Mo
Monterrey, seitala que "Los wes y celtimdse @ condichnados, idivaros eo fa Maeniz de Compatibiidod pEYs
outorizadns, deberdm cumplir con fos siguintes requénimientos: { Predominancia’ £n ana diskacis minim o de 10N-clen metros
hocia ambos kadar del Tote en corstion, on ambesidas e ks aceras de kos catfes. B S5-clacwenta y cinco pov chnio de fos kees

callndasées y por ke mesos uno de kos fotes axdgleentes of miso prodio 0 debendo teoer uso haditacianal onifomilior habitado
Cuands fas faentir de dos fotes sean de tamagds desigumies, 2 podnd detarminar k2 procoainameds o través cie kos metros linenies
e citos frentes, dv cavia prki, I Containingckin: Mo deberdr sabrepasar fos Kmites mdvimos premisihies de contarsinacin
det qire, zvels, agu, mesgiar (radiacioge)  ruido, entre atros; cwando of caso o amerite of tipo y nived de contaninacida send
determinado por on cictomen qoe el Wmnmmmmm*muwm

disponiciones de candcter generalbplicubles; L Impato Vil Que of uso solicitads no represente un problema pori i
operatividad de ko vinfidad, en dofide ef tipo de (mpacta serd determinod mediante wh dictamen que eoulind ks Secretarfs, previe
andlisis del estudio de impuef vial de conformidad con lo dispuesto por fu Ly, y demd disporicions de cardeter general

aplicables Cuando fas obrls de constriceide genere et s hora de mdvima desanda mds de 2500-Mif quinientas vigles, sogin
fos criterios Institute of Tronsportation Enginenrs {.1.£), o estudic deberd ser svaluade por ol Consefo Estatal de Transporte y
Viafidod; [, Segurtdait Que ol o def suein solicitad, no panga en rleggo fa integrided fisia o of patrimonio de ks residentes
dol sector en dovde se focaria o predio en cwestion, sevd determinade el grado de riespo mediante dictamen q uv smita ke Direccihs
de Protecoite Chv correspondente o Patromto de Bamberad de Nueve Ledn.

Para Usos condicieadss sobre corredorey Urbanis de Bajo fmpacto (A1), Medbano Impacto (CHI) Alto fmp@wito (CAL Industrial
(C1) y Corvedor Cultural (CCU); Zona de Servicies y Comercib (€S); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona inckstrial y de Tragiiciin
las fracciones I, 1il y I¥ del preseste artiufs, aif como fos demds que s establszen en o normatividad
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By oste caso, o predio en comenta, se encuentra de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Mundclpio de
Monterrey 2013-2025, en una zona idemtificads como (CMI) CORREDOR DE MEDIANQ IMPACTO, por tanto, oo son
aplicablos Jos requisitns 11, 1Ly IV ded Articulo 19 ded Replamento de Zonificaciin y Uso de Suelo del Menidpia de Monterrey,
mismos que se subsana de la siguieate manera:

Requorimionto 11.- Cumple con este requerimlento toda vez que | Direccion de Ecologla adscrita a esta Secretarta emitid
Lineamientos en materis Ambiental mediante Oficio No. 1347,/2017 dentro del mpediente LTA-000421 /2017 de fecha 29
e Marzo ¢ 2017, Requerimiento I, Cumple con este requeriméento toda vez que Ja Direccida de Proyectas Téenlcos de
Desarrollo Urbano adserita # ¢sta Secretaria emitio dictamen téenico vial con No. de oficio DPTDUV/225/2017 de fecha
29 de Marzo del 2017, en ¢ cual concluye que ¢l proyecto presentade es factible desde o puato de vista vial. Requerimicnto
IV.- Cumple com este requesimionto ya quo snexa Estudio Tienico realizado por La Direcoién de Proteccion Cvit del
Municipto de Monterrey, de fucha 16 de Marzo del 2017, 0ficio No, SAY-PCM,D/0580/2017, Tarjeta Folio No. 0280/17,
Expediente No. PC/559/15/18, medliante el cual sedala log linamianios de seguridad en materta de Proteccion Civil que
deberd cumphir de acwerdo al Reglamento Muaicipal de Proteccidn Civil de Monterrey,

V.- Que o proyecto presentado consta d¢ usa construccion total de 77598 metros cuadrados, distribuides de lo Sguiente
Mmanera;

T g
| /" DESGLOSE DE AREAS

T _REGULARIZAR | TOTALES | o 4 g B, |
LANTA 5 | lerdy, ofcinas, escaleras, almacn, y A

| BAA | 7387'9‘9 e | -3??'997‘“ |/ estacionamiento para 10<ajones. | g" ’l
PLANTA 1
up | e | semeim Almacén, offcinas, escalerasy bahes, SN T

p——— - ‘b\ e r!’\"'

| UBRERIA, OFICINAS Y ALMACEN CON 0

Toal | 7IS98m2 | TSIMMI /| g ONAMIENTOPARA 10-DIELCAIONES |

V. Que el proyecto de edificaciin cusple con bes liocubientos urbanksticos sefialados en el Plan do Desarralle Urhana
2013-2025 y on ¢) Reglamenta de Zeaificaciin y Uso df Suelo del Mumcipla de Monterrey, de acuerdo a b superfide total
de 64823 metras coadrados, missios que se desglasan de la sgwiente maneey: un COS (Couficionte de Ocupacion del Suelo)
de (75 (486,173 metros cuadrades coma miximd), y el peoyecto presenta 0,60 (387,90 metros cuadrados); un CUS
(Corficiente de Utizacidn del Suclo) de 350 (2,268,805 metros cuadrades), y o priyieto peesenta 120 (77598 metras
cuadrados); un Area Libwe de 0.25 (162057 mofres cuadrados como miniea), y el proyecto presenta 040 (26024 metros
cuadrados); y CAV (Cooficionte de Area Verde) de 0.15 (97.235 metros cusdrados como minime), ¥ en cuanto a este
lineamiento se realind compensacién de gfbolado, tomando en consideracidn lo uxtablecido en o Articule 166 del
leglamento de Zonificacion ¥ Usos de Suélo del Muntenio de Monterrey, ¢l ¢ e i “Se postiiin tegadackar

. v lecs mdximoy: Hasts wum Nwdﬂ y cl pmymo prcscnta 02 dos niveles, con wna altura maxima por
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nivel e 4,00 motros y ol proyecto presenta 3 30 metros en su nivel mis alto, por ko csal es aplcablelo sofhalado en el Altimo
pirrafo del articulo 39 del citado Reglamento d¢ Zonkficacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

V).~ En cusnto & 14 demanda de Estacionamsistn, o proyecto cumple con b demanda requerida conforrse ol phin citado en
o Comsiderando inmediata anterior, para los predios ubicadas en el Distnito Urbana Contro:

[ ESTACONAMIENTO E...t.wéii?igi@bﬁ:ﬁéi@tr!ifif.’iﬁ:'"’"'"'"’“'”{
| (GR0)  CAwmoND | UBS | w2 | REQUIERE | |
bt A0 1M |17 Gcapme ”‘é’:‘;‘.’"f OPINION
| Ofias L0 Tl | Saee | g g | OMPE
| Almucén ol d0000 M2 13T | ite | |
CREQUIEREUNTOTAL | 10:-CAJONES ] j

Es lenpartante sedalar que b necesidad de cajones de estacionamiento s¢ toma en base 3 Ja uniclnd Bésica de Servicio
ofoetiva de la actividad salicitada

VL.« De acuerda a Inspeccitn ocelar realizada por personal adecrito a osta Secretarfa en fecha 09 de Miyo del 2017 se
observi) 2l momento de b visith g se estd dando uso de Libreria, Dficinas y Almacén, ka constrwccién ) concuenda con los
plancs entregados A inspeccion, sl cuenta con cajunes 02 estacineansento 10-diex

VIl - La Direccitn de Proteccide Civil del Manicipio de Menterpey medlante Oficio No, SAY-POM/D/0580/2017, Tarjeta
Folio No. 0280/17, Expediente No. PC/559/15/18 de fsha 16 de Marzo del 2017, emitié dictamen en el cual ghore

Eneamientos en materia de Protecclon Civil pard ol giro #€ Librerfa, Oficinay y Almacén en ol establecimientayin (¢
ocupa para posteriomuente de manera conjusta con & Autoridad emisoca de ly Licendia, se reallce fa Indeiid
verificacion del camplimiento de ios Mneamientos emylidos para su funcionamiento; y o cual 3t sujotoa las ve ,g,'_j a0
que realice dicha avtoridad conforme a lo estableckfo e el 0ficio citado, que fue emitidu ¥ motificado a peticldtiiadatte’

soliciante. B consecuenci serk a dicha dependokcia a quien deberd informase sobre el cusplimbento do diE i gestidas =

X. Dé |0 anterter, y con base en el arg ummwuaunmmuon Piblica ded Municiplo de
Monterrey, la Direccidn de Proyecs ¢ Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Mediante oficlo

nimero DETDU,V/225/2017 docha 29-vointinaeve de Marzo del 2017-os mil diecisiete, emitid Dictamen Thenico Vial

fmisno que foe reallzado confrme ol plane de proyecto presentado por of selicitante, cancluyendo & dicho dictamen que
o) proyectn &5 factible desd g punto de vista vial, slemprey caand se cumpia coa lo indicado en e Gtado dktamen

XL+ En focha 09 nueve de Marzo del 2017+ diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte de Ja Dirustién de Projectos
Técnins de Desarrollo Urbano adserita a esta Secretarfa, respecto al predio shicado enla calle Washington No. B1Z, Zoma
Centro @ Identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)02-029-003, ¢o la cual seala que en J estudios de
vialidad SI se peevi la modificacion para las calles Washington y jasé Trinidad Villagéenez debrd respetar su limite de
propieciad de acuerdo s escrituras y en la esquina formaxda poe 1a intesseccion de estas wialidades deberd respetarun ochavo
ménimo de 3,00 x 300 maros

XI1.+ En fecha 31-4reinta y wno de Encro del 2016-dos mil dieciséis, conforme al No, de Oficio 402.0/24)137.2017,/023,
atro del Expediente Catastral (70)02:029-003, emitido por ¢ Instituto Nacional de Antropelogla e Historia, por medio
| cual qu ul b inmuchle ea mencion, no s encuentra declarad come Mosmento Histéeico y tampeco o8
Vo [ M
\ AR

$ ¢4

419



m SECAETARIA DE
: DESARROLLO

N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

um.:':.-.o::ﬂm LA BRAR CIEDAD

colindamte de ahguno de estos, documenio que ost Armado por ol Lic. Pernando Toba Garza, jefe de Departamento de
Trimites y Serviclos Legales del Centro INAH Nuevo Ledn,

XIHL» Anexa Reparte de Evalwaclin Estrectaral, ssf como su Responsiva, elaborada en fecha 14-atorce de Marzo del 2017-
das wil diectsiete, por of Arg. josé Oswaldo Salazar Pon, con nimoro de Cedula Profesional 09161463, manifestando su
responsabilidad, ya que la construceite actualmente estd en buen estido estroctural, no presenta fisuras, fracturas i
hundimientas, en ninguna ce sas slementos estructyries

Que de suerdo a o expuesta, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarvolio Urbano y Ecologla del Mumicipio de
Monterrey, Nueve Ledw:

ACUERDA:

PRIMERO.- Por l0s motivos ¥ razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones que s indican en el
capltule de congiderando de Ja peosents resolclon so AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELD, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA LIBRERLA, OFICINAS ADMINISTRATIVAS ¥
ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS INOCDOS, en of inmwchle ubicaco en la calle Washington No. 812 OTE,, Zona Cestro
de esta Cludad ¢ identificada con o ndmero de Expediente Catastral (70)02-029-003, of cual thene una superficie de 648.23
metras cuadrados, con una construecion de 775,98 metres cuadradosy ued barda do 32.27 metros lineales por 270 metros
de Ao que son por regalarhar

SEGUNDO.- B propietarin, ecupante o interesado deberd glmplir al inicio de actividades y en todonvmmbnw,
y cada una de 1as siguientes ebligaciones y/o Enpamientos: s, Y
‘. !! 'k-w

A) En cuanto a la Edificackon debera cumplir al inicio Ao actividades y en todo momento con todis am"m
siguientes abligackanes y /o neamien g i

1, Respetar ¢ proyectn arquitacsdnico tal y bemd fa en los planos sutorizados al efecto [Distribeclin, dimensiones
dee las dreas Indicadns en los plantas arquitectinice del proyecto, dimensiones de Jox acceso y salidas a la zona de
estacionamiento, alturs de 1as edificaclones, eic. ).

2 No podes utilizarse ¢l inmueble que nos ocupa pyfa un use diferente del antorizado en o preseate acuerdo ni modificor
ol funcsonamiento ustructural del proyecta apegbado, sin haber obtenido previamente |3 sutortzacion cocrespondiente

3 Deberd de respetar o) uso de edificacion paraddbreria, Oficinas y Almacén ¢n of prodio on caestidn

4 Deberd respetar el uso dt lodts y cada ugd de las dreas indicadas en cl proyeco arguitectieico que en este xto s
utoriz, #[[3 pastruce( pikalaca (respetar ko indicado en el proyecin
autortzade al cluw] qummlo totale ohﬂuif 0 & mantener en f\mnbn Jos cajones de estackonamiente que (ndicy

¢l proyecto, en caso contrario quedasd sin efoctos la presente autortzacion.

5. No podri utilizar el inmueble qpé nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar ¢l furclonamiesto
estructural del proyecto sutotizado,

6 Deberd mantener habilitadod y en funcionamiento los 10-dlez cajones de Estacionamiento que requlere el prayecta

7. Deberd conservar 2 b edificacion en buenis ondiciones de estabtidad, servici, aspecto ¢ highere, evitar que s
conviertan en molestia o peligro para |as peesonas o kos bienes, reparary corregir los desperfoctes

. Los acabados en las fachadas deben mantingrse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ Nighene,

9. Deberd contar con la antorizacidn de las anwncios para la prevencion del establocimieato, per lo que se
previene de tramitar I licencia paea colocar el tipo de anunclo y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimlento,

10 Deberd Implesmentar un programa de limpieza en doade s Incluya of exterior del establecimiento, la fachada, ks
hanquetas, ka medea calle y on todas sus colindancias.

11 Deberd de contar con el Plan de Contingencias y L Unidad Interna de Respuesta Inmediata realtzado por un

Qcaml xterno adscrito a ka Diroccién de Protecekon Civil Estatal, asf como Ea Auditoria Téendca (andlists de

‘\ g 00000
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riesgos) emitida por la direccion antes menclonada peevio al Inkcho de ventas o rentas de los inmechles en
observancia de la Ley de Proteccidn Contra mmdmmmmmmumaumm
12 Deberd camplir o8 el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicies Piblicos det Municipio

de Manterrey,

B) Deber cumplir con bos Lineamientos emitides por la Direccion de Proteceién Civil Montervey, mediante Oficio
No. SAY-PCM/D/0580/2017, Tarjeta Folio No. 0260/17, Expedieate No. PC/559/15/18 de fecha 16 dleclsels de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, para el gire de Libreela, Oficisas y Almacén en el establecimiento que nos
ocupd para posterlormente de manera conjunta con 1a Autoridad emisorade 1 Licencla, se realice lainspeceion
y verificacién del cumplimiento de Jos lineamientos emitidos para su funclomamiente; ¥ of cual esta sujeto a las
verificacones que realice dicha autoridad conforme 2 ko establecido en el oficto citado, que fue emitido y
netificado a peticion de la parte solicktante. En consocuencia, serd a dicha dependencia a quies doberd
(nformase sobre ¢} cumplimiento de dichas medidas, para que 12 misma actué en (ONseCHENCIa.

C) En materia d¢ Vialidad, deberd cumplic con lo [ndicado en ol aficlo DPTDU/V/225/2017 de fecha 29
velatinueve de Mares del 2017-dos mil diecisiote, emitido por ka Direccion de Proyectos Téomicos de Desarrollo

Urbano adscrita 2 esta Secretaria, allegado entre otros documentos por ¢ interesado, siendo lo siguiente:
1) B Proyesto deberd respetar ol sigusente Alineariento Vial de acoerdo al Man de Desarrolle Urbaro del Municipio de

Mosgerrey 2013-2025, a la Ley de Desarrotio Urbano del Bstado de Nuevo Lede, al Articulo 64 ded Reglamento para 1a
Constraccién del Municipio de Menterrey y al alineansiento vial emitido por esta Secretan,

o) Para la calle Washington 0 deberd respetar el limite | propiedad de acuerdo § eserituras. &N

b Para Ia calle Jose Trinidad Villagdemen se deberd resletar el Nanite de propledad de acuerdo d ¢scritaras & :
¢) Enla esquins formada por ka interseccion de efpds vialidades deberd respatar un ochavo missimo de 3003 |
ERLT0S. A
Nota: §1 8¢ prevé la modificacin del tramo de lp#ta pablica con 1a que colinda el predio, -x'g::;w‘

2) El proyectn deberd cumphir con epeequerimieptd de cajanes de estacionamiento dontro del predio deacuerdo 413 Wil
de Corspatibliedad de Usos de Sublogel Muplcipio de Monterrey 2013-2025.

1) De conformidad oo ¢l Articulo SAY) Bégkmento de gonificackin y Uso de Suclo de Munkipie de Montervey, ¢l osl
indica que ks dimensiones de los capofsdispstosen baterla deberdn sr por I menes de 2.70 x 5,00 metros.

4) Con respecto a 1a via plblica, queda prohibugd separar espacies pan estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositives de transko sin autorzacidn de Jafutoridad municipal de vialldad y trinsito, d¢ acuerdo al articalo 42 del
reglamento e trdnsita y vialidad del muniggso de Monzerrey.

5] El aceeso vehicular a log cajones de ostaCioeamiento y 4 1a 06a de carga y descarga, deben estar libres de cualquier
obstéculo que afecte su o481 como la visibdlidad para reakizar kas mansobras vehiculares. Por Jo anterior, no
deberin existir obsticelas fijcs o menles, 3¢l como postes .arhules culindantes a acceso al Desarrullo que dificulten la
entraday salids o low wsuwarios. /" —

6) El acoeso vehicabir [entrac sallda) al estatioeamiento deberd tener wn ancho minino de 6,00 metros dado que s
propone de doble sentido g€ circalacidn. Lo amterior de conformidad o ol Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién
y Usas de Suelo.
ARTICULD 64. El acceso a I3 20 0 estaclonamiento deberd tener un ancho mivimo de 3.00-tnes metros cuando $y
wtilice e us sentido de clroalacion [entrada o salida) y cwando 9 wiilizado ea doble sentido (entra da y salkda) el ancho
minimo serd de 6.00-sels metros,
7) Las pasillos de circalacion vhicular que presenten cajones de estacionamiento con W04 disposiclon a 90° con respecto
2l mismo pasillo, como la presents el proyecso, deben temie us ancha mintmo de 6.00 metros de acuerdo al Articalo 65
;zd Reglamento de Zoaificackdn y Usos de Suelo del Municplo de Monterrey. Asl mlsmo y de acwercda al mismo Articulo
65, s pasilif de doble setido de drculaciin debecin tener un ancho miniso & 6.0 metros.
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8) £l Desarmolio quada obligado a que la operacién que presente, ast como cuskuier o6ro servico que ofrexca, anta al
Interiar camo en wa xona de estacionamiento sea tal que no ocasioss problemas operaclonales a b vialidod y 4 la rooa
collndante

9) Bl Proyecto deberd tener of sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo Informativo, restrictive y preventive noceeario
tanto ¢ ¢ Interior ded estaconamiento, asf como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del
seialamiento deberdn ser oo cargo a Desarrallador. La Secretaria de Seguridad Piblica y Viatidad podra solicitar en
su casn, ol sefialamiento vial y 18 adecusncionos viales necesarias para el correcto funcioeamiento vial del local

10) B propietario o peopletarios del Desarrollo, quedan obligadas a realzar ks aportaciones necesarias para poder Sevara
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido,

D) En materla ambiental, deberd respetar o indicado en ol aficko No. 1347/2017, dentro del expediente LTA-
000121/2017 de fecha 29-velntimueve de Marzo de 2017-dos mil diecisicte, emitido por la Direcelon de Ecologia
adserita o esta Secretaria, siendo 1o siguiente:

Generales

1, 6 msarerisl o lmacenar doberd wenor las propéedades socuas por lo que es profubide slmacenar productos o residwas
peligros (listado en la NOM-052-SEMARNAT-2005), , sustancias contenidas en ¢l ler y 2do Bstado de actividades
altamente resposas por [a SEMARNAT), productos quimices (pinol, cloralex, productos perecederas, péatura con plamo
0 solventes, etc ), productos o sctividades que s¢ chsificas camo mobestas (aquellas que peoduzean ruide, viraciones,
olores, ete.)

2. Deberdn contar can un programa permaneoke que incluya ¢t contrel de Insectes y roedores -

3. Durante o fuscionaniento de 1a obra deberd implicar el dso eficiente de |2 energla y del agua, 85! como de los EeuRsas ";

materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con lfinalidad de lograr una reduccite de los impacto ambi Wy 4

una sustentahilidad del edificin. %\#
Aspecto Ambiental '.".“.:.‘.":::*i,:-'
Ruido y/o Vibraciones '

en colindancla con casa habltacién, esto con la Bnalidod de no
de s actividades que peseren emisiones de ruide,

nquen rakdo y/o vibraciones no podrén oolocarse en calindancia a
casa habitacion, vis pibbica v a limites del , ¢ cualguier ubicacion deberdn estar aislades acsticamente y no
deberdn sobrepasar 105 limites sdximos permisibles de rusdo para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es
de 68 dB (A) de 06:00 a 22:00 bors {haghrio propossto en a ficha amblental)

6, En caso de utilizar las bocinas, magnaylces o aleavoces de sistemas e sonido, misica, intercomunicacion, elc, deberdn
estar orientados hacia el intertor y wolemenafimde-quosa sobropasen Jos limites maximos permisibles de
emision de ruido por 1a Norma copfespondiente, ni sus vibraclones

7, No s¢ permite la ejecucidn u Operacion de equipos de sonide, instramentos muskcales, bocinas, ampificadores ¥
simiares en terraas o en inériares con espacios ablertos nl en via pablica,

Contaminacion del Suelo <
B, Elsuelo deberd estar protegido con material impeemeable, o8 peahibide realizar cualquier actividad en sueo natural
9. Queda protibide la derrama o vertido de material solido o lquic al seelo, a la via pdblica y /o Sreas verdes

10. Deberd toear medidas preventivag para evitar o minimmar fugas de liguidos que puedan afoctar of sudo del drea,
evitando eolocar materiales y/o equipas sobre suelo natwral

11, Elinterior dol establecimiente debord estar libee de derrames de grasa y aceite
A2, e caquuw transformadoe de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademis deberd contar con
J

g 4\

002193

4. No deherdn existir espacios sl
(mpactar megativamente el entorn

B, Las actividades, 10 equipas o maguinaria que




harrerd (o contencitn para evitar derrames,

Emistones al Are

13. Nose deberdn percibie oloces a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

14. Deberd registrar sus doscangas de agua residual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable previo: a ka operacion del
establecimiento,

15, B¢ prodibido la dorrama o vertico de residuos sflides o iqukdos al drenaje sanitario o pluvial

16, Los liquides residuales del proceso deberin cumplir com las Normas Oficiales Mexicanas.

17, Los sistemas de drenaje deberdn ser peotagidos de derrames accidentales de residuos solidos o ligwidos de sustancias
que pudiosen ocasienar alteraclones a la calidad del fluo ondinanio del sistesni; ostableciendo un sistema de barrerss,

foss, harolas canales, etc, con la finaBidad de contenr materialesy peevenir posibles contizgenclas, ademds de conta
con trampas de 000ILes y frasas.

Manejo de Residuos S6lidos

18. Dobers de registrarse como genarador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Susteatable cel
Estado.

19, Los residuos que s generen deberdn maneiarse {alssacesamiento, transporte y disposicidn final) adecuadamente de
conformictad cen el Reglamento de ka Ley General para 1a Prevenciin y Gestidn Integral de los Residuns o

20, Deberd instakir contensdores con tapas pord ol almacgnansiento temparal de los residucs genery l 08
contanedares deberin de ubjcarse dentro de predio sin yGta a via plblica ™ £

21, Deberd contar con empeesa autorizada para & recoleptiin de residuos silidos que generen. p
22, Deberd contar con ¢l registro tipo, volumen y destido de residues generados, ) ol

Reforestacion
23. De acuerdo al plane presentado ¢ o contempla fres jandinada por lo que no requiere 44 ardolido en esta
drea, en cuanto Ml estacionarsienth deb a0 con 01-un drbokes de la especie encino, ¢on dinensiones de
20 m e altara por cada 2«das cajores de esta ionamienta, sieado

5.0 centimetras do didmetro en su talkrmedt
La cantiilad de 05-cino drboles (de acwerda al Beéglamento de Zonificasion y Uso de Sucko cel Muni cipio de Montemey

Art 92), en cas do inoemplimicnto de este numeral, so bard acroedor a las sancienes establiidas en reglamento de

Protecciin Ambiental ¢ Imagen Urbana égMonterrey.
Imagen Urbana
24. En caso de contar con el permisu WM&MMWMMW@ la banda
deberd presentar copla del refrpéelo 204700 o contrario, deberd regulartzafosante o6ta dependenca.

25, No podrh rentar, arrendar o fibarrendar ¢l pradio para & Instalacitn de amuncios ajencs al establecimiento

TERCERD: S¢ hace ded canocimsento ol progiesario, ocapance o Interesado, que en ol ca vo de incumplic con las condiciones,
lineamitedos o requerimicntos referentes y compotantes de esta Autoridad Municipal s procederd a la aplicacide de las
sanciooes y medidas de seguridod conteaidis en 4 ley de la materi,

mm iones, cdiiadents ¢ instals 10 SO e ( L SIg
' Para darkes un aprovechamiesto distinto al ariginalmente aprobado, s¢
ber# tramitar y obener una nueva autorizadion Lo anterior con fundamento on ol tercer pdrrafo d el articudo 295 de la

deD [l Urbano del Estado de Notyo Ladn,
SRR B
3. V n Y 8 l 9
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SEXTO: Por sr caestidn de orden pdblico, es deber de la autoridad apercibyir 8 los interesados ¢n términes del anticulo 344
de 1o Lay de Desarvollo Urbana del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionirs cn la revocaddn de las
autorkaciones, licenclas v permisos ¢n los casos siguientes: 1 Cuando se descubra que s¢ utilizaran documentos falsos o
erineos o que 9 consiguionon con dalo a fin de obtener & autorfzacén correspondiente; 11, Cuando se constraya un
proyecto diferente al astorizado; o 11, Cuando para & otorgamiento de [a licencia, permiso o autorieacion el servidor
pdblcn competente dicte ol acto ea contrvencion a algena disposicide purldica vigente; o IV, Cuando se hiya emitido por
autorklad incompetente

SEPTIMO: Que con fusddamento en ¢l articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano dol Bstado de Noevo Lodn, Ia presente
resoluciin no prejurga sobre los derechos de propledad v se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proparcionados por ¢l sollcitante por o que serd a su cargo y responsabilidad Iy autenticidad, validez, calidaxd, cantenido,
cileulos v especificaciones que contangan las esteding, peritajes, memorfas, responsivas, planes y demds documentas que
presente ante la autoridad: y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Peonl del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccidn 1V para al que por s/ o por inteepsita porsona preporciane documentacico falsa o simule
cuskquier 4cto, para abtener autarizacidn, relativa 2 edificaciones, o sobre cualquier pesicion elevada coa tales propdsitos
a Ja dependencia administrativa correspondicate, sin Jos cuales ésta no se hublere legalmente otoagado,

OCTAVO: Previo of pago de Jos derechos municipales v dends obligaciones fiscales, correspondientés, nofifiquese
persanalmente o poe conducto dedeS T C. Not Adsritos & ests Secretarla, - Ast Mminlstrativamente actaando s
firman los C.C Secretarto y Dyrctor de Control firba
Maonterrey Nuevo Ladn. .....T' ..............................
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Lo que notifico & ( medio del ' Instructive que entregue 3 Jq;w persana que dijo llamarse
M“m las P4 hoeas dol dia € del mes de
del .

ELCNOTIEGADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE (XU ZmeR & NOMBRE Ko

FIRMA FIRMA .
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