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Na de Oficlo: SEDUE 60402017
ASUNTD: Expediente Administrativo L-0000%8-17

INSTRUCTIVD

CAPODERADO 0 REPRESENTANTE LEGAL DE OASIS LLANTASSA. DECV,
CON DOMICILID BVLD CARLDS LASSO Nau 102:A SUR, COLONIA CENTRO,
MATEHUALA, SAN LUIS FOTOSI,

Presente,

Lir Secretaria de Desarrallo Urbana y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los autes del expediente
administrative indicads ol rubre, dictd fa siguiente Resolucida:

B Mosterrey, Nuovo Ledn, a las 08-0cho dlas ded mes de Aposto del afio 2017-dos mil diecisiote, e “ost
w-VISTO - E1 expediente administrativo No L-000098-17, formado con motiva de L solicited presentads en fo.lu I&dlcdﬁdﬂ dla
del enes de Marzo del afio 2017-dos mil diecisiote, poe ¢ C. Ascension Rubz Martinez, en su cardcter de apederado legal do 1 soclodad
denominada OASIS LLANTAS SA. DE C.V en su cardeter de arrendatario del inmuebie shicado ea la Avenida FIDEL VELAZQUEZ
§/N, o0 esta Cledad, ideatificado con el ndmero de expadiente catsspml (70)27-245:023; quien pretende obtener [as LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) ¥ USO DE EDIFICACION PARA ALINEACION,
BALANCEOD, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, en ol inmaebledntes citado, of cual tene un superficle ttal de 65713 metros
readrados, con una construccidn por repularizar de 46756 metros owsdrados; acompafiande el solidtante b sgwento
documentacion:

Escrsura nimen 15,016 qeince mil diecisés, de fcha 14-cAtoece deAgnsto de 1992-mil novedentos noventa y dos, pasada ante [y

fe ded Licenciado Edmundo Rodriguez Guzmén, T
Nueyo Ledn, Primer Distrito Notarial en el Estado, por pual las C.C Homero Lozano Gomzaler v Blanca
Gonxdlez adquieren la propisdad bajo ¢l expediente catastral27-245-023,

Estrétura Pablics Nimera 11,949 ance mil navecientos cufrenta y moeve, de fecks 05-cinoo do Mayo del 2007-dos m

ante 4 fe del Lioenciado Modesto Eduardo Sancher Aguar, Notarko Pablico, adscritn a Ja Notarfs Pblica Némero‘un a@l
Ucenclado Modesto Eduardo Sinchez Romero como Titular en gjerciclo en este segundo distrito judicial del Estaddegam Luis
Potost: por media del cual se hace comstar 1a creagiin de la Sociedad OASIS LLANTAS SA. DE CY. por porte de Asoersion Ruiz

Martinezy Orfelinda Lugo de Leda
Eseritura Peblica Namero S3.002-cecunnta y

5 mil dosdo f0Ta D3-tres de Macen del 2017-das mil diecisiete, pasada ante & fe
del Licenciado Eduardn Adoo Manautou Aydla, Notario Poblics Tiular de la Notaria Publica Numero 123-cinto vointiteés, con
eferciclo en el Primer Distrito Registral del Estador poe medio del cual le otorgan Foder General para pheito y cobrunzas, poder
peneral pard actos de adeninktracidn yFoder geaeral para actos de dominio a favor del sefior Mardo Lozano Gomrlez por bos C.C
Homero Loxzane GenzAlez y Rlandt Alicta Lozano Gonzilex.

Contrato e arrendasiento celebrado porel S, Marko Loxano Gorzdlez, en representaciin de 1os sefinres Homero Loxzano Gonzdlez
y Blanca Alicia Loxano Gonzaloz v por obra parte OASIS LLANTAS, S.A, DE CV. como el arresdador, de focha 25-wirticinco de
Encro del 2017.dos md diecisiets, bajo o Acta fuera de Protocolo Némero 255,550 dosclentos cincuenta y cingo mil quinients
cinceenta, de fecha 08-ocho de Marzo del 2017-Gos mil diecisiets, pasada ante  fe del Licenclado Eduardo Auolfo Manautou Aysla,
Nomario Patilico Tinelar de 1a Nataria Publica Nemero 123-cento veintitrés, con ejercicio en o Primer Distriso Reglstral del Estade
registrado bajo el ndusero 255,706 en o |ibra de contral de actas foera de protorolo, por modio del cal arrendan la propiedad bayo
el expediente calastral 27245023,

CONSIDERANDO

Crue la Secretarfs de Desarrollo Urbano y Beologha del Muniipio de Manterrey, es competonte para adsitie, conocer, tramitar
‘dmhfr t‘h}‘stnte salicitud, de conformidad 4 lo dispuesto par Jas articulos | Fraccida V. 6 fracciones IV ¢V, 10 Fracclones X1l y

5‘/ /\ : ~
004492 QWWMW @




XAV ltieno y pendlrime pdivafos incluslve, 11, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccidn [, 227 Fracaén 1y altimo plrrafo, 228 Fraccién ]
a XIV, 201, 282 fracciones | y 11, 283 fraccines | a V1, 284, 285, 286, 287 Fracchdn 12 V, 288 Fraccion [ a VI, 290, 293 Fraccion Fa V,
294 Praccice 1A VIIL 295,296 359y 361 de la Ley de Desarrollo Urbwno def Estado de Nuevo Ladey Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8,9
fraceite | panto 2 incisob), 11, 12 fraceién 11, 13, 14 fraccidn 1 punto 33, Articalo 15 fraccin |, 16,36, 39, 46,47, 49, 52, 139, 156
157 fracciones 1y )1, 158, 159, 160, 161 fracciones 12 X, 162 fracciones | 4 XV del Roglameatn de Zoaificaciin y Uso de Suelo del
Manicimo de Monterrey; Artikulos 3 feaccion VI, 4 fracciones 1y IV, 5,8 9, 10, 11, 12 Fracciones 1a VL 13 fracciones | Iy I, 14
fracciooss 1, 11y VIIL A5 fracciones |, 1y IV, 16 fraccienes 1, Iy 111, 17, 18 fraccidn IX, 20, 26 fraccidn I, 33, 94, 95,96, 125, 126y
152 del Reglamento para b8 Costrucciones ¢ o Municlplo de Mooterrey Nuevo Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91, 4 de [ Ley e
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lodn, Articulo 16 Fraccion X, 93, 94 fracciones [, V, I XOUKVIIL, XLy XLIL 95, 96 Fracciones
1y X1, 97 Bracckin VI 99 Fracciones X, X1y XIV del Reglamento de la Adménistracion Piblics del Mussicipior de Manterrey,

1L+ De acuerdo al Phaa de Desarrollo Urbano ded Musicipie de Manterrey 2013-2025, aprobado ea |a Sala do Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey ef 8 de Julio del 2014, Publicado en ol Periddico Oficial ded Estado de Nuevo Ledn Nusero 103, con
fecha 15 de Agosto de 2014, y e acuerdo al Plano de Delogacines ¥ a la Matriz de Compatibilicad de Usos y destines dol Suolo
cantenidos en ¢l Pl ates citado, el predio en cuestién se encuentra on i DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS
CENTRO ¢0 una Tona Clistficada como (CAI)- Corredor de Alto Impact, on doade ol uso solicitada para 3.3.2 Alineacion,
Bakanceo, Venta y Mantaje de Llantas; se considera como PERMITIDG; resultando por fo tanta informar fo estableckdo eo ef
Articuly 137 frnceidn ! d o Ley de Desarrollo Urbano del Estaddo de Nuew Leda que sedalo o siguieate: “Artieulo) 37, lny zonas
secundanias tendedn los sos y destinos del suelo y ed(ficociones onunciodos e ing articalis asteriores de acserdo con fs siguientes
catagorkas: L+ PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los yue #n ot g detsgfiinada a0 ¢ estd previsto que ocupen cvando mesor of
51% def drea verdible Cvando en algunas 2onas existas sxis de do wics ofdestings de suef, se entenderd como predominante auel
50 © desting de mayor porrentoye

y i superfice poc aprobar de 657,13 metros cudrados, s
bo tempan Lo permisn ¥ autorfzaciones correspondientes en ¢ que

o, dbe condormidad con Jo establecido por los aticulos 253 y 257
de & Ley de Desamollo Urtsseo dl Bstadk do Nugws LoSaARTACULO 253.» &) ioteresado fmscribid ex ef Megistro Pidiico de Lo
wrfubocite del peoyectn gfecutier de) fraccionamiento y Jos planos
coerespandiontes firmadas y selladas, y con esta inscripesdin ¢ tendrde por gurantizaded fos ebiigaciones segiin & tipo dg deggarulio goe
se o hayo awtorizde y ARTICULO 257« Una vez expvd i ke autarizackin par celebrar operacinnes tendientes @ b Qg
proptedad, o fraccianador debend dur avies o ko oficief do cotastro que carrespanda e inscriblr fos planas autortzadosaitts o

encuentrd fuern de un fraccionamicnto autorizado
ot garanticen ¥ sean trasmitichas has obligacianes I 1

condratdos), results aplicable 1o que estabiete |a disposicioa del Anticulo 203 defa Ley de Desarrollo Urbano del Estate e N
Ledn, que a la letra sefala; “Artien)o 203, Ev Constracviomes para awewss Edificacionss en terrenos o comprendidas es
fraccionamiento autonizadk, se deberdt coder ung 6 favor- o municlplo conforme o I siguiente; b) Los predios mo
habitacionales cederdn o pagardn el 7% nto del drea vendibile. Cuando s¢ opte por & paga, se tomard como hase el
walov comercial del pradio que exflda I Secretania de Flnanzas y Tesorersa Genwral def Extada, ¢ un teaded vigencia de tres meses
Tratdnduse de cesidn, exte géberd ser devtingdn para & foretacidn de dreas venfes, equipamiento wrbaso piblico y reserval
teveitoriakes; an elcaso de pago en efectivy, exte deben ser destinadd 0 f adquisiciiin de drus wrdes." Ahora biea, para valorar 6 pago
diel 796, se consider ka superficie del predio que ex de 65713 metros owadrados, restndole el drea de afectacian vial que escie 102,60
metros cudrades, quedando usa superficio restanke de 554,53 metros coadrados, respect e baque # 7 9% corespondiente es de 36.61
metros cuadradus, que multiplicados por of valor comercial por metro cuadrado de acuerdo al avalud cemserial presentado por el
solicvtante y expadido por la Secrvtaria de Finaseis y Tesorerta General del Extado de fcha 15-guinee du Marzo ded 2017 4os mil
dleclstets, gue es de §7,500.00 {sicte mil quiniontas 00100 MA.) par metrn cuadrado, resultando por o tantes of page do L2 cankidad
total de §29 107500 (doscientas novents y un mil setenta y ciaco), saismos gue foeron pagados en fecha de 30-treinta de Junio del 2017
dos mil diecisiote, medlante rebo con folio numero 3430000034168 por la cantidad antes citada, ante [a Tesorerfa Municipal do
Montermyy

proyecto presentada consta de uma constrecddn tatal de 467 66 metras cuadrades, distribuldos de la sigulente manera:
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: PLANTA E i . Accesd peateaal, recepeién, uhbu(myvmu, mnw. on(lms sala de espen 1:
! B P A0T8om? | S7.06m2 | bodenh erpleades, 12 balie, ranpas, cajosns o0 drea de taller, b verde y9 |
| : : 5 cajoses de essaclonamientn E
boandesbbosnnilginiee --~.0'v--------:t- »ob . :
OTAL | 46786m? 1 067 86 nz ; ALINEACION, BALANCED, ::I&Itmllgs;lmu CON m:muss |
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V.« Que de acuerdo a lo establecido en el sagundo pderaft de las motis, del apartado de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenio
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Manterrey 2013-2025, vigente y de acuerde ala superficie del predio que no g
que &5 de 667.13 m2, sehala para ol mismes los dguiertus: un COS (Coeficiente de Doupacidn del Suelo) de 0.75 (45285 metros
ouadradas coma mivimo), y & proyecto presenta 0.71 (46786 metred cuadrados); un CUS (Coefictente de Utilizacion del Saelo) de
500 (328565 metrns cuadrados como maximo), v ¢ proyecto peesenta 0.71 (46786 metros cuadrados); un CAV [Coeficiente de
Area Verde) de 0.15 (98.57 metros cuadrados como minimo), y e provecto presinta 0.16 102,60 metros cuadradas); y Area Libre
e 0.25 (164.28 metros cundrados como minimo), y el proyecto presenta 0.29 (189,27 metros cuadrados), Nimero de Niveles
mdximos: Hasta 12-doce Niveles, v ¢f provecto presents 014 nivel, con ung altera sdama por nivel de 400 motras y o prayects
presenta 6,50 metros en sy nivel mas alto, por 1o cual es apticable lo seflalado en el dlitime pirrafo ded arthoulo 39 del Reglamento de
Zonlficaciin y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica Jo giguiente: *En las Edificaciones, [3 lturs misima para cada
nivel serd de 4.00-cuatro metrus, B caso cle eequerirse una mayor altufa debido a las necesidades del uso o desting salicitado, ésta
serd determinada medlante dictamen que al efecto eonita Ia Secrpbar(a®; por lo aaterior, la Direccidn de Proyectos Técnions do
TDU 675/2017, de fecha 23-veintitres de Marzo del 2017-

650 metrns lineales de nivel de plso terminado al nivel

105 ubicados en el Distrito Urbtuo Mitras Cnntro

on T nomm R T l
maommo(mop W RG] soucionh | |
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actvidad soliatada

e,

VIL» De acuerdo a Inspeceién ocular realizads por persoral de isspaccidn adscrito a esta Secretarla con fecha 06 de AWJGI '.'05"
st hace constar que al momento de la visita que el predio esta sin us, solamente s¢ aprecia que hay trabajadares realizando )t atajs
de acahados, existen algunas diferencias, no coinckde e drea de entrada y salida al drea de rampas, e % bato no coinckde o o
flsi¢n, o caincide ¢l pallgano bardeado coa el plane, en cuanto a ks cajanes ¢ espacio existe mas aun no estin habilitados.

*0e acuerdo a ks diferencias encontradas of solicitante presenta esorito en fecka Od-cuatro de Jullo del 2017, por o que se
compromete para reakzar Jas adecuadiones necesarias, una vez que el proyecto sea autarizado, para que |a construccion fisica
enevesponda con log planas presentados, firmada por Ascension Rulx Martinez, representante Jegal de 1a Empresa Oasis Llantas SA
deCV.

VI~ En cuanto al Patranato de Romberos del Estada de Nuevo Ledn AC, Dicsamen con oficio mdmero, Reparte 117-067 de fecha
13-trece d6 Febrern del 2017-das nsl diecislete, emitido por la Direccién de Ingenier( Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, mediants el cual senala ks lineamientos en matoria de seguridad para of proyecto de
Alineacitn, Balanceo, Venta y Mantaje de Llantas, condiciondndolo ademds ol (umplimkuw de los Lincamientos u'mbdos por esta
ph:pe a para su congireccin v operacidn, 2l o : o
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IX L3 Direccion de Ecologs, emitit Oficio No. 1309/2017 deatro del Dictamen LTA-000114/2017 ée fecha 28-veintiocho de
Marzo del 2017-dos mil diecisiete, seiakando Jos lincansieatos amblentales a seguir con Lo Analidad do peevenir los impactos
wegatives goe teadrian ks actividades del estabiocimionto Alimeaciin, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas sohre el medio
ambients y hacka la comunidad; Jos cuales serdn indicados ¢n ol cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde e inkio
e las actividades,

X. Do lo antertor, y con base &n el articulo 97 fraccidn VI del Reglamento de [a Administracion Pablica del Municipio de Mosterrey,
mediante oficio almero DFTDU/V/230/2017 de facha 31-treinta y uno de Marzo del 2017-dos mil dioeisiots, la Direccidn de
Proyectis Técnioos de Desarrolk Urtwoo adscrita o esta Secretaria emild dicamen técako en Materia de Vialidad, ol cual fos
realizada conforme 2 la Informacion presentada por el solicirante y plana, concluyendo que # proyecto s factible dosde ¢l punto de
vista vial, dediendo cumplir con lo Indscadu en e mismo, bas cunles serdn precisadas enla presente Resolucian,

X1- B solicitante preseeta Estudio de Impacto Vial, de fecha Marzo del 2017, sobee ki obra que serd destinada para operar para
Alineacion, Bakanceo, Venta y Montaje de Llantas, elabaraddo por ¢ I, Juan Teovifo Gonzedlez, con cedula profesioeal 1835662,
donde e importante mencionar que los voldmenes vehiculares gue generara este desarroo serdn bajos

XiL- En fiocha 27-veintisiete de Enero del 2017<dos mil dhecisiote, 5¢ omite aliseamiento vial, por parte de la Direccidn do Projecis
"Tienicos de Desarrallo Urbano adsora 2 esta Secretarfa, en o owl Indica bo siguiente respecto al predio nbicade en ks Avenida Fidal
Vilkequox §/N, ¢ idestificado con el nimero de Expedients Catisteal [70)27-285-023, en a cual sefala que en Jos estudies de vialicad
56 previ la modificacidn para la Avenida Pidel Velkequez debeed respetar yh ancho total de 5000 metros, 25,00 metros medides del
¢je cuntral de b avenéda hada el predi,

Monterrey, Noevo Lode:

PRIMERQ.- Por Jos motivas y razanes expuestas on 108 16 1) cuplco!
considerando de [a presente resolucion se AUTORIZAN MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTR
(REGULARIZACION) ¥ USO DE EDIFICACION PARA ALINEACION, BALANCEO, VENTA ¥ MONTAJE DE LLANTAS, ¢ ¢l Inmuchle
ublcado en 1a Avenida Fided Velkequez S/N, en esta Ciudad e idestificado con el nilesero de Expedieste Catastral (70)27-245-023, ¢
cual tiene un superficie total de 657,13 mecros ceadrados, can una construccion por regularizar de 467 86 m-etros cuadracas.
SEGUNDO. - BI propietasso, ocupante o interesag dobera cumphir al imicio de actidades y en todo mowmensn coe todas y cada uns
che las stgulentes obligasiones y/o linoms

A) Deberd cumplir al inicio de actl
lincamientos:

1. Respetar el proyecto arguitec
drcas indicadas on Jas plantas

altura de Jas edkficaciones, etc |,
2 No podra wtilizarse o] inmuedle que vos otupa para un uso difevenite del autorizado en ef presente aceendo i modificar ¢
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin baber obtenido proviamente |a autorizacidn correspondsenti
3. Deberd de rospotar o wsn de edificackin para Alineacion, Baksnceo, Venta y Montaje de Liantas en el predio en coesticn
4. Deberf respetar ¢ uso 06 todas ¥ cada una de Las Srcas indicadas n ol propecto anguitectinico que en este € S Autariza, 0o
(respatar lo indicada en o proyecto autorizado o efectn),

queckando totalmente obligado @ mantener ea funcidn los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en Gaso CNTFAro

M sin eftctos Ja presents autoreadon
§ )

5 y en todo- momento-con-tadas ¥ cada una de las sigulentes obligaciones y/o
N\

0 tal y como se llustra en los planos autorixados ol efecto (Distribucsén, dimenssones de las
uioctonicas del proyectn, dimensiones de los accesus y &ilis 4 la 2ona de estacionamiento,
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$. No podri utthezar el wtiltearss el mmoebie que nos ocupa park un uso diferente del autorizado ot modificar el funclonamiento
estructural del proyecto autonzado,

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiestn los 09-nweve cajones de Estacomamieato que requiere ef proyecto.

7, Deberd mantenes habalitados v en buenas condiciones como minimo 98,57 metros cuadrados de drea de Jardin que requiere
¢l proyectn,

B Daberd conservae a la edficacdn en buenas condiciones de estabilidad, seevicio, 48pecto ¢ higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o les blenes, reparar y carregir los desperfectos,

0, Losacabacos e los fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto ¢ higiene

10. Deberd contar cont 1a autorizacién de los anuncies para la prevencion del establecimiento, por lo que s¢ previeae de
tramitar ka licencia para colocar ¢l tipo de aruncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

11 Deberd implementar un programa de lispleza, e donde s¢ inchuya el exterior def estableamiento, la fachada, Js banquetis, la
mecha calle y em todas sus colindancias,

12. Deberi de contar con el Plan de Contingenclas y 1a Unidad Interna de Respucsta Inmediata realizado por un consultor
externo adserito a ka Direccién de Proteceion Civil Estatal, asi come la Auditoeta Téonlca (anilists de riesgos) emitida
par la direccion antes menclonada previo al inicio de ventas o restas de los mmucbles en observanda de la Ley de
Proteccion Contra Incendlos y Materfales Peligrosos del Estado de Nueve Ledn.

13, Deberd cumplic con ¢ veglamento de Limpia y Regulackin Sanétariale Ja Secretaria de Servicios Piblicas del Municiplo de
Monterrey, /

>4

B) Deberd cumplir con lo mendlonado en cuanto a Patrony do Bomberos Dictamen con aficio némero, Reporte 117-067
(e fecha 13-troco de Fobrero del 2017.dos mil d . emitido por la Direccion de Ingenieria Contra Incendias y
Materiales Peligrosos, Patronato de , mediante ¢l cual senaka los lneamientos en materia de
segaridad para o proyecto de Al noeaVenta y Montaje de Llantas, condiclondndole ademds al
cumplimieato de los lineamlentos emitidos dependencia para su conslruceion y opmtuu. vl cual estd sujeto

S VUL IOLIS & (', P R L ONIGad cansarm ) fsuIDiecion & fIcio O, Qe | M L OG0

peticiin D Jolante, Jucge enfoaces st J LHI0 N1 QUiCH ord informarse sobre ¢

»
N ) SHLO UC UL Ml s 1 SU LS00 T ' consecudeas

() En materia de Vialidad, deberd cumplir ¢bn Jo indicado en el oficlo DETOU/V/230/2017 de fecha 31-treinta y uso de
Marzo del 2017-das mil diecisiete, emitidlo por la Direccidn de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbamo adsce
Secretarin, allegado entre otros docasentos por el interesado, slendo lo siguiente: [N

[, B Prayecto deherd respetar ol sigulepte Alneaméentn Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urtano del Munidplo
2013-2025, 4 la Ly de Desarvallo Wrbane & Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 clel Reglamento para ks Constr
Municipio de Moogarrey y al Alinéamiento Yial emitido por ésta Secretarta ah AN

a) Pary b Avenida Fidel Velkegyés deberd respetar un ancho tokal de 50.00 metros, 25,00 metros medidas del ewfdﬂ.\
fiverida hacea el pradio, o L:ﬂ-\
Nota: Se prevet 1s mediflagcion al tramo de la via pabiica con la que colinda o predio

2. Bl Pradio cucota coltflectactin vial por b avenkda Fded Velkequez, b ol estd peevista dentro ded Plan de Desacrollo Urbano del
Municigio de Mosterrey 2013.2025, Al respacts y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Constructiones en
Las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realzar cualguler tipo de construccian o obstrucelin,

B peopictario quedard condicionado a gee en & momento que se realios by ampliacion do L averida Fided Veldzquez, debido a un
requerimiento por parte de |a storidad Municipal o Estatal sepin sea s instancia que 3 leve a cabo, quedars obligado a éear
litwe ¢l drea que Quede dentro de bos alineamlentos viales previstos, para que pueds Ser habilicada come via pahlica,

3 B proyucto debecd cumplir con ¢l requerimlento de cajones de estacionamiento dentra del predio de acueedo 2 la Matr de
Coenparibilidad de Uscs de Suelo del Flan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20132025,

4. Deberd aoserdo al Arifculo 52 del Reglamento de Zonéficackin y Uso de Suelo del Musicipio de Moaterrey, las dimensianes de los
e1joens dispuestas e baterla deberdn ser por lo menos de 2.70 x 500 metros, tomando en cuenta las arcteristicas de los
yehioukos liperes ¥ ¢l espacin necesario para abrir ks puertis

5 Lis cajones deberdn estar claramente debimitadas mediante pinturs sobre o superficie. Eldrea de los cajones deberd estar en

@odo mpmenio libew para ser ocupado exclustvamente par vehiculog

g /\ : ‘ T
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6 Los ccesns vehiouares (de estrada y salida) que presenta of proyecto deben estar libres de cualquier obsticedo quo Afecte su
fanctonalidad, as] como la visibllidad para realizar las masiobras vehiculares. Por lo aaterior, no deberdn existi obsticulos ks
o miviles, asf como pastes o arboles collodantes al acceso al Desarrollo goe dificulton ka entrada y salida de log vehiculos al
estacionamiento

7. Coo respecto a lo via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehicuks o colocar sefiakes, o dispasitivos de
transito sin autorizacion de | autoridad municipal do viakidad y trénsito, de acuerdo al Articulo 65 del ro glameato e Vialidad y
T'rdesito del Municipio de Monterrey.

B De conformidad con ¢ Articso 105 Incisn 7 ded Reglamento de Trinsito y Viatidad del Municiplo de Monterrey, queda prohibido
reparar o dar mantesimiento a vehiculos, a menos que se trate de una evidente eenergancin; esta disposicin deberd ser respetada
especialmante frenke a los talleres de servico automotriz de cudlquer cse (llantera),

9, £ propietarioy hos encargaddos del aller (llantera) quedan obligados a o tener vehiculos estaclonados fuera del predio en esperd
e ser atertidlos.

10, La recoleccidn de cualguier tipo de desechng, (aceites refacciones, |kintas usadds, waadas, etc.) deberd realtzarse al Intersor del
peedio, evitando cuplquier tipo de derrame en lavia pdblica

11, Con relacion al vehicwlo de carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Prayecto y el espocio disponible para su éstacieaamiento,
ne debera hacer uso de vehiculos e carga mayores de 6,00 metras de loogitud.

12. [ Desarrallo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al artioo 105 (Inclso XVILI) del Reglamento de Trdasito y Vialidad del
municipéo de Monterrey, queda probébido utilizar | vis piblica como Area de canga y descarga sin la autor izaciém de Js Autoridid
correspondiente. “e

13. E Desarrollo queds obligado a que fa operatién gue prosents, as como co
en su 2ona de estackanamiento se3 Gl Ue no 0CAF0NE prahlemas operag
vehicular o imterior del Desarrollo sera responsabiidad de log proplety

14, K propietario o propietarios et Desamollo, guedar obiigades a realig:

uler otro servicko gue ofrezca, tanto al interior como
inales a la vialidad y a laxona colindante. La operaciin
o4 del mismo,

ka5 aportaciones necesarias para podkr llevar a cabo lis

obras o adecaciones vaales planificadas en la 20na cuando asi sea ngquendo
D) En materia ambiental, debera respetar lo ind ) el oficdo 1309/2017 dentro del expediente LTA-000
fecha 28-veintiocho de Marze del 2017-dos mil o por ka Direechin de Ecologia adseritaa
siendo lo vigudente:
Generales

1. Queda prohibldo realzar acthwdades de mecdnica, endengbado y pintura ¢ el interior del predio.
2 Bl acomodo del material de consumo propio del g
purimetralos y debenin mspotar wna distancia minig

3. Deberin contar con un progeamss permsanente queinduya o control de Insectos y roedores.

A Durantee funclonamiento de la obra deberd imglicar el wso eficiente de a enorgla y del agua asl como de los recursos materiakes
no perjudiciabes por el amblente, ello con la fialidad de lograr una nedugcide d los lmpactas amblentales y una sustentabiiidad
del edificlo.

Aspecto Ambiental

Ruido y /o Vibraciones g

5. No deberdn existir espacios ablertof principalmente en colindastia con casa habitacin, esto con la Bmalidad de no impactar
negativaente o entorno con el gésarrolio de ks sctividades quo gesoren amisiones de raido.

b Las activicades, Jos equipes 4/ maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraciones no podrén colocarse en colindancha a Gisa
habitacson, via piblica v o Emites del predio, en cualquier ubicaciin deberdn estar ailados acisticamente ¥ no deberdn
sobrepasar 1os limites adximas permisibles de ruldo para fuentes figs (NOM-081 SEMARNAT «1994) que es de 68 dB (A) d
07:00 4 18:00 horas (horario propuesto en [a ficha ambéertal)

7. En coso de ubar ks bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonxdo, mesica, imtercounicacin, etc, deherdn estar
orientados hatia ¢l interior y regelado su volumen a fin de que no sobrepason los limites mivimos permisibles de emision de
ruide poe I Norma corvespandiente, nl sus vibraclones,

B No se permite la ejecucén u peracion d¢ equipos de sonldo, lestrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares e

@TZ“ en interiores con espacios abiertos ni on via piblc

3/\ y

de un metro y medio,
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Contaminacién del Suelo

9. Kl suclo debesd estar peotegido con materfal impermeable, es prohibido realizr cealquicr actividad en suek satural,

10. Queds peohibido o derrama o vertido de material solide o liquido al suelo, a ln via pablica y/o dreas verdes

11, Deberd tomae medidis preventivas para evitar o minimizae fugas de liquides que puedan afectar ¢f sueko del drea, evitando
colocae mateeialas y /o equipos sobre suek natural.

12. Kl Intessor ded establecimiento debers estar libre de derrames de grasa y acelte,

13. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registras de drenage sanitario,

14, En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobee suelo matural, adesnis deberd coatar con barreca
e conteecion para evitar derrames.

Emisiones al Aire

15. No se deberd perciber olores a predios colindantes
Coataminackin del Agua

16. B prohibido | derrima o vertido de residuos silidos o liquidas of dresaje sanitario o pluvial,

establecimiento,

18. Los liqwidos residuales del proceso deberds cu i [agNormas Ofictales Mesicanas,

19. Los sistemas de drenaje deberdn ser peotegl accidentales de residuos solidos o Hquidas de sustancias que
pudiesen ocasionar alteracionts a Ja calidad del 0 del sistema; estableciendo ua sistema de harreras, fosas, charofas
canales, ete, oon 1a finalidad de contener maceriales y peefenir posibles contingencias, ademds de contar 0on trampas de aceites
¥ R

Manefo de Residuos Solidos

20, Deberd de registrarse como generador de ressclyds de manejo especial ante ls Socretaria é¢ Desarvollo Sustentable del Estado y

coma generador de residucs paligrasos ante [y SEMARNAT (en caso de almaconar llantas usadas).

21, Los residuos que se generen deberin planejarss (almaccramiento, transporte y disposicion final) adecuadsmente de

22, Queda prohibido 1o scemulackin a cicloablerto de lantas o neundticos [nuevos o usados), sin provia sutorizacion dela Secretaria
de Desarrollo Sustentable, va s2a pary acumulacide temporal, desposicldn firal o almacenamiento, asi como i inclneraciin de ks

23, Fs prohibedo L scumalacide de Dintas o neumitiont [isados B'n'u;«;sj con visEa d la via pilica,

24, Deberd instalar contenedorey’con tapas para ¢l almacenamiento temporal de los resideos generados, dichos edores

25. Debend contar con enspresa autorizada para la recolecoidn de residnos silidas que geseren

26, Deberd contar con el rugistro tipa, valumen y desting de residuos generados.

27, En & espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 024105 debal de la espece encing, con dimerRioneETI
centimetros de didmetro en su tallo medido 3 1,20 m de altura (de aceendo a la Ley de Desarralln Urbano del Estackde Xoevo
ostacionamientn (slendo [a cantidad de 05-cinco drboles), por ko cual deberd de arbarizar en total la cantidad de 07-siete drboles
de las caracterlsticas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificackin y Uso de Susto del Municipéo de Mostermy
Ambiental ¢ imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana
presentar copia del refrende 2017, de lo contraria, deberd regularizackss ante esta dependencia

29, N podrd rentar, arrendar o subarrendar o predio paea |8 instalacidn de anuncios ajenos al establecimiento,

3

canformidad con el Reglamento de |a Ley parn 18 Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

mismas,

deberdn de ubicarse dentrodlel predio sin vista a via pablica ﬁ ‘
Reforestacion ‘

Ledn Art. 206 Yracckin VI) y deberd de contar con 1-un bl de las mismas caracteristicas por cada 2-dog cajones de

AL 92}, en ¢aso de Incumplimiento de este numeral, se hard acreedor & lis saecioees establecidas en el reglamento de Proteceiin
28, P caso de contar con ¢ peemiso de los anuscios 2 anuncios panarimioos tipo *c” ubicados ol rente ol establecimiento, deberd
ol

004495




TERCERO: S hace del conoclméento al proguetano, oeupants o interesado, que en el caso de incumplir con las co ndiciones, lineamientos
0 requeriniontas referentes y coeapetentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicaciin de las $1aciones ¥ medidas de
sepuridad contenidas ¢n La ley de Ja matena,

lizacs 3 1 A0S i 0108, cetiers g b que bava skdo dutorizada po
(a_Autoridad Municipal Competente Para darks wn aprovechamiento distinto Al originalmeate aprobado, se deberd tramitar y
obkener una nueva autorzaciin. Lo anterior con fundamento en el tercer pirrafo del artiouo 295 de la Ley de Desarrallo Urtano de|
Estado de Nuewe Ledn,

R L ot LIy

il Oat!ﬂﬂ'*

SEXTO: Poe ser cuestion cle neden plblico, es cleber de Ja sutoridad apercibie a ko interesados en témainos de Js articaks 344 dola
Ly de Desarvolio Drbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con | revocackin de has autarizaciones, licencias
¥ permisos 0 los ¢sos siguiontes: 1. Cuando se descubra que se utilizaran docementos [alsos 0 eTOReos o §ue se consauieron Lon
dobo a fin de obteser |s antorizacion cormespondiente; 1, Cuando se construya un peoyecto diferente of autorizade; o 111, Ceando para
¢l otorgamiento de lo licencia, permiso o auterizackin of servidar pébiin competente dicte ¢ o0t on contravencida 3 alguna
disposiciin Jurfdica vigente: o 19, Cuarxdo ¢ baya eenitido por awtoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fendamento en el articulo 361 dola Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leon, | preseats resolucidn
w0 prejurga sobee los derechos de propiedad y v ditd conforme a Jos documentas, Informes y datos proporcionsdes por ¢l
sallicinante por | que serd 3 su cargo y responsabilicad 1a sutenticidad, validez, calidad, conteaido, caloubos y especificaciones (uo
contengin los estudics, poritajes, memorkas, responsivas, phnos y demis documentes que presente ante: |a autarkdad; y con ef
apercibimiento de las sandiones que contempla ¢l Codigo Penal del Estado en sux articulos 305 y 387 fraccin IV paea 2l que por st o
por inkerposita persorsa propoecione documentacion fksa o simule cuzlguler acta, para obtener autorizacion, relativa a editicacones,
0 sobre cualquier peticién ehevada con taes propositos 4 s dependencla administrativa correspondiente, §in ks (walis é5a no s

Bubinre logalesente otorgado.

OCTAVO: Priwso ol pago d los derochos municipakes y demas obligaciones fiscaley, correspondinntes, otificuese personalmente o
por conducto de los C. €, Notificadores Ao resty Secretaria, - Asi Adminstrativamente acsuando lo firman los C C Secretario
y Dirvctor de Control Urbano de sarolle Urbano y Bookgia y Director di Control Urkano del Munkiplo de
Monterrey Nuevo Lodn,

Lo g nieifice a usted por seecho del pressenty st rectivi ue eatreguea una person que dijo Eamars

siendo bas [ sddd(um «Imndcww
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