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M’ SECRETARIA DE

N

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
":‘,;'1.'"'“- WA AN CINOAY
Na. de Oficier SEDUE 6008/2017
ASUNTO: Expediente Administrative L-00009%4-17
INSTRUCTIVO
C. GLORIA MARTINEZ REGALADO

DOMICILA0: CALLE VALLE DE MEXICO No. 136, COLONIA VALLE DE LAS
PUENTES, SAN NICOLAS DE LOS GARZA, NUEVO LEON
Presente -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologio del Mundcipio de Mantervey, N. L, dentro de loy autos del expediente
administrativo indicudo al rubro, dictd f siguieate Resolucidn:

«En Monterrey, Nuevo Ledn, a s 04-cuatro dias del mes de Agasto del afin 2017-%5 il diecisiote. - coisimmrers
~VISTO.- £l expediente administrativo No. 1-000094-17, formado con mativa de Ja solicktud presentada e fecha 10-diez de marzo
del 201 7-dos roil diecisiete, por la €. GLORIA MARTINEZ REGALADO, propietaria del inmuehle whicade en | CALLE GUERRERQ No.
1215, EN LA COLONIA TREVINO de esta Cludad e identificada con o mimero de expediente catastral 06-122-064; quien scompana
pars acredisae La propledad, Escritura Pibbica ndnvere 49,711-<uarenta y nweve mil setecientos oncy, o fecha 18-dleciocho de Mayo
del aio 2012-dos mil doce, pasada ante la te del Licenciado Gustavo Nelson Cervilln, Notario Pdblico, Titubsr de o Notarla Publica
nimera 37-treinta y siete, con ejecicio en of Peimer Distrito Registral del Estado dv Nuewn Ledey mediante & cual solicita las
LICENCIAS DE CONSTRUCCION (amplsacion de 76,19 metrog cuadrados) y de USO DE EDIFICACION (ampiiaciin de 76.19 metros
cuadrados] para ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS; en o predio antes citaday ¢f cusl tene wna superficie do 120094 metros

ANTEGEDENTES

agrobodos por la Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Lede, hajo el Otici 10 SEDUE 2648/2014, v expaciente admindstrativo L178/2014, de fecha
29.velntinueve de octubre del ato de 2014-dos mil cambnce, y mediante el cual se aprab la Licencia de Coestrocada (amplixica de
7619 metras cuadrados) 7 ée Uso de Bdificacién (de 196,284 misros cuadrados) para Oficinas Adminis tracivas, en el Inmuehle
ubicado en ba Calle Guervero, klentificado con o ndmern de expediente catastrak (70] 06122 064,

Vistos bos dictimenes tienico urban(sticos, disposiclonesaormativas y demis constancias que ohran destro del expatient; y,

UNICO - Presenta copla simple de Plana, Instructivo y

CONSIDERANDO

1+ Que b Secretarka de Desarvollo Urbans y Ecologia del Musicipio de Manterrey, e competeste para dmi tir, conaces, tramitar y
resolver 1 presente solicitud, de conformidad a o dispuesto por los artioddos 1 fracodn V, 6 fracdiones IV V, 10 fraccones Xy
XKV ltima y penditimo prrafos inclusve, 11, 137 fraceidin |, 191 fraccianes 111 y X, 226 Fractiones LIy IV, 227 fracclon 1Ty Oltimo
parrafo, 228 Fraccida | a X1V, 2001, 286, 207 Fraccidn 18 Y, 288 Fraccidn | a V1, 290, 291, 293 Fraccitn | a V, 294 Fraccitn | 2 vin,
205, 206 7 351 de a Ley de Desarrolio Urbsno del Estado de Nueva Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 1l 6,8, 9 fraccde | punto 2 Inciso
¢, 11, 12 feacelon 111, 13, 14 fraccion 11 punto 3.9, 15 fraccie 1, 16, 19, 36, 46, 47, 48 49, 52,59, 65, 66,69, 72, 73, 139,156, 157
fraggiones 1y 1, 158, 159, 160, 161 fracclones 1 X y 162 racciones | 3 XY ded Reglamento de Zanificac ion y Uso de Suelo del
Bioio do Monterrey; Artioalos 3 fraccion V, 4 fraccide 11, 5 fracciones | 3 XVL 8 9, 10, 11, 12 Fricciones 1 a¥1, 13, 14,15, 16, 17,
o 11,22, 23, 26 fraccion £, 30, 81, 32, 33, 3¢, 35, 36,37, 30, 39, 40, 41,42, 43, 44, 45, 46,47, 48,49, 50,51, 52,53, 54,55,
86 5750, 59, 60, 61, 62, 63, (4, 65, 66, 67, 68 69, 70, 71, 72,73, 74,75, 76, 77, 78, 79, 80, B1, B2, 83, 84, 85, B4, B7, 88, 89, 90, 9%,
1,96, J64gh Reglamento para las Construccinnes en ¢l Municipio de Monterrey Nueve Letn; Articulo 86, 89, 90, 91, M de Ja Ley de
o _.fdl'aw_'ulnldpu del Estado de Nuevo Lede, Articalo 16 Fracddn X,'93, 94 fracciones | V, X, XXXWIIL XL y XU, 95, %6
"= Fwdaldnes 11 y X1, 97 Fraceidn VI, 99 Pracciones X, X y XIV del Reglamento do ks Administeacidn Péblica del Munkipéo de
Mo
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I+ Que che acuerdo a la sutortacidn emitida por la Secretarfa de Desarrolle Urbano y Ecologla, mediants oficio nomero SEDUE
2618/2014 de fecha 29-veintinweve de octubre del ado de 2014-dos mil catowce, s¢ awtorizé dentro del expedients administrativo
nimoro L-178/2014, la cwal fue deserita en o apartado de antecedentes de I presente resolucion, y con la que cxenta ol citado
inmueble, este foe 95200 & wna autorizacion para Licencla de Constracclén (ampbiaciin de 76,19 metros coadrados) y de Uso de
Edificacion (de 196.204 metros candrados) para Oficinas Administrativas, confarme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
d Moeterrey 20102020, donde de acuerdo al Mano de Delegaciones y a ks Matriz de Compatiblidad de Usos del Suek contenidos en
of Plan st citado, of prodio se encuetra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, 0 w1 2003
que e chsificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, por lo que, s desprende que dicho inmueble fae objeto de una
autorizackin para una canstrucciée de 196,264 metros cuadrados, distribwidos en 2-dos niveles, desplantados on la totalidad de la
superficie del teveno (con un Coeficlente de Ocupacién del Suelo de 1.00 veces l superficie del terreno), tal y como s despeende
de b aprobacsén que lo fuers otergada por Direczidn de Desarvotlo Urbano y Obras Poblicas de este Muniopio, [0 que omo
consecuencla g Je penera un derecho reconocido a su e, misimo que Quedd cossigrado a travéss de La autortzackin descrita, por
J0 que, en esas clrcunstanclas y de acverdo a lo dispuesto por o articalo CUARTO Transitorio chel Flan de Desarralio Urdazo del
Municipio de Manterrey 2010-2020, que sefala "ARTICULO CUARTO: La presente Modifficacidn se fard air perjuicio de s wigencias
o fos permiss; Momncis, autorizaciones o coalésguier otro dereoho adquirido que hayan obtenido lbos particulorss, de conforiidnd
con fus plhames 0 programay antes de so mod(ficaciin, a5l como do peevisso peor of Reglamento de Zonificaciin y Uso de Sueko del
Municipio de Mosterrey, ¢n su artioslo tercero Transitorio, que establéoe: "ARTICULO TERCERO, Continiian vigentes kas licencias,
permisns y autorRociones axpedidas o aprohadas con anterianidad a l/wigencha del presente Replimento”, ol prevalecer b dispuesto

par dichas dispesiciones Jegales, resulta procedente I autoragibn de la presente solicitsd; ahora bien aunado a lo anterior
dnicamente es exigible el lineamiento urbanistico del CUS (Coefigbente de Urilizackion def Suelo), el cual de conformidad con el Plan
de Desarcollo Urbano ded Municiplo de Mo e (2020-2020), es de 3.50 veces la superficie dol terreno (420329 metros
Cundrados), v o proyecto prosenca ua CUS (Corficbots in del Swelo) de 2.27 veces la superfice dd terreno (272474

metros cuadrados), por Jo que da cumplimiento a dicAEmpoT

1. En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio g& Moaterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento
de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Pblicado en ¢l Plriodioo Oficlal del Estado de Nusvo Ledn Namero 103, con fecha 15 de Agosto
del 2014, y de scuordo al Plaso de Delegaciones w4 la Matriz de Compatibilicad de Usos y destinos del Snele conteaklos en of Plan
antes ctado. ol predio en cuestin 5 encweotra€n b DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, ¢t wna

Zam Cagficads como CMI-CORREDOR DE so soliotado para 3.20.5 BODEGA DE PRODUCTOS
), 0 por lo tanto ar de conformidad con lo establecido en ol Articulo

INOCUOS, 5¢ cansidera como CONDICIONAN
137 fraceid 11 doa Ley & Desarrollo Ugano det Estado de Nuevo Ledn que- seflala: “ARTICULO 137, La aoniffcacidn secundarit que

astibiexcom ¢ Mg programas de deslreollo urbano de centros de poblacidn, se suetardn o Jas sipulentss cotegorin. N
CONDICIONADOS: axpuefios que por S caracterhitions de unconambents, frecuencio con que se presentan o expecialidod y siendo
complementanios de ke predominaates preatan algin mado o grade de incompatibilidad que puede evitarse 0 recucirse con ol
cumplimiento estzk o de condiciones y requerimbentos especilics que o esos efectos fife & autoridod competentey por v misemy @ juicio
de dsta pueder pormitiess on fa xona respective, priscipalmente cuanda se trate de solichoner problemas de seevicing pablicas o de
accinngy de fnterds penerel o por cousa de atitidad puditca. &) Incumplimiento de esns condiciones y reguerimimeas dejard sin fectos lo
autariznciin de uso o &do y consecuentaments, procedend lo aplicacidn de Jas meidoy de seguridod y sanciones correspondivares...”

IV.- Aunado # % anterior cabe sefialar que ol Plan de Desarolio Urhano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, contempla usos dél
suelo condicanadas v que ol articalo 19 del Reglaments de Zoalficackin y Uso de Susdo ded Municipio de Monterrey, sedala que Lo
usns p devtinoe ot sweld conchicianadas, indicadus eo fo Matriz de Compatidifidad, para ser autoriaados, debendn cumplir cow Jns
siguientes requerimientos: [ Predominaacio; En vea distancia miolma de 100'clex metros hacla ambos lados def fote e comtidn, o
ambuy Jodos de ks ocerns de foy calles. ET S5-cincuenta y ¢fco por cieotn e los fates colledantes y por fo menas woa de fos lotes
b ol mismo prediv o deberdn teoer uso Aabitacional un{famiar habitade. Cuando los frentes de fos fotes seaw e tamonas
desiguales, se podrd determinar fo predominancis a travéy de ko moteor fineales e citados frentes, de cada predio; I Contaminacion:
@d}im sobrepasar los limites mximos perisibles de contarinacidn def aire, suefo, agua, encrplas {radiociones) ¥ ruido, encry
... otros, cuando el caso o amerite ef tipo y nivel de contaminacitn send determiiado por un dictomen que omita o Sicretarid, ségun o
" dispuesto por kx Loy Ambiental del Sxtudo do Nuews Ledn y domds dispasiciones de cardcter generul uplicobes; fi hpacto Vial: Que &)
sty st itodo no represente un problessa para ko eperatividad de o vialidod, em dondv f tipe dv impacto serd determisado mediante ue
dictamen que emitied K Secretaria, previo andlisls del estudlo de lmpacto viwl de conformidid cov fo dispueste por [ Ley, y demds
dispogisones d¥ cardcter pnera oplicadles Cuando fas abras de canstruceifn gminen eo 5 hora de mdxima demanda mds de 1500-Wi
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quinientos vigfes, sain fa criterion Institue of Trangportation Engmeers (LT.6), ¢f estudio deberd sir evaluado por ef Consegir Eatal
de Transporte p Vialidod; IV, Seguridad: Que ol win dol sueko soflckady, no panga en riesgo n ntegridad fisica o potrimonia de fos
residentes del sector eo dande se focatiza ef predio en cuestidn, serd determinado of grade de Higggo mediante dictamen gue emita b
Dirvczidn de Proteceidn Ol correspondivate o Pucronato de Bamberos de Nueyo Ledn

Pura Usas condiclonados sobre corredores Urbanas de Bafe Jmpocta [CB1), Madiane Impacts (CMLL AXo tpac to (CAL), Iodustrul (C1) y
Corrador Cultural {CCU); Zana de Servickes y Comercig (CS); Subeentros Urbanas (SCU) y Zona Industrial y de Transioin (27), dplicacin
Has frsacckones I 1Ly 2 del presinte articuly, asf como do dessdis que 50 estoblenzan en fo narmatividex! carresondinne.”

Y- Bajo los anteriones requerimientos exigrhles para usos condicionados, € Jos términos aateriormente descritos, se tiene que,
confarme a dicho Plan, el uso solicitado de Bodega de Froductas Inocuos es considerado como ¢ondiconado y que ademis do o, el
predio se encuentra en una zona indicada como CMICORREDOR MEDIANO IMPACTO, por 1o fanto, ke son aplicables €nicamente los
Reguerimientas 1, 111y 1V, los cuskes se cumplen de % siguiente manera. Requerimiento - La Dirvocidn de Ecologla adscrita o esty
Secretarfa estima gee el uso solicitado no representa wn problema, ni cansa Impactos negatives ¢ ks aSpactes ambéeatales, sin
embeagn, queda nbligado 2 dar cumplioiento a los Knesenientos ¢n materia amblental indicados ea ¢l oficio 1301/2017 dentro del
expediente ETA-000110/2016, de fecha 28-velutiocho de marzo del 2017-das mil dieclstets, mediante o cual sefiska lwamientos en
materis ambiental, respocto a la contaminacide del aire, agua, energhs (radiaciones) y rulddo, entre otros; misses que seran
precisados en el oeerpo G 0563 resolucion y 2 los cuales deberd dar cumplimjnto para satistacer este requer imietit
Requerimiento 11 La Dirocesdn de Prayectas Técnlcos de Desarrallo Urbdno adscritaa esta Secretarta, emitid Dictamen on mateeia
vial, mediante of cual considera que ¢ proyecto es factible desde el punto de vista vial sin embargo, deberd cumplir con 1as
recomendaciones indicadas en o ofido No, DFTDU/N /257/2017, de fecha 24-veinticuatro de abril ded 2017-dos mel diecisiete,
mismas que serin precisadas en ol cuerpo de osta resolucke, / a bs cuales deberd dar cemplimiento para satisfxcer este
requerienionto. Requerimiento IV~ La Direcide de Proteccién Cvjl gl Municipio de Monterrey, sediante oficko No. SAY-
POM/D/1449/2017, Expediente No, PC/212/15/18, Tarjeta Folio 117 de focha 13trece de jundo de 2017<los mil diecistete
ety ol cual emitid dictamen en el cual ntorga lineashie ffatiria de Procecckdn Civll para Almacgn de Productos Inocuos
con ¢l fin de ientificar, cvabuar v analizar los riesgos Inte Alicha materta, condiclonando el proyecto al cumpiimiento de los
linesrleeitos emitidos para una ampliacido, en el predio ubicads en Viosnte Guerrero 1215, calonla Trevido, a los cusles deberd dar
cabal cumpBmiente para satisfacer este requerimeento, f

[ - —
V1 En coantod s demanda de Estaclocamiento, ol pmyptﬁo de edifigacién Solictade cunmon 3 establecida de acuerdo a Plan de
Desarrello Urbono del Municiplo de Montervey 201342025, ya que gurd Jos predios ublcados en el Distrito Urhano Indwstrial
Modern; requiere pard ¢l uso de Bodega de Producids Inocwos, de 01-un cajn por cada 28500 metros cuadrados de anldad hdskca
de sorvick, donde conformse al amdlisls del proyesfo, este teme un Sres de unided bdsica de senviclo de 7619 metros cosdridas,
resultando el requeriniento de 1w cajdn; of cual vesaetve dentro del predio, sugin so advierte en el proyecto presentado.

VIL: De acuerdo i inspeccion ocular realizada por persanal adscrito o esta Secretarta de fecha 28-veintinuewe de mayo del 2017-dos
mil diecisiete, s¢ hizo constar que: el inmucble achualments tiene uso de almacén y necopcin en plinta bajga y Almacén e ¢ segusda
nivel

VIIL- Que & proyecto presentad consta de ung consiruccide weal de 272474 metros asadrados, conforme al siguiente desglase de
dreas:
[T . | e M2

E__. '/:; | Aworixados | Por Construlr - Totales | Comt?rm
e Ay
, Al . {uenta con S soeviclo saaltarie, cuaso del guardi, escalerms y
' ‘ R 1200M 049 Vs estachanamieto cukertn con capacidad para 01:ca)bn
e el |
[————eae -4 p— ... . ' = —:~ — . 0+ v — .H._.__,A o ‘ ’ - .o
1 otvel 010 (10} %19 Coenta con dnea: vestule, amlu:;g{ 02 senvicio sansario, cocineti y keed de
==t - : Wit I SO L. -
1Rl 000 19 19 Cuenta con dreo: de almactn y e leeas

g, \

¢
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L Towl 196.284 7649 22474

—_—— o ————— — ——

——————

IX.- Con base en ol pherafo firnal del articalo 97 fraccidn VI del Reglamento de b Administracidn Publica de Manterray, & Direccion
de Proyectos Thenicos de Desavollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitiG los sigulentes Dictdmenes, por medio &l cual atento a
oy estudios, memorias d¢ chlcalo y domds decumentos aportades por el Interesado, descritos en el cuerpo de b peosante rsobeciin,
o proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con o fin de peevenlr cadlquier tipo de riespo, Sendo los siguientes:

L Mediante oficio nimero DPT/E/219/JUNIO/2017 de facha J4-catorce de julio del 2017-dos mil diecsete, emitié Dictamen
Estructural, mismo que fue elaborado conforsae a los documseatos, ¥ 2 1a Memoria do Caloalo Essructural realizada por GRIPSUM;
presentados poc el interesado, y en of coal s dictan las responsabilidadies del propisario, Director Responsable de la Obra y
Asesares conforme a lo dispuesto en el Reglamente para las Construcciones on of Municipio de Menterrey.

: Mediante oficlo ndmero DPTDU/V /2572017 de fecha 24-veinticuatro de abril de 2017-dos mil diecisiese, emitid Dictamen en
materia de viakdad, mismo que foe reallzado conforme 3 los documentos prosantados por ol salickante y plane del proyecto,
conchuyendo que of proyecto es factible desde of punto de vista vial, siepre y cuando se cumpla oo [0 indicado en & atado
dictamin.

1 L Direocion de Ecologla mediante Oficio 13012017 y dictame LTA-000110,/2016 de fecha 28-veintioche de marzo de
2017-dos mil diecishete, emitsd dictamen en materia amblental, dpfide s indican 108 liseamientos ambientales & seguir coo la
finalidad de prevendr los mpactas negativos que tendrian Jas acty del extablecimionto sobre ¢ medio ambiante y hacia la
comunidad; los cudhes serdn Indicados en el cu nte resolocion y deberdin aplicarse desde ol inicio de las
actividades

X 1a interesada anexa Resobocidn de Alineamicntn Vial de fechy/AB-dieaacho de entro del 2017-dos mil diecisiete, modiante |a cual
1 Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologla, ssfala que pary@ predio que os ocupa, ubicado ¢ & calle Vicente Goerrero admero
1215, en la Colonka Trevihao, del Munidpio de Mooterrey, Ledn ¢ identificade con ¢ nimere de expediente catastral 06-122-
068, 51 5¢ peevé [a modificacion del tramo de ka via piblued con ka que colieds &l predio, por Jo que deberd respetar lo sigulente: 2) Por
L calle Vicente Guerrero deberd respetar su limite piodad de acuerdo @ escrituras; b) Par la calle Luls Mara debard respetar

X1~ La imteresada acompaiia carta de compromise de fecha 07-slete de febrero del 2017-dos mil diecisiete, dirigido a esta Secretaria
mediante ¢ cual, se compromete A *,.a Contratar ¢ Asegueansientn de la Coostruccin Ampliacion, de ks personas que en elly
colaboren, para la obtencién de las Licencias Municiukes de Construccin [aspliacidn) Almacén de productos lsocuos, en ol
mmueble ubicado &2 ka calle Vieente Guerrero nimero 1215, en Ia Colonia Trovifo, del Municiplo de Moeterrey, Nuevo Ledn e
identificado con &) nimere de expediente catastral (70) 06-122-064, adeswds rviterd su compeomiso de reparar ks dafios que
Begardn 2 surgir con motivo de ks kabores de la constreccide,” Lo anterior do acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20
pendltino plevafo del Reglamento para las Constracoones en el Municipio de Monterrey”

Xl 14 Direccido de Proteccida Civil ded Municiplo de Manterrey, mediante oficio No. SAY-PCM/D/0373/2017, Expediente No.
PC/517/15/18, Tarjeta Follo Na.0179/17 de focha 24-veinticuatro de febrero de 2017-dos mil diecisiots, smitid dictamen en o cual

otorga lkneampncos en materia de Proteccién Civil para Almacén de Producto s Inocuos con el fin de identificas, evalwr y analizar bos
¥ interncd on dicha matera, condicionando ¢l proyecte 2 cumplimiento de bos lineamientos enitidas para la ampiiacin; y ol
sujeto a lis verificaciones que reallce dicha auteridad conforme a o establecido en el oficio citade, que fue emitido y
il o peticion do 1 parte solicitante. Por Jo que serd 3 esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el

to de dichas medidas

.".4
' u

Qndo acuerdo a expossto, fundado y motivatlo, 4 susrita Secrotaria de Desarmllo Urbano y Ecologla del Munidplo de Monterrey,

M
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ACUERDA:

PRIMERO.: Por Jos motivos y ratones expetstas en los términos sefialados y bajo las comdiciones gue se ladican en el capiulo de
considerand de 1a presente resolucidn so AUTORIZAN lis LICENCIAS DE CONSTRUCCION {ampliacién de T6.19 metros ouadrados)
y ¢ USO DE EDIFICACION (ampliacion de 76,19 metros cuadrados] para ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, ¢ relaclin al
Inmuehie ublcack en ls CALLE GUERRERO No. 1215, EN LA COLONIA TREVIRO de esta Cludad ¢ identificado con ol nimero de
txpediente catastral 06-122-064, ol ol tiene U superficie de 120,094 metros cusdrados, con una construccion total de 27247
meteas cuadrados, de bos cuales 196.284 metros cuadradlos estdn autarbmdes y 76.19 metros cuadrados son por amplaar,

SEGUNDO. - E| propietario, ocepante o interesado deberd cumpli en toda mamento con tedas y eoday una de las siguientes
obligaciones y/o lincamientos:

A. Las obligaciones Impuestas que se contienen en ¢l acuerdo se complementan y adicionsn com ks contenidas e Iy
docamentacién zrafica Cartuling y Plane (1 de 1), los cuales debidamente autorizados formam parte integrante del
presente acuerdo,

B. L Licencia Municipal de Construcclon (Cartuling) que en este acto se autorlxa y que es parte anexa ¢ integral del
acuerdo deberi permanecer ¢n todo momento en un lagar visible en 1a obra, ¢ Igualmente deberd permanecer {en
fugar visible) e el establecimiento en todo momenta a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en ol Municiplo de Monterrey Nuevo Leon, una copla
de los planos aprobados de Edificacion y Constraccién d conservarse en la obra, y estar a disposicion de la
dautoridad,

D. De conformidad con le establocido ea ol Articulo 26 fracridn |, del Reglamento para las Construcciones en ¢ Municipio
de Monterrey vigeate al momento de ingresar [a solicitid, el cual establece ko siguionte: "Articuto 26. Lo vigencia de las
licenclas fniciord o partir del dia stgulente o lo acldn correspondiente y dependerd e fos metros cuadrodos de
construccldn conforme o lo siguiente clasificach 250.00 metros cuadradas de construccidn - 1 ae:-. ", y por lo
que al tratarse la presente de una ampliacion {6m de 76.19 metros cuadrados, se otorga al solicitante un
plazo de L-UNANO que Inlckard a partir del dia siguiente de [ notificacion correspondiente, para realizar la misma.

£. Deberd sujetar a ejecocidn de ks construccion al cupiplinente de las siguivntes ebligaciones y lineamientos urbanisticas:

1 Lapresente licencia de comstnscciin s otnega bajo’s respansiva del o s directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la eblighcide de que o ph mmmmwmmyg«mn de ejecucion de 1 obea
 sus diversos 2spectns o eementos camplaglas voemas téenicas coevespondientes ¥ se ajusten 2 lo dispwesto en la Ley de
Desarvallo Urbano del Estado de Nuevo Ladeyen los reglamentas o disposiciones de candcter genera que explda of ayuntantento
do Mosterrey N. L y en Yos demds ordenamientos juridicos aplicables

2. Elbarario de construccidn serd de lunes & viernes de 800 2 17:00 horas y sébadas de8:00 a 14:00 horas en diss hibiles

Deberd de asentarse en biticors o proceso comsinactive y presentarse ante esta autoricad para la autarizaciés de obra terminada.

L En caso de roptura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica debera acudir a realfzar ¢f trdmite
corvespandiente a ka Direccion Técnica de la Seceetarla de Servicios Pablicos

5 Respetar ol proyecto argquitectdnion 4l y como s Hlustra en kos planas autorizadas a efecto (Distribuckin, dimensiones y usas de
las deeas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyects, dimensiones de ks accesos y salldas, etc.), o ol cumple (o fodos
y cada uno de bos insamientes establocidos en ¢f Flan de Desarrallo Urbano del Municipio de Monterrey de acwerde ala zona ea la
que 5¢ ublca o predio en ceestion.

6 Para ol supuesto de pretender utilizar 1as hanquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materialos de

, on 0 escombros, sin invadie 1 superficle de rozamiento, se deberd obtener de ka antoridad municipal

1%, conipetcnte ol permiso correspandiente.

;9 mﬂ(zor Responsable de Obra deberd respetar 145 abiligaciones Indicadas en o artkulo 12 fracciones 12 ¥1, del Reglamento para

© b Construccines del Municiplo de Montereey def Municipio de Montesrey.

T et 3
. ~Eipfopiesario o poseedor de un mmueble $erd o responsable par ks acciones, amisiones ¥ |iss ¢lroanstanclas de responsabilidad 4
L et sdtofiere el Reglamento para las Construocianed citado, El propietario o posoeder de un inmuehle para su profeccidn y
S Asedoramiento tedrd & obligaciin de recurrir a un Directoe Responsahle de Obra pora 1 ejocucidn de la construcciin, csedo 3

traeryde construcciones Tipo 3%, 3b, 4'4b y 4. Podra Contratar directamente o & través del Director Respons olns
)
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profesionistas que on w9 calickid de asesoms serdn rospossables solidarios can el titular del contraty 0 0 sus respesivas ramss o
especialidades. Bstos podedn ser entre otros, los descrites en el articulo 2 fricide IV del presente Reglassenta, en cuye cso, o
Director Responsable de Obra quecsed como rasponsable general dol proyocso y de b obea; ko anterfor en baso a los articulos 8y 9
dhel Reglaementos para ks Construcciones del Munikipio de Monterney Nuevo Lede vigente

El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante o tiempe que dure la
constrwccion, tratindose de construcciones tipe 3b, 4%, 4b y 4¢ do um seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cuslguier dado que ocastone I construceion, segin o establece ol articalo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey,

El Director Responsabile de Obra deberd vigilar que el proceso constractive se apegue irmestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir |a consecucion de resgos

No utiltzar los drbales, en su casn, como bancos o mesas de trabajo, no dernbarlos, maltratarlos o pocaros

Deberd tener atenchda espedial ee el control de rukdo derwado de las acthidades propias dela obra (movimlento de maquinaria, de
camiones, canga v descarga de materiales, de trabajsdores, perforaciones, ete), para o ceal deberd implementar bs acckanes
mecosariis, takes comed mantesimiento y operacidn adecuada de oquipo y maquinari, colecackdn de mamparas, otc.

Duberd mantener un control permanents y adecuado en cida una de s etapas de a construccion ¥ en ¢l masejo de los diferentes
ateriales, do tal forma que, madiante oolocacion de mamparas doualesquiers matariales, riegn frecuente, o cuakjuier otra
aocsée, s¢ evite Ia peneracide y enision de polvos que alcten o causpfl modestias a vecinos

Dar a los residuos (escombros, rmas y basura) un maneo afécuade (recoleccion, transporte y disposicide final mediante
Gmpeosis o on Sitios astorzaded), olocindoks dentro del fredio o, de o ser posible, en contenedores adecuades previa
autoegzaciin, efectuando separaciin entre los del proceso e canstroccida y Jos squiparables a domésticns generados por o
personal.
Todo ¢l material sobramte producto del core oy
deposite marorial suglto on terrends colindantes emrelm
No efectuar fogasss. para b preparacion de alimentes dely
ehtricidad,

@ del sito por Jo gue queda estrictamente prohibide o que se

colindantes.
Provio @ 18 constreccion deberd realicarse la ponexion cormespondiente & los servicios pablicos y agua potable y alcantarillado,

instalando pas of efocto uma Nave de agua M%mwhnum de |a obra, ast como un
[ 0 tolocar un sani rtatd por cada 25 trahafadores o menos of oual

sanitario provisional conectado al si
doberd asparse diariaemenie.

Dursinti b ecucin de umd obra debegin tomarse s medides secesaries para no akerar ¢l comportamieato ni o uscionamieatn
o lns edificaciones o [estalaciones ewTevdios colisdintes o on la via piblica.

Deber contar con Supervisin tcnica y deberd Nevar registro de biticora de obra para venificar ks profundidades do excancidn
sl come bos disefios propuestos de cimentacion. Ademés, paed qoe cormoboren que Jos cilcakss e s cigacidades & canga dol
torreno, corrvsponden wstrictamente con ol disefo do construecion g ks caales Tuoron calculados. Y e ¢ casa, registrar las
variaciones que dearante ¢ Procesn ConSIruCive s padieran presentar AsS mismo i osia Secretaria ast o dispooe solicitara las
abservaciones y rensén do b biticora de Jos trabajos de construediion,

Las propietarios o poseedoces estan obligados a reparar por su cuenta 13s Banquetas ¥ guarmiciones que hiyan detesiorado con
motivo de & epcuckin de 1 obea sepiin 10 establece of anticsdo 37 del Reglamento para las Construcciones def Musiciplo de
Monterrey.

F. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en ¢l Articulo 123 del Reglamento para las Construeciones en ol Municipio de

Monterrey, NL Vigente al momento de ingresar Iy sobicitud, ¢ cual sehala o siguiente “ET propietario o poseeder o ¢l

r 'mrwhobuo«wmﬂmmwommm deberdn facilitar @ lo eutoridod

, el oficto de obra terminada, donde ol profesionista dord Jfé, bajo protesta de decir lo verdad, que ka obra fue
c{ bqonmmﬁnomrhyanﬂlmdomfumthw&mummm

. ‘,' o ;Pelommor . s¢ deduce, que al término de los trabajos de construccion, so deberh tramitar ante la autoridad
: te

nte (Seuenrﬁ de Desarrollo Urbano y Ecolegia) ka termina cion de obra (Obra Torminada).

?n umplr al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamiontes:
b
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No podrd utilizarse el inmucble que nos ocupa pars un uso diferente del autorzado en @ presente suerdo ni modificar el
funcionamlento estructural del proyecta aprobado, sin habee obcenido previamente ka autorizackin correspandiente,
Deberd de respetar el proyecto tal come se autortzs dnicumento para Uso de
Deberd mantener hahilitadas y en funcianamiento en las dimensiones autorizadas los 02-dos cajones que preserta of proyecto.
Debors cumplir con 01.un cajdn para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacion
deberd cuplic oom Jo sigulente: 1+ La ublcackin debe ser cercana o adyscente o | eatrada sccesible. IL- Bl cajdn de
estacionamiento debe wener ua ancho rainima de £89 metros por 5.00 metros de longinad. 111 Dos cajones de estaclonamiento
podrian comparti una dreukacion central, £l ancho de los dos cajones y circulacifn contral debe tener minimo 620 metras. Bl
anch de [ dreolacidn debe see minims de 1.20 netros y su superfice debe tener un aviso visual o tctil. IV Debe indicarse de
reservado ¢ caén de estacionamiento con ¢l simbolo de accesibilidad y en ka superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minima 1.00 metro en ¢l menor de sus Ldas, ubicaese centrada en el cajée y de color contraste a k superficie del pise, ¥ La
superficie de & ruta en drea de estaciomsmiento seed Arme, wniforme y antiderrapante; ¥ VI, - Debo cusplir con las
disposiciones de drea libre de paso, Lo anterior, de stverdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de ocoesibilidod de s Ciudad
¢ Mowterrey.
Deberd respesar o wso de todas y cada una de las drews indicadss e o propecto anquitecténico gue en este acto se avtoriza, NO
MRIAR EL CIR AREA DE CONSTR AQUI SERALADA {respetar Jo indicado en o proyects autortzado

NEBRERA CA
3l efecto)
Deberd de contar ¢con un extingaidor y/o sistema contra imcendio por cada 6000 metras cupdrados de construccion,

Deberd de contar con el Plan do Contingenclas y la Unldad Interna de Respuesta Inmediata reaifzado por un consultor externo
adserito 8 b Direccion do Proteceide Civil Estatal, asf como Ja Auditoria Técnica (sadlisis de riesgos) emitida pee la direccion
antes mencionads peevio al iniclo de ventas o rentas de los lamuebles en observancia de s Ley do Proteccid Cantra Incendios y
Matertales Peligrosos del Estads de Nueo Lodn :
Debera de whicar habilitar y mantener en buen estado un
dentro gl prodio freate a la via poblica
Deberd conservar o la edificacidn en buenas dondici
mokestia 0 peligro para 1as persoeas o los b fr los desperfectos,

Lo acabadas en las fachadas deben mancenerse en e onservacion, 4specto ¢ higione,

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones peepirias en las axoteas, cualquiera que sea ¢l uso que pretenda dirseles.
Debers implemsentar un programa de limpicza, en doide se induya el exterior def estableciméento, la fachada, las banquetas, b
emedin calle y en Lochis sus colindancias.
Deberd cumplir con of reglamento de Limpla y/limlmﬂn Sanitarta de by Secretarfa de Serviclos POblicos del Munidplo de
Monterrey, /

Deberd de contar con un sistesa apropladd para & prevencién y control de Segerklad on espacins ablertos, previendo la
instalacitn de cimaras de videa, 45l como ?4 I [ugainaehim MEET reqmenids o8 0.

destienda para contenadares de asurs ka ol deberd G ubicarse

bilidad, servicio, aspecta e higlene, evitar que S comvertan en

Ex respongabilidad del Director Re ble de 1a Obra; asd como del propietanio y ase distinens estudios y cikulos
que intervienen en este proyects sappfeisar ¢ proceso constrective pary (ue s apegue a I peeseatada para su autortzacion,
No 9+ permite |8 ejecucidn o operackin de equipos de sonido, (astrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrzas, ardines, o en interiores con espacias ablertos i en via pblica,

Las actividades, Jos equipas o maguinaria que provogquen reido y fo vibeaciones, no podrin colocarse on co¥ndanca a via
piblica y 3 limites del predio, en caabuier ubkacidn deberdn estar aisladus acksticamente y o deberda sobrepasar los femites
mévimas permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo bos limkes de 68 Db (A y C) de las 6:00 a by 22:00 y de 65 dE {A y C) de
las 22:00 2 las 00 horas.

Se prohfbe dear y/o arrojar, en b Sreas piblicas o privadas, escombros, terra o materisl producto de constrecciones,

>¢,~.|§mvxiom. demolicones o teroerfas

19y fpos de climas o maquinarias que provoquen vuldo y/o vibraclones mo podrin Whicarse por niagan motivo en

fas con casas habitacide en coslquier lugar deberda de estar alshados, las vibraciones que puedan generarse »o

debeedn de ser percibadas,
A »

H, Deberd respetar lo Indicade en el Dictamen Técnico Estractural con oficlo DPT/E/219/JUNIO/2017 de fecha Lé-catorce
“do jublo del 2017-dos mil diecisiete, emitide por I Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urhao adscrita a

esta Secretarfa, ol cual fue realizade conforme & 108 estudias, memorias de cdloulo y deeds docamentos aportadas por
ol ivmdo. donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

g
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AP




1. Deconformidad a los artfculos 288, 290 y 291 de a Ley de Desarrolio Urbone del Estado de Nueva Lade, deberd cumplir con las
condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disedo 1a cual e responsabilichad de I peesona que lo reatiza,
de conforendad con 1o establecido on los articelos 89 seguedo parrado, 13,15 fraccidn | indso B). [eaccion IV inciso C), 16
fracciones |11y 111, 17,20, 22, 42,49 ¥ M4 del Reglamento para las Construcciones ded Municipio de Moaterrey Nwevo Loén.
Deberd preservar b suguridad de las oxestrucciones y 1a do los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra y
Asesor en Sepuridad Estructural, que intervienen en este propecto deberin remitirse a la aplicacion de las normas o
especificaciones relativas al disedo y constroccidn, conempladas en ¢l Reglamento para ks Construcciones en ef Municipio de
Monterrey.

3. Dar cumphimiento a las Layes y Codigos Geowrales de Construccibn, ademas de & ingenberia, las cuales comprenden a todas as
edificaciones ea ks que deberdn aplicarse en la prictica actual clo I Ingenieria, ka cunles comprendan a todas las edificaciones
en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso comstructiva

4. Sujesarse a ko indlcado en los articulos 52, 55, 58, 59,61, 63, 66,67, 79, 80,81, 62,99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 115, 117, 118,
119 del Reghamento para las Construcciones en o Municpéo de Monterrey.

5. By responsabilidad dol peopictario y Directer Responsable de Obry/dar prioridad y termino & ks etagas de ks abras que

colinden con los diferentes pradios ¥ vialidades para |a de taludes o cortes de terrena a como supervisar ol

pruyects constractive para que se apogue a lo presentado para sySutorizace.

il propietario, Director Respoesable de Obya y Asesores sujedrse a las dispesidones watenides en el Capitulo ¥ del Proceso

Constructivo, artkulos 52 al 59 & Reghmento para ks Cohstrucclones del Municiplo de Monterréy, ya que, en caso de no

hacerko asi, serd acroedor 4 las skndosds cont ened to citado, asi commo bas Responsabilidades Civites, Penales y

Administrativas 2 que haya lugar.

L

=

L U matoria de Vialidad, debera respotar Jo indi ol eficto ndmere DPTOU/V/257 /2017 de fecha 24-veinticuatro
de sbril del 2017-dos mil diecisivte, emitido Direccitn de Proyectos Técalcos de Desarrollo Urbane adscrita a
sta Secretari, ¢ cual fue realizado conforme 214 informacion presentada por el solicitante, slendo lo sigulente:

1 Bl Provecto debesa respetar of siguience Alipdamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de
Monterrey 2003-2025, 2 & Loy de Desa Urbano del Estado de MNuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento paea las
Construcciones del Municipio de Monterregd al Alineamieatoiiabomiido pos ésta Secretarks,

a) Paedla Av.Vicente Guerrero, deberd rgSpasarst limite de propledad de acuerdo a escrituras,

b) Para Ja Av. Luis Mora, deberd respofar un ancho total de 20.00 metros, 10,00 metros ded eje central de la Avenida hacia
ambas [ados.

¢) B da esquina formada por lo inwesecion de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo con radio de giro de 3.00
metros.

Nota: Se preve o modificacion del tramo de | via péblica con |a gue colinda ¢f predia

2 Bl Proyectn presentado cupnta con coestruccion en su planta bafa destro de la afectacito vial prevista para la Avenids Luis
Mora, b cusl cuenta con autorizacion hajo of antecedente presentada de la Ucencia L+178/2014, de fecha 79 de Dctube del
2014, A respecto, s¢ hace la aclaracion que of proyects de amplacian deberd respetar el Artioulo 64 del Reglamento pard [as
Construcciones del Muniipio de Monterrey, ol cunl indica que “En las superficies previstas como alectaciin vial se probibe
realizar crabguier tipo de construccion u obstneccde, pudiendo ser atillzada dicha superficie como drea sgardinaca o
estacionamiento, en cuyo Caso ¢l drea ajandinada y /o Jos cajones habilitadas no deberian ser tomacos en cuenta al cusplir con
las obligaciones reglamentarios indicadas en o Pl relativas 2 los requerimisntos minimes exigldos para ambos supwestor”.
£ Proyects quedard condicionado a que ea el momenso qua se realice a ampiacion y habilitackin de b calle Luis Wora, debido
a un requeriméento por parte de la autoridad Musicipal o Estatal seglin sea & Instancia que b lleve a cabo, quediari abligado 2
dejar libre el drea que quede dentro do los alineamientas viales previstas, para que pueda ser babilitada como vi péblica,

B proyecto deberd cumeplir con of reguerimiento de cajones de estactemamiento dentro del peedio de acuerdo a la Matrlz de
Compawﬂidad (e Usos de Suglo del Plan de Desarrobio Urbano del Munécipio de Monterrey 2013-2025,
? o ol Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Sueko del Municipio do Monterrey, lis dimensianes de los
¥ bﬁq ispuestos en baterla deberdn ser por Jo menos de 2.70 x 500 metros, tomando en coenta las caracteristicas de los
los ligeres y o espacio necesario para abeir las puertas.
'5" nes deberdn estar daramente dedimitadas mediante pintara sob re ka superficie. B area de los cajones dobm pstar en
mdnwmtn libre para ser ovupados exclusivamante per vehiculas.

& os vehiculares (de enteada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de cuakquinr absticulo que m )

alidad, 35 vamo [ visibilicad para rallzar las masiobras vehioulares. Por Jo anterior, no deberin exlstir obsticulos

8 “\ '
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figos o méviles, asf como pestes o drbodes colindantes al acceso al Desaerollo quo dificslten la entrada y salida ce bos vebviculos
al estaconamiento,

7. Con respecto 2 1a via péblica, queda probbido separar espacias para estackonar vehlculos o colocar sefiales, o dispositivos de
transito sin autartzcion de b autocidad municipal de transita y vialidad, de acuerdo af Articulo &7 del Reglamento de
Transito y Yiatidad ded Municiplo de Monterrey. ’

B Con relacide al vehioo de carga, y de scuerdo & Ias cardcteristicas del Proyecta y el espacio disponile para su
pstacionamiento, deberd hacer uso de vebbculos de carga de hasta 5.00 metros de Jongitud.

9, Fldesarrollo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al artiulo 105, [inciso XVITI) del Reglamento de Trénsito y Vialidad del
municiplo de Monterrey, gweda prokihido Utilizar [a via péblica como dres de carga ¥ descanga sin parmiso de by Aulorklad
carrespoadiente,

10. Queda prohibido tener veliculas de carga sobre las walidades colindantes ¥ predio estacionados o en espera de ingresar il
Desarrolia

11 Nodeberdn tener veata al piblico directamente en esta bodega ya que no cuentan con u Area de ostacionamiento que redn
Las condiciones nacesarias para es1o, Lo cajones de estacionaméeato propuestos deberin ser dnicimente para perseaal que
laborard en ka badega y os visitantes que ocudan con fines relativos a estos Uses

12 Kl Desarrolln queda obiigado a que la aperacin que preseote, asi como cualquier servicie que ofrezca, tantn ol interior coma
eft 9 2000 d¢ acces0s y estacionamientas sea tal que b0 ocasione problemas operacionales a b vialidad y 4 s zna colladante,
La operacioe vehiodar al Interiar del Desarrallo serd respansabilidad de los propictarios ded mismo,

13 £l propietario o proplotasias del Desarvallo quedan obligadas & realfifir lag aportaciones necesarias para poder llevar & cabo
Las obras 0 sdecuaciones viales planificadas en La xona, ceando asf sea requerido,

/) En materia de Ecologia, deberd de respotar lo indicadp en el Ofico N'1301/2017, dentro del dictamen LTA-
000110/2017 de fecha 28-veintiocho de marzo de 2017-dos mil diedsiete, emitido por & Direccidn de Ecologia
adscrita 2 esta Secretaria y que en bo sigulente ye transgribe:

Durante la etaps de ampliacios, -

L. Blhorario de bs actividades de la ampliacion serd d
cfas hibles.

2 Lo residuos peovenientes de la ampliacién deberdp’ manejarse (almacenamiento, transporte y disposicitn final)
adecuadamente de conformidad con o Reglamento de laLey General para la Prevencion y Gestion [nteg ral ée los Residuos

1 Lasactindades, los equipos o nsaquinaria que pmooyt’n ruldo y/o vibraciones durante ks amplacion, s podrin colocarse en
colindancia a via pablica v a limites del predio, en/eualquier ubicacidn deberin‘estar dlslados acdsticamente y no deberin
sobrepasar s IImites mdeimos permisibles de niddo en foentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), shendo las limites de (€
dB (A) de 0800 a 18:00 horas,

4. Deberd minimizar ks emisiones 4 la & ’ra generadas poc ks maquinarias wiilizadas, respetande kos ¥mites miimos
permisibles de emigiones de gases con

NANLES Prony gape de Jos vehioulos autoesotores en clrculacin que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
5 Deberd minimizar [a cantidad y d do 1 exposicidn de la tlerra 2 fin de evitat 1 dispersion de polvos deberd

implersentar las acclones y ubltfir los equipes o sistemsas que permitan evitar que log vohicelos que transportan log
materiales de construceidm derramen materisl particulado 3 la via pahlica,

6 Laexplotacidn de depdsitos de bances de material em of interiee dol predio o wbicades fuera del pridio requicre de preva
autoerzaddn de la Secretarka de Desarrollo Sustentable, salvo en ¢l caso de que la terra proveniente de los movimientos de
nivelecion, se utilice en ol misme.

7. Deberd minimizar la cantidad y duracitn che la exposicita de 1a tierra a fla de evitar la dispersion de polwes,

8 Debers establecer un procedimiento ¢ emerfencia e caso de una fuga o decrame y notificar a 14 ausoridad.

a probabida Ja quema a clelo ablerto de residuos, Deberd proveer a los trabojadoces de las instalacinees adecuadas para

aciin y consumao de sus alimentos,

srautilizar el riego con agaa no potuble, de bis superficies a trabajar, ello para disminuir Ia eeaiside de palvas por efecto

bimbento de [a therra

ciomes que puedan generarse no deberin ser percibédas en predios colindantes, en este sentldo, los equipos deberdn

de 8:00 4 1700 horas y sabiados de 8:00 2 14:00 horus en

'l
il
it s
L contareon un ststems de amortiguamlento paca evitar la transmisidn de ruldo y vibraciones ai entorno,
12,5 A de iniclar y durante las actvidades de anplincidn ¢ deberd tomar en cuenta y mon|torisr convinuamente ef repocte de
la wdad del sire on of Area Metropolitana de Monterrey que emite & autoridad mcspunw ' .
) .
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electrémica hitp: /S nlgod meviclos mapa-cela calidac el adre con la finalidad de establecer medidas adiclonales a
las ya establecidas en esta resolucidn para mitigar o impacto ambéental en la calldad del alre.

13, Deberd do colocar mamparas o taplales en el Nmite del predia, con L Snalidad de contener Jas podvos ¥ /o particulas producto
de o aenplincion en of ingerior del predio, queda prohibido b instalasion de anuncics sabre estas estructuras,

14, Debordn realizarse las conasones correspondiantes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, lestalando para tal
efectny, una tama de agua tanto para o uso de los operadores asi como insumo de b obira, ademas de contar con ua sanitario
provisiossl conectade A sistema de drensfe o colocar un sanario portatil por ¢ada 25 trabajadores o mencs, & cual debers
asearse dinrinmente, y 1o limpeeza de estos deberd roalizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autarizacién de la Secretarfa de Desarrolle Sustentable,

Durante la etapa de operacion. -

Generales

15 Bl matersal 3 almacenar deberd temer las propledades inocuas por lo que ¢ peohibido admacenar productas o residuos
peligrosas (listado en la NOM-D52:SEMARNAT-2005), sustancias contenddas en ¢l ler y 2do listado de actividades altamente
riesgosas por ka SEMARNAT), productas quimices {plnol, dlorales, productos perecederos, pistura con plomo o solvente, &c.),
productos o actividades que se clasifican como molestas (que produzcan ruldo, vihradones, olores, etc. ).

16, Es prohibico realizar caalquier actividad de transformacion o eavase dentro o feera del predio,

17, Los materiakes a almacenar, deberdn de acomodarse en kagares que ao sean colindantes a predios vecinales.

18 Elacomodo del material de consumo proplo del giro mo deberiydo ocupar sitlos correspondientes a ka via piblica y bardas
perimetrales y deberdn respetar una distancia misima de un y medio,

19, Deheran contar con wn programa permanente que Inchaya el dontral de Insectos y roedoees.

20 Durante ¢ fanclonansiento de fa obra deberd Implicar ¢f‘aso eficente de b energla y del agua, asi como de los recursas
materiales no perjudsciales por ¢l ambéente, so con La fnalidad de lograr usa reducclon de Jos impactos amblentales y una
sustentabilidad ded edificlo,

Aspecto Amblental

Rusde y/o Vibraclones :

21, No deberin existir espacios ablertos peindpa N colindancla con casa habitacion, esto oon La fimalidad de no inpactar
negativasente el entoeno con ol desarrollo do las gétividades que generen emisionés de nado.

22, Las actividades, ks equipos o maguinaria que uen ruido y/o vibeaciones, no podedn codocarse e colindancia a via
PUbEca ni 2 Mmites del precdio, un cuabquior abicacion deberdin estar alshades aclsticaments ¥ 10 deberdn sahrepasar ks
liméres misimos permesibles de raido en fupdtes jas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo ke limises de 68 dB (A) de 0830
2 1800 horas (harario propuestn en b fic

23, B caso do utilizar bocinas, magnaveces 6 al i sistersas do somido, misica, inbercomunicacion, alarma, etc., deberkn
st orontades hacia ol interior v regulado su volwmen & fin do quo no sobrepasen los Kmites maxdmas permisibles do
ennision de raido por a Narma ndiente, ni sus vibraciones,

24 No se permise L efecucion s opo e eqquipos de sonida, instrumentas musicals, bocinas, amplificadores v similanes ea
interiones con espacias abiertos i o vin pablica

Contaminacién del Swelo '

25 Elsuelo ceberd estar protegido con material impermeable, ¢ prohibido realrzar cwakquier actividad en suelo natural,

26 Queda prohidilo b derrama o vertido de muterial solido o liqudo al swelo, 3 o via piblics y/o dreas verdes,

27 Debord tomar medids proventivag para evitar o misimizar fugas de liquides que puedan afectar el suee del dre, evitande
colocar materiales y/u equipos sabre suelo nateral,

28 Elinterior del estableciosdento deberd estar libee de ceerames de risa y aceite,

29 En coso de usar transformador de energia ehéctnea, este no deberd estar sobre suelo natural, adeasds dederd costar coa
barrera de contencion para evitar dervanses

Emisiones al Aire

30 No e deberdn percibir alores a predios colindantes

inacion del Agua
hibidko la dervaana o vertido de residuos si¥idos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,
1] mlmr sug descargas de agua residual on la Secretarks do Desarrollo Sustentable provio a & operacidn del

0
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pudbeses ocasionar alteraclones a by calidad del fujo ordinarto del sistema; estableciendo un sistersa & barreras, fom
crarolas camalos, otc., on a finaidad de contener materises ¥ prevendr pasibles contingencias, ademds de contar con trampas
de acedtes y grosas,

Manejo de Residuos Silidos
35, Deberd de rgstrarse como senerador de residuns de manego especial ante |a Secretarfa de Desarvalla Sustentable del Estado

36 Los resduos que se peneren deberdn manefarse (almacenamiento, tramsporie y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con o Reglamento de 1a Ley General para la Prevencito y Gestion [ntegral de ks Residuos

37, Deberd instalar contenedores oon 1pas para ¢l almacenamiento temporal de log resduns generados, dichos contenedones
debendn de wbicarse dentro del predio sin vista a via pdblica,

38 Los restduos argdnicos generados en o predio no deberdn permanecer almacenadas por mas de 26 horss.

39, Deberd contar com emypresa autorizads para |a recobeccidn de residuos sdlidos que generen,

40, Deberd contar com el reglstro tipa, volumen y desting de residuas geaerados.

Reforestacion

41, De acuerdo al plano presentado ¢ proyecto no contempla drea verde par Yo que no requicre de arholado ¢n esta drea, en
cuanto al estacionamients, debara see arbarizado con 01.an Srbol de la especie encing, con dimensianes de 5.0 centimetros de
dlimetro en su tallo medide a 1.20 m do altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, skendo la cantidad de 01-un drbol,
(de acuerdo al Reglamento de Zondficacitn y Uso de Suclo ded Munidpio de Monterrey Art. 92), y deblde a que los cajones
estardn hajo corstreccion, deberd reponer 01 Arbol encino a vivero municipal adessds de pagar ura cuata de salario minimo
par cada drbal por reposiidn por mano de obra, ¢ caso de inam'z'el;nlcnm, s hard acreedor @ o5 sanciones establecdas &
ol regamentn de Proteccién Ambiental ¢ imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbasa

42 En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4], para cumplir con el Reglamento de
Awuncios del Municiplo de Monterrey Art. 16 incises ¢) y (LAt 24 Indsas a) y b) y <) Art 25, 26,27 v 30 y cantar can previa
autorizacion de 1 Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla

43 Nopoded restar, arrendar o subasrendar instalacsda de anuncios ajenos al establedimionta

ey, medinte oficio No. SAY-PCM/D037.3/2017, Expediente No.
PC/517/15718, Tarjeta Folio No.0179/17 de fecha 249eintiuatro de febrero de 2017-das mil diecisiete, emitid dictamen en o
cual otarga Nineamientos en mareria de Protecciin ol para Almacén de Producted Inocucs con el fin de dentificar, evalbar y
analzar |os riesges inteenns on dicha materia, cgfdiciomando el proyecty 3l cemplimiento de las lneaméentos emitides parn la
aenpliacién; y ¢ cusl et sujeto a las verificacigfies que reslice dicha autoridand confarma & ko establecidio en o ofido atado, que
fue emitide y notificadn a poticion do la plrte solicitante. Por lo que seed & esa dependenca muskdpal a quien deberd
Informarse sobre ¢l cumplimiento de dichag medidas

K) La Direcoién de Proteccidn Ciwl del Munioplo de

TERCERO: Se hace saber al propletario, plupante o interesado, que ¢o ¢ <aso de incumplir con s con diclones, lineamientos o
requerinsientos referestes ¥ competentss’de estaAutoridd Minfcimt-se-procederi 2 b aplicacitn de las sanciones v medidas de
sequrickd contenidas en 1 ley de la majéria. -

L s \ 154 nes TS 307 A0 0 atonzaxls por
W Auteridad Menicial competente Para darles v aprovechamiento distinto al origmalmente aprobado, se deberd tramitar ¥
ahtener una nueva astorizacide. Lo anterior con lusdamento en o tercer parrafo del articulo 295 de ka Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

U LU N

aenerior de acuerdo 3 lo

NI

o , oY Ol ’ | |
articolo 296 de 1a Ley de Desarrallo Urbano dél Estado de Nueva Lede

} establack
‘, '\" {‘:‘,
. 4 Bow ser cuestitn de oeden piblico, es deber de 1 aumridad aperclir a los interesades en témunos del articulo 344 do la Ley
15 e Desarrolio Urbano del Estado, en vigor, ¢ ol establece ques Se sancienard con |3 revocacion de las autorizactones, licencias y
" perus0s en los casos siguientes: I, Cuando se descubra e se utilizarce documentos falsos o ermbneed o goe se consiguieron ¢on
dolod lmk obtener ka autartzackin correspondiente; || Oyanda se canstruya an proyecty diferents # autorizado; o L para
v

e & \




¢l otorgamientn de 2 licendia, permiso o sutorizacion o servidor piblico competente dicte el acto en contravencidn a algues
disposicidn jurldica vigente; o IV, Cuando se haya emitide poc autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el artkulo 361 de [ Ley de Desarvallo Urbano del Estado de Nuevo Letm, la presente resolucéa
no preyzga subee los dereches do propiedad ¥ se dictd cooforme a les documentos, Informes y dates proparcionados poc ¢
solicitante, por v que serd 2 su cargo y responsabilidad |a autenticidad, validex, calidad, contenido, cliculos y especificacionos que
contengan ks estudios, peritajes, memorias, responsivas, plecs y deeds documentos que presente ante ka autoridad; y con o
apuubhiam de kas sanciones que contempls ¢l Codigo Penal del Estado en sws artfculos 385 Fracciones | a Nl Incluyendo ¢ Gltimo
pdrrafo 'y 387 Praccion VI, para al que por si 0 por intérposita parsona propeecione documsntaciée falsa o simule cuakquler acto,
para obtener autorizackin, relative a edificaciones, o sbre cualguier peticion elevada con tales propdsitos a i dependenca
administrativa correspondiente, sie los cuales &sta no se bublere legalmente otorgado,

OCTAVO. Previ e pago de los derechos municipales y demsds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquest persenslmonts o
por conduct do los €. €. Notificadores Adscrits 3 esta Secrotarfa. - Asf Adminlstrativamente actuando lo firman el C Secretario de
Desarrollo Urbano y Beologia del Municipio de Moatefrey Nuevo Latn ¥ el G Director de Cootrol Urbano de la Secretanta de
Dessarrollo Urbaso del Murkeipio de Monte ;

AC HECTOR FRANCISCO REYES LOPEL
DIRECTOR DE CONTROLVRBANO
vaIb e
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