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|~ MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

n-::.-:‘-.v‘m- LA BRAN CIUDAD

Oficlo No.: SEDUE 7005,/2017
Expediente Administrativo L-000065-2017

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA "AGROPDCY, §.A, DE C.V.
DOMICILIO: PLATON SANCHEZ N 532 NTE,, EN LA ZONA
CENTRO DE MONTERREY NUEVO LEON.

PRESENTE.

A Secrvtarda de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los awtos def expeiente
administrathve ndicado af rubro, dictd fa sigufente Resolucking

En Monterrey, Nuevo Leon, a 0Lun dia del mes de Noviembre del afio 2017<dos mil decistete- -
VISTO. - B expedionte administrativo N L-000065-17, fo con motivo do la sobicitud presentada en fecha 21-
veintitino de Febeero del 2017-des il diecisiens, por el €. PATRICIO RAMOS MALDONADO, en s9 cardoier de Gerente
General de la socledad denominada "AGRO PDC" SA. DE G, acroditando su personalidad y la existencia legal de b diada
frstiRucin con Poliza nimera 24,998 veinticuatro mil soveckentn noventa y ocho, de fecha 09-aueve de Mayo del ado
20106-dos mil ddeciyels, pasida ante n fe del Licenciadarlilan fawregui Salinas, Corvedor Publico ndmero 23-veintitres, con
ejercicio en la Plaza del Estado de Nu
ALVA EDISON N* 2070, COLONIA . en este muniipeo, identificados con los numercs de expedientes
catastrales 70) 08-175-001, 08-175-003, , 08175005, 08-175-006, 06-175-007, 081754008 Y 08-175-
009, acreditindolo mediante Escritura Pablica N 1 38-clemto treinta y ocho, de fecka 1° Primero de funio del 2016-
des mil dieciseds, pasada ante la fe del Licenci Galindo Garein, quien o8 Titular de la Notarta Publica nimero 70-
setents, con ejercicio ea |a Dessarcacidn Mtartal correspondiente al Primer Distrito Registral del Estado; solicitud
mediante la cual pretende obtene 1 0 o LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCHIN (OBRA

frados, de scuerdo a lo sgeiente: (Lote 001 con 1,773.56 m2, Lote 003 con 27
005 con 11200 m2, Lote 006 con 112,00 m2,Lote 007 con 112,00 m2, Lote 008
0 m2) yun Area por construir de 2,063.00 m2.

n2, Lote 004 con 11200 m2,
11200 m2 y Lote 009 con 11

LA Y r-

'y [ LA H

/’ W O

2 ANTECEDENTES
En fecha 18 dc/Novimbrt de 2016, bajo ¢ nimero de expediente administeativo TM-000614-16 ol C Secretario de
Desarrollo Urbno v Foologla y o €. Directar de Contrel Urhano, aprobaron & DEMOLICION TOTAL, de s construcclon
de 1,636.00 m2, en el peedio identificado con ¢l mimero de expediente catastral 70) 08-175-001, whicado en L calie Edison
S/N, Colonia Talleres del Municipio de Moatermey NL

Vistos Jos dictdmenes tenico wrbaisticas, disposicionss nomativas y demds constancias que obran dentro del expediente,; y,

CONSIDERANDO

ﬁ-Que Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecalogla del Munkciplo de Monterrey, & competents para admitie, conocer,

i
g
0000006 fats.
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tramitar y resolvar 1a presente solicitad, de conformsdad 2 Jo dispuesto por ks articulos 1 Fraccide V, 6 fracciones WyV,
10 Fraccianes X111 y XXV 0ltimo y penditimo pirrafs inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion |, ?
Pracuion 1y dltimo parvalo, 226 Fraccido 1a X1V, 201, 262 fraccianes |y 11, 283 fracciooes 12 V1, 284, 285, 286, 287 Fraccion
L2V, 268 Fraccldn 1a VI, 290,293 Fraccion 13 V, 294 Fraccian La VIIL 295,296,359 y 361 de la Ley d Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledw; Articulos 1, 3 fraccida Il, 6,8,9 fraccidn | punto 3 fraccibo a) y punto 4 nciso ), 11, 12 fraccion
{1, 13, 14 fraccidn 1l pusko 2., 15 fraccion |, 16, 36, 39, 46, 47,49, 52, 139, 156, 167 fracciones 1y 1l 158 159, 160, 162
fracciones | # XV del Reghnente de Zonificacida y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artiulos 3 fraceidn Vil 4
fracciomes 111V, 5,8,9, 10, 11, 12 Fracciones [a V1, 13 fracdiones |, 1y IX, 14 fracciones |, 1y VIII, 15 fracciones |, iy IV,
16 fracciones & 11y 1l, 17, 18 fraccloees 1, 20, 26 fracoén 111, 33, 94, 98, 96Y 152 del Reglamento para [as Constroccianes
¢ ¢l Municipie de Moaterney Neevo Ledn, Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de I Ley De Gobierno Municipal del Estado de
Nucvo Le6n y articulos 16 fraccidn X, 93, 94 fraccienes 1, V, I¥, XXXVIIL XLy XLIL 95, 96 Fraccioons 11y X1, 97 fraccia VI,
91 fracclones X, X1 y X1V del Reglamenito de 1a Administracibo Pablica del Municipio de Manterrey,

I1 Que en base al Plan de Desarrollo Urbaso del Municiplo de Montarrey 2013:2025, aprobado en b S aka de Sestones &'
Ayuetamlento de Mongerrey ¢l 08 do Julia del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuive Ladn Numero
103 con fecha del 15 de Agnsto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegacionss y a la Matrix de Campatibilided de Usos del
Sucdo cantenkdos en ¢ Plan antes Gtado, o predio en castidn se encuentrd e b DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO MITRAS CENTRO en una  Zoma  Clwsificada como HMLHABITACIONAL MIXTO LIGERO(lotes
003,004,008,006,007 y 008); y CI-CORREDOR INDUSTRIAL (lote 101), es relevante menclonar, que de acuerdo #
lo sefalado en o Articalo 45 BIS, del Reglameato de Zoulficacy y Usos de Suedo del Municiplo do Menterrey que
a la Jetra dice; En fos predios abicados frente o vialkdades subcojetior o de mayor jerinjuda, que seo o ohrifficadas como
Covredor Urbano dentro del Plas, podrén tener odemis de los yéon densidades y lineamiestos sedalados para codo uno o
effas, fos estableckdes pare fo zomo en domde se encuemires M

sonificacidn secwndaria contenida en efPlor 0

HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, (3 \ :
wlicitado de 2.1,2 CARNICERIAS se considera como PERMITIDO. Resultando poe o tanto informar de conformidad o

1 establocido en el Articulo 137 fractién 1 de la Jy do Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lede que sefialc “La
soniificackin secundaria que establexcan en Jos prog s de desarrollo urkanos de centres do poblacion, 82 sujearin a
las sigulentes categorfas: L PERMITIDOS O PREDON TES: Los que en v 200 determinudd o0 0 estd promisto que
ocupew cuands mencs @ 51% del drew wen il .Oundoaabumma&muésdedmmndmmdrmhp
entenderd como pravontinante aquel uso gdesting de mayor paraestaje’

’ mmmmmmummn o fanfi g (o

L+De scuerdo o inSpeccion 0w
2017-dos md dsecisiete, al moegatto de Ja visita se pudo cosstar que of pewdio solicitado se encuentra baldio y sin .
no $¢ inicla con trabajo de consfruccitn alguno. -
-
IV.- Que ol proyecto prefentado consta de und construcclin total i 2,062.00 metros cuadrados, distribaidos conforme al
sguiente desplosededreas: S
| Mapee | W3 DESGLOSE DE AREAS
........... T I T —————————
SOTAND 989.00 } 96900 Kmdemloumla:. a::fm:u 17 ajones ¥
: I = T Krea de Carnicerta(atenc e 4l pdlilioo, Ares de prepaeaciin,
hoen o dea de tratacmirto de sistesascoarto de basura
| cuprtos Frios, Gescongelacidn, cociz, Bivandert, drea de
PLANTABAJA | 107400 | 147400 cangas, (it de Mmplesa, baies, westidor, Cukmo oo
' yudador, dhrea de jardin y estacionamiento descublerto
__para 26-cajones.

T Toml | 20000 | zadm | CARNICERIA Y ESTACIONAWKENTO PARA - 43-CAJONES |
& ;
el

TR
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V.- Que ¢ proyecto do Edificacion cample con los  Lineamientos Utbuedsticos sefialados en o Plan de Desarrollo Urboo
2013-2025 y al Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo (vigentes). Y al encontrarse ¢l predio en cuestidn inserto e
una zooa HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO; le som aplicables los siguientes lineaméentos Urbanfsticas: de acuerdo a fa
superficle total de 2,717.56 metros cusdrados, ¥ que se desglosan de b sigulente manard: un COS (Coeficiente de
Deupacidn del Suedo) de 0,75 (203817 metros cwadradas como mixima), y el proyecto presenta 040 (1,074.00 metros
(wadrades); un CUS [Coeficiente de Utilizacion del Suglo) de 2.50v(6,793.50 metros cuadrados) , y ¢ proyocto peesenta
0,75 (2,063.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Ares Verde) de 012 (326,10 metros cuadrados como mivima), y ¢f
proyecto peesenta 0,12 (335,11 metros cuadrados]; Area Libre de 0.25 (679.39 metres cuadrados como mésimo), y ¢l
proyeco presenta 0,60 (164356 metros cuadrados). Asf misso cumple oon ef némer de niveles mivmos permitidos son
05, y ¢l proyecto presenta 02-dos niveles, dando cumplinsiento & lo sealado en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacktn v Uso de Suelo del Municipin de Montervey; en relaciéa a kb altura mdxina permitida para cada nivel de 4,00
metros, por o que al presentar ¢ proyocto  waa akura de 7.56 metros, resulta aplicable lo sefalade en of ditimo pirralo
del articulo 39 del Reglamento de Zonificaddn ¥ Uso de Suela del Municiplo de Manterrey, que indica lo sigulente..... “En
as Edificaclones, excepto las de usa habitacional unifassiliar, la altura mivma para cada nivel serd de 4-cusro metras. En
(450 do roquerirse una mayor altura debido 3 las necesidades del uso o destinn sollcitado, €sta serd determinada modiante
dictamen Qe ol efocto emita I Secretarfa®; por lo anterior, [3 Dirgeion de Preyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano
adstrita 4 esta Secretaria, mediante oficlo ndmero DPTOU 652/17, de fechs 27-vuintisiete de Febrera del 2017-cdos mil
discisicte, en o cwsl indica que para [a distribucion arquitectnica/prisentads del proyectn asi como ¢ giro solicitada, es
Gactible la altura prevista de 7,56 metros.

4 prayecto cumple con ks requerida confarme lo establece

V1. Que por bo que respecta 2 la demsanda de Bstagioms
2025, para bos predios ubtcados en ¢l Distito Urbane

¢l Plan de Desarrolle Urbana del Munkciplo de Mont )
MITRAS CENTRO, para of uso de Carnloersa, se requlers 1-g
servicio, y conforme al andlisis del proyectn presentado, £ste cuenta con 322,00 metros owadrados de wnidad bisica de &
servicla, por lo que resuka ol requerimbento de 13-l cajangs; los coales resuelve con 43- cusrent ¥ U5 caje (R
dentro del predio, segin plano del proyecto acompadatio al presente trimite, mismos que deberd habiitar isicamente. .Rf. ‘ 4{}
VIL- B imteresaddo acompadia Dictamen Técnlgd emitido por la Direccidn de Ingemieria Contra Incendics y Materish gk’
Peligrosos de Patroesto de Bomberos de NL/ALC, mediante reporte 116-669 de ficha 16 de Noviembre del 2016, porEIIannl
cual otorgd ¢l Visto Bueno al cumplimiep(o de los lineamientos descritos en b Ley do Prokeccidn contra Inwﬂns“y‘r‘v"am
Materiales Peligrosas del Bstado de Noeyd Ledn para el proyecto de Local comercial{camiceria), en el tamueble ubxeado

ea la Avenica Edison N° 2070, Colonia Falleres, en ol Municiplo-de Monterney N1,

VIIL- La Direccidn de Boobogs, Anediante oficio 07662017, dentro del expediente LTA-000078,/2017, de fecha 26-
veintiocho de Pebrero del 2017-00s mil diecisiete, emite los lincambentos ambientales o seguir 0on la finalidad de prevenir
log {mpactos negativos que tendeian las actividades del establecimiento a ubicarse en el inenueble que nos ocupa, sobre el
medio ambiente y hacla ks comunidad; los ovales serdn indicadas en el caerpo de la prosents nesalucin.

IX.» Que el (ateresado dando cumplimiento 4 o establecido en el articulo 268 fraccin 1 de la Ly de Desarrallo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn en relackdn al articulo 20 dl Reglamente para las Construcciones e ¢f Municipio de Mooterrey, y
aconde a Jo sehialado en el articubo 3 fraccin VI de dicho Reglamento, considerando 1as caracterisricas de la construcade,
|a misma es clasificada como (4 ¢), acompua lo siguiente: Estudio de Memarta de Cilculo Estructural, realizade poe el Ing
Christian Alejandro Wilastrlgo Guerrero, con cidlula peefesional 6034141, manifestindose oeno responsable de dicha
memarta medlants escrito, anexo al mismo; 451 mismo, acompatia o Estudio de Mecnica ce Suclos, de fecha 13 de
Septicrshire ded 2016, elabocado por la empresa * Topografia Avanzada S0 de CV., o tranis dal [ngeesiero Juan Argel
Lozana Cantd , con cAdula profesional 1097705,

X Acompata escritn, mediante e cual el Arguitecty Sadl Gonzales Rames, con cédula profesions] 1525566, manifiesta ser
o :
v

006798




Director Responsabie de Obea, pard | constractidn del proyecto a desareallar, & whicarse en la Avenida Edlsoa N° 2070,
Colonia Talleres, en ¢ municplo de Monterrey, bajo Jos numeros de expedientes catastrales 08-175-001,003 al 005,

XL £ base ¢ al articulo 97 fraccida VI de s Administraciin piblica del Municipio, &a Direccida de Proyectes Tocukos
de Desarrollo Urbasa adserita & osta Secretaria, emiti los sigulentes Dictimeanss, canfarme 8 Jos documentos anesados
par ¢ solicitante, slendo los siguientes:

o Mediante efico nimero DPT/E/196/JUNIO/2017 de fecha 13 de Junio del 2017, emitid Dictamen Téenico
Estructural, ¢l cual fue realizado conforme al plano y Memoria de Caleulo reatizada por of leg. Christian
Nejandro Villastrigo Guerrero, con cedula profesonal §034341 como Asasor en Seguridad Estructural y
Mecinica d¢ suclos realizada por Topogeaia Avanzada SA, de CV., firmada por el Ing. fuan Anged Lazano Canti
con cedtula N* 1097705, Jos casdes fueron presentadas por ¢l solicitante, stendlo atribuible su cumplimiento ea s
construccidn ¥ respensabilidad del proyecto al propletario, director respoasable de obra y asesores on seguridad
estructural

o Medisnte oficlo ndmero DPTDU,Y/197/2017 do fecha 15 do Marzo del 2017, emithd Dictamen Téendco Vial ¢
cudfnemmdom{unuala1nformmibommdapwolsolluﬂm(m)y!suiodelmm
firmado por ¢l Ing. Fernando Salas Martinez oo cedala profissional N* 3068771,

o Mediante oficio nimséeo DFTDU/H 107/2017 de fechs 12 de Septiembro del 2017, emitid Dictamen Técnico
Hidrologico ¢ cual fue realizado conforme al plano del prapecto presentaco por e solicitante, ademnds del
estudio Hxlroldgico elaborado por Topografia Avanzada S/ de CV. y femado ot ¢l Ing. Juan Angel lazano
Cantéi con cedela profesiondl N* 1097705, con fecha Septigehre del 2017,

Geokigica e cual fue realizado conforge droyocto presentado por ¢l solicitante, ademds del Estudio

do Mocanica de Suedos y al Estudio & 5 por "TOPOGRAFIA AVANZADA', SA. DE CV. fi
por ¢l Ing. Jaan Angel Loxano Cant, 1007705 (de fecha 13 de Septiembre y 03 de
2017),

XiLs En fecha 18- tleciocho de Octubre del 2016 ois, o emite resolocion de Alineamiento vial, por parte

predio, para ka Av, Edison deberd respetar
Zarate deberd respetar su lmite de proj wmmnmmuwkzoanmmmmms

Kmite de propiedad de acuerdo 3 ¢ wirdsen has esquinas formadas por 1a Interseccidn & éstas vilidades deberd
respetar ochavas che 3,00 % 300 meyros, Si s¢ prevé la modificacidn del tramo & 1a via pdblica con |a que colinda of predio.

ot 3 10 indicado en o artlosko 20 pemiltimo parrafo, del Reglamento para las Coastroccionts
en ¢l Municipio de Monsggrty, con respecto a que deberd contar con Pliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante o peeceso constructivo y basta 01-un ade de haber obtenido el oficio de termimacidn de la obra; el
interesado acompaia escrito, mediante el cual sefala lo siguiente:”.. por medio de la preseate hoge de su conocimients 840
PROTESTA DE DECIR VERDAL, contralar un seguro de responsabilidod civfl, de mi obro nbicada en calle Sdison ¥ 2070,
Colonig runuaupmmumwmmmmmmal 009, todo o fin de dar complimiento a Jos requisitas
solicitedas par esta Secrwtaria..”, frmada por ¢ C. Patricio Ramos Maldongdo con fecha 31 de Enern del 2017,

Que, do acuerdo a expuesta, fuadado y motivado, el suscrits Secratario ¢ Desarrollo Urbano y Ecologla del Musiciplo de
Monterrey, Nuevo Leder

ACUERDA:
imnmo Por |05 motivos ¥ raaones Expuestas en los érminos sefalades ¥ bajo las condiciones que st indican en o

0 4
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capitelo de considerando de 1o presente resolucion se AUTORIZAN Lis LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) ¥ USO DE EDIFICACION PARA CARNICERIA, para los inmuebles whicados en la
AVENIDA THOMAS ALVA EDISON N* 2070, EN LA COLONIA TALLERES , ¢n ¢sta Cludad, [dentificados con log nimered
de oxpediontes cataserales 70) 08:175-001, 08-175-003, 08-175-004, 08-175-005, 18175006, 08-175-007, 08-175-
008 Y 08175009 Jos cuales en conjunto forman una superficie Total de 271756 metros cuadrades de acuerdo a lo
sigulente: (Lote 001 con 1,77356 m2, Lote 003 con 272.00 m2, Late 004 con 112,00 m2, Lot 005 con 112,00 me2, Lote 000
can 11200 m2Late 007 con 11200 m2. Lote 008 con 112,00 m2 y Lote 009 con 112,00 m2] y wn drea por construlr de
2,063.00 m2,

SEGUNDO.- £l propietario, ocupante o Interesado debers cumplir al inicio de actividaces y en todo momento con todas ¥

coxla ama de ks siguientes obligaciones y/o lincanslentos:

A)  Las abligacienes Impuestas que se contfenen en el acuerdo se comphementan y adicionan con las contenldas en
ks documentacion grifica Cartuling y Planes (1 de 4 al 4 de 4), la cual debidamente autorizada forma parte
imtegrante del acueede,

B)  La Licencia Municipal de Construcciin (Cartulima) q
complementaria do esta resolucién deberd perma
igualmente deberd permanecer (en lgar visible) ¢
de funciones,

) Unacopla de Jos plancs aprobiados de Edificackin’y Canstraccién, de acuerdo i To seiialado per el articalo 33
del Reglamento para las Construe ¢l Muaicipie de Monterrey, debord conservarse en la obra, y estar
a disposicion de 2 sutoridad. Asi mi con Jo establecido en el Articalo 26 fraccide 11
del Reglamesto para las Construccionos en of Municiplo de Monterrey vigente, que sefiala lo siguiente: Lo

vigenca de lus licenclas infciard a partir del dig:

metros cuadrados de construccdn conformy’a la sigufente closificackn: .11 Mayor de 1000.00 metros
por lo que al tratarse la presente, de una construccion nuev &%

solicitante un plazo de 3-TRES ARQS para realfzar las obrafide "

comstruccidn que se be autorizan, m ﬁ*

D) ocm suletar la cjecuckdn de la comstraccién af cumplimients de 1as sigulcates obligaciones y lineamigniog. s 1o
u thoas: / s | AR
1. La prosente licencia de consCrucudn S8 OUO W0 respangiva del o bos directores respoosables de 14 obea 0
profesioetstas responsa;ﬂé'im asuman ka obligicide de gee o proyecto, cliculos, especficaciones, materisks y
procesns de ejecucn de 1o obrs en sus diversos aspoctos o elementos cumplan his normas (éaicas
correspondientes y se ajusten a Jo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano ded Estado do Nuewo Lodis, en b
reglamentas o digpasiciones do cardcter genoral que expida el ayuntamiento de Monterrey ¥. L ¥ en los derids
ordenamientos juridicos aplicables
2. ¥ horario de construcclGn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a 14:00 horas
en dias hibiles
3 Deberd de asentarse en bithcora o proceso constructivo ¥ preseatarse ante esta autoridad para a autceizackin de
obra terminada.
4 En caso de ruptera de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir o realizar ¢l
tedmite correspandlente a la Direccion Téenica de ks Secrotaria de Serviclos Pablicos
5 Respetar ¢ proyectn anquitectéoicn tal y como se flustra ¢n los planos autorkzades al electo (Distribweite,
dimensiones y usos de las dreas Indscadas en las plantas aequitectonicas del proyecto, dimensiones de fos
accesos y salidas, etc), ol cual cumple con todas y cada wno de los lincamientos establecidos en ¢ Plan de
Dosarmodio Urbano ded Maniciplo de Monterrey de scoerdo & 14 2004 en 1a que s ubica el predio en cuestion,
6 Para ¢l supuesto de pretender utilizar las banquetas delavia piblica para colocar momontineamente

0 s
g1
0000008 ffrng

este acto Se autoriza v que es parte anexa y
en todo momento on wn lugar visible en la obra, e
establecimiento en todo momento a partir del infcio

2,063.00 metros cuadrados, se otorga



las materiales de construccién o escombros, sla invadir a superficie do rozamiento, se deberd obtener
de la autoridad municipal competente ¢l permiso correspondiente.

7. I Director Responsahle de Obra deberd rupcwlasoblmdmmdludmnelankulon fraccinnes Fa V1, del
Reglamesto para ks Construcciones dol Municipéo (% Mowterrey del Municipéo de Moaterrey.

8. Blpmuuioopoudwdoulnmubhuudmpomm por las acciomes, omisiones y las
dreunstancias de respansabilidad a que se refiere ¢ Reglamento para las Construcciones citado. El
propletario o poseedor de un fnmueble para su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligaciin de
recursir a un Director Responsable de Obra para Ia ¢lecucién do la construceidn, caando se trate de
constrecciones Tipo 3¢, 3b, 44 y 4¢. Podrd Contratar directamente 0 través del Director Respensable
de Obra, otros prefosionistas que en su calidad de asesores serin responsables solidarios con ¢l titular
del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrn ser entre otros, |05 descritos en el
articulo 2 fraccion 111 dol presente Reghamento, en cuyd caso, ¢l Director Responsable de Obra yuedard
mompomllegemmldclpmy«toydnhom;loamhranmaluaﬂidoslyow

tos para las Coustrucciones del Municiplo de Monterrey Nuevo Loon vigeate.

9 El Director Respensable do Obra deberd vigilar que el proceso constructivo $¢ apegue drrestrictamente 3)
proyecto aprotada, con el fin de prevenir a conseoucion de riesges.

10, No utilizar Jos drboles, cn 5a caso, camo hancos o mesas de prabiao, i derribarks, maltratarkes o podaris

11, Deberd teaer atencion cspecial s ol cootrol de ruido derjface de 1as actividades propias de la obra (mnimiento
de maquinarin, de camicoes, Carga y Gescargs o mateflales, do trahajadores, perforaciones, etc), para Yo cual
deberd inplementar las acciones necesanas, tales gomo mantenimiento y operacion adecuada de equipo y

maguinaria, colocactin te mamparas, eic 2

12. Deberd mantener un control permacente y adecugtio en cada lina e las etapas de la canstruccion y én ¢l manejo
de los diferentes materiales, de pal forma que, Medlagte olecicion de mamparas de cualquier material, tiego
frmcuente, 0 cualguier otrd AR S QYIS seradion y ewisiom de palves que afecten 0 cansen molestias &

13 Dara los residues (escombrog, ramas y basura)dn manego adecusdo (recoleccion, transporte y disposicion findd

).whcémammdelmaoosdcmurpoﬂﬂe. C L
contencdores adecaadas previd autorizacian, plectuando separatitn entre bos del proceso de construccion y I
aquiparables a domeésticos generados py el personal, e

14 Todo el moterial sobrante producty/del corte debeed ser retirado dol sitio poe lo gue queda pstrictamente™ =1
prohibido el que se deposite mategi | sucho en terrenos colindantes en drea nbunicipales

15, No efectuar fogatas. para la peepdracion de alimentos (o) persomal de construccion deberd contarse con estufa a

hase de gas LP o electricidad.

16, Deberd consteuir las xnt Wsnu@nmﬂol suelo 0 edificio J¢l vedae o

de ba via piblica, [~

17, Deberd implementar pf programa de limpiexa, en donde se incluya ¢! interior del estabikcimiento, las banquetas
 las cables colindigces.

18 Previo a la comstruccidn deberd reallxacse ka conexidn correspondienta a los servicios pablicos y ages potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agas anty pard Use de Jos operadiores como par las
neceaidades de la obra, ast cono un sanitario peovisional conectado al sistoma de dremaje 0 gobocar un sanitario
portitil par cada 25 trabajadoces o menos ol cual deberd asearse daraments,

19, Durant 1a elecucién de una obra deberdn tomarse las medidis necesarias para no aherar ¢l comportamiento 0l
o fanciosamiento de las edificaciones ¢ instalaciones en peedias colindantes 0 ¢ % via piblica

20, Deberd ontar con sepervisida técnica y debeed llovar registro de bitdcora de obra para verificar s
peotundidades do excavacion, as como los disedos propuestos do cineatacion. Adomés, para que corroboren
que los ciloulos de las capacidades de canga dol tormenn, corresponden estrictamente con ¢l diseso de
canstrucckin para Jos cuales foeron calodlacks, ¥ on ol caso, registrar las variaciones que duracte ¢l proceso

~Qomtmuivo s ¢ pudieran presentar, Ast mismo, §§ ¢t Secretario 456 1o dispone solicitara las obsarvaciones ¥
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revisidn de |a betdcora de Jos trabajos de coestraccidn,

21, Lospropietarios 0 paseadores estin obligados a reparar por su cocnta las hanquetas y guarniciones que hayan
deterforado con motivo de & ejecuckin de la obra sezin ko establece of artiouko 37 del Reglamento para bis
Corstrucciones del Municiple de Monterrey.

E) Deberd dar camplimlento a lo establecido en ¢l Articulo 123 del Reglamento para las Comstrucclones en el
Municipio de Moaterrey, N.L Vigente al momento de ingresar ha sollcltud, el cual sefiala lo siguiente “&l
propletario o poseedor o ef Director Responsable de Obra o of Asesor profesional contratado, juntas o por
separado, deberdn facilitar o la autoridad municipal, el oficio de abra terminada, donde el profesionista dard fé,
bajo protesta de decir la verdad, que ln obra fup gjecutoda bajo su supervisidn o asesorfa y compliendo con s
normas qire la Ingenlerfa exige y comforme a Jo autorizeda. .., De bo anterior, se deduce, Que al trmino de
los trabajos de canstraccion, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Ecologia) la terminackin de obra (Obra Terminada),

.V) Deberd cumplir al inicho de actividadis y en todo momente con todas y cada usa de las siguieates obligaciones

¢n los planos astorzados al efecto (Distribeclon,

diesensiones do lis dreas Indicadas en las plantas arghitectonicas del proyecto, dimensiones de Jos accesos ¥
sailickas 0 1 ona de estacionamiento, altura de las edificaciones, et

b)  Nopodrd wtizares el inmueble que nos ecupa para un uso diferente del autorizado ea ¢f presente acuerde ni

proyécto aprahado, sin haber obtenido previame nte 4 autorizacion
correspondiente,

¢)  Deberd de respetar el uso de eclificacion para CARNICERIA en el predio en cuestion,

d)  Deberd respetar el uso de todss ¥ cada wna ge'las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnion que en este aco
s autorhz, po deberd cambi i - qui seialada (respetar o indicado en ol
proyectn autorbade al efectn), quad a manteser en funciGn o8 CHonts
estaclonamieato que indica ef proyec

¢)  Deberd de contar can ¢ Plan de G5
congulior externo adsarito a la Djeeceidn de Proteccidn Civil Estaral, a1 camo La Auditoria Técnica (wlisis&

1 | 1 Y UL HisMRINsll

do totaknente obligado

v

riesgos) emitida por B direccdn antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los (nmuebles 201 7

ohservancia de la Ley de Proteceida Contrn Incendios y Mateiales Pebigrosas ded Estado de Nuewo Ledn.

N Quedatotalmente prohibidd estackinarse o veterarewskquier tipo de maniobea que [mpacte negativamente en la
via pbiica.

g)  Deberd conservar a lafdificackdn ea buenas condicients do estabilidad, servico, aspecto & higieoe, evitar quo 5o
convigrtan en molestia o peligro para las personss 0 los bienes, vepacar y corvegir los desperfiectos,

h)  Losacabadosen las fachadas deben mantenerse o buen estado de conservacidn, aspectn ¢ g,

) Deberdmantener habllitados y en funclonamiento con sy dimensiones minimas , Jos_13-trece cajones
; 1es, segin plano del proyecto

BrOYecto presenta 44-¢ it v A

CQLLCIC COMO manamd | .

acompaado 2! presente trimite, aismos que deberd habilitar fisicamente,

] Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del estableciminnta, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancis,

kI Deberd cumplic con ¢l reglamento de Limpia y Regulacidn Sanitaria de la Secretarla de Seevicios Pabkcos del
Municipio de Monterrey.

]  Ea easo de que al momento de la construecion so cuonte com  mamparas de proteceidn (o anuncias
publicitarias, se deberd ahtener la licencia de anuncios comespandiente.

m)  No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa pard un uso diferente del autorizado en o presente acuerdo nl

\{) modificar ¢l funclonamiento estroctural del proyecto aprodada

éi,,(zk 7
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G)  Encuanto & materia de sepuridad deberd cumplir co las rocamendaciones sehaladas por la Direccion do
Ingealerias Contra Incendios y Materias Peligrasos del Patronato de Bomberas de NL AL, on ¢l reporte
N* 116669 B¢ fecha 16-dieciseis de noviembre del 2016, ol cual fue obtenido a peticion de la parte del

H)  Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Téculeo Bstructural con oficio DPT/E/196/JUN10/2017 de fecha
13 de Junio del 2017-dos mil diecisiete, wmitido por la Dircceién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secrotaria, of cual fue realizado conforme a los estudlos, memorias de cilculo,
mecinica do suelos y demés documentos aportados por ¢l interesado, donde se le abliga a cumplir con lo

slguiente:
1 Deconformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Lodn, deber:

curnplir com 18 condiciones (e seguridad, normas ¥ especificaciones relativas al disiio la cual es responsabilidan
de 12 persoest que lo realiza, de conformidad 0 b astablecido en 10s articulos 89 seguedo prrafo, 13,15 fracdon
[ Inciso B), fraccion IV Inciso C), 16 fracciones 1, 11 v I, 17, 20, 22, 42, 49 y 04 ddl Reglamento pard las
Construcconis 4 Munlcipio do Monterrey Nuevo Lebn.

_ { 4o Comssrucsitn, adessis g 1 ingenieria, g 30 e
comprendien a todas las edificaciones ¢ aplicarse en [ peactica actual de B Ingenieria ‘M‘;‘:

durante ¢l proceso constructive
4. Sujetarss 4 [0 indicado en Jos articules 52, %4, 56,39, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81,82, 59,100, 103, 104, 108, 109, 110,

111,117, 116, 119 del Reglamento para las Copétrad cones en ¢l Municipio de Monterrey,

5. Es respansabilidad del propietario y Direct Responsable de Obra, dar priondad y tirming 2 las etagus de las
obras que colinden con los diferentes prytios ¥ vinlidades para Ja proteccidn de taluckes o cortes de terrenn, asl
como supervisar ¢l prayecto constructiyt para que s apogue 2 lo peesotadn para su autorizaciin.

6 El propéetario, Director Responsablgdle Obra y Asesores sujetarse a las disposiclones conteniclos en el Capltulo "
el Proceso Constructivo, articalay'52 # 59 del Reglamento para kas Corstreccianes del Munixipio de Menterrey,
ya que en €850 do mo hacerlo ayl serd au‘gg.gmm;)gg:\tim on of Reghimentn <itado, asf como (45
Responsabilidades Civiles, Paplalus- AfSinistrativas a que haya

) Eamateria de Hidrologia déberd respetar lo indicado en el oficle nimwere DPTDU/N 1072017 de fecha 12 de
Soptiembre del 2017, emitido por la Direccion de Proyectes Técnices  de Desarrallo Urbano y que &n lo
sigulente se transcribe:

L4 presente revision se sustenta técnicaneate en ol Estudio Hidroldgico malizado par Topografia Avanzada SA. de CV.
y firmado por el Ing, Junn Argel Lozano Cantd (Cédula 1097705) con fecha de septiembre del 2017, o ol dicta las
carscteristicas constructivas de las obras pluviales cantemapladas, reiterando W responsabilidad ded propletario de los
efectos de sa construceida tal como o suscriben los articulos No, B y 9 del Reglamento para las Comstracciones del
Wunicipio de Monterrey en materia de Responsabilidades
De aowerdo & kas plantas de canjunto, y conforme al articulo 66 del Regamento jara kas Constracciones del municdpie
de Monturrey s¢ tene que
« B proyecto contempla azotess planas por lo que ¢ deberd proporcionar an manojo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tubéria de PVC de 4" Y 6, esto considerando una pendiente de 2% sobee

g.Uuslosaurmdemmqucdﬂ-wdewlmehsmwupmmupmmm
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o As| mismo, las bajantes pluvisles deberdn presentar salida a nivel de rasante de ka calle para su posterior dessojo
¢4 fovena supeeficial 2 las vialldades, ademds que deburd toner salida 2 pisa y na en calda libre para evitar
erasiones.

Durante ¢ proceso constractive, considerar las temporadas de lluvias y estabilecer un peagrama para el contral de
Jus escurrimientos pluviales y los problemas que estas pudieran generar, como minimo s recomienda:

o Instalar retenedores temporales de sedimentos pars el control de 1a erosid o arrastre de los materiales prodwcto
dielos mavimientos de therra,

o No depositar material producto de los esovimientas de terras en Jas puntos de posibles escuerimientos.

o Verificar frecsentemente dichas medidas considerando Jos cambies e kas condiciones de trabajo.

Deberi establecer sistemas de retenclin tipo cisterna para almacenar agus de los escurrimientas pluviales sin ung
subsipuiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que 1o requicran agua potable, como por
wieomplo; riego de jardines, alimencacde de aparatos sanitarios, lavado de autos, ete, #sto a fin de mitigar los rlesgos de
inundacidn en e puntos de coincidencia de caudales ploo, y confurme a bos articalog 120 y 121 del Reglamento de
Zonificacitn y Uso de Suelo del Munkipio de Mostermey,

Asl misma, se proddbe bloguear, rellenar o utilizar como vialidad todos b cauces de rios y arroyos, que aparvzcen o# la
red hidrologica del Atlas de Riesgo para of Estado de Nuevo L46n, las personas que incurran en dichas conductas
deberdn realizar las acdoaes necesarias para restaurarlos 8 ly€ondiciones en quee s¢ encontraban antes de Incarrir en
056 infraccidn
Ademas, d¢ acvendo a lo estipulade en el articulo 47 del Reglamento do Proteccion Ambiental ¢ Imagen Urbana ¢
Mosterrey, queda prohibido alterar ol curso nataral de cafiadas ¥ escurrimientos pluviales, ast como cogstrl

A
Por Jo anterior, e responsabilidad del Rirector e como del propietario y asesores dv los distintos csfudis y
cilculos que intervienen en este proyecto, ol supervisaf & procesn constrectivo para que se apegue a o m’i%
para su sutorrzaciin, tal como [0 swscriben 1os No. 8y 9 del Reglamento para las Construcciones del finicifin s
de Monterrey en materia de Responsabilklades,
La sotucide de Jos escurrimientos intermos debetd ser realizada sin ocastonar afectaciones nl danos Al ealoeno urbane
que le rodea, debiendo respetar las @ sticas ¥ especificaciones coestructlvas ¢ hidriulicas marcadss en ¢

proyectn, buscando solucionar y brindar ad, 381 como el buen manejo pluvial que se geners dentro de s

El Prodio se encuentra con una zoma gé Riesgo Hidrologico Nulo, [esto de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Ledn 1% Etapa), sin  deberd seguir las recomenclaciones presentes en el estudio hidrokigico -
Nidrdulico. g e

/

J) En materia de Geologla respetar lo indbcado en ¢ oficio ntmero DPTDU/G107/2017 de fecha 13 de
Septiembre del 2017, ¢émitido por la Direccion de Proyectos Téenicas do Desarrollo Urbano adscrita & esta
Secretarla y que en lo siguleate se tramscribe:

o Articulo 52,

» Enexcavaciones al liméte de propredad, o colledanda, en donde exista constrecoidn del vecino, se deberin tomar
peecauciones debidas tales coma: Apuntalamiento, tabla-estacado, excavacion por tramos y vaciado de los
mismos en seccianes o cuakquier otro medio que garantice que & censtrucclon colindante no sufra detetoro
algunn,

» Las constrecciones en colindancls con otros predios, debendn de protegerse por medio de tapajustas que
impidan la panetracidn de agua, basura ¥ otros maeriales.

o Articulo 53,
¥ Los proyectos de constreccsdn deberdn desarrolfarse en forma escalonada respotando el desnivel de sus propios
dios, para evilar riesgos mayores que ocasionan los deswes natursles, quedando probabido realizar
«[X‘:vadmwma on pellgro |a estabilidad de muros separadares o edificacianes aledafias.
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»  Pars evitar riesgos con Jos peuros de conteesidn, se podrin habittar plataformas de gardin de Coocreio reforzaco
y ad climinae ¢ relleno,

Articulo 54,

% Las muros de coatencitn o retranca que @ realicen para retener las aguas ¥ Jos objetos quee arrastre, debarin
comstruirlos de manard que no aement el riesgo natural de destave ol rolieno y su acumulacion hidedulica
construyeado dicho mure bajo estritas bormas de ingeoieria (ue garanticen |4 estabididad del mismo,

Artfcalo 55.

¥ En los casos en que haya que Bacer un muro de contencion, s¢ Je deberdn dejor vertedores de demasia, y
respiraderos oficieates para evitar a acumulacibo de presidn hidrostitica, £l paso del agua hacia ¢f predio
inferdoe no deberd evitarse y & ocasiosa dafios deberin ser oyigidos mediante las acciones Kgales
omespandientes

Arthculo 56,

% Los cortes deberdn ser protegidos con un mero de contencion que sopeete ol empuje del terreno €0 la misma

drea de corte, en & inteligoncia d que lo hard bijo su proplo resgo ¥ responsabilidad, por los dafies que peeds
ocasionar al predio o adificacion del lote supesiar

Articulo 57.
% Las alturas de Jos mures de conteecifn no deberin exceder g

Articulo 59, .
% Toda cunstruccidn se soportard en cimentackin calcylda por wh Rsesor & supuridad estrectursl, debiendo
protegerse ¢ suedo de soporte CORIra Ipteg perismo/Sucavacion, arvastre por fiujo de agua, falla por capacidad
de cang 0 asentamientos diferenciales
Se deberd garantizar ka estabilidad de 8
instalaciones, ni 3 elementos no estructuraes §.4

150m.

"

i materia do Vialidad, debord cumplir cof o indicado en el oficlo DFTDU/V/197/2017, de n%:‘l‘f
Marzo del 2017-des mil diecisiete, egiftido por Direccion de Proyoctos Técnicos de Desarrolle

adodle acuerdo al plano del proyecto, asi come los documentas y demds
Atante, siendo lo siguiente;
feaite alincamients vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del musicipio de
desarrollo wrbano dol estado de Nuevo Ledn, al articulo 64 del reglamento pai
oifio de Manterrey y al alineamiento vial enitido por esta seemtaria
a ParakAv, Ru 1os deberi-resprearun anebio.Latal de $0.00 metros, 25.00 meteos medides del vje

1) El proyecto dederd respetar f §
Mooterrey 2013-2025, 2 ka

Parala A’ Edisan deberd respetar su limite de propiedad &0 acuerdo a es(rifuras

Para s calle Comelio Drtix de Zarate deberd respetar su limite de propiedad de auerdo 3 escriteras

Para ks calle 20 de Noviembee deberd respetar si Hmite de propiedad de acuerdo escrituras,

i Jas esquinds formadas poe 1a intersecciéo de éstins vialldades deberd vespetar ochaves de 300 x 300

meLros,

Noanpmélmodll'nduddmulampnhlmonlaqneoolmdadpmh

2] €l proyecto deberd cumplir con el requeriméento o cajoees de estacionamicnto dentro del predio de avwenéo 3 h
Matriz de Compatibilidad de Usas del Suelo del Plan de Desarrollo Urbeno del musicigio & Memterrey 2013-2025.

3) Deberd cumplir con las dimensiones de Loz cajones do estacionamienta de acverdo o o establecido dentro del
articudo 52 ded reglmento de xenificaclin y wse de suclo del municiplo de Mosterrey, & cual indica gue las
dimensionts de los cojooes dispuestos en bateria deberdn sar por 1o menos de 270 x 500 metres, temando e
cuent Jas caracteristicas de Jas vebdculos Ligaros y ¢f espacio necesaro para Abrir las puertas.

4) Sedeberdn disponer de cajoses de estacioRaMIentn para perioas discapacitadas, los cuakes @edarin ser de 3.0 X

QB motros de acoerdod 1asorma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto 3 ¢s%0s dltimos, debaedn
2y
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cumplir con bo indicado en los arthculos 37 y 38 del reglamento de accestbilidad de la ciudad de Monterrey, vigents,

5) Lo cajones deberdn estar claramente defimitados mediante pintura sobre Ia superficee, El rea de los cajones
deberd estar en todo moenento libre para ser ocupades exdusivamente poe vehicalos

6) Con respocto 4 la via pdblica, queda prohubido separar espacios para estacionar vehioalas o mlocar sefiales, o
dispositivos de trinsi sin autorfzacion de la sutoridad municipal de vialidad y tednsito, de aceendo al articalo 65
del reglamento de trinsito y vislidad del uniciplo de Monterrey,

7)  Los aceesos vehiculares (entrada y salida) 3 los estacionaenientos deberdn tener un ancho minimo de 6,00 metros
dado que se propons de doble sentido de circalacide, Lo anserior de conformidad con el Articulo 64 del Reghamentn
de ZoniMcacioa y Usos de Suelo,

ARTICULD 64. K acceso a ka zona de estacionamiento deberd tenee un aecho minime de 3.00-tres metros cuando se
willice en wn sentido de clroulacion (entrada o salida) y csando ses utilizado on doble sentido (entrada y salkla) ¢f
ancho minimo serd do 6.00-5eis metras.

B) Bl Desarrollo no deberk contar con barreras para el control de accesos ya gue su disefio so cumple con el articulo
89 del Reglamentn do Zonifieacidn y Usos de Sucto,

ARTICULO 89, En luy wrbanizociones, wios de aulo, ediffcackdn y construccide, fas casetas de contred de acceso
deberdn ubicarse of fnteriar def desarvally, v conformidad o Io dispuesto por ks Ley, de tal masera gue s¢ albergue ko
fila vehicular que se generard sin afector fo W pallica. Lo Janditwd de almacenamients vehiculor s determinard
mediante wa andlists denico of caal deberd ser eviluodo edigare dictamen téonico wal emiido por la Secretark, e
acuerdy ol case en cwestibe. La longftud de almacenan vehicular deberd albergar por lo menos o 2-fos
wehdculos antes de Ingresar al desarrollo.
9) 5o deberd sehalizar de maneea clara los sentidos de o

Zonificacion y Usos de Suelo ded Municipio de Monterrey, -
ARTICULO 57, En las edificaciones que cpfilemplen rampas vehiculares que comuniguen & Sus 20nas de
estacionamiento, deberdn respetar wna peadiente miximg on rampas del 15-quince por clento, debiendo intercalar
una transicidn racta minima entre rampa’y piso del 6-69s por clento en una distancta minema de 3,60-res metros y
sesenta centimetros. Ast mismo st wifezan dicha pendiente mixima deberdn darle wn acabado antiderrapante por
cusstiones de seguridad. A NSyl

12) Deberd cumplir con una altyed Fibre-minima de 2,20 metrod tanto en la zoma de o rampa, come en hos
pstackanamlentas ubicados €n el sotamo. Lo anterior de conformidad con el Artkculo 69 ded Reglamento e
Zonificacide y Uso de Sucld del Munioplo de Moaterrey,

13) B acoeso vehiowlar a [ 7oma de estaconamiento debe estar libe de cualquier obstdoulo que afecte su
fuscionalidad y L visibilidad para realizar ks maniobras yehiculares. Par Yo anterior, no deberdn existis ningln
tipo de obsticalas moviles o fijos, ademds de postes o drboks colindantes al acceso que dificuiten Ja entrada
sallda a los usuarios,

14) E poyectn queda cooicionadn a cerrar ks accesos poe les ochavas. Lo anterior de aveerdo al articulo 94 del
reglamentn de zoodficacion y usos de suelo,

Articulo 94, Queda prohibido f acomo a Jos predis o @ s progiedadss, o trawds de los ochavos, resullastes de la
intersaceidn de dos o mds vinlidodes

15) Com reliciites al vehiculo de carga, y de acuendo a las caracteristicos del Proyocto y ¢f espacio disponible para su
gstacionamiento ¥ maniobras, no deberd hacer uso de vebdculos de carga mayares de 6.00 metros de longited.

16] Deberd acatar lo establecido por o Reglamento de Vialidad y Trinsit del Musicipio de Monterrey 2011 (rticulo
103, ixchn XVIIT) que & 1a betra dice: “gueda prahibido en s vfa pblics realizae manlobeas de carga y descangs $in
o stoeizacion de 1a Autoridad Municipal de Vialidad y Trinsito”,

4?17] Queda prohibica tener vehiculos de carga sobre las vislidades colindantes al predio estacionados o en efpera de
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ingresar al Desarrallo.
1) £l desarrallo queds obligado a que 1a aperacitn que presente, asf (oma cualquier servicio que ofreeca, tanto 3l

intetior camo en £9 2083 de accesos y estacianamientas sea tal que no ecasione probivmas operacionales a b
vialided y & la 2003 colindante:

19) & proyecto deberd tenr of sefalamiento (horizantal y vertical) de tipo infermative, restrictivo ¥ preventivo
necesario WAt en el interior del desarrollo, &1 coma al exterior del peedio. F8 importante aclarsr que los tos108
del sefialamionta debarin ser coe cango al Desarrollador, La Socrotaria de Seguridad Piblica y Vialidad podrd
sallcitar e 5u caso, & seialamiento vial y (a8 adecaaclones viales Recesanas park ¢l correcto funcionamiento vial
del local,

20) El propletario o peopletarios del desarrolio, quodan abligados 4 realizar ks aportaciones necesdias para poder
levar 3 cabo las abras o adecuacianes viales planificadas ea k208, cuando asf 24 requerkdo.

21) Bl Desarrollador quedard obligado a realizar Jos trabajos de pavimentackin correctiva y reparacin asoctadas 3l
trinsito que pencracd el Desarrollo en 5a etaps do constreccidn, ast camo la habilitacion de las banquetas

olindantes,

En materia de Ecologia, debera de respotar lo indicado en aficio 0766/2017 dentro del dictamen LTA:
000078/2017, de fecha 28 de Febrero del 2017-des mi)/diecislete, emitido por b Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamicntos en mpt i amblental, y que en lo siguionte se transcribe:
Durante 1a etapa de comstruccion. -
1 [l horarko de b actividades de construccidn serd gé Tunes a viernes de 0:00 4 17:00 horas y sdbados de 8:00 4
14:00 hoeas en dins hibiles.

2. Los residues provenientes de la o l”? JHorgrinangjarse (almacenamiento, transporte y dispasiciin final)
adecuadamente de conformidad con of Reglamenge’de Ia Ley General pari la Prevencion y Gestidn Integral do

Residuos,

3, lasacthidades, los equipos o maquinana g
colocarse en colindancia a via piblici
acksticamente y no deberdn sobeppf
SEMARNAT -1994), siendo bos limilés de 68 dB [A] de 08:00a 18:00 boeas. o

4 Deberd minimizar s emislongy’a b Atmdsfera generads por bs maguinarias utilizadas, respetando Jos i
minjenas permaisibles de emjsfones de gases contaminantes proveniente del escape de Jos vehiculos automotores
e circulacsén que wsan geblina como combustibie NOM-041-SEMARNAT-2006

5, Deberd minimlzar la cytidad y (usaciin dutrexposieidndety tierra a fin de evilar la dispersidn de polvos, dedera
by Utillzar Jos equipos 0 sistemas que pernitan eatar que os vehiculos gue sranspartan

los materiales defonstreccitn derramen matertal particulado a b via piblica,

6 Laeaplotacitn de depdsitos de bancos de material cn ol interior del predio o ubicados foera del predio requiere de

previa autortzacién de 1a Secretarfa de Dusarrotio Susteotable, salvo en el caso de que & terra proveniente de lo8

aovirmientos de nivelaciin, s utilios en ef mismo.

Deberd minlmkzar la cantidad y duracidn do 1a exposicién de [a tierra a fin de evitar la dispersion do pohvos.

Debetd establecer un procedimieato de emeegencia en caso di wna fuga o derrame y sotificar a l8 autnridad.

Queda prohibida & quema a cielo ablerto de rosiduos, Deberipmwalaumbﬁadmsdcmmmltims

adecuadss yara la preparacidn y consumo de us alimentos,

10, Debers utilizsr ¢ riego con agua no patable, de las superficies 3 tralaiar, ello para dismisuir la emissén de polvos
por efecto del movimiento de a tierra,

11 Las vibraciones que puedan gonerarse o deberan ser percibidas en peedios colindantes, en (st sentldo, los
equipos deberan contar con wn sistema de amortiguamiento pard evitar & transmision de ruide y vibraciones al

entorno,
12 Antes de iniciar y durante 46 actividades do construccion s dederd tomar un CUEAta y moaitorear contipwamEnty

‘,d nwm do b calidad del aire en o Area Metropolitasss do Manterrey quo omite £ autoridad correspordionte

g i

‘J

provoquen ruida y/o vibracenes durante la construccion, no
a lmites del predio, en cuakquier ubicacitn deberdn estar

o po

wéar las limites maximos permisibles de ruido en focntes fjas (NOMCUBT 2
B
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mesdiante & piging electromica bt/ vwwalgobumns/servicles/mapade- k- calidad-del-irg <on la Enadidad de
establecer medidas adicionales & b ya establecidas en esta reselucion para mitigar o impacto ambiental ea la

calldad del aire,

13, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el Nmite del predio, con L Asalidad de contener Jos polvas /0
porticulas producta e la demalickin en el interior del prodio, queds peohibido la instalaciin de anuncios sobee
1S estructuras,

14. Deberin realizarse las comexiones coerespondientes de seevicios de agua potabie y drende sanitarko, Instalando
para tal efecto, una 1A de Agua ) para o usa de los operadores asf como insumo de [ obra, ademds de contar
com un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un Snitario portitil por cada 25
trata(adores o menas, el oual deberd asearse dariosente, y |a impleza de estos deberd realtzarse por medio de un
prestador de servicios especializado, quo cuente coa a sutorizacion de |a Secretarfa de Dessrrolio Sustentable,

Darante la etapa de operacitn, -

Generales

15 Encaso de pretender utilkzar sustancia{s) contenida(s) es el primer y seguado listado de actwviclades consideradas
por ka Foderacion como aktamente riesgosas en cantickades infiriores a ks de su reporte, en carrelacidn con lo
establecido por ¢l diverso 14 fraccién 1V del Reglamento de s Liy Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar
ante 1 Secretarta de Desarrollo Sustentzhle del Bstado, un estudio de riespo ambiestal y presentar copla del
resolutivo ante esta Dependencia.

16, Deberdn contar con un programa peesanente que induya

17. Durante ¢ funclocamiento de lo obra deberd implica

cantrol de insectos y rosdores,
w0 eficiente de la energla v del agu, ast 0eno de los

recursos materfales no peryudiciaies con la Analidad de lograr uma reducd éa de bes impact
ambientales y una sastentabiidad d ,fa:
Aspecto Amblestal &‘, A
Ruidoy/o Vibraclones ) R &
la finalidad de 0 Fnpactar negativamente el entorno cofliels’ 25

18. No deberin existir espacias ablertos, esto
desarrollo de las actividades que geeren

19, Las sctividades, los equipos o maguin
colindancta & casa habitacion, via péb
achsticamente y no deberdn soby
SEMARNAT 1994), stendo los
ambiental],

20, B caso de utilizar bocings, o altavoces de sistemas de sonido, misicy, intercomunigackin, alarma, etc,
deberin estar orientados hatéa el (terfor y regulado suvplumen 3 fin de que mo sobropasen Jas linudtes maximos
permisibles de emision d’rulde por krforma corresponddente, o sus vibracianes,

21, No se permite 1 ejocugion u speracidn de equipas de sonido, instrumentos musicales, bocieas, amplificadores y
similares en interioryé con espacios ablertos ol e via pablica

Contaminacidn del §

22, [ sucdo deberd estar protegido <on matertal kmpermeable, es prohibido realiza cualquier actwidad en suelo
natural

23, Queda prohibic b derrama o vertide de material sélido o ligukdo 2 suedo, & s via pablica y/o dareas verdes

24, Deberd tomar medides preventivas paea evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar el seelo del drea,
evitande colocar materialis /o equipos sobee suelo natural.

25. © interior del establedimiento debeed estar libee de derrames de grasa y aceite

26, En caso de usar wansformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd
contar con barrers de contendidn para evitar derrames,

Emisiones al Aire

27, B drea de cocing, deberd Iacludr canpana y ducto o chimened, un sistema ée Mitros y cortinas de aire pard

o tminimbzar [as emisiones de grasa, olares y particalas o en su caso un séstem eficiente de controd, paa lo cual

13
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nes de rnido, i
que provoquen ruido y/o vibraciones no podris colocarse EAS"
nl 2 mites del predio, en cuslquier ubicaciin deberdn estar alshados

los Hmites miximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081

ites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (borario propuesto en la ficha




deberd contar coa una biticora de mantesimiento del sistema anticontaminaste. Bty sistema deberd contar a
una estroctura gee permits cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a s Novwas Oficiales Mexicanas

correspondientés
20, No se deberdin percibir alores a predios coliadantes

Contaminackon del Agua
29, £ prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o Mquides al drenale sanitario o pluvial

10, Debord registrar sus doscargas de agua residual en 13 Secretarfa e Desarrolle Sustentable previe a la operacidn
del establedmienta

31 Lo Bquidos residuales del proceso debarin cumplir con las Normas Oficiales Mexacanas,
32 Los distomas de dressp deberdn ser peotegidas de derrames accidentales de residwos sélidos o liguidos de

sustancios que pudiesen ocasionar aReradiones a la calidad del fijo ordinarin del sistema; estabilecienddo un
sisterm e barreras, fosas, charokas canales, etc, con |a finalidad de contener materisdes y prevenir pesibles
conkingencias, adsmds 0 contar con rams de aceltes y grasis

Maaco de Residues Stlidos
33, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo espectal ante 1 Secretarta de Desarrotio Sustentabde

W, Los reskluos que se generen deberdn mancjarse {almacenmiege transporte y dispasicin fissl) adecuadamente
de conformidad con o Reglamento de la Ley General para la Pyt achin y Gestion Integral de los Residuos.
35 Deberd intalar contenedores con tapas para ¢ almacengh iy temporal de Jos restduos penerados, dike
contenedores deberdn de ubicarse dentro dul £t 4 via plblica oA
36, Los resklios oqgAnicos gemerados ea el profighgo debegdn gummanecer almacenidos por mds de 24 horas G
37, Deberd cookar con empress autorizada para 4 Noloetipd de residuos sblidos que generen ~W—
38 Deberd contar con el registro tipo, velumen y destizpd e —
Reforestacion
39. En ol espacio destinado a &eea verde, debey
dimensiones dé 5.0 centimetros de diimed

acuerdo ol Reglamento de Zopflicackes
incamplimsients de este numjerad, e hard
Ambiental ¢ Imagen Urhapd de Moaterrey.

Imagen Urbana

40. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado ol edificko (cangorla B subtipo 1.2 4 4), para cumplir con ¢l
Reglamento d¢ Anuncios del Musicipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y £) Art, 24 incisos a) y b) ¥ €), Art. 25, 26,
21y 30 y contar con previa autorizaciin de I Secretarda de Desarvollo Urbano y Ecologla

41, No podri rentar, arrendar o subarrendar ef poodio para la irstalacidn de anuncios ajenns al etablecimiento,

TERCERO: St haoe del conocimiesto al propietaria, ecupante o iteresado, que en ¢ casn de Incumplir cos ks condiciones,
lineamientos o requerimientos refirentes y competentes de esta Autoridad Municipal se peocederd 4 1 aplicacidn de las

sanciones y mecidas de seguridad contenicis en i ley (i la materda,

GM"U: i v instalagoses debel SO DUUCLELSIUE ety 10
Pmdadesunwmmwdisunmlmmmpmbedw
berd tramitar y obtener una moevd autorizacion. wammmmmmmudumrwodelmlomde I

ay de Desarrollo Urbano del Estado (it Nuevo Leds
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expedicin; Yo anterior de acuerdo con bos artfculos 265 y 296 de Ja Ley de Desarvollo Urbano del Estada de Nuevo Lebn

SEXTO: Por ser coestién de arden piblice, & deber de la autaridad apercibir & los interesidos ea términos ded articulos
34 de la Ley de Desarvollo Urbano del Estade, en vigoe, e cual establect que: Se sancionard con la revocaciin de bs
autorizaciones, licenclas y permisos en los casos siguienses; & Cuande se descubea que se utilizacon documentos falsos o
ermdaeos o que se consguieron con dolo o fin de ebtaner a autortzacidn correspondiente; (1 Cuand o s¢ constreya un
proyects diferente al autorizada; o 1. Cuando para of otorgamiento de la lcencla, permiso o awtorizacion ¢l servidor
piblico conpetente dicte e acto en contravencién 2 alguna disposicidn jurfdica vigente; o IV. Cuando se hays emitido por
autoridad incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamentn e ol articolo 361 de & Ley de Desarrallo Urbuno del Estado de Nuevo Ledn, [ presente
resoluciin no prefzga sobee los derechos de propledad y se dictd conforme 2 bos documentos, Informes y datos
peopordonadas por el solicitante por Jo que serf a su cang y responsabilidad 4 autenticidad, valldex, clidad, contenido,
cilculos y especificaciones que contengan log estudles, peritajes, memorias, responsivas, planos y dems documentas que
presentn anto 1a autoridad; y con el apercibimiento de ls saxiones que contempla of Codigo Penal del Estado en sas
articulos 385 y 307 fraccidn VI, para al que per s 0 par interpdgita persona propercione docamentaciin falsa o simule
cualquler acto, para obtener autortaciin, relativa a edificaciones, o sobee csalquier peticifin elevads can tales propdsdtos a
la dependencia administrativa cnmspondiem:,sinlos;uamm 10 ¢ hublere legalmente otorgado

OCTAVO: Previo ¢l popo de los derechos municipdles y demds obligaciones fiscales, correspondsentes, notifiquese
s Adscritos a esta Secretarda- Asl Administrativamente actuando lo

firman bes C.L. Secretario y Director deCe
MR NOOWD L0, o

presente nstrocthvo que cofregue a und persona que dijo lamarse
w2t siendo bs 72, C0aras del dla 29

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIEN DE LA DILIGENCIA.

owike.o) €5vs Leiair Muioe Hotute
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