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No. de Oficio: SEDUE 6038/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000054-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO DE LA SOCIEDAD "CONSTRUCCIONES
Y URBANIZACIONES JORCOR®, §. DE R.L. DE C.V,
DOMICILIO: TERRANOVA No. 414, COLONIA VISTA
HERMOSA, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente, =

La Secretarfn de Desarrollo Urbano y Scologin del Municipie de Monterrey, N, L, dentro d'e los awtos del
expediente administrativo indrcade ol rubro, dictd la siguiente Resoluciin;

En Monterrey, Nuevo Ledn, a Jos 0B-ocho diss del mes de Agosto delano 2017 <hos nill Geclslete, = eemsesmsemms
VISTO,. El expediente administrative No, L-000054-17, formsad con mativo de la solicited presentada en fecha 15
quince del mes de Febrero del 2017.dos mil diecislete, por ¢l €, JORGE EDUARDO ALANIS GONZALEZ en su
cardeter de Gerente Unsco y Apodade General de CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES JORCOR S. DE R.L. DE
C.V. quien acredica su persanalidad y la existencia begnl de b citacs Spciedad mediante & Escritura PablicaNomero
7916-si0te mil noveckentos diectséls, de fcha 03-tres de Octubgé del 2013-des mil trece, pasaca ante [a fi def
Licencisdo Ignacio Gerardo Martinex Gonzalez, Notario Péblico Titular de la Notaria Piblica Nimaro 75-setenta y
(im0 con ejeecido en ¢ Primer Distritn Reglstral en el Estado de Nuewo Ledn; sociedad que ¢ Propictaria del
inmuebie whicado en la Calle ANILLO PERIF 0, 1339, en La Colonia COLINAS DE SAN [ERONIMO, de esta
Ciacad, identificado con ¢l aimero de expedion ' 183018, acreclitado meciante Excritura Poblica

Nimero 14,3%0-catorce mil tredientos noventa, de fx 0 de Jullo del 2016-das mil dieciséls, pasada ante b
fie ded Licenclado Ignacio Gerarck Martinex Gonzddez, Notarfo Péblico, Titular de k Notark Péblica Ndmero 75-
setenta y clnco con eferciclo ea el Primer Distrito Registral en ¢l Estado e Nuero Lodn, mediante la que sz pretende
ahterer la LICENCIA DE USO DE SUELD PARA LYIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y RESTAURANTE, ¢ ¢l mmucblo antes oitado, ¢ cual tiene una superficie total de 135,67 metros
owadrades

' ,MEEb.t'ﬁr E
El solictante presenta copia de Ca ’lm por medio de  cual & . Secretarto de Desarrolle Urbano y Ecokgfa, on
ficha 14-catoroe de Diciembre do 2016-dos mil dicciséis autoriza el Permiso de Demolicion Total de 15400 metrs
ceadrados, con ol No, de Expediente TM-000621- 16, respecta del tnmueble ablcado en calle Anillo Periférioo No. 1339
en 1a Cobonia Colinas de San Jerdnieno, de esta Cidad, ¢ Identificada con el Expediente Catastral nimery 70-44-163-
018

Vistos los dictinenes Wonico wrbanistices, digpasiclones narmativas y demis constanclas que obran dentro del
expediente; y,

CONSIDERANDO

L+ Que la Secretaria de Desarvollo Urbann y Ecologla del Munidiplo de Mantervey, ¢ campetente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicituel, de conformidad 4 lo dispuesto por los articulos 1 Fracuion V, 6
fracclones 1V y V, 10 Fracciomes Xt y XXV dltimo y penéiimo phreafo inclusive, 11, 88, 137 fracciones |y Il 121
Ip‘(ldn 1, 191 fraccidn X, 261, 262 Fracclon [y 1, 203 Fraceidn [ 4 1V, 284,361 de la Ley de Desarrallo Urbano del
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Retado do Nuavo Leder articulos 1, 3 fraceldn 11, § fracciones 1y 1L 6, 7,9 fraccioal punto 2 ineiso d), 11,12 fraccsones
1,1y 11, 14 fraccién | punto 1.1, fraceide [l puntos 2.1, 2.2, 2.3y fraociom 11l pantes 3.1,34,39,3.15, 317y 3.18; 15
fracciones | y 11, 19, fracciones 1, IL 111y IV, 43, 156, 157 fracciones 1y 11, 167 Iracclones | a X del Reglamento de
Zanificacion ¥ Uso de Susto del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91, 94, de la Ley de
Gobjerno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93, 4, Fraccioees 1, V, I, XXxvi, Xu Y
KLIL 95, 96 Fracciones (1 X1, 97 Fraccion VIR, 99 Fraccion X, X1y XIV, del Reglamento de ka Administracidn Poblica
del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la presente,

.- Que en base al P de Desarvollo Urbano del Municipio de Monterrey 20132025, aprobade en la Sala de
Sesiones 4 Ayuntambento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catoece, Publicado én ol Peribdico
Oficial el Estado de Nuevo Laon Nimero 103, con fecha )5-quince de Agosto de 2014-dos mil catoree, ¥ de acuendo
al Plaro de Diegacicass y a ls Matris de Compatibdidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, ¢l
wumusble en Caestién se encuentrs o |2 DELEGACKON PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO ¢n una
Zona Castficads corso (CBE) CORREDOR DE BAJ) IMPACTO; donde el uso solicitado para 1.1.2 Multifamiliar (2
o mds viviendas por lote), se coasiders PERMITIDO y para 11,3 Multifamiliar (LoRs y Suites Ejecutivas de
hasta 40 m2 por vivienda), 2.3.1 Locales comerciales y de s o
21,1 Abarrotes, Pruterés v Miscolanaas, 2,12 Cansisera, Tortdlerfa yfanaerfn, 22 Tiendas de Espichiiades 221
Accesorios y Regalos, 222 Aparatos eléctricos, Mucbles y Linea Alanci (domesticos y de oficing), 22.3 Artesaniy

Articalos religiosos, 224 Articalas deportives, 2.2.5 Articglbs midicas y de laboratario, 2246 Computacite,
(igenlerfa, Dibujo y Articulos fotogrificos y cinematograficus, 2.2.7 Duloertas, 2.2.8 Farmacias, Herbarics y Boticas,
229 Forerias y Arrvglos forales, 22,10 Joyerias y Relpferias, 2.2,11 Jugueteras y Biciclosas, 22.12 Librerias,
Revisterias y Papelorfas, 2.2.13 Marcos y mokduras; Espejosy lunds, 22,14 Mercerfas, 2.2,15 Wisica grabada, Videed,
instramentos musicabes; Venta de peticulas(y Viggopeths, 2.2.16 Opticas, 2217 Prends de vestir, Pleles y
accesoros: Cakeado; Telas, Alfceabras, Cortinas, 72 M Ukramarinos, Vinos y Ucores; Cigarros y paros, 2.2.19 Venta
de g purificads, 2.2.20 Viveros, 2.34 Tiendas dp’ Conventenia, 3.1.Servicios Personales, 3.1.1 Agenca de
viajes, 312 Alquiber de roga, 3.1.5 Gerragerfas, 3.6 Clbercalés, 3.1,7 Sunitarics Piblicas, 3,18 Dopilackies Tatumes;
Arctes y perforaciones, 3.1.9 Estudio fotogrdficer3.1.10 Lavanderfa, Tintoreria y Planchad Urfus, 3.1,11 Peluquerias,
Estéticas y Sulas de belleza, 3.1.13 Salas deMasijes, terapéuticos, Quiroprictico y Fisiftricos, 3.1,14 Sastrerfas v
Talleses de costura, 3.4.2 Camida para Revfir, Comida ripida, Antagitos, 344 Refresguerias, Neverias y Peleterfas,
345 Resaurante, Cafés y Foedas, 347 Taquerias, 2.9 Admiisiracion Privada, 3.9.1 Bances, Caja de aharros y
Sorvicos firancioras, 3.9.2 Casas e Bolsa, Casas de camblo, Casas d¢ empeho, Casas dlo pristama, Segurog, 39,3
Oficisas Corporativas y Notarkas, 3194 Oficinas Administrativas, de Prefesionistas, 3153 Clnlcas y Nospitahes,
3174 Sabonwes de corte y estétigh, 318,10 Centros de educaén A distancia y 34,5 Restauraate. se consideran

CONDICIONADOS. i

—

{11+ Abara bien, tomandg/en caenta lo sofalado en el considerande inmedlato anterioe, resulta viable por i tanto
informar o estableckdy €0 of Articulo 137 fraceidn 1y If de fo Lty de Dwsarradlo Urbuno def stado de Nuevo Leda, que
sefal bo siguieate: “Articulo] 27« [as zonas sweydarias tendrdn fos wevs y destloos del suelo y edificaciones enmciados
¢0 bos articulus anteriones e apuerdo con ks siguientes categoriis: - PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que o4
w2000 determingd 50 0 estd previsto que ocupen cuando menos ef 51% del drea wendible. Cupndo eo algunas oncs
existae mds de dos usns o destinas de sualo, se entandend como predovitinante aquel o 0 dhesting di mayor porcentoys,
y L.« CONDICIONADOS: axpueiios que por sus caracterkticas de funcionamients, frecuencii con que se prevestas 0
especialicod y siendo complementorios oy Jos predominantes presen (a# algdn modo o grado de Incompatibilided que
pueda evitarse o reducirsi con ¢f cumplimivetd estricto demmﬁtwquwwmwsap«m:mmmm
file lo awtaridad competonte y par fo mismo a Juick de exta puidan permitirye en f 200 respectivg, principaimente
cuando se trote d sncionar problemes de servicias piibliros o de ocoiones de inerds general o por cound de utilidad
pilblica B incumplimiento d esas condicknes ¥ requermientys dajand sin efectas f nutorizackie de w0 de suelo y
consecuentemente, procedend ke aplicacian de los medidoy dv seguridad y sancianes correspondfentey..”por lo cual,
deberd dar cum plimiento a los requerimientas sehalados e ol Articalo 19 del Roglamento de Zonificacion y Uso de

ve SvT’d Musicipio de Moaterrey, que sedala qua: “Las wros y destivos del zuelo condichomadas, mdicados es lo Matriz
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de Compatibildad, pora ser outarizadas, deberde cumpliv con kos sigufistes roquerimientes. LPredominancia: En una
distancia minima de 100\clen metros haci ambos kados clef lote n custite, an ambos fodas de Ay acenas de fos calles. £
§5-¢incupata y clnco par cento de fas kates calindantes y par fo menas uno o ks lotes odyaceates of seisaro predo no
debertin temer agn habitagional weifarellior Aaditada. Cuando los frentes de fos fotes san de tamigs disiguales, & podnd
detirmingr ko predominancia a trawds de fas metros Mreales de citados frenées, de cade predio; [L Contamimacidn \o
debendn sobrepasar fos imices mdximas permisibles de contaminaciin def nire, suelo, agoa, emerplos (rdiciones) y ruido,
entre otros; cundo of coso o amerite ¢f too y Wi de contaminackin serd determinado por un dictamen Quy emiti it
Secrstariy, tepiin Iy dipuesto por lo Ly Ambiencal def Estado de Nuevo Ledn y demds dispasiciones de cardeter genevil
apWeables; [ impacto Vind: Qe ¢! uso salicitadn a0 represente e problema para ke operathiidind de 2 vl n donde
i tipo de impocto send determinago mediiinte s dictames ue eoling o Secretaria previo andists de! estulo de impecto
wal de conformidad con fo dispuesto por ke Ly, y demds dispasiciangs dv cordeter general aplicables (uando fus ohros de
construccifn geseren oo su hora de mdvima demanda mis de 1500-MiF guinieaeas viajes, segun fas eritersos lostitate of
Transpovtativn Engineers (AT.L), of estudlo deberd zer evluodo por of Consejo Entatel de Transporte y Vialidad, [
Seguridad: Que of uso del suelo solfcitads, mo ponga en riespo fa ingegrivod fisics o patrimonio di fus residentes def sector
¢ dond se facalin of predio en cuestide, serd determinado of ool de nisgo mediante dictasen que amita k2 Direceiin
¢ Protecefdn Cni corvespondiente o Patromato de Bamberns de Musvo Ledn Pary Usoy condichnudns subiy cormdores
Urbanas de Bl Impacts (CBI), Mediano impacto (CMI), Ab ieepacto (CAY), Incstrial (1) y Corresfor Cultiat (CCUY:
Zona de Seevicios y Comerci (CS) Subcentras Uebanas (SCU) y Zona Industriad y e Trowsicidn (2T apfigaran ks
frocciones I, [T y IV ded prasente arkulo, o8/ hs/ ds que se establezcon en k normuthidad correspandiente”

IV.e Ahora bien, tomando en coenta que ¢l ue 108 Scupa 59 encventra en 2om indicada como CBI-
COﬁIIIDOI DE BAJO mm:to (inlcamente utuhks ks ruqucnmlentm I, TRV IV 3l presente caso, 2 los

mmmﬂmtmmauo Qe hs !mem:ms apllablcs sun sumcptiblcs 3 dnrwmuhmwnw

¥ En cuanto a los lincamientos utbanldlma sefalados en ¢l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Moaterrey
20132025 v en of Reghamento de Zoniflcaciin y Uso do Swedo ded Municiplo de Monterrey vigente, deberd de
acuerdo 3 la zoma en que s¢ encéentrs inmerso @l predio que nos ecupa y a su superfice de 13567 metros
cuadrados, cumplirlos como en dvguidiedesgtosan €68 (Coeticlente de Dcupacion del Suco) de 0,60 (108536
metros cuadrados) como maximo, CUS [Coeficiente de Utilizacion del Suedo) de 2.50 veces |a superficie del terreno
(939.175 metros coadradog], ¥ CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (13567 metros cuadradas) como mikimo,
AREA LIBRE, 0,20 (27.184 metros cuadrados); mismos que deberd dar cumplimiento al soliciar 18 loencias de
comstrocoidn y uso de cdnllcxldn pari los gires que eotran en la categork de permitidos y condicionads (deseritas
en o considerando 11 de esta resoluciin). Debiendn respetar un ndmero de niveles maximo permitido de hasta 8-
acha niveles; v en las edificaciones, b altwrs mixima pars cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de reguerirse
una mayor altura debldo a las necesidades del uso o desting solicitada, ésta serd determinada mediante dictamen
que al efecto emita la Secretaria

Y- En cuanto a b demanda de Estacionamiento, conforme ¢ b Matriz de Compatibiidad de Usos y Destinos del
Sueko v de Estaclonamientos, contenkla en el Pl de Desarrollo Urhano ded Mundclplo de Montervey 2013-2025,

para los predios ubkcados en ¢ wmmlm se requiere para o giro de:

GIRO BSPECIFICO , .

L1 VIVIENDA sl | TR i | T i ,
1l Multifusslise (2 o mis viveendas por lote]. s Z3cqn nes por vivienda |
1,03 Multifordiar (Lofts  Sultes Elecutrvas de Baste 40 M2 previvienda 12(q¢myurvmdl
2.3 TIENDAS, CENTROSY PLAZAS COMERCIALES,

23 Lacakes comerctalie y e sericlo agrupides (Les puntos 2.1, 22, 234,31 (Excepto bos
numerales 313, 314, 3.1.12), 344, 348,347,342 26,3153, 3174, 3.1810] o
34 ALIMENTOS Y BEBIDAS _ =

34,5 Resaaurantes, Caies y Fonilsy. == agdnporca time |
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Los droas de Estacionamiento suberraneo estardn exentas de CUS, lo anterior es aplicable exclustvamente o las
iress o superficies subterransss, mantenéendo K obligacion de respetar #l COS, CUS Y CAY o paertie del desplante del
odificio, 4 acuerdo a lo sefaladi en el acticalo 46 del Reglamento de Zenifieacidn y Uso de Suwlo del Munlogro de

Mooturruy,

ViL.- De acuerdo a lnspeccion ocular reallzada por parsonal adscrit  est Secretarfa en fecha 22 de Fedrero del
2017, s obsnrvi al momento de (8 visita:

+ Balddo sin uso.

« No axiste construccion en e mmueble

» E cuaato 2 los cajones de estaclonamsznto no s¢ puede canstar aun & &2 hahilitan,

“Que, de acserdo a lo expueste, fundado y motivado, ol suscrito Sucretario de Desarrollo Urbano y Ecologha del
Municipio de Monterrey, Nuevo Lede:

ACUERDA

PRIMERO.- Por 108 motivos ¥ razones expuestis en los téminos sevialodos y hago kas condiciones que se indican en
¢l capétulo de considerande de b presente resalucion 4 AUTORIZA 12 LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y DE SERYICIOS AGRUPADOS (UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE LOS
SENALADOS EN EL CONSIDERANDO 1! DE ESTA RESBLUCION) 'Y RESTAURANTE, para ¢l predio ubicaddo e 1a
cade ANILLOD PERIFERICO NO, 1339, EN LA COLONIA COLINAS DE SAN [ERONIMO, DE ESTA CIUDAD,
ieatificado con ¢ ndmero de expediente catastra)d4-183-018, ol cual tiene vna swperficie tatal de 13567 motros

cuadrados, ‘
-,
SEGUNDO,- S¢ apercibe al interesado que QSEALCCRCI COMPEENGE EXCINSIVAIS! UioLizCIn g 150 d¢
S0 DSOS RIS a5 ol 1 8L 1 FANGK e 18 DICSSnte resoisosi W loriza &
| n"m, . il "0 O0r0s 21ros no SOl Cs LA LOUSLTL LI d QEDET S UG TR LS L
| qe LSO ( dlficacion LDNSITUCCIOn CorTespons (5 ante esi GEUSRUSRLUS IPESUIN

IOV S0 2 dIS00000 Ge_AlN (LSO DAL U CONEGS CF ESLID) | 0 Jes LG

el o s MERansUce U IS S S laliel (T (¢ Laleilal, AN 0 .

S B G 15 ODLHZUCIONeS 51 AL -'-\\

I, En zomas con pendientes superlores al 45% no se permitird su urbanizaclén, de conformidad con lo
dispuesto ea los articulos 121 fraccion 11 inciso d) y 196 fraccin | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, asi dounﬁoalombloddoudarﬂwbﬂMchubdowlﬂadhyUm
del Suelo del Mun dé Manterrey, de igual forma de confarmidad con lo sebalado por of articulo 167
dltieno parrato de ba Ley de Desarvollo Urbano so prohibe estrictamenty, cualquier obra, aceibn o instaladion
e Areas o predios elasificados como de riesgo no mitigable, debiéndose considerar en su caso, lo sefalado

en ¢ articulo 168 de ka Ley de Desarvollo Urbaso,

2 Deberd definir un proyecto urbanistios pars of desarrallo del inmueble e dande e describa la ubicackén, superficie
y ¢l uso espectfios que s¢ peetenda dar al inmuseble, Bsto e, o $68 plantas deberd describie detallacaments o w0
que guardard cada usa de las dreas y niveles de la edificacide, fachinda, etc.

3 Fm cuanto a lioeamientos wrbanisticos cualitatives, ¢n la elaboracife del proyecto arquitectdnion y whanistico de
Edificacide y Construceidn debord cumplir con o8 dimenskanamientos gue facilite ol buwen use y disfrote del
inwoeble, en o referente & 1 accesibilidad y maiobras tanto pestocales, como vehiculares, veatilacén,
lsminacitn, a5l com lo espacing minimas perimetrales para o proceso coNstructvo y posterior mantenimiento
lel inmvorble en cuestion, con ¢l propésito de garantizar las comditiones minimas necesaris & habitabdlidad,

(d onamiont, acondicionamiento amblental, comunicackén, seguridad en eeergencias ¥ sapuridad estructural
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4 Una vz que presents of prayectn, este deberd cumplir con los ineamientos urbanisticos sehalados anteriormente,
siendolos sigulentes: C05 (Coeficicnte de Ooapacite del Suelo) de 0,60 como maximo, CUS (Coeficiente de Uilizaciin
el Suelo) de 250 weoes [a superficie ded terrena como midma, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0110 como

minimo y Area Libre de 0.20 como minimo. Asl mjsmo, deberd considerar [0 eitablecido en ol articulo 48 dei

La olturs mdxiog permitida de kis Edificaciones serd de 8-ocho niveles

En lag edificaciones, |a aktura maxima para cada nived serd de 4.00-cwatro motras on casa de reguerirse una mayor
altwra debido & las neoesidades del wsn o desting sobicltada, ésta serd determinada mediente dictamen que al efecto
emits ba Secrotarfa, conforme Lo establece el articulo 39 pirrafo final del Reglamento de Zonificackén y Usa del Sueko

de Monterrey.

7. Deberd cumplie con la normatividad de estaciknamiento requenida a ravzde del giro especifico de acoendaa la tabla
duserita on ol presente diccamen, canfarme a o indicada en el Plan Parcial de Desarvollo Urbano del Menidpio de

Monterrey 2013-2025, para ¢l Distrito Urbano Sa jerénimo,

f, Ea las dreas de estaclonambesto deberd de numersg/e indicar perfoctamonte ol nimero de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de sutoméniles, en haterfa, medirtin cada Uno cvando menos
i) (5.00 1) peesros, por des metros setenta centimeteas (2,70 m). Lus cajones de estacionamiento de automiviles,
en corddn, medirkn cada uno cuando (6,00 m] per das metros setents contimetros (2.70 m), s
podrd permitic kasts un 25% de hos ¢ | Para autos compactas dehiendo medic cuando menos <uatro
metros ciacuenta centimetros (4.50 m) por dos mefos cinceenta centimetras (2.50 m] en bateria y cuando menos
sels metras (6,00 m) poe dos metros v seovth cetimetrus (260 m) en corddn. Los cajones deberin estar
debidamente indicadas en su sefalamiento c/uri'tspmdienm

0, Deberd cumplir con 01-un cagon paa personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, &1 mis0 s ubicicitm
deberd cumplircon o siguients; |- La yhicackin debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. [1- El cajon de
estacionamiento debe tener un Ancho minimo de 380 metres par 5.00 metros de longited .- Do cajones de
estacionamiento podrian compartie'usa circslaciin oentral, El ancho de lo das cajooes y circulaciGe central debe
tener minime 6.20 metros. Bl aneho de la circulacion debe sor minimo de 1.20 metros y su superficke debe tenes o
avis vissl o tictil V. Debediidicarse de reservado ol cajdn de estaclonamiento con ol simbolo de accesibilidad y
en la superficie del pisa. Digho simbeolo debas went TTATITY 100 metros ea el menor de sus kados, ubicarse centrido
en el cajon y de color co/u(mle o b superficic del piso, V.. La superficie de [a ruta en drea de estaconamiento seed
firme, uniforme y antigerrapante; y V1- Debe cumplic con las désposiciones de drea libre de pasa. Lo anterlor, de
acuerdo a los articulgs 37 y 39 del Reglamento do accesibilicad de la Cludad de Monterrey.

10, B €aso de 5o peetenecer a un fraccionamiento autorixada deberd dar cumplimients con ko indicado en ef Articulo,
203 de b Ley de Desarrillo Urbano, el cual establece lo siguiente. En construccionos para neevas edificaciones en
ferrenos no comprendidas en fraccionamientes autortzados, se deberd ceder ung swperficie a e del Municiplo
conforme a Jo siguiente:

A Lospeedios habitacionales, cederdn el 1 7% -dhecisiote por cieeto del drea vendible, 0 22-velntidés metros cuadrados
por unidad de vivienda, bo que resalte mayor; En ¢f caso de babitacién unéamiliar o que la oessén del direa 10 563
mayor de 300 ~trescientos metros cusdrados, podrd kacesse la cesidn o el pago carrespondiente.

b Los predios no habitacionales cederdn o pagarin el 79%-siete por ciento del drea vendible, Cuando se opte por o
pAZD, $0 Wenked como base ef valor camerctal del predio que expils ls Secretaria do Finanzas y Tesoreria General
ded Estado, of Oual tendrd vigencia de tres meses.

Tratdndase de ceskin, esta deberd ser destinada para la formacitn de dreas verdes, equipamiento urbano pibiico ¥
ubﬁms territoriaies: en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a & adquésicidn de dreas verdes,
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1], Debera de presentar visto bueno de lo Direccidn de Proteceidn Givil del Estado de acserda con Ja Lay de Proteccidn
Civil vigente,

12 Deberd presentar of Resolutive n Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L.

13, Deberti contar con los requisitos para a obtencidn de los Vistes Buenos en materia de Vialidad, Geol ogla, Hidrologia,
Boologfs, Pluvial, Estroctural, de las areas corvespondientes adscritas 3 esta Socretarta (Se evahuard segin proyecto)

16 Al momento de solicitar 4 Licenca de Constraccidn comespondients, dehera presenta }a Memaoria de Cakculo
Rstructural, 2sd como tamblén o estudio de macdnica de suelo, ks cuales deberdn Ir acompanados de su carta
ruspotsiva y copéa Jegibie de la cedula prefisional de quien Jos realion, los cuales deberd sor de un Arquitecto 6

Ingeniar Civil y los planos estructurales coerespondientes.

15 Deberd de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo o Articulo. 187 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Lodn, para garantizar s socesibilidad al predio, ef caal deberd de sujetarss a que K operacitn vial
o¢ reaice con comedidad y seguridad, adeends de satlsfacer s demandas de los movimbertos direcclonales que s
requieran, de acuerdo al volumen vehloalsr sewal y al generado por ¢ ruevo desarrolio

16 Deberd o contar e of Plan de Contingenclas y la Unigdd Interna de Respuesta Inenediata realieado por wn
consaltir externo adscrito @ 1 Direccide de Protecidp Tivil Estatal, asi como la Auditorfa Téemica (andlisls de
rieszos) emitida por la direcidn antes menclomady’ prinvia al Inico de ventas o rentas de los inmuchles en
ahservancla de 1a Ley de Proteccida Cantra incendielt y Matertales Peligrosns del Estado de Nuevo Leda

17, Laviapiblica no deberd ser obstruida por
m’

18, Deberd solicitar ante esta Secretara ¢ alin

19, Deberd solickar el Permiso de dosmonte def predio aath esta Secretarf, log predios mayares a Los 1,000 metros
s de 50000 metros cuadrados, debordn salicttar el permiso para d

Cambée de Uso de Suelo ante [a SEMARKAT.

20, Deberd presentar placo topograficd del Lerrela, sehalio fas pondsentes del predio en (uadrantes de 5 metros por
& metros, misme que deberd esga firmeade por un perito resporsable, anexando sa ceduls profesional

21 Debur respetar todos lus defechos y/o servidumbres de paso de las infraestructiras que en su (8 pasen per su
predio (CFE, Agua y Drengde, FFCC, etc)

22 Las obligaciones anterioees serin determinados una vez que s especifique of uso y el proyecto en partioalar, al
solicitar ka5 licencias de constreccién y uso de dificaciin,

TURCERO. - Se hace del conociamiento al propletarto, ocupaese o interesada, que ¢ incumplimiento de und de bs
condicnts. lineamlentos o requerimientos anseriormente (hadks, ¢ aplicarin lag sanclones adminiseracivas
cootenidas on ol articulo 335 de Ja Loy de Dasarrollo Urbano dol Estado de Nuevo Ledn,

CUARTO. - La icencia de uso de suelo, pordord su vigencha si dentro del término de 03-tres a fos no se ejerce

ol derecho por ellas (onferido, y que se empEzarin a computar & partir del dia habil sigulante 2 la fecha de su
expedicion; de acuerdo al articalo 265 de ba Lay de pesarrollo Urbane del Estado de Nuevo Laon,

QUINTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de Edificacion, por
lo tanto de acwerdo A 1o establedido en of Articulo 284 do Ia Ley de Desarrullo Urbano del Estado de Nuevo Leba,
I gue: Con fundamento en la Beencia de us do suelo, el interesaco elabarard ¢ proyecto de construCckin gee
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deberd reunir (08 roquisios establecidos en esta Ley y en ks disposiciones de carbeter general expadidas par of
Ayuncamientn en matersa de desarrollo urbano o cosstruccion,

SEXTO. - Por ser cusstion de onden piblicn, es deber de la sutoridad apercidir a Jos intercsados en términns del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sacionard con la
revecaciinde las autorixaciones, licendas y permisos en bos casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron
docamentos [alsis o eerdneos o que se consigaleran con dolo 3 fin de obtener b autorizacion correspondiente; I
Cuando s construya un proyecto diferent2 4 autorizade; o HI, Cuando para ¢l otargamiento de ks licencia, permiso
o atoracion el servidor pdbbico competente dicte el 9cto ¢ contravencldn a alguna dispostcion juridsca vigente;
o 1¥. Cuando s hays emixido por autoridad incompetente,

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 361 de I3 Lay de Desarrollo Urhano det Estado ée Nueva Ledn, o
presente resoboclin 1o prejezga sohre kas derechos de propiedad y se dicté conforme @ los documentas, Informes y
datas proporcienadas por el solicitante por ko que serda su cargo y responsabilidad ka autenticidad, validez, calidad,
contenido, cdlcukos y espeaficackmes que contingn ks estudias, peritajes, memorias, respansivas, planos y deeis
documentas que presents ante k2 autoridad; y con el apercibiniento de las sancianes que contempla of Codigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fracckin VII para al que por of o por interpdsita persena proporciane
documentacin falsa o simube cualquier acto, para obtener austortzaciGe, relativa a edificaciones, o sobre coskquier
peticidn clevada con tales propésitos o Ja dependencia admintstrativa carmespondiente, sin los cuales é62a no s
Mablere legakmente otorgada

OCTAVO.+ Sele informaal interesade que las Srass Jotes y predios da adificar, las edificaciones, casa y cuakyuler 01rd
constracclon urbana, deberd de conservarse por sus propietaros o poseedores en buenas condiclones de seguridad y
Nmpieza, cuidando especialtsnte on su caso, que los muras o fachadas de ks construcciones se mantengan en buen
estado de presentacién. Las autoridades municipeles sancionardn ¢ inoumnplimiento de este peecepto, en kos bemings
e Lis dEspasiciomes reglamentarias aplicables. Lo anterior tena fundamento on lo establocido en el artfculo 322 de b
Lay de Desyrvollo Urbano del Estado de Nuewo Ledn.

NOVENO. Previo ¢l pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquess
presanalmente o por conducto de los CC Notfficadares Adsoeitns 4 esta Secretarfa. « Asl Administrativamente
actuando lo fresan bos €C. Secretarlo y Directog'de Control Urbana de la Secretirfa de Desarvalla Ur!moy Ecolozla
ol M\‘IK‘M e MOMWW}' N1V LOQN mesngs 44404141000 1001m1mtmrerasamsmrerntacensnenen somm sonsa s mosanias bbb 64 HRIR 10T RISTY

Lo que motifico a wsted por medio del prosgnte instructivo que entregue a una persona que dgo [k

“jﬁ ;‘2,,‘:3 Mleeles (Lm,gz slendo las 100koras del dia D& del mes
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6L C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
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