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No. de Oficio: SEDIIE 6037 /2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000051-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO DE LA SOCIEDAD “CONSTRUCCIONES
Y URBANIZACIONES JORCOR®, S. DE R L. DE C.V.
DOMICILIO: TERRANOVA No. 414, COLONIA VISTA
HERMOSA, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N, L, dentro de los
autos del expediente administrativa indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucid n:

En Manterrey, Nuevo Leon, a los 08 dlas del mes de Agosto del afo 2017-dos mil dieclgigte. e
VISTO- El expediente administrative No. L-000051-17, formade con motivo de Ja solicitud
presentada en fecha 14-catorce del mes de Febrero del 2017-dos mil diecistete, por el C. JORGE
EDUARDO ALANIS GONZALEZ en su caricter de Gerente Unico y Apodado General de
CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES JORCOR S.IDE R.L. DE C.V. quien acredita su personalidad
y la existencia legal de la citada Sociedad mediaite la Escritura Piblica Nimero 7,916-siete mil
noveclentos dieciséis, de fecha 03-tres de Octubte del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del
Licenclado [gnacio Gerardo Martinez Gogzalez, fo PMiblico, Titular de la Notarfa Piblica Ndmero
75-setenta y cinco con ejercicio en ef Prim o Registral en el Estado de Nuevo Ledn; sociedad
que s Propietaria del inmueble ubicado en la £alle ANILLO PERIFERICO No. 1319, en la Colonia
COLINAS DE SAN JERONIMO, de esta Ciudad, Alentificado con el nimero de expediente catastral 44-
183-011, acreditado medfante Escritura Pl;lfliun Nimero 14,784-catorce mil setecientos ochenta y
cuatro, de facha 13-trece de Septiembre del 2016-dos mil dieciséls, pasada ante la fe del Licenciado
Ignacia Gerarda Martinez Gonzilez, Notaria Pitblico, Titular de la Notarfa Pdblica Nimera 75-setenta
y cinco con ejercicio en el Primer Dlstmo Registral en el Estado de Nueva Ledn, mediante la que se
pretende obtener [a LICENCIA DE USO DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANTE, en ¢l inmueble antes citado, el cual tiene una
superficie total de 244.77 metroycuadrados.

/

ANTECEDENTE

£l solicitante presenta copia de Cartulina por medio de la cual & €, Secretario de Desarrollo Urbano y

Ecologia, en fecha 01-primero de Diclembre del 2016-dos mil dieciséis, autoriza el Permiso de

Demalicion Total de 268.00 metros cuadrados, bajo el No. de Expediente TM-D00619-16, respecto del

inmueble ubicado en calle Anillo Periférico No, 1319, en la colonia Colinas de San Jerdnimo, de esta
ukuu , con Expediente Catastral 70-44+183.011.
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CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Montérrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccion V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIIl y XXV dlmo y pendltimo parrafo
inclusive, 11, 88, 137 fracciones 1y 11, 121 fraccion 1, 191 fraccion X, 281, 282 Fraccién | y 1, 263
Fraccion 1 a IV, 284, 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 3
fraccidn 11, 5 fracciones 1y 11,6, 7,9 fraccion | punto 2 inclso d), 11, 12 fracciones ], 11y 111, 14 fraccion
| punto L1, fraccibn 11 puntos 2.1, 2.2, 2.3 y fraccion Il puntos 3.1, 3.4, 3.9, 3,15, 3.17 y 3.18; 15
fracciones | y 1), 19, fracciones I, I, 11l y IV, 43, 156, 157 fracciones | y 1l, 161 fracciones 1a X del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueva Ledn; Articulos B6, 89,
90, 91,94, de la Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuavo Ledn; y articulos 16 [raccion X, 93, 94,
Fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones [I y X1, 97 Fraccion VIll, 99 Fraccion X, X1y
XIV, del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, vigente al resolverse la
presente.

11.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano delMunicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en I
Sala de Sesiones del Ayuntamlento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce,
Publicado en el Periddico Oficial uevo Leon Namero 103, con fecha 15-quince de
Agosto de 2014-dos mil catorce, y de acueddo f Plano de Delegaciones y a la Matniz de Compatibilidad
de Usos del Suelo contenidos en el Plan aftes citado, el inmueble en cuestion se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO 0 SAN JERONIMO en una Zona Clasificada come (CBI)
CORREDOR DE BAJO IMPACTO; dantle el uso solicitado para 1,1.2 Multifamiliar (2 o mds viviendas
por lote), s¢ considera PERMITIDO, 1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m2
porvivienda), 2.3.1 Loca memlesydesenkhw'upados(z.mgnmmmm
2.1.1 Abarrotes, Fruterfa ¥ Miscelineas, 2.1.2 Camisera, Tortillerfa v Panaderia, 2.2 Tiendas de
Espectalidades, 2.2.1 Afcesorios y Regalos, 2.22 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina), 2.2:3 ArEsantas-Articulos religiosos, 224 Articulos deportivos, 2.2.5
Articulos médicos ¥ de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Artfculos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y Arreglos
florales, 22.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y
Papelertas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Mdsica grabada,
Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de
vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.1B Ultramarinos, Vinos y Licores;
Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros, 2.3.4 Tiendas de Conveniencia, 3.1
Servicios Persanales, 3.1.1 Agencia de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios Piblicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y* perforaciones, 3,19 Estudio fotografico,
3.1.10 Lavanderia, Tintorerfa y Planchad Urfas, 3.1.11 Peluquerias, Estéticas y Salas de belleza, 3,1.13
Salas de masajes, terapéuticos, Quiropréctico y Fisidtricos, 3.1,14 Sastrerias y Talleres de costura, 3.4.2
Comida para llevar, Comida ripida, Antojitos, 34.4 Refresquerfas, Neverfas y Peleterfas, 3.4.5
Restaurante, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.9 Administracion Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de

%honos y Servicios financleros, 3.9.2 Casas de boisa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de
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préstamo, Seguros, 393 Oficinas Corporativas y Notarias, 394 Oficinas Administrativas, de
Profesionistas, 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de
educacion a distancla y 3.4.5 Restaurante, se consideran CONDICIONADOS.

T11.- Ahora bien, tomando en cuenta lo seftalado en o considerande inmediato anterior, resulta viable
por lo tanto informar o establecido en el Articulo 137 fracein 1 y Il de fa Ley de Desarrallo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, que sefala lo siguiente: “Articulo?37.- las 20nas secundarias tendran los usos y
destinos del suelo y edificackenes enunctados en los articulos anteriores dé acuerdo con las siguientes
categorios: .- PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en una 2ona determinada son o estd previsto
que ocupen cuando menos of 51% del drea vendible. Cuande en elgunas zonas existan mds de das usos 0
destings de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor parcentofe, y IN.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus carocteristicas de funclonamiento, frocuencie con que s
presentan o especialidad y siendo complementarios d los predominantes presentan elgdn modo o grido
de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiclones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la outoriclad competente y por fo mismo ¢ fuicio de esto
puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuande Se trate de solucionar problemas de
servicios publicos o de acclones de interés general o por fiusa de utilidad piblica. ET Incumplimiento de
esas condiciones y requerimientos dejard sin efoctas o gutarizacion de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacin de las medidas de seguridad y'sanciones correspondientes..." par lo cual, debera
dar cumplimiento a los requerimientos seRalados én el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, we: “Las usos y destinos del suelo condicionadas,
indicados en la Moatriz de Compatibilidad, para sgf autortzados, deberdn cumplir con los sigulentes
requerimientos: | Predominangia: En una distancid mintma da 100-cien metros hacia ambas lados del fote
an cuestion, en ambas lados de las oceras de (a5 calles EY S5-cincuenta y cinco por clénto de los lotes
colindantes y por ko menas uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso hobitacional
unifomilior habitado. Cuando los frentes de/fos lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de fos metros linéales de citados frentes, de coda predio; I Contaminacidn: Ne
deberdn sobrepasor los limites méxinibs permisibles de contaminacidn del aire, suefo, ague, energios
(radinciones) y ruido, entre otras; Cuando el coso lo armerite el tipo y nivel de contominacidn serd
determinado por un dictamen queemita- K Secretarfo, segdin lo dispuesto por lo Ley Amblental del Estado
de Nuevo Ladn y demds dispasiclanes de cardeter general aplicables; UL lmpacto Vial: Que el uso soficitado
no represente un problema para lo operatividad de la vialidad, en donde ef tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird ka Secretarfo, previo andlisis del estudio de impacto viol de
conformidad con lo dispuesto por fa Ley, y demds disposiciones de cardeter general aplicables. Cuando fas
obras de construccion generen én su hora de mdxima demanda mas de 1500-Mil quintentas viges, seyiin
los criterios Ingtitute of Transportation Engineers (LT.E), &f estudio deberd ser evaluado por of Consejo
Estatal de Transporte y Vialidod: [V, Seguridad: Que el uso del sueto soficitade, no ponga en riesgo lo
integridad flsica o patrimonio de los residentes del sector en donde se locoltza of predio en cuestidn, serd
determinado ! grado de riesgo medionte dictamen que emito Jo Direccitn de Proteccidn Civi
carrespondiente o Patronato de Bomberos de Nugvo Ledin, Para Usos condicionados sobre corredores
Urbanos de Bojo Impacta (CBY), Madiano Impacta (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (€1} y Corredor
v{ft.'u!tqrqi (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
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Transicidn (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se
establezcan en la normatividod correspondients,”.

IV.- Ahora bien, tomando en cuenta que ¢l inmueble que nos acupa se encuentra en zona indicada como
CBI-CORREDOR DE BAJO lMPACTO ﬂmcamente serén apllcables los requenmlentos II. lll Y IV al
presente caso, a los cuales s deberd d:

cnnslderamﬁo que los Imeamnnms aplicables son
susceptibles a dar cumplimiento.

V. En cuanto a los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, deberd de acuerdo a la zona en que se encuentra inmerso el predio que nos ocupa
y & su superficle de 244.77 metros cuadrados, cumplirios como en seguida se desglosan: COS
(Coeficiente de Ocupacion del Suclo) de 0.80 (195816 metros cuadrades) como miximo, CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 veces la superficie del terreno (611925 metros
cuadradas), y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0,10 (24.477 metros cuadrados)como minimo,
AREA LIBRE, 0.20 (48.954 metros cuadrados); mismosAue deberd dar cumplimiento al solicitar las
licencias de construccidn y uso de edificacion para log/giros que entran en Ja categorfa de permitidos
y condicionados (descritas en el considerande 1 de géta resolucion). Debiendo respetar un nimero de
niveles maximo permitido de hasta 8-0cho niveles! y en las edificaclones, la altura maxima para tada
nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requetirse una mayor altura debido a las necesidades del
use o destino solicitado, ésta serd deter lante dickamen que al efecto emita Ja Secretarfa,

o, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
ntenida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

bicados en el Distrito Urbano San erbaimo, se requiere para

V1.- En cuanto a fa demanda de Estaciona
Destinos del Suelo y de Estacionamient
Monterrey 2013-2025, para los predi
el giro de:

(GIROESPECIFICO =2 = =
LIVIVIENDA St | i

L1 Multifamiliar (2o 1 o ¢ ‘ 23 Cajones por v vlvienda
113 Mulufamiliar (Lofts y § Sunos chutivas do hasn a0 MZ pory vzvuend.n l_ ;__C ajones mﬁmi_g@g.
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES,

2.3.1 Locales comerciales y de serviclo agrupados (Lospuntus?,l,n, |
2.34,3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 34.4,3.45,347, 1 cajon por cada 20 m2
342,39,315.3,3.174,3.18.10) |

‘3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS === i 1 j
'w Rmurantes Cafés y Fondas. 1 cajon por cada 10 m2 |

——— — — -

——— __ﬁ,?,_-i ———— |

Las arcas de Estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS, lo anterior es aplicable
%chsivamente a las dreas o superficies subterraneas, manteniendo ka obligacion de respetar el COS,
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CUS Y CAV a partir del desplante del edificio, de acuerdo a lo seflalado en el articulo 48 clel Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

VIL- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 22 de

Febrero del 2017, se observd al momento de ka visita:

o Demolicion al momento de la inspecclon.

oEn cuanto a la construccidn no se pudo ingresar ya que existe una demolicion al momento de la
inspeccifn.

o En cuanto a los cajones de estaclonamiento no se puede constar aun si se habilitan.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivade, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologla del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUE ?t A
PRIMERO.- Por los motivos y rezones expuestas en'los términos sefalados y bajo las condiclones que

se indican en el capitulo de considerpndo de la preéente resolucidn se AUTORIZA la LICENCIA DEUSO
DE SUELO PARA MULTIFAMILI COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y

RESTAURANTE (UNICA Y EXCLUSIVAM 0S SENALADOS EN EL CONSIDERANDO [l DEESTA
RESOLUCION), para el predio ublcado en 14 calle ANILLO PERIFERICO No. 1319, EN LA COLONIA
COLINAS DE SAN JERONIMO, de esta Ciridad, identificado con el nidmero de expedients catastral 44-
183011, ol cual tiene una supcrﬁuc total de 244.77 metros cuadrados.

1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacion, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 121 fracclén Il inciso d) y 196 fraccion [ de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municiplo de Monterrey, de igual forma de
conformidad con lo sealado por el articulo 167 dltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano
se prohibc estrictamente, cualquier obra, accién o Instalacion en dreas o predios dasificados
como de riesgo no mitigable, debiéndose considerar en su caso, lo sefialado en el articulo 168
de la Ley de Desarrollo Urbano,

2. Deberd definic un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la
.C-'ul,)iﬁacian, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble, Esto es, en sus planta

§'y ,,
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describir detalladamente el uso que guardard cada una de las dreas y niveles de la edificacion, fachada,
ete.,

3. En cuanto a lineamientos urbansticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitectonico y
urbanistico de Edificacibn y Construccién deberd cumplir con los dimensionamientos que fcilite of
buen uso y disfrate del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como
vehiculares, ventflacién, fluminacién, asi como los espacios minimos perimetrales para ¢l proceso
constructivo y posterlor mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propésito de garantizar las
condiclones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiente, acondicionamiento ambiental,
comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural,

4, Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con Jos lineamientos urhanksticos sefakados
anteriormente, siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.80 como méximo,
CUS {Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.50 veces la superficie del terreno como méximo, CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.10 como minimo y Area Libre de 0.20 como minimo, Asimismme,

B D F g LATEIS ELE D ESAADIECNG0 B #F 40U ) S8 UL TR AINENRID IS ClLdUd) £ M DI )
- . -
nte: Las areas de estacionanuensto sublerranee siarsn exentas de 0 Anterior es aplicabie
- . ]
SIvanen 8 Areas o superhicies subterraneas, mantenendo laobligacion de res petar LU
w LAV a pactic del desplante del edificio,

5 Laaltura mixima permitida de las Edi on sord de B-ochoe niveles

6. Enlas edificaciones, Ja altura mixima pafar cada pivel serd de 4,00-cuatro metros en case de requerirse
una mayor altura debido a las necesidades/del uso o destino solicitado, ésta serd determinada
mediante dictamen que al efecto emita la Sedretarfa, conforme lo establece el articulo 39 parrafo final
del Reglamento de Zonificaclon y Uso de}Suelo de Monterrey.

7. Deberd cumplir con la normatividad/de estacionamiento requerida a razdn del giro especifico de
acuerdo a la tabla descrita en el pfesente dictamen, conforme a Jo indicado en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano det Municipiptle Monterray 2013-2025, para ¢l Distrito Urbano San jerdnimo.

8. Enlas dreas de estaclonamieato deberd de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de
estacionamiento; los cajopts para-estacionamiento de automoviles, en bateria, medindn cada uno
cuando menes cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de
estacionamiento de autbmaoviles, en corddn, medirdn cada uno cuando menos sels metros (6.00 m) por
dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos,
para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centim etros (4.50 m}
por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por
dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en corddn. Los cajones deberdn estar debidamente
indicados en su sefalamiento correspondiente,

9, Deberd cumplir con 01-un cajon para personas discapacitadas por cada 25 totales o me nos, asi misme
su ubicacion deberd cumplir con lo siguiente; .- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada
accesible. Il El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros
de longitud. I11.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir una circulacidn central, El ancho
de los dos cajones v circulacion central debe tener minimo 6,20 metros, Bl ancho de Ja d reulacion debe
ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o thetil. IV.- Debe indicarse de

VGcsf{vado ol cajon de estacionamiento con el slmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

\ | '
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simbolo debe tener minimo 1,00 metros en el menor de sus lados, ublcarse centrado en el cajon y de
color contraste a la superficie del piso, V.- La superficle de la ruta en drea de estacionamienta serd
firme, uniforme y antiderrapante; y V1. - Debe cumplir con las disposiciones de drea libire de paso. Lo
anterior, de acuerdo a los articulos 37y 38 del Reglamento de accesibilidad de ka Ciudad de Monterrey.

10. En caso de no pertenceer a un fraccionamiento autorfzado deberd dar cumplimiento con ko indicado
en el Articulo, 203 de la Ley de Desarrollo Urbano, el cual establece lo siguiente. En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se deberd
ceder una superficic a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

& Los predios habitaclonales, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea vendible, o 22-veintids
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; En el caso de habitacidn unifamiliar
0 que la cesidn del drea no sea mayor de 300 -tresclentos metros cuadrados, poded hacerse Ja cesion
o ¢l pago correspondiente,

b Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7%-siete por ciento del drea vendible. Cuando se
opte por ¢l pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretarla de
Finanzas y Tesoreria General del Estado, el Cual tendrd figencia de tres meses,

Tratindose de cesidn, esta deberd ser destinada pagd la formacién de drcas verdes, equipamiento
urbano pablico y reservas territoriales: en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la
adquisicion de dreas verdes,

11. Deberd de presentar visto bueno de fa Qir
de Proteccion Civil vigente.

12. Deberd presentar ol Resolutivo en Materia’de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretara de
Desarrollo Sustentable def Estado de N. 1./

", Deberd contar con los requisitos pary la obtencion de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologla, Hidrologia, Ecologfa, Pluml Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta
Secretaria (S¢ evaluard segin pmpcto]

14. Al momento de solicitar la Licencia de Construccidn correspondiente, deberd presentar la Memaria de
Calculo Estructural, asl comd tambéén el estudio de mecinica de suelo, los cuales deberdn ir
acompafiados de su carta résponsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los
cuales deberd ser de un Afquitecto o Ingenicro Civil y los planos estructurales correspondientes.

15, Deberd de presentar wi Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 187 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibllldad al predio, el cual deberd de sujetarse
a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademds de satisfacer las demandas de
los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado
por ¢l nuevo desarrollo,

16, Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adserito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria

Técnica (andlisis de rlesgos) emitida por la direccidn antes mencionada previo al inicio de ventas o
rcntas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
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17. La via piblica no deberd ser obstruida por equipos, maguinaria, materias primas, contenedares,
residuos, vehiculos, ete,

18, Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio,

19, Deberd solicltar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los
1,000 metros cuadrados en que se requiera desmontar més de 500.00 metros cuadrados, deberin
solicitar el permiso para ¢f Cambio de Uso de Suelo ante [a SEMARNAT.

20, Deberd presentar plano topogréfico del terreno, sefiatando kas pendientes del predio en cuadrantes de
5 metros por 5 metros, mismo quo deberd estar firmado por un perite responsable, anexando su cedula
profesional

21, Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso
pasen por su predio (CPE, Agua y Drenaje, F.FC.C, etc).

22. Las obligaciones anteriores serdn determinados una vez que se especifique ¢l uso y el proyecto en
particular, al solicitar las licencias de construccitn y uso de edificacion,

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietarisf, ocupante o interesado, que ¢l incumplimiento de
una de las condiciones, lineamientos o requerimigritos anteriormente citados, se aplicarin las sanciones
administrativas contenidas en el arti a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO., - La licencia de uso de suclo, pe su vigencia si dentro del término de 03-Lres afios
no se ejerce ¢l derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dla habll
sigulente a la fecha de su expedicion; dedcuerdo al articulo 2685 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO.- La presente licencia #o concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de
Edificacion, por ko tanto de acuérdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, tehemos que: Con fundamento en |a licencia de uso de suelo, el interesado
elaborard el proyecto de @Mﬁﬁhn& reunir Jos requisitos establecidos en esta Ley y en las
disposiciones de cardgebr general expedidas por el Ayuntamdento en materia de desarrollo urbano o
construccion

SEXTO. - Por ser cuestién de orden pliblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, of cual establece que: Se
sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |,
Cuando se descubra que se utilizaron dacumentos falsos o ervdneos o que se consiguleron con dolo a
fin de obtener la autorizacion correspondiente; Il Cuanda se construya un provecto diferente al
autorizado; o 111 Cuando para el otorgamiento de lalicencia, permiso o autorizacion el servidor piblico
competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad incompetente.

_SEPTIMO- Que con fundamento en el articulo 361 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estada de Nuevo
JeLedn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad v se dicté conforme a los
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documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calldad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorlas, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con o apercibimlento de fas sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccidn VII para al que por sl o por interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticibn elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO, - Se le informa al [nteresado que las dreas, lotes y predios sin edificar, kas edificaclones, casa
y cualquier atra construccidn urbana, deberd de conservarse por sus propietarlos o poseedores en
buenas condlciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o
fachadas de 1as construcciones se mantengan en buen estado de presentacién.  Las autoridades
municipales sancionardn el incumplimiento de este precepto, en los términos de las disposiciones
reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en ef articulo 322 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estada de Noevo Ledn.

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto,de los .C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asl
Administrativamente actuando lo firman los CC. Secretarlo y Director de Control Urbano de la
Secretaria de Desarrolio Urbano del Municiplo de Monterrey Nueva Ledn.
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