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Expediente Administrativa L-000364/17
INSTRUCTIVO
(. APODERADO LEGAL DE LA SOCIEDAD

DENOMINADA INMOBILIARIA TCO, SA DECV,
DOMICILIO EN: PRIMERA AVENIDA No, 221, COLONIA
CUMBRES PRIMER SECTOR, MONTERREY, NUEVO LEON.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos def
expediente administrativo indicado al rubro, dictd lo siguiente Resolucion:

Fn Monterrey, Nuevo Ledn, a Jos 07-siete dias del mes de noviembre del afo 2017-dos mil diecsiete. VISTO, - £l
expediente administrativa No. 1-000364,/17, formado con motivo de 1a solicitud presentada em fecha 05-cinco de
actubre del 2017-dos mil diecisiete, por ¢ G OSCAR DANIEL TOLEDO PATRON EN SU CARACTER DE
APODERADO GENERAL DE INMOBILIARIA TCO, S.A DE C.V, quien para acreditar su personalidsd acompuaiia
copla de Escrituea Publica Numero 24,564-veinticuatro milquinientos sesenta y cuatro de fecha 07-siete de Agosto
del 2017-dos mil diecisiete pasada ante la fe del Lice Cesar Alberto Wiilanueva Garefa, Titukar de [a Notaria
Publica Numero 23 veintitrés, con efercicio en el Primgr Distrito Notarial en of Estado; y la existencia legal de |a
sociedad mediante la Escritura nimero 22,724-veintighs mil seteclentos veinticuatro, de fecha 22-veintidds de Abrl
del 2016~ das mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Alberto Villanueva Garcia, Notario Publico Nimer
23 veintitrés con ejercicio en ¢l Primer Distrito Notarial on ol Estado; of inmueble identificade con el nimero de
oxpedionte catastral 23-011-031 @g 13 PRIMERA AVENIDA No. 221, COLONIA LAS CUMBRES,
MONTERREY N.L, acompafiando para tiles électod copla de Escritura Nimero 24, 3668-veinticuatro mil trescientos
sesenta y ocho, de fecha 14-catore del mes de Jufiio del ato 2017- dos mil diecisiete, pasada antes [ fe del Licenctado
Cesar Alberto Villanweva Garcla, Titular de & Notaria Péblica ndmero 23+ veintitrés, con ejercicio en @ Frimey
Distrito en ol Estado; sobicitud mediante J& cual soliotan las LICENCIAS DE USO DE SUELO PARA COMERCIO Y
SERVICIOS, en el predio antes citado, 9013] uenta con una superficie total de 270,00 metros ¢ uadradas.

Vistos los dictimenes téenico urbadisticos, disposiciones normativas ¥ demds constanclas que obran dentro del

expediente; y, / e~ .
/-~ CONSIDERANDO
[ R
L» Que la Secretaria de Déamollo Urbano y Ecologla del Municiplo de Monterrey, es competente para fitir,
comocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos T Fracqa \
fracciones IV y V, 10 Pracciones XI11 y XXV ditimo y pendltimo pirrafas, inchisive 11, 137 fracciones |, 121 %
[, 191 fraccion X, 196 fraccion 111, 281, 282 Fracclén | y It 263 Praccidn 1 a 1V, 264, 361 de la Ley de DeSarrolia= ="
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,3 fraccidn 11, 5 fracciones 1 y 1, 6,7, 9 fraccidn [ punto 2 Inciso d) H,”
12 fracciones 11 y 111, 14 fraccién Il punto 2.1, fraccion [| punto 2.2, fraccidn 11 punto 2.3, fracckdin 1l punto 3.1,
fraccin 111 punta 3.2, fraccién I punta 3.3, fraccién 111 punto 3.5, fraceidn 111 punto 3.6, fraccidn I punto 3.7,
? frt(s(m 11 panta 3.9, fraccian 11 punto 3.10, fraccion 11 punto 311, fraccion I punto 3.12, fraccitn [ punto 3,14,
Lg !
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fraccién 1) punto 3,15 fraccion [1l punto 3,16, fraccion 11l punto 3,17, fracaidn |1l punto 3.18, fraccidn L1 punto 3.19,
articulo 15 fraccidm |, 43, 156, 157 fracciones I y 11, 161 fracciones | a X del Reglamento de Zanificacin edificacion
¥ Uso do Suelo del Municipio de Manterrey; articulos 27 Fraccion XIY, Artfculos 86, 69, 90, 91, 94 de la Ley de
Gobserno Municipal del Estado de Nuevo Ledry y articulos 16 feaceidn X, 93, 94, Fracciones 1, V, G XXXVIIL XLI Y
XLI1, 95,96 Fracciones 11y X1, 97 Fraccién VI, 99 Fraccidn X, X1y X1V, def Reglamonto de |a Administracién Publica
del Municiplo de Monterrey, vigente al resolverse |a presente.

1. De acuerdoal Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobiado en Ja Saka de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey, con fecha 08 de Jubo del afo 2014, Publicado en el Peridico Dficial del Estado de
Nuevo Ledn Namero 103 con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a ks Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en ¢f Plan antes atado, el predio en cuestion s encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CU ahora bien ¢] predio identificado con el nimero de
expediente catastral 23-011-031, se encuentra en una 2ena clasificada como CBFCORREDOR DE BAJO IMPACTO,
zoma en la cual el uso solicitado pars COMERCIO, 2.1 Tienda de productos Bisicos, 2.1.1 Abarrotes Fraterias
Misceldness, 212 Carnicerlas, Tortillerlas.y Pan 2.2 Tiendas de Especialidades, 22,1 Accesarios )
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Mue (domeésticos y de oficing), 22.3 Artesanlas, Articulos
religiosos, 224 Articuks deportives, 226 Codiputacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotogrificos y
cinematogrificos, 2.2.7 Dulcerias, 228 Farmacias, Herbarios y Boticas, 229 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10
ayerias y Redojerfas, 2.2.11 Jugueterias y Bigfcletas, 2.2.12 Librerlas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
molduras; Espeos y lunas, 2.2.14 Mercerfag/2.2.16 Opticas, 22,17 Prendas de vestir, Pieles y acossorios; Cabado;
Teks, Alfombras, Cortinas, 22,19 Venta g agua purificads: 2.3 Tiendas, Centros y Plazas Comerciales, 2.3.4
Tiendas de conveniencia; SERVICIOS 34 Serviclos Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa,
3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3,19 Estudios fotograficn, 31,11 Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14
Sastrerias y Tableres de costurs; 3,2 Serviclos a Emprosas y Particulares, 3.2.3 Maguila y ploteeo de planos y
centros de copiade; 3,3 ServiclogAutomotrices, 3,34 bavado de Autos: 3.5 Entretenimiento, 3.5.7 Video Clubes;
3,7 Recreackon Sockal, 3.73 Sdkones pars fiestas infantles 3.9 Administracion Privada, 39,1 Bancos, Caja de
ahorros y Servicios financloras, 3.9.2 Casas de holsa, Casas de cambio, Casas de empedio, Casas de préstamo, Seguros,
Arrendadoras y Afianzaddiras, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3,10 Administracion Publica;
3101 Consulados y embajaclas, 3.10.2 Edificios de Sindicatos y partidos politicas, 3103 Oficinas, 3.10
Drganismos descentralizados; 3,11 Seguridad y Justicla, 3111 Casetas de vigilancia; 3.14 Comunicacion ,
Transporte, 3.14.1 Agencla de corveos y Telégrafos, 3144 Estacionamientas piblices o privados, 3.15 Salud,
3.15.4 Consultorios dentales, psicologos, Medico tradicional y alter natives;3.16, Asistencia Soclal, 3.16.1 Asiiede
ancianos, 3.16.3 Guarderlas, 3.16,4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos; 3.17 Asistencia Animaldid? &
Consultorios veterinarios; 3,18 Educaciom, 3181 Jardin de nifios, 3.18.2 Primarias, 3.10.3 Secundariy i3 16,84

137 fraccidn 1 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siendo lo siguiente: “Articulo 137, La
2anificacién secundaria que establezcon en los programas de desarrollo urbano de centros de polacidn, se sujetardn
¢ 0 ta{ sigulantes categorias; | Permitidos o predominantes: los que en ena zona determinada ocupan o estd previsto que
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ocupen cunndo menas ef 51% del drea vendible, Cuando en alijunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suefo,
se entendend como predominante aquel uso o desting de mayor porcentaje.

I11. Aara bien, los usos de suedo para COMERCIO los puntas 2.2 Tienda de Especialidades, 2.2.5 Artlculos médicos
y de laboratoro, 2.2.15 Masica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 22,18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros v puros, 2.2.20 Viveros, 2.3 Tiendas, Centros y Plazas Comerciales, 2.3 1
Locales comerciales y de servicios agrupadas ( los puntes 2.1, 2.2, 234, 3.1, (excepto los numerales 313, 314,
3.1.12), 344,345 347,342,39,3153,3174, 316.10,23.2 Mercado Popular, 2.5 Venta die Materiales 2.5.1
Electrdnicos y refacciones para aparatas ehéctricos domésticos y de oficing, 2.5.2 Ferreterias, Thapalerias; Flomarias,
2.5.3 Vidriertas, 2.5.4 Para la construccidn v & decoracian, 2.6 Venta de vehiculos Automotores, Refacclones y
Accesorios, 2.6.1 Agencla de Automdviles, Camlones y Motosicletas, 2.6.2 Local de venta de Automdviles y
Motocicletas, 2.6.4 Refocclones y accesorlos automotrices, SERVICIOS 3.1 Servicios Personales 3.1.3 Alquiler de
sillas, mesas y oz, 3.1.4 Akuller de vehiculos, 3.1.8 Depilacion; Tatuajes; artes y perforaciones, 3.1.10 Lavanderlas,
Timtorerias v Planchadurias, 3112 Reparacidn de calzado, 3.2 Serviclos a Empresas y Particulares, 3.2.1
Imprentas y Encuadernaciones, 324 Reparaciin y mantenimiento de aparatos eléctricos de oficina y
computadaras, 3.2.6 Seeviclas especializados (Fumigacidn), 3.3 Serviclos Automotrices 3.3.2 Alineacion, Balanceo,
Ventay Montaje de llantas, 3.3.5 Lavado y engrasado, 3.3. 3T alleres eléctricos y mecinico automotriz, 338 Tapicerfa
automatriz, 339 Venta, instalacion y carga de acumdadores, 3310 Venta y reparacitn de parabeisas, 3.3.11
Vukanizadoras, 34 Alimentos y Bebldas 3 4.2 comigda para lievar, comida rapida, Antojitos, 34.3 Depdsitos, 344
Refresquertas, Neversas y peleterfas, 345 Restaérantes, Cafés y Fondas, 34.7 Taquerias, 36 Deportes y
Esparcimientos 3 6,1 Gimnasias, Danga, aerdbi 3.6.2 Campos de golf, Campos de ent renamiento, campo
de tiro, 36.3 boliche, billares; peritaje pista pafa moropatin, escalada, 3.64 Canchas deportivas, 365 Estadios y
Arenas, 3.69 Videojuegos, 3.7 Recreacion™Social 4.7.2 salones para eventas sociakes, 3.8 Alojamiento 381 Casa
de asistencla y Casa do huéspedes, 382 Hostales y Posadas 3.9 Administracion Privada 393 Oficinas
Corporativas y Notarias, 3.11 Seguridad y Jasticia 3.11.3 Centro de rehabilitacidn social, 3.14 Comunicacién y
Trasporte 314.7 Estudios de grabacion, 315 Salud 3.15.1 Centros de salud, Dispensarios, Unidades médicas y
Centros geridtricos, 3.15.2 Unidades Madicas, 3.15.5 Labaratario de andlisis dinico, médicos, radiologia, dentales,
3.15.6 punsto de socarro (Cruz verde, Cruz Rofa) y unidades de emergencia 3.16 Asistencia Social 3.16.2 Centros
de Investigacion puvenil y famili)t'. 3165 Casa de cuns 317 Asistencla Anitmal 3.17.3 Estancias, Clinicas,
Veterinarias, venta de mascatag3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18 Educaclon 3.18.4 Preparataria, 3.185
Normales, 3.18.6 Institutos téeicos y ackdémicos, 3.18.9 Centros de actualizacion profesional, 3.19 Cultura 3.19.1
Acuario, 3194 Museos, dlss de exposiciones, pinacoteca, Centros culturales, 3195 Zooldgicos, 3.20
Almacenamiento 3201 Mini bodegas, 3.204 de productas eléctricos ( reciclaje) 3.20.5 de productos ‘W?

3.206 de productos moléstos, se consideran como CONDICIONADOS: ‘M

IV, Es relovante destacar que al entrar al estudio de los usos salicitados y sefaladas como CONDICIONADAS: %"
mismas g0 coma se ha dejaco asentaclo en &l considerando 1] de ta presente resoluckin, es procedente sefialar o
dispuesto por ¢l articulo 137 fraccian 1, de ka Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo leén, que a fa betra:”
"ARTICULO 137, La zonificacidn secundaria que establezoan én los programas de desarralio urbono de centros dy
poblaciin, se sufetardn o los siguientes cateyorfas: .. IL- CONDICIONADOS: aquelios que par sus cerdcteristicas e
Mrfionmimw, frecuencin con que se presentan o especlafidad y sienda complementarios de los previominantes
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presentan algin modo o grado de Incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con ef cump limiento estricto de
condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridod competente y por fo mismo o juicio de ésta
puedan permitirse en la 200 respectiva, principalmente cuando ¢ trate de solucionar problemas cle servicias piblicos

0 de acciones deinterés genéral o por causa de uttlidad piblica. Bl incumplimfenta de esas condicionesy requerimientos
dejard sin efectos I autorizacion de uso de swelo y consecuentemente, procedend la apifcaciin de lay medidas de
seguridod y sonciones correspondientes..por lo cual, deberd dar cumplimiento a los requerimi entos senalados en
el Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, que sefala que: "Los usos

y destinas del suefo condiclonados, indicados en Ja Matriz de Compatibilidad, pere ser autorizades, deberdn cumplir con
las siguientes requerimientas: | Predominancia: En una distanci minima de 100-cien metras hacia ambos (edos del lote
en cuestidn, en ambos lodos de kas aceras de s calles. B 55-cincuenta y cince por cienta de fos fotes calindantes y por lo
mencs uno de fas lotes adyacentes ol mismo predio no debendn temer uso habitacional unifemiliar habitado. Cuando fos
frites do los [otes sean de tamaiios desiguales, se podrd deterprinar i predominancia o traves de fos metros fineales de
citados frentes, de cada predio; [ Comtamingcidn: No/feberdn sobrepasar los limites maximos permidbles de...
contominacin del alre, suelo, agun, energios [radiacions) y rulde, entre otras; cuando of coso lo amerite &l tipo y nhy
de contaminacicn serd determinado par u dictamen glie emita fa Secretaric, segun lo dispuesto por Ja Ley Ambiental de,
Estado de Nueva Ledn y demds disposibtames el general aplicables; Ul impacto Yiak Que ¢l uso saficitado no
represente un prodierna para lo operatividad de B vdli
dictamen que emitird la Secretaria, previo andlistydal estudio de impacto vial de conformidad con fo dispuesta por fa Ly,
y demds disposiciones de cardcter general apljeables. Cuando Jas obros de construccidn generen en su hora de mdxima
demunda mds de 1500-MH quinfentos viafes/segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), of estudio
deberd ser evaluado por ¢l Consejo Estagd] de Transporte y Vialidad; LV, Seguridad: Que of uso del sueks solicitado, o
ponga en riego fa integridad fisica o pitrimonio de los resideates del sector en donde se localiza el predio en cuestidn,
serd determinado & grodo de riesgd mediante dictomen que emita lo Direccidn de Proteccicn Gival correspondiente o
Patronato de Bomberos de Nueyd Ledon Para Usos condictonados sabre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CB1)
Modlana Impacta {CMI), Alto ifpacto (CAT), Industrial (C1)y Carredor Cultural {CCU); Zona de Servicias y Comercio (CS):
Subcentras Urbanos (SCU) ypona (adustriol y de Transicidn (277, aplicaran las fraccianes 1, 11Ty IV el presente artleulo,
asi como [ox demds que seestabiezcon en o normatividod correspondiente.”

V.- Considerando J6 indicado pard Usos Condiconados en-fos-téinings anteriormente descritas, se tiene gi
conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el predio en cuestion se encuentr..

en una 2ona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto serdn aplicables los Requerimientos
{1, 11y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Usa de Sualo del Municipéo de Monterrey; migii gue
doberd dar cumplimiento al solicitar ks licencias de uso de edificacin y de construccite, relativo al pregio Bt

de esta determinacidn y en cumplimiento a ks condicionantes exigibles para esta clase de usos.

V1.- Do acusrdo a visita do [nspescion ocular realizada por personal adscrito & esta Secretaris, en Jicha 184
actubre de 2017, al momento de |a visita, se pudo constatar que al predio se pretende casa habitacién, s o
un Gafdn de estacionamiento.

VIL- Que &0 cuanto & los lineamientos urbanisticos sefialados en ef Plan de Desarollo Urbano del Municipio de
Mmm 20132025 y en o dispuesto par el Reglameato de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
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vigente, deberd de acuerdn a 1 zona en que se encuentra inmerso ¢l predio que nos ocupa y el cual tiene una
superficie de 27000 metros cuadrados, los cuales se desglosan de b sigulente manoea: un COS (Cocficiente de
Ocupacion del Suela) 0.80 (216.00 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizactdn del Suelo) 2.50 (675.00
metros cuadrados); CAV (Cooficionte de Area Verde) de 0,10 (27.00 metras cuadrados como minimo); Area Libre,
0,20 (5400 metros cuadrados como minimo), una Densidad de 150 Viviendas por hectarea y ol Numera de
Niveles Méximo de 08 Niveles,

VIL-Deberd cumplir con la sigulente normatividad de estaclonamiento:

GIRO ESPECIFICO i | CAJONES _

2.1 TIENDA DE PRODUCTOSB‘SICOS RV T et

2.1.1, Abarrotes, Fruterlas y Misceldneas. _ 1 cajdn por cada 25 m2 |

2.1.2 Canicerias, Tortilerias y Panaderias. |1 cajbn por cada 25 m2

2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES = 7

2,21 Accesorias y Reqalos. IF cajtn por cada 25 "‘2~i

2.2.2 Apertos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domdsticos y de oficin 1 cajon por cada 25 m2

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos. | / | 1 cajén por cada 25 m2 |

2.2.4 Atticulos depomvos / 1 cajon por cada 25 m2 |

2.0.5 Mticulos médicos y de laboratorio. ~~~/ ~1cafon por cada 25 m2.

226 Computaclén, Ingenleria, Dibujo y Ariculos fotogréficos | .. 1
‘cinematograficos. LN . A cajon por e Sy e f

2.2.7 Dukerias 3 o Mcajonporcada25mz|

'2.2.8 Farmacias, Herbarks y Baticas 1 cajon por cada 25 m2 |

| / —_— —— - ———— " — & — — ) . " - |

229 Florerias y Arroglos Florales /- 1 cajén por cada 25 m2

z 2.10 Joyerias y Relojerias g 1 cajan por cads 25 m2

2 2,11 Jugueterias y Bicicletes / At 1 cajbn por cada 25 m2 ’
12.2.12 Librerlas, Revistarlas y P elerlas =P, 1 cajén por cada 25 1 m2

12.2.13 Marcos y Mokiuras; E_?ejos y lunas | 11 cafén por cada 25 m2.

'2.2.14 Mercerigs, ,» 1 ca]on por cada 251 m2

20,15 Misica grabeda,Videos, Tnstrumentos musicoles; Venta |

pelculss y videpjuegos. » 1 cajin por cada 25 m2 |

2.2.16 Opticas. l cajén por cada 25 m 'h
| - I
2.2,17 Prendas de vestir, pseies y accasorios; Calzado; Telas, Alombras N
Cortinas 1 cajon por cada 25 N " ._,,
2.2.18 Ultramarines, Vinas y Licores; Cigaros y puros 1 cajdn por cada 25 \.r
2.2.19 Venta de agua purificada, "1 Q,dn por caaa 25 mi g L J
'2 2.20 Viveras | 1 eajén por cada 40 m2

63 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COHIRCIM.ES.

ZXK
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231 Lowascomuydcmnmgmpados(lospumz 1,2 2]
2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3,1.3, 3.1.4, 3,1.12), 3.4.4, 34,5, 1 ¢ajdn por cada 20 m2
347,342 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 S
'2.3.2 Mercado Populer _ |1 cajon por cada 40 m2
2.3.4 Tiendes de conveniencia, | 1 qun por cade 15 m2
2.5 VENTA DE MATERIALES | |
20 fSSc } nglectromms y refacciones para aparatos eloctricos domestices y d 1 cafon por cade 2§ m2
'2,5.2 Farreterias, Tiapalerias; Plomeria ~ 1 cajon por cada 25 m2
2.9.3 Vidnierias It i 1 cajén por cada 30 m2
2.5.4 Para |a construccion y |a decoracion 7 1 cajén por cada 25 m2
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y
ACCESORIOS S — e T &
26,1 Agencia de Automéviles, Camtoms y Motge 11 cajon por cada 50 m2|
26,2 Local de venta de Automavi nomu(etas RE |1 cajon gor cada 50 m2
2,64 Refacciones y accesorios a i | 1 cajon por cada 25 m2
3.1 SERVICIOS PERSONALES e e
31 Agenclsdeviajes ‘ 1ca]on por cads 40 mz
‘312Mqullwdem o 20 y _ lgéngoradMOmZ
: 3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y ksa AL cajdn por cada 40 m2.
13.3.4 Alquller de vehiculos 1 cajon gor cads 40 m2
3.1.5 Cerrajerias 1 cajon por cada 40 me
3,16 Chercafés 1 cajén por cade 40 m2|

- Fl_cp_]_gn por cade 40 m2

1 cajdn por cada 40 m2

1 cajdn por cada 40 m2

I_l cajon por cada 40 m2

! 1 cajon por cads 40 m2
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
3.2.1 Imprentas y Encuademaciones 1 cajén por cada S50
3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado, 1 cajon por cada 20 .
3,2.4 Reparacion y mantenimiento de aparatos electrdnicos, de |, . 5 ¢
oficing y computadoras L cafon por cada 40 .
)26 Savos gl (s | L or ot 40
3.3. Servicios automotrices '
. 3.3.2 Alineacion, Balanceo, Venta y Montaje oe lantas |1 cajén por cada 200 m
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3,3.4 Lavado de Autos 1 cajén por cada 40 mZﬂf
3.3.5Lavado y engrasado A 1 cajdn par cada 40 m2.
3.3.7 Talleres eléetricos y mecanica automotriz 1 cajdn por cada 40 m2
3.3.8 Tapiceria automotriz £ cajdn por cada 50 m2 |
3.3.9 Venta y reparacion de parabrisas 11 cajén por cada S0 m2.
3,3.10 Vanta y reparacndn de parabrisas 1 cajt;:-n por cada 40 m2
3.3.11 Wicanizadoras 1 cajin por cada 50 m2'
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS i o
f3 4.2 Comida para Ilevar _Comida 1 roplda, Antojntns 1 q,én por ada zs mz
3.4, Depdsitos : :a)oﬂwcadazs'nm
:3_.4.4 Reﬁ'chucms, Neverias y paletedbs 1 cajén por cada 25 mz ,
3.4.5 Restaurante, Cafeés y Fondas , 1 cajon por cada 10 m2 |
34,7 Taquerias "= / 1 cajén por cada 10 m2 ?
1.5 ENTRETENIMIENTO A7
'3.5.7 Video clubes 1 cajén por cada 15 m2 |
3.6 DEPORTES Y ESPARCIAMI i - b S

A
‘f
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'3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdbico '

-

3.6,2 Campes de golf, Camgos de emmpsrh'ieiita. Campas de tiro

'3 6.3 Bouche, alllares, pamm para onopatln Escalada

‘l_ca_j_én por caa; 15m2
L eajon por cada 1,000 1

1 cajon por cada 10 m2
Su]cto e Olc.tamen

R cajén por cada ansient
l ¢ajén por ‘cada 15 m2

'3.6.4 Canchas deportivas ¥ 3

'3.6.5 Estadios y Aranas /

13.6.9 Videojuegos B it

'3.7. RECREACION %

| 3.8 ALOJAMIENTO

3.9.1 Bancos, Caja de ahomras y Servicios financieros,
13.9.2 Casas de bolsa, Casas de camblo, cases de empeflo, casas de

soc I.
13.7,2 Salones para ¢ sociales
1.7 Salones para fi s infanties.

3.8.1 Casa de asistencia y cass de Huéspedes

3 8.2 Hoteles y Posadas
3.9, ADMINISTRACION PRIVADA

|1 cajén por cada 10 m2

1 cajon por cada 10 m2j -

Y
anjones pOT CUarto Sj
3 cajones por hamcﬁh‘.!

0'\.
l!.“ uu \

L )

KT .
2 1"&‘

réstamo ), Seguros, Arrendadoras y Afianzadaras.

S SEpuE e Ll

1 cajén por cada 10 m2-

1 cajon por cada 10 m2

AN



3.9,3 Oficinas Corparativas ”v'.iii_oudas 1 cajon por cads 30 m2
3.9.4 Oficinas Administrativas de Pfdenonlsus. 1 cajdn por cada 30 m2 |
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA |
3.10.1 Consulados y Embajadas, i cajon por cads 30 m2 |
'3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos |1 cajn por cada 30 m2 |
34030fcnes 1 cajfin por cada 30 m2 |
13 10,4 Organismos descentrakizados, |1 cajon por cada 30 m2
3,11, SEGURIDAD Y JUSTICIA i
'3.11.1 Casatas de vigilancia | / Noaplica
3.11.3 Centros de rehabilitacion socia ] 1 cajn cada 100 m2
/3,14 COMUNICACION Y TRASPORTE P4 3 =T
'3.14.1 Agancle de correos y telégrafos / $23 rL@JDﬂ por cada 40 m2
12.14.4 Estacionamientos publcos o No aplica
'3.14,7 Estudios de Grabacion 1 cajéin por cada 30 m2
3,15 SALUD s I N '
3154 Consultorios dentales, Ps?i(glcos. Medico tradicional
ARemativos = * S I par oo Y
3,16 ASISTENCIA SOCIAL v
3.16.1 Aslos de ancianos |1 cajtn por cada 100 m3
3.16.3 Guarderia 1 cajon por cada 100 mz
3.16.4 Estancias Infantfles ¥ Estancies para Andams 1 cajon por cada 150 mz
3.17 ASISTENCIA ANIMAL =
3.17.2 Consultorios yeerinarios 1 cajén por cada 40 m2
3.17.3 Estancias, (ﬂlGS, vetarinanas, Wﬂtl de NM§ 7i_ 1 1 u]on por cads 40 m2
3.17.4 Salones 64 corte y cstm 3 % 191_99_99: cada 40 mq
3,18 EDUCACION - = vk XS
3.18.1 Jardin de nifios |1 cajon por Aula
3182hmda 1 cajon por cada 150 n
3.18.3 Secundaria LR | cajg_n por cada 150 mdey'
3.18.4 Praparatoria 1_@1@ por cada 50 m2
'3.16.5 Normales - |1 cajon por cada 50 m2
3.18.6 [nstitutos técnicos y académicos |1 cajén por cada 50 m2|
3,183 Asesorfas académicas |1 cajon por cada 30 m2
%, 3.18.9 Centros de actualizacion profesional 1 cajon por (.25 por auls
&g

& -
L
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3.18.10 Centros de educacion a distancla. |1 cajén por cada 30 m2 |
3.18.12 Escuelas de educacion especial - 2  ¢cajén por aula
3,19 CULTURA e BRIl =
3.19.1 Acuario e i lgajénporc.aaawmz
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas, 1 cajon por cada 60 m2
3.19.3 Galerfas da arte, Restauracién/ Curadurias de arte. 11 cagén por cads 50 mM2 |
'3.19.4 Museos, Suas de exposmones, lecotca, Centros cultursles 1 cajén por cads 60 m2
13.19.5 Zookdgicos S =S =y l'g.non por ¢ada 200 m3
Ia 20 ALMACENAMIENTO |
13.20,1 Mini bodegas 1 cajén por cada 200 mé
. 13,204 De productos aléctricos (roclclaje] 1 cajén por c,ado zoo m‘
1.20.5 De pmductos lno;uoq e e W 1 cajén por cada 200 ml
3.20.6 De productos Molestos 1 1 cajon por cada 200 mJ

Que de acuerdo 2 expuesto, fundado y motivado, el suscrigh Secretario de Desarrollo Urbamo y Ecologia del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledo:

PRIMERO. - Por los motivos y razones exp
en el capitulo de considerando de Ja presenteresy
COMERCIO Y SERVICIOS, en el predio ubicado el
esta Cludad, dentificada con ¢l nibmero de exppdi
#7000 metros cuadrados,

solldur y ob(ener p(eviameme - wtoﬂzan"& 125 Licitilas de Camtrucman y de Uso de Edificactdn
correspondientes ante esta depepdencia, en 1a que, de acuerdo a lo sefalado por el articulo 284 de la Ley de
Desarrolko Urbana del Estado g Nuevo Leda, que textualmente dice: *ARTICULO 284,- Con fundamento en la
licencia de uso de swelo, o nteresado elaborard el proyecto de corstruccidn que debeed revnir los
ostablecidos on osta Ley y en las dispasiciones de cardcter general expedidas por el Ayuntamiento en Hﬂ,
desarrollo urbano o construccion.’ /%
.« 1‘.@-
Aunado a lo anterior, se informa al interesado que al tramitar s licenctas de Construccion y de Uso de Edlﬂmm.\"
deberd dar cumplimiento s cada una de kas obligaciones sigulentes: T
L Deberd definir un provecto urbanlstico para of desarrollo daf inmueble en donde se especifique b ublcadidn, superficte y o
uso en particular que se pretenda dar al inmueble. Esto e, en su planta de canjunta, describir detal Indisente ¢f uso que

{wm ura g [as dreas y nivekes de b edificacion, fachada, etc
)
g

007074 h .



2. Bn culnto @ lincamlentos urbanisticos cualitatives, ¢ la elaboracion del proyecto anquitacténico y urbanistico de
Edificaciée y Construccidn deberd cumplir con los dimensiomamientas que fackite el buen uso y disfrute del inmuebic, en
o referente a la accesibilidad y maniobeas tantn peatonales, como vehicukares, vontilackin, beminacidn, asf como los
aspacios minimos pericsetralles para el proces) CONSLKEND ¥ posterior mantenimiento del inmueble ea cuestie, con ¢l
propésito de garantizar ks condicloves minimay necesarias de habitabibdad, fanciosamiento, acondicionamiento
amiental, comunicacion, seguridad on emergenclas y seguridad estructural,

3, Una vex que presente el proyects, este deberd cumplir con los lineamsentos urbanisticos sefalados anterformente,
siondo los sigulentes: COS (Coeficiente de Ocupacsin del Suelo) de 0.80 como méximo, CUS (Cosficiente de Utlllzacén

de) Suelo) de 2.50 coemo miximo, CAV (Coeficiente de Area Vorde) e 0.10 como minimo y Area Libwe do 020 coma

En las edificacionss, 13 altura maxima para cada advel serd de 4.00-00110 WeLros en caso de requeniese una Mayor
altura debido 8 18 necesidades del usn o desting sojitada, fsta werd determinada mediante dictamen que al efecto

7. Deberd camplic can la noematividad de estaciprimiento requerida a razdn del giro especifico do acurdo a la tabla
e [considerando VIH) en ol peesente dig
del Municipio d¢ Moaterray 2013.2025, g

estacionamiento; Jos cajones para esthconamiento de automoviles, en baterla, medirin cada uno csande menos dso
(5.00 m) metros, por dos metros centimetros (2,70 m), Los cajones de estaclonansiento de autombviles, en
coedde, medirin cada uno cuapdo mencs sels metras (6.00 m) por dos metros ochenta ceatissetros (270 m], s podrd
permitir hasta un 25% de lod cajones requeridog, para autes compactos debiendo medic cuando menes cinco metros
(4.50 m) por dos metrorCincomta centimetros (250 m) en hater(a y csando menas seis metros (6,00 m) por dos
metres ¥ cofitimetros (2.60 m) en cordon. Los-oafonss-deberin estar deblidamente indicados ea su
seialamients corpdSpondieate, a

9 Deberd cumpli con 01-un cajin pars personas discapacitadas por cada 25 tatales o mencs, asé mismo su ublcacién
deberd cumpls con lo sigalente: L- La ubicacién dobe ser cercana o adyacente a ka entrada acousible, IL.- El cajd
@tacoamiento dobe tener un ancho minimo de 3.80 metros par 5.00 metros de Jongited. 111~ Dos cj
estacionamiento podrian compartir una arculaciée central. Bl ancho & ks dos cajones y circelacion
tenor minimo 6.20 metros. B ancho & 1a dirculacion debe ser minimo de 1,20 mwetros y su superficie debe
aviso visead o thctl, IV.- Debe indicarse de reservado ¢l cajdn de estacionamicnto con of mbolo de accesiill -
la superfici el piso, Dicho simbolo deb temer minimo 1.00 metros en el menor de sus budos, ubicarse ceRHI 81 =7
el cajis y die color contraste 8 a superficie del piso. V.- La superficie do 1 ruta on drea de estacionamsenty serd Tisme
undorme y antiderrapante; y V1. - Debe cumglir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acverdoa
los articulns 37 y 38 del Reglamento de acoesibilidad de ka Cludad de Montermey.

10 Deberd de preseotar visto bueno de la Dieecckin de Proteccitn Civil del Estado de acverdo con fa Ly & Proteccian Civil

45T

10




m’ SECRETARIA DF
' DESARROLLO

TRt URBANO Y ECOLOGIA

-0'0“0.0 0.':.0'0 LA ARANCIVBAS

11, Deberd prosontar of Resolutivg en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante [a Secrutaria de Desarrollo Sustentable
del Estado de Nuevo Ledn,

12, Debard contar com los requisites pars 1 obtencion de Jos Vistos Beesos en materla de Vialidad, Geologla, Hidrologks,
Eookafa, Pluvial, Estractural, de las dreas correspandieotes adsoritas o esta Secretaria (S evaluani segin propecto),

13, Al momsesto de salicitar 1a Licencia de Constraccidn carrespondiente, deberd presentar & Memoria de Calewlo Estructural,
25! como tambiéa of estudio de meciaica de suelo, los coales deberdn de ir acoempanados de su carta responsiva y copia
logibbe do la codula profesicnal de quien los realice, Jos cuales deberd ser un Arquitecto o [agemiers Civil y log planos
estructurales correspondivntes,

14, Dederd presentar un Estedio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo, 187 do la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad del predio, el cual deberd de sujetarse o que I operacion vial s realice con
cometidad v segeridad, ademds do satislacer las demandas de los movimientos direcclonales que se requieran, do
acuerdo 2 volumen vehicular actual y al generado por o neevo desarmolio

15. Deberd de contar con ¢l Plan de Cootingencias y la Unidad Intersa de Respuesta Innsediata realizado poe un consultor
exteeno adserito ala Direcelde de Proceccidn Chvil Estatal, asl como la Auditoria Técnica (anilisis de riesges) emitida por
la direccion antes mencionada previo al mice de ventas o reatas de los inmuchles e observancia de I Ley de Proteccion
Contra Incendias y Materiales Peligrosos del Estado de Nueve Ladn,

16 La vis pablica no debeed ser obstruida por equipos, maguinaria, materias primas, contendedores, rediduas, wehiculos
¢ic

17. Deberd solicitar ante esta Secretaria el alincamiento vial de predio.

18 Deberd de salicitar ¢l permiso de desmonte ded predio ante la ria, ks predios mayones 4 Jos 1,000 metros cuadrados
en (ue i requinra desmontar mas de 500,00 metras ceadradds, deberdn solictar el permiso para e Cambio de Uso de Suelo
ante ks SEMARNAT,

19. Cumphir con los recquisitas (Documentackin, Proyect,
Planes y Reglamentns municipales, plicados.

) qoo ol efecso e3t0 atoridad Municipal que seflala en las Leyes,

TERCERO, « Se hace del conacimiento al propyetario, ccupante o interesado, que ¢l incumplimiento de una de las
condickones, linsamientos o requerimientag anteriarmente citados, s2 aplicardn las sanclones administrativas
contenidas en ¢l articulo 335 de la Ley de Besarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
/

CUARTO. La presente licencla mmcede derechos de Licencias de Construccion y /o Uso de Edificacion,
por lo tanta de acuerdo a lo estalecido eq el Artlewda-284.de 1a Ley de Desarvolla Urbano ded Estado de Nueva
ento en a licencia de uso de suelo, ¢ interesado elaborard el prayecto de
o8 requisitos establecidos an esta Ley y en las disposicones de wéaer aﬁ‘

n , 2 "

expedidas por ¢l Ayuntamighto on materia de desarrollo urbano o construcrion,

P
QUINTO. - La licencia de uso de suelo, perderd su vigencia si dentro del término de 03-tres m@
¢|erce ol derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia hibil siguienteafafochia +
de su expedicién; de acuerda al articul 285 de ka Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leda, ™ 508

SEXTO. - Por ser cuestion de orden piblico, es deber de |a autoridad apercibir a los interesadas en términos del
articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano ded Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacidn de las autorizaciones, licendias y permisos en los casos siguientes: [ Cuando se descubra que se
%utibanm documentos falsas o errdneos o quo se consiguicran con dolo a fin de obtenee la autortzaciin
£

g\
\ '
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correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o l11, Caando para ¢l otorgamiento
de I licencia, permiso o autorizacion el servidor pilblico competente dicte e acto en contravencidn a alguna
disposicitn jurldica vigente; o IV. Cuando s¢ haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
peesente resoluciin o prejuzgasobre los derechos de propiedad y se dictd conforme 4 los documentos, (nformes
y datos proporcionadas por el solicitante por Jo que seed a su cargo y responsabilidad Ja autenticidad, validez,
calldad, contenido, calculos y especificaciones que contengan bos estudios, peritajes, memorias, responsivas,
planas y demas documentes qué presente ante | autoridad; y con &l apercibimiento de Jas sanclones que
cantempla ol Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 Fraccion VII para al que por sl o por interpésita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualguier acto, pars obtener autorizacion, relativa 3
edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propésitos a 1a dependencia administrativa
corvespondiente, sin Jos cuales ésta no se hublere legalmente otorgado. -

OCTAYO.- SeJe informa al Interesado que kas dreas, lotes y predios sin edificar, las edificacianes, casa y caalguier
otra construccion urbana, deberd de conservarse por sus progietarios o poseedares en buenas

Condiciones de seguridad v Nimpleza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las
cONSLUCCIOnes S8 mantengan on buen sstado de presentacion. Las autoridades municipales sancionaran el
incumplimiento de este precepto, en 1os términos de Jas disposiciones reglamentarias aplicables, Lo anterior tiene
fiundamento en lo establacido en el artfculo 322 dé'a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO. - Previo el pago de Jos de municipales y demds obligachones fiscales, correspondientes,
notifiguese personalmente o por conducty i los C C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asi
Adminsstrativamente actuando lo,tfnnala ecretario de Desarrollo Urbano v Ecologla y el Director de Control

Urbano del Municipio de b}}gpmy Nue

Rl LA LR 1]
LT e ) V4

Lo que notificd a ugted por medio del presente instructivo que entrégué a una persona que dijo

llamarse 1 siendo las [*
horas del dia 27 del mes de _ Lo @by del 201k .

EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DIWGENCIA
NOMBRE NOMBRE M.

28 FIRMA

qry 12



