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Oficio No.: SEDUE 6827 /2017
Expediente Administrativo 1-000031-17

INSTRUCTIVO

ALAC. LETICIA LEINES MARTINEZ
DOMICILIO: AVE. PASED DE LAS AMERICAS

No. 3040, CONTRY LA SILLA, GUADALUPE, NUEVO LEON,
Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Moaterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
admindstrativo indicade al rebeo, dicté ba sigulente Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Lede, o ks 18-dieclocho dins ded mes de Octubre del afio 2017-008 ml dieciSeqe, «-emmmmmsesans.
VISTO. - E1 expediente administrativo No, L-000031+17, formada gho motivo de la solicitud presentada en fecha 27-
veintisiete de Enero del 201 7-dos mil diecsiote, por JaC, Leticin Loings Martinez, e su canicter de Proptetana del inmueble
ublcado en la Calle § DEMAYO OTE N* 869, ZONA CENTRO, de 5ta Ciudad, ¢ [dentificado con & mimero de expediente
catastral 05+017-034, quien acredita la propiedad mediante Escriturs Namero 2012 das mil doce, de fecha 31-treinta y
uno de Octubire el ano 2008- dos mil ocha, pasads ante b fe del Licenciado favier Humberto Paras Gorzdlez, Titukae de Ja
Notarta Piblica Némero 36 treinta y sets en sjercicio #n este Mumicipio; solicitad mediante [a goe pretende abtener I
autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO (AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (04-CUATRO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) EN OFICINA
ADMINISTRATIVA{01-UNA), PREVIAMENTE [ZADA, ea'el predio antes ctado, of cual tiene una superficie total
(it 465.00 metres cupdrades y usa construcclon e te G50 metros cumlrados

ANTECEDENTES

Presenta Instractivo de fecha del 07-giete de Detubee del afio 2010 con Numera de Oficio No, SEDUE 2662,/2010 deatro del
Pxpediente Admintstrativo L-00032072010 emitido por 1a Secretaria de Desarralla Urbano y Eoalogis, por medio de la cual
se autoriza Ja Modificacidn al Proecio y Licencias de Uso de Edificacion (Ampliacién) y Constroccsdn (Ampliacén) para
oficsnas Administrativas para el precio vbicado en calbe 5 de mayo orfente No. 869, en el Cetro en esta Cudi, ¢ identificado
con & nimero de expediente catastral 05-017-034, <on una superficie total de 405,00 metros cuadradas y wna coestracciin

iotal de 683.50 metrus ceadrados,

Vistos los dictimenes ticnico srbanisticus, disposicians narmativas y deenss canstandias que ubran dentro dol mw

1 sxi,_"‘;
CONSIDERANDO Lg;étv

L+ Que la Secretarks de Desarrullo Urbano y Boobogis del Municiplo de Moaterrey, es competente pors adww
tranyitar y resolver la presente solicitue, de conformidad a lo dispuesta por los articulos 1 fraccide V, 6 racciones ¥y ¥,
10 fracclones XUl y XXV dltimo y peniiltimo pdrrafos, inclusive 11, 137 fracaidn 1, 191 fracciones Vy X, 281, 262 fracciones
111, 283 fracciones 12 V), 204, 285, 293 fraccitn | # ¥, 294 fraccién a VLI, 295,206y 361 dela Ley de Desarrulle Urbano
el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11,6, 8, 9 fraccidn | punto 4 inciso f), 11, 12 fraceion |y 10,13, 14 fracchin
la"l punto 1.1y fraccitn (1l punto 3.9, 15 fracion 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52 , 156, 156, 159, 162 fraccionss | a XV del
amento de Zenificacitn v Uso de Suelo d¢l Municipio de Monterrey, articulos 3 fraccion V, 4 fraccion 11y 1V, 5 fracclones
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baka XVILB,9, 10, 11, 12 fracciones | a V1, 13 fracciones | y 11, 14 fraccianes 1y 1, 15 fracciones 1y I, 16 fracclones Lala Il
17, 18 fraccion IX, 20, 22, 23, 25, 26 fraccida I, 30, 37, 52, 53, 64,94, 95, 06 del Reglamento para ks Construeciones en el
Musikcipéo de Moaterrey Naevo Ledn; artioalas 84, 89, 90, 91, 94 Y 96 Ley de Goblerno Munscipal del Estado de NL. y
Articulos 16 fracciée x, 93,94 fraccionss 1, V, IX, XXXVILL XLLy XL, 95, 96 fracciones B y X, 97 fraccidn VI, 99 fraccion
X, X1, XIV del Reglamento de Administracin Pilbtica de! Municipho de Monterruy.

1+ De acuerdo al Pan de Desarrallo Urbano dal Municipse de Moaterrey 2013-2025, aprobado e ka Sala de Sesiones del
Ayuesamiento de Menterrey el § de Jubio gl 2014, Publicado en el Periodico Oficial ded Estado de Nuevo Leon Nimero 103,
on focha 15 de Agosto del 2014, y deacuerdo Al Plaso de Delegaciones ya &a Matrts de Compatibilidad de Usas y destinas
dal Suolo contenides en o Plan antes citado, ol predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, &2 una zona clasificads como ZVC-ZONA DE VALOR CULTURAL, donde of uso sall cado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR s¢ considera como PERMITIDO; resultando por lo tanta informar Jo establecide en ¢f Articulo 137
fracion 1 68 Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estac de Nowwo Lidn, que seala lo siguiente: “Articulo 137 Las zonay
woundarias endndn s uses y destins del susks y edificocions enunchados en Ios articufos anberioves de acuerdo com fns
suienter cotegorias: £ PERMITIONS O PREDOMINANTES: (05 que ént wna 2va determinoda sae 0 651 prevista que ecupen
cuando medos ol 51% def drea vendible. Cuando en alpwnas ronas existan o de dos uses o destings de suko, ¢ entiadend como
predominante agul uso 0 desting de mayor porcentaje § mo obstante lo antarior, de acuerdo a la autorizacidn emiticka pos |a
Secretaris de Desarrollo Urhano y Ecologa, mediante oficio mimero SEDUE-2662/2010, de fecha 07 de Ocubee 4ol 2010,
dentre del Expediente Administrativo L-320/2010, ks cul fi degtrita en el apartado de aatecedentes de n preseate
resolucién. el Gtado Ismueble, fue sujeto a una sutorizackin paryuso de Oficina, conforme al Pan de Dvirrollo Urbano
del Municipso de Manterrey 2002-2020, ko que como comsecuensda [0gica [ genera un derecho reconocido a s finvr, mismo
que quedd consageado & travds de a autorizacidn descrita, por 0 que, o0 esis clrcunstancias y de acuerdo @ o dspuesto por
o Transkorio Quinto del Plas de Desarrollo Urbaso del Munitipio de Monterrey 2013-2025, sefala lo sigguiente: "QUINTD.
La prezents Modifica¢idn ¢ hard sin pegiuisio de fas vigegClog de lor permisus, loeacias, autortzaciones O (ulesquier ocro

lares, deteonfOrmidod con ez planes o programas antey der su modificacide’,

devecho aaquirido que hayan abtenido 4 pa
asl come lo peevisto por ol Reglamento deonf§ % Sualo dal Manicipio de Momterrey, en sa articulo tercero
transitorio, que establece: "ARTICINLO i an vigentes K8 (ceacias permisas p autorizuciones enpedida: o

aprobudies con antesiovidd @ o wigeodia def Reglamento.”, poe o que, dajo esa tesitura se resobverd el presente
trdmite, ya que incluso se sigue cumplicnde pén Jos lineamlentos urbanisticos que le fucron aplicados en dichas
autortzaciones, de acuerdo 4 L 2ona e la cual s encuentra inmerso y a b superficie del inmoeble.
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recamarss, cocing, sila comedor, lavanderia y bafios; y Departs
Cuenta con 0Z recamaras, cocina, saly comedor, lvander iay hadgwcuasic

Deparamento 03 cuents con 02 fcamarss, codna, sala comedr,
lavandera y bafos; y Departamentis 04 cunta con 02 recamaras, cocing, |
sala comedor, bvandert y b, o de aegos bato y coclera,__|

’

L'l. SAALRARNR AR Y . ‘ll.'

V.- Ahara ben, para el Uso de Suelo Multifaesiliar de acuerdo al Plano de Densidades, contenido en ¢l Plan de Desarrolio
del Munklplo de Monterrey 2013-2025, ¢l predio se encoentra en uniy Jana cvyd Deesldad es D1 2 (Densidad alta),
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donde se permiten 150 viviendas por hectdres; v ¢l proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que, resultan
permitidos 06 sels unidades, campliendo ¢ proyects oon & normatividad sefalada, ya que ka solcitud es para 4 unidades

V. Que de acuerdo a lo sedalado en o antecedente mencionado, s6 determind que 3l encontrarse ¢ predio ea cuestion se
encuentra dentro del Centro Metropolitasa ¥ fuera de la zona del Barrio Antigwa, de la Colonia Mirador y del terreno de
Diagonal Azarco y Constltucién, of COS ¥ CUS, soa lihres y no se requieren cajones de estacknamiento, motivado por lo
anterior y en respeto o vu derecho adquirido, no b serdn exigibles los mismos, y ademis de ollo, no se realizard
modificackéin 2 la construcdidn existente autorizada, no obstante lo anterior, el proyecto presents [03) cajones de
estackmamiento dentro del predio, aprobodos por o drea do vialidad de la Direcclde de Proyectos Témicos de esta
Secretaria.

VL -Que mediante Inspecodn Ocubar realizada por personal adsoritn a esta Secretarfa de focha 07-siete de Abril del 2017
dos mé diecisiete, al momento de Ia visita ze pudio constar quo ol uso que se le da al Inmvoeble es de Multifmiliar (04-custro
departamentos), & comstrocelin concuerda con el plane v Si cuenta con esticioramicnta.

VIL+La Direccidn de Proteccidn Clull del Mumicipio de Monterrey, mediante oficio No, DPC/2741/16, Tarjeta Folio No.
1419/16, Expediente No. PC/385/15/18, de fecha 14-catarce de Nuviembee del 2016-d08 mil dincisis, eealtia dictamen
en o ciual otorga lineamientos en materia de Protecckm Civil para el giro de 04 Departamentos en of establecimicnto que
BOS CCUp para posteriormente de maners confunta con |a Autoridad emisora de la Licencia, 92 realice o inspoceidn y
verificacién del camplmiento de los lineamientas emitichs flara su funclonamientn y el cual estd sujeto & las verificacinnes
que realioe dicha autorkdad conforme s o establectdo on # oficlo dtado, gee fee emitidoy notificado 3 peticidn de & parte
soliciante, en consecuencia, serd a dicha Dependendia gduien debert informarse sobre o cumplimiento de dichas secidis,
para que la misma actGe en consecuencs

/
VIIL: Con hase en el artioubo 97 fracosin VI R{ (e la administracién poblica del Municiplo de Mooterrey, N.L,
[a Direccién de Proyectos Técnicos de adycrity 4 o8t Secretaria, mediante oficlo DPTDU/V/221/2017,

¢ focha 2B-veimtiochn de Marzo del 2017-dos mil discistete, emitid Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizada
confurme o Ia informacion y ol plano del proyesto presentado, concluyendo que el proyecto es factible desde ¢ punto de
vista vial, siempre y cusndo se compla con bo i o en ¢l citado dictamen.

IX.Que mediance ¢l aficio No*DOCINL-226/16,£] Instituto Nacional de Antropologia @ Histaria “Centro [NAH Nuevo Ledn®
Informa que una vez reaizada ba inspecciin pylr parte de ese instituto sl inmueble ubicado en 1a calle 5 DE MAYO OTE 869
ENTRE DR. COSS Y 0. DE MONTEMAYOR, Bfpediente qw._nﬂu_wﬂ: que el Inenuehle que se presenta NO
forena parte de los catdlogos INAH-CONABTE, ni coenta cdif elementos anquéteciinicos ineportante a canservar, por lo que
no tenemos injerencia en los tramites solictados. Deberdn do seguir los lineamlentos y narmatividad del Munidpia. Ls
tramites a realkear san: REGULARIZACEON DE USO DE SUELD" .,

X-La Junta de Proteccion v Congervacién del Patrimondo Cultural de ks Zoma Proteghda de Santa Lucla: emiti
Dictamen Técmico bajo ¢l Ni (40 ZPSL-013/16, de fecha 25-vetnticinco de Enero del 2017-dos mil diocksien
cual se establece que deberd cumplie con Jos lineamientas establoddas en dicho oficio,

XL» E1 interesado acompatia Peritaje Bstroctural (Revisian Estrectural) de fecha 21-velntiuno de Junio del 201
diecisicte, elaborado por ¢l Arg. Mario Alberto Ramirez Ramives,, taediante ¢l cual sedala entre otras cosas, queel R
que s Ocupa, se encuentra en perfectas condiciones ya que no hay dafios en ninguna de sas Estracturay; um' m‘-'
s construyd de acuerdo a la memorka de calculo que realize ol g Antanio Rodarte Navarro y el cdkculo estrucnir!

elaboro o Ing Rubén Herndndex Garda; dando cumplimientn a lo establecldo en o articulo 125, requisito 10 del
Regamento para las Comstrucclones del Muaicipho de Mestarmey.

Jos mil diecisiese, sefalando bos Nneamientos ambéentales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos
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006142

;;!gn - La Diroccion de Ecologla, emitid No.0542/2017 dentra del dictamen LTA-000039,2017, de focha 08-de Febrero del




ngativas que tendrian las actividades del establecimienta sobre el medio ambiente y acia |3 comunidad; los cuales wrin
indicados en ol cuerpo de 1a preseate resolucion,

Que, i acuerdo A expuestn, fundado y motivade, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Beologl del Municiplo de
Monterrey, Nwevo Ledn;

ACUERDA:

PRIMERD. - Por Jos motives y razanes expuestas en Jos trminca sealados y bajo bs condicknes que se Indican en el
copitulo de considerando ée la presente resalucién se AUTORIZAN ks LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR (64-CUATRO VIVIENDAS TIPO
DEPARTAMENTO) EN OFICINAS PREVIAMENTE AUTORIZADAS, para el inenueble ubsicado ¢ la calle 05 DE MAYO OTE.
N' 869, ZONA CENTRO, de esta Crudad, ¢ identificado con o) mémero de expediente catastral 05-017-034, o cual se
confarma de nd superficio Tocal & 465.00 metros cuadrados, y una constraccidn de 68350 metros cuad radox,

SEGUNDO. - I peogietario, ecupante o interesado deberd cumplir on todo mamento can todas y cacks unsa de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

A Deberk cumpliv al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguien tes abligaciones

y/0 lineamientos:

a) No podrd utllizarse ¢l inmueble que nos ocugs pars un uso difgtente del autorizado en el presente souerdo ni modificar
ol funcenamiento estroctural ded proyecto probadd. sin haber obteailo previameste la Autoriuackn
correspondiente.

1) Deberd de respetar el proyecto tal vamo se swtorizs deilamente para 1a Licencia de Uso do Sucko, Uso de Edificacidn
.n Al r[U4-caatro Vivieadas oo de bl 1 )1 -una O

¢) Deberd respetar ol uso de todas y Q‘ Sl indicadas en ol proyecto arquitectieilo gue ¢ #510 acto s
autorkza NO DEBERA CAMBIAR ;l,w"._’;‘,l'.‘ A DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA [respetar lo indicade en
el proyecio auterizado al efecto).

d) Deberd de contarcon un extinguidor y/o slstesfia cantra incendio por cada 60.00 metras cuadrados de construceide

¢} Deberiin ajustarse o loindicado en los articyls 37 y 38 del Roghamento de Acoesédilidad de la Cd. de Monterrey vigesto
ped los cajones de personas discapacitals

) Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y ka Unidad Interna de Respuasta inmediata realtzado por un ooasulsor
externo adscrito a 1a Direcchdn de Ppbteccion Civil Estatal, asf como 4 Auditorka Téenlca (andlisis de esgos) omitida

por | diseccion antes mencionagd previo al inido o rentas de los inmuebles en observancia de |a ley de
Proteceiée Conera incendios y Mdteriales %mﬂwo Leden

£) Deberh conservar 1a edificagldn enbuenas condiclones de estabilidad, serviclo, aspecto e higiene, evitar
conviertan enmolestia o pefigro para ks personas o log bienss, reparar y corregir los desperfictos.

h) Los acabados on las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservackin, aspecto ¢ highene,

i) Quedan prohibidas kz'instalaclones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera gae sea of uso que
darseles

) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde s inchaya ¢ exterior del establecdmiento, & 'W‘T
bhanxquetas, [a media calle y en todas sus colindancias,
k) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimionte, por lo que se le previene de tramitar
Ja Licencia para colocar ¢ tipo de anuncio y lineamivntas permitidos antes de cualquier mowimiento.
1) Debord cumplir con ol reglamento de Limpss y Ragalaciin Sanitaria de a Secretarfa de Serviclos Pabicas ded Muzskiplo
e Monterrey.
M) Debard do cantar con un sistesma apropiado paes Ja prevenckin y contral de seguridad on espacios abiertos, previendo Ja
 instalacion de chmaras de video, asi como de Ja iluminacion necesaria requerida ea G casa
A7n) Quida probédida La utilizactin de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misia, in tercomumicacdn,
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B Debera dar cursplimiento a lo sefalado poe b Direccion de Protecckin Clvil del Municipio de Mosterrey, mediante
oficio No. DPC/2741/16, Tarjeta Folio No. 141916, Expediente No. PC/385/15/18 de fecha 14 de Noviembre
Al 2016, por ¢l cual emitid dictamen en el cual otarga lineamientos de segeridad en matersa de Proteccion Civil para
el giro de 04 Departamentos, ¢0 ol establecimiento que nos ocugss el cual esté sujetn A las verificaciooes que realice
dicha autocidad conforme 4 1o establecido en of oficie ctado, que foe emitido y notificado a peticién e la parte
sollcitants, en consecuencia, surd & dicha depondencla a quien deberd informarse sobre ef cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma actie en consecuencla

¢ En materta de Vialldad, deberd cumplir con lo indicado en o oficlo DPTDU/V/221/2017, de focha 28
vaintiocha de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por ka Direccidn de proyectos Técnicos de Desarvolio
Urbane adserita a esta Secretarfa, elaborado de acuerde a ka informacin presentada por el solicitante, skendo

[0 siguicnte:
1) El prayecto deberd respetar Alineamientos Vil di goweedo al Plan de Desarrollo Urbaro del Municiplo de Monsorrey

2013-2025, a I3 Lay de Desaerallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 8l Articulo 64 def Reglamento para b
Construcclones del Munddpio de Monterrey.
a) Para la Calle 5 de Mayo deberd respetar su l[mite de propiedad de acuerdo & eserituras.
Nota: No se prevé la modificacdn del tramo de b vie plblica oo [a que colinda el predia.
2) [ provesto caenta con un antecedente Autorizado para lylicencia L-320/2010, donde se autorza [ modificacton al

propuesta, conddicionado a cumplir con las sigul
3) Bl prayecio deberd camplir con & requerimien e cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Uso de del Plan de Desarrallo Urbano del Municipio de Menterrey 2013-2025,
4) Con respecto a la via pablica, gueds PArar espacios para estacionar vebicules o colocar sefales, o

5] Bl acceso vehicular & pona de estaconagilento debe estar libre de cualquier obsticulo gue afecte u funclonalidad
y b2 visibisdad para reallzac las maniobeds vehiculires, Por lo antesior, ne deberdn existir ningia tipo de obsticulos
mdyiles o fijos adems de postes o arles colindantes al acoese que diticulten |a entrada y salida 8 dos usuarios

6] B desarrollo queda abligado a queda operacin que presents, a¢i como cualquier otro servida que ofrezca, tanto al
nterior como en ona de estackmamiento sea tal que no ccaslone problemas operacionales o 1 vialidad y a la zona
colindante. ‘

7) B proyecto deberd wner/el sefalamiento. (hortzontal y Verticat e tipn informativo, restrictive ' preventive
necasariotanto en ¢l intetior del establecimionts, ast como ol exterior del predio, B impoetante s¢larae que los costos
del sofalamicnto debefin ser con cargo al Desarrollador,

8) &l propietario o propiearios del desarmolio, quedan obligados a realizar s apertaciones necesarias para
levar a caho las abras’a adecuadiones viales planificadas ¢ la zea asl sea requerido.

D, En materia de Ecologla, deberd de respetar 1o indicado en No.0542/2017 dentro del dictamen \os
0000392017, emitido dentro del, de fecha 08-oeho de Febrero del 2017+dos mil diecisiete, por b DiFced -0
de Eenbogla adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineansientos en materia ambiental, y que ¢nlo siguientdses
transcribe:

Generales

I, Deherdn cantar con un programa permanente que fcluya ¢l control de Insectos y roedores

2, Durante ¢l funcionamiento de ka obra debeed implicar ol wso cficiente de | energla y del agua. asl como de lns recursas

u{:h\mﬂaks no perfudictales por el ambiente, ello con la finalidad de bograr usa reduccion de los impactas ambientales
a sustentabilidad del edificia

7y
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Aspecto Ambiental
Ruldo y/o Vibrackones

3 No deberin existir e¢pacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacio, est con ka finalidad de no
lmpactar negativamente el entorno con ¢f desavallo de las actividaces que generen emisiones de rulda.

4. 125 actividades, los equipos o maquinaria que provoquen nasdo y/o vibraciones, no podedn calocarse en calindancla
can la via pdilica ni a limites del predio, en cualiuier whicackin deberdn estar aislades aciisticame ate y no deberdn
sobrepasar los limites miximos permisibles de ruido en zonas residenclales (modificacion a o NOM-081 SEMARNAT
- 1994) siende los limites de 55 dB (A) de 0600 4 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 2 06:00 hocas,

5 Bn caso 0 utillear bocinas, magnavaces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, Intercomunicacyin, etc, deberan
esur arientados hacka el interior y regulado su valumen a fin do que no sobropasen los imites micimas peemisibles
dhe emiside de ruida por 2 Neema correspondiente, ni sus vibradones

6, No o pernsiti 14 ejocueifin u operacion de equipas de sonido, instrumantos musicales, bocinas, ampli ficadores, misica
o VIV ¥ simsilaees en palapa, [ardines, Interiores con espacios abiertos ni en via péblica

Contaminacion del Swelo

7. Bl susho deberd estar protegide con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actimdad en suelo natural

. Queda prohibida 1 dervama o vertido de material sébdo o liquido ol Suslo, 4 1 via péblica y/odreas verdes.

9, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minkalzar fugas de ligwdos que puadan afectar el suelo del dres,
evitando colocar materiales y /o equipos sobre seelo natural

10 Blinterior del establocimionto deberd estar libre de derrames de osa y acoite.

11 Bn casn 0 usar transformador de energla ekéctrica, este no deberd etar sabre suelo natural, ademds deberd contar
con barresa do contencios para evitar derrames,

Emisiones al Aire

12 No$e doberd percibir olores a predios colindantes.

Comtaminacion del Agwa

13 Bs prohibédo la derrama o vertido de residgos'sdlides

14, Debord registrar sus descargas de agua residuig
establecimiento,

15 Los liquidos resicuales del proceso deberdn cumplr con [as Normsas Oficiales Mexicanas.

16, Los sistemas de deensie deberdn sor protegidosde derrames accidentales de residues sélidos o igqui dos de sastancias
que puciesen ocasionar alteraciones a la caligdd del flujo ardimario del sistesnic establkeciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, ete. on la finalidall de contener materbles v preveni pesibles contingencias, ademas de

arkdos &) dresap sanitario o pluvial
wtarfa de Desarrollo Sustentable previo 2 ls operacion del

contar con trampas de aceites y grasis.

Manejo de Residuos Sélidos

17, Deberd de registrars (o pencradlr de sidat de maneio especial ante b Socretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado,

18 Los residuos que se generen derdn manejarse (almacenamientn, transporte y disposicion final) adecuadamen
conformidad con o) Reglamytto de la Ley General para b Prevencitn y Gestion Integral de Jos Residoos,

19, Deberd instalie contenedores coa tapas para ¢l almacenamiento tesporal de Jos resideos pemerados,
contenedorés doberdn de ublcarse dentro del predio sin vista 4 vis pablica,

20. Debera contar con espresa autorizada para la recoleccion de residwos s6lidos generen,

01 30N %

. /
21, Debera contar con el registro lipo, volumen y destino de residuos generados, " m:ﬂ

Reforestacién
22, Bn ol 0spocio dastinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especte encino, con dimensionts de

4.0 contimetros de dibmetro en su tallo medido a 120 m do alturs (de acseeda a ka Ley de Desarrollo Urtasa del
Estado de Nugvo Ledn Art 206 fraccida VI) v deberd de contar con un drbol de las mismas caractersticas por cada
02-dos cajones de estaclonamiento (stendala catidad do 02 drbales), por Jo cual deberd de arboriza r la cantidad total
de 03-tres arboles de bs caracteristicas aeriba mencionadas { de acuerdo al Reglamento do Zenificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art92), on aso de incunsplimiento de este aumeral, s hard acreedor a las sanciones

,‘p establecidas en o reglamento de Proteccidn Ambiental ¢ Imagen Urbana o Moetarmey.

ol
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23, Encaso deanuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoeta B subtipo 1,2 04), pars cumglic con el Reglasento
de Anancios ded Municiplo de Moaterrey Art. 16 incisos ¢) v f) Ak, 24 inclso a) y b] y c), Art 25, 26,27 y 30y contar
con previa ausnrizaciin de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecolégico.

24, No poded reatar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de aenncias ajenas al estableciméento,

E  EncusntoslsJUNTADEPROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA ZONA PROTEGIDA
DE SANTA LUCIA de acuordo al Dictamen Toemico « ZPSL:013/16, queda tondlicionado a Io siguiente:

CAPITULO 1+ USO DE SUELD Y ESTACIONAMIENTOS

1, En conformklad con el punto Décimo Segundo del Dogreto, quoda prohibldo el establecimiento de cantinag, senicars,
depdsitos, centrng nocturnos, salones de badle, discotocag, cabarets y shiniires

2 Cumplir con Las normas de densidades, lincamdbemtos urbanfsticos y requerimlentos de cajones de estagenamienty
astablecidos en of Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; asl como con Las especilicadonss
veferenses a las dimensianes de ks cajones de estaciomamiento, carviles de clroulacion, accesos y salidas vehiculares y
pendientes do rampas vehlcelares que seftale 2 autoridad municipal competente,

5. Cumplir con bo establecido en ¢l Reglamento de Accesibilidad de Ia Ciudad do Monteerey,

CAPITULO IL TRAUMA URBANA

4. Envirtud de que ka Zona Protegids de Santa Likia construys wn espacio dande cooviven la bistoria, el arte y la recreackin,
transformandose este espacio en un nicheo importante de sctividades torfsticas, culturales v de entretenimient; se busca
la proteccide, conservaciin, restauracién, recuperacitn, equigdesiontoy nuevo desarrollo urbano de fos bienes presentes
o futwros comprendidas en dicha zona, Por este motivo, 1 elificacion que se pretenda construlr ne deberd destruir
o modificar negativamente la imagen urbama de1a zona referida
La propuesta de diseflo del edificio se deberd i | conteto histhrica y 2 la arquitectara redevante de & £0nd que
persigue ol Director porel que se declara como rotegida con Jos caractenss de zana héstérica, pintoresca y de belliza
natural, asl coeno de valores culturales of § 10 b, poe 10 que esta obira wo deberd afectar negativamenty
1 iagen urbana, Far conslgulente, el Mun solicitar &l propletario reallzar una propuesta de fachada
principal con un diseflo arquitecténico que se ingégre v a agregue valor o ka zana, y una propuesta de volumen
del edificio, cumpliendo con las sigulentes normias especificas,
41 La fachada principal se desplantard a partir g&l Himite de propiedad hacia el intevior del predio, o en su caso, 3 partir
dhel alimeambngo vial que establezca la autoridd munictpal competeste,
42 La composicitn arquitectdnica de 1a faghada principal deberd contemplar ebmentos tipoldglcas de B arquiteciura
realmente de 1 200, vamo 1 proparcide’de vanos, volemetria, acabados, gama cromdtics y chementos omamentales.
Algunos elemventos o wtilzzar podrin ser los guardapetvos, la moldura o carnicerks en I parta superior y of enmarcado de
vanos en base 2 fambas
4.3 L alturs minima recomendabié do 1a fachada principal para la construccidn de un nivel serd de 6.00 m.y poded tener
una propoecion maxima del 40% de vano o respecto al maclo
4.4 |2 altuea msixima recomendable do | fackada principal para & construceion de dos niveles serd de 11.00m. Y poded
tener una proporcide msdximsa del 40% de vano con respecto al madizo. SR,
4.5 Queda prohibida en las fackadss ol usa de caakjuler tpo de pintura en color negro Wsible desde lavia p '
antertor no aplicara para as acabados o base de matertales pétreos, las estructuras aparentes, las puertas o p :
de ventanas, ni en los anuncios adosados, No deberdn usarse mds de dos colores diferentes en b fachada. | Bl €0

5 Bl propletario deberd atender las observaciones emitidas por el Coordinador de Monumentes Historicas de =
Nuseyn Liém, Arq.Jarge Luss Cruz Gosdlea, 5600 0ficlo No. DOCINL 2262016 de fecha 12 de octubre del 20 PS50
*Donde Informa que el predio que se presenta NO forsa parte de los catslogos INAH-INTA CONARTE, ni cuents ton
elementes amuitectonicos tmportantes o consirvar, nl estructura alguna. Por lo que no tememxss inconveniente en los
tramites solicitados Por lo que deberd do segwir log Nneasmientos y normsatividad del Mumicipio. Las trabajos 2 reallzar
som; Regulartzacidn de Uso de Suelo,

6.4 1Cumpliz con las disposiciones aplicsbles establecidas en el Reglamentn para ks Cotistrcciones en el Munidpio de

vy del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Manterrey.
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CAPITULO 1L ANUNCIOS
7. Cumplir con las disposiciones comtenicas en el Articulo 3 y 6 del Reglanento de Anuncios de ka Cadad ¢ Monserrey.
8 Respetor los aspectos do seguridad, condickanes de estabilikad y comservacidn, conforme & las Liyes y Regamentos
Municipales aplicables on matera de proteccia civil, anuncios, construcciones y demds aplicables,
9, Respetar la composiciin arquitectonica, homogeneldad, armonés y los elomentos orsamentales de los immuebles doade
sean colocados.
10, Los eriteros de (luminacion para los anuecios son kos sigulentes
101 Podrin ser (luminados de manera indieecta, previcsendo slempre que b iluminacién no afecte k visibilicad del
Trdnsito ya sea peatonal o vehicular,
102 Las fuentes de fuminacidn, instalacionss eléciricas y sus demds elementos accesoriog, deberdn estar instalados de
MANera gue no impacten negativannto 1 Imagen de su entorno,
10.3 S¢ prohibe & llussinacide con luces intermitentes o can wnidades que indiguen movimiant,
11 Ademdsde las prohibsciones contenidas on o Reglamanto e Aauncios de la Crudad de Monterrey, se proddbe la ubicaciin
¢ instalacion de cualquler tipo de anuncios en:
110 Azoteas o techos de coalquier edificacin
112 Arboles, jardines y demds dreas verdes,
113 Cualquier slemento de Infraestructura urbasa seoundaria
114 Lugsres donde invadan sicamente predios colindantes y su espacio aéreo, asf como ol Aoy dela calle
115 Lugaros donde se sobrepongan fisicamente k anwncios ya pistentes.
116 Lugares donde cbstruyan ef acoeso a prodiog o inmuebips
12, Queda prohibida la pubdicidad sonera o proyectada en ¢l inmptble, asl como los anuncios di nedn, audidkes o visihles

desdo b via pltlica.
13 En ciso de reguerir Instalar wn anurclo en la fachads principal del inmucble, solo podrda colocarse anuncios
denomisativas ki cuales podrde ser (nica ';‘ adoeades, debjendo estar saetos a las siguientes ondliciones:
13,1 Podrd colocarse un anuncio adosado'p farkada del inmueble,
13.2 El amancio podrd tener un drea mévis al 3% de la superficie de o fachada ¢ planta baja en wn
Primer plaoa
13,3 Para ol caso de la fachada principal de 6.00fh, de altura, |3 dimenssén vertical del formato del ANUNCHO 0o podrd
Ser mayor de 0.90m. y podrd sobresgr hasta 0.20 m, con respecto del pado del muro donde se cologoe. El
Anuscio se poded eolocar a una altugdméaima de 370 m, medickis a partir del nivel de piso terminado ala Parte

infersor ded anunclo; y una altura fisama de 5,30 m,
134 para el casn (e ba tachada princigdl de 11,00 m. de altura, Ia diseasidn vertical del formato del anncio no Podrd
sar mayor de 0.70 m.y podrigobresalir hasts 0. 20 m, con respactn del pao ded muro donde se coloque.

Bl anuncio se podrd colocaf’a una altarewetfiima de 3 TOm-medidos a partir del nivel de piso torminado 2 ka
Parte inforior del anunce! y ust altera mdxima 0 450m
135 Por ningin motive o yfuncio deberd sobrepasar Ia altura del edificlo.

136 Blamuncio adosado geb

sujetarse a a gama cromatica metdlica de doradas, plateados, lerracotas o ne
137 Queds prohibida a

Mareas o logotiphs ajenas a la raztn social del establecimiento wisibles desde la via piblica
138 No s permitird | codocacién de anunclos en murds interiores laterakes o colindantes visibles desdlaNE, -

Piblica. B -
139 $6lo poded utilizarse luz blanca o dmbar. . e ke
13,10 No deberdn afectar elementos arquitectdncos importantss, U

1311 Nopodrin colocarse anuncios con sonido Integrada
14, Ademds de lo sealado en el pusito amterior, los anuncios denominatives adasados deberin cumplir con ke sigaientes
especificaciones;
14.1 Deberdn instalarss en s superficles lsas de Ia fachada en la parte supertor del irraméanto de ka puerta o
Vanos, de tal nsisera que no aficte elementas arquitectdnicos impartantes, como Jas moldwras y comisas.
l24.z Silo podrin wtilizarse logotipos, Letras,Signos 0 caracieres alslados, quectanda prohibida su calocackin en Tablervs,

A |
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15, Canlquier propuesta de anunciodistinga ala sefalada en ef presente dictamen tinico, deberd see puestaa consideraclon
de | Junta para su dictaminarion respectiva, por parte de k autoridad muniapal correspondionte.

16, Blanuncio que se pratenda colocar en la fachada del insmueble debers ser conservado en buen estado por ¢l propletaria
En caso de retiro definitivo o camblo de contenida, ¢l interesado deberd sollcitario @ [a autoridad municipal
correspondiente quien resohverd Jo conducente

17, Tuda obra en proceso de construccitn visibie desde b via plblica deberd contar con elementos de proteccita para o
peatdn, segiln [o determine [a autoridad competente, bos cuales podrdn servie para mostrar b imagen del proyecto gae
resultard ¥ tbrming de la obira, v mo come paneles publicitacios para otro fin

CAPITULO IV, CONSTRUCCIONES EX ViA PUBLICA
18, La Superfiche de piso terminado del trama de hanqueta que cobinda con el predio, deberd mantenerse oon ¢l misme
desnivel con respecto 3 b calle, sin sobresaltes o desnivedes de escalomes sobre of recorrido de b misss, En caso de
existir desniveles, estos deberdn solwcionarse mediante b utilizackin de rampas,
19, Ningdn clemento constructivo o instalaciones del imueble, tales como portones, aires acondicionides, volados,
escalones y rampas de acceso o salicks, tanto peatonal comsa vehicular, deberdn sobeesalir del Nmite de propiedad,
20.  Queda prohibida colocar sobre b banqueta cuslquier tipo de mobiliario urbano particular,

CAPITULO V. INFRAESTRUCTURA URBANA
21, Queta prohibida 1 instatacion de toeres para cualquier tipo de antenas en f inmueble,
22 Los dessgies pluviales del inmucble se supetarin 2 lo dispuesto en ¢l Reglamento para las Construccioes en ef
Munikipio de monterrey /4
23 Las obras de infraestructura uebana secundania on o iimueble, deberdn cumplir con ks siguientes especificaciones de
disefho, constrocitn y ubiadids;

231 No sobresalir del limite de propiedad

232 Noineradir la via piblica,

233 Lassalidas o bajantes de desagies pluviales ubigidas en [a fachada, tales como cansbes o tuberda de PVC Deberdn
imtegrasse arquitectdnicaenento al diseflo del hle. De ninguma manera dichos Ganales o tuberfs Deberd quedar
expuesta de forma aparente, of visble desgde b via pablica. Para ello, se padrin disimular Arguitectonicameeite
mediante o uso de pirgolas uw otrog elemphtos,

294 Los gablnetes de medidares de energid'elictrics, agua y 2as natural, se bocalizacin preferentemente & nichos,
mureles, cajas o elementos erpotrydos en 1 fachads, doade aminoren su presencia vissal, debiendo integrarse o
la arquitectura del inmusble. Adémds, deben estar idontificados y curapliv con todas [as normas de seguridad
emplazamiento qoe el organiso prestador del servicio requiers,

235 Las instalaciones de agua y drenge pluvi tanques ¥ tinacos privados; de energly ebéctrica como
‘Trasformadares y subestaciones ehécttieay; y de teleemunicaciones, como antenas, mistiles y platos, bocalizadas
en azoteas 0 3 mivedes de plso de las edificaciones, no deben see visthles desde 1a via pdblica
Para dlo, s¢ podrin utilizae elementos arquitecténicos o palsajfsticos camo muros, p, v de pretiles, (wlosias
arborizackén y fardinerta, respetando s caracteristicas del entorsa y la composicidn arquitectieica del inmucble,
tales como altura, proporcion de wes dlementos, aspecto y acabados de & fachada, alineamiento y dmwmk
las construcclones. . 'ﬁ Qk

24, Cumplir con lo dispuesto en Ja Ley de Desarrollo Urbano ded Estado de Nuevo Ledn y otras keyes en la mat : M’
planes de desarrollo urbano y demds reglamentos musicipales aplicables; asl como con las disposiciones Lo
autoridad competente. i

”ﬁmm

TERCERO:; Se bacg del comocimienta al propletarto, ocupante o interesado, oo e o ¢aso de Incamplir con las condécianes,

lingamientos o roquerimlentes referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a & aplicacidn de bas

sancane y modidas de seguridad contenidas enla bey de la materts,
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deberd tramitar y obenes una nueva autortzacidn. Lo asterior con fundamento en o terver pderako del antfcalo 293 de [
Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuewo

IR U

4 ! Jes i WAL ML U L' Y T Ot v,
cxpediciin; ko anterior de acwerdo can los articulos 285 y 296 de 1 Ley do Desarvallo Urhano del Estado d Nuevo Ledo.

SEXTO: Por ser cuestitn dé orden pilblica, es deber de la autoridad apercibir 4 los interesados en términos del artfcalo 334
de Ia Ley de Desarrolln Urbano del Estade, ¢ vigor, el cual establece que: S sancionard con B revocacion do las
autorizaciones, licencias y permisos on les casas siguientes: | Cuando se descubra que se utilizaron doc umentas falsos 0
errdneas 0 que se consiguierne con doo a fin de obtener la autorizacion correspordients; Bl Cuando se construyd un
proyecto diferente al sutorizade: 0 111 Cusndo para o atargaosento de lo licencia, permiso 0 autorkzackén el seevidor pablico
compatente dicte el acto en contravescion a alguna dispasicidn puridica vigesto; o IV. Cuando se haya emitido por awtoridad
incompetente.

SEPTIMO; Que con fundamento en el artioulo 361 de Ia Ley de Desarrolla Urbano del Estado d Nuevo Ledn, Ja presente
resolucion no prejuzgs sobee los derechos de propledad y s¢ dictd conforme 2 los documentos, insormes y datos
properclonados par o salicitante par 10 que serd a su cargo y responsabilidd b autenticidad, validez, calidad, contersdo,
cdlcaks y especificaciones que contengan [0 estudios, peritajes, memarias, responsivas, planes y demds documentos gue
presente ante 1a autoridad; y con e apercibimiento de lis sancionss que contenpla el Cidigo Penad diel Estado en sus
articulos 365 v 387 fraccin 1V para al que por s o poe IMerposita parsana proporciane documentacidin falsa o sinvale
cualguier acto, para obtener autarizacion, relativa a edificaciones, o sobee culquier peticion clevada con tales propasitos 4
|a dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente ntargado.

OCTAVO: Previo ¢l pago de Ins dorechos muricipales y demds obligaciones fscales, correspondientes, notifiquese
perscealmente o por conducto de bos C. G Notificadores Adscritos a esta Secrotaria - Ast Administratnamente sctsndo o
firman los C.C Secretario y Divectar de Control Urhana

Mooterrey, Nuevo Lodn, .

1o que notifico 3 usted por medio del presente instructivo que entregue @ wna persona que dije llamarse
' ' siendo las L. 38 horas del dia 27 del mes do

FIRMA £

NO. DEGAFETE___L0Sg0
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