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Oficio No: SEDUE 6883/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000267-17

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA SOCIEDAD DENOMINADA "CONSTRUCCIONES
Y URBANIZACIONES JORCOR®,S. DER. L. DEC. V.
DOMICILIO: TERRANOVA No, 414, COLONIA VISTA
HERMOSA, MONTERREY, NUEVQ LEON.

Presente, -

La Secretaria de Desarrollo Urbane v Ecologia del Municipio de Manterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rabro, dictd ka sigwicate Resolucion:

En Monterrey, Nuevo Lan, 2 1os 20-veinte dias del mes de Octubre del ano 2077-ckis mil BeCiSiere, smeresem s s smsssisisssns
VISTO - I expecliente administrativo No 100026717, formado con motlyo de la sollcikud presentada en fecha 01-uno de
Agusto del ako 2017-des mil diecisiete, por ¢l C. Jorge Eduardn Alanls Gomzaloz, en su cardcter de Gerent e dnico e Ly empress
devomnada ‘CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES JORCOR" §, DE RL. DE CV, quien acrediea su persomalidad ¥
existendtal legal mesiante Escritura Piblica Namero 7,916-siep mil noweclensos dieciséis, de fecha 03-tres de Octubre del
2013-dos mil trece, pasaca ante La fe del Licenciado ignacio Getarde Martines Gonzklez, Notario Piblice, Tieular de la Notaria
Publica Numero 75-setenta y clnco, con efercido gn e Pn o0 Su cardcter de propietaria del inmueble ublcado en
Is calle LAGO CHAZARO No. 1227, DE LA COLONIA' 0 o0 osta Ciudad, idenstificado con el ndmero de
expedionte catagtral 45-187.025, acreditando & propl fante Escritura Poblics namero 11.54%-ance mil quinientos
cudrents y nueve, de fecha 29-veintinaese de Abrdl ded aflo 2015-das mil quince, pasada ante B fe ded Licenclado Ignack
Geerardi Martioes Gonedez, Notario Pibllco, Titular de Ia Noggria Publics Numern 75-setenta y <inco, con ejéecide enel Primer
Distrito; salicitud mediante la cual sohieitz las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DECOMTRUC(IGN(Dupquél
Parcial y Regularizacion) y DE USO DE EDIFICACION én) para ALMACEN DE PRODUCTOS INOEUOS en ¢
inmueble antes citada, el cual cuenta con una superficig/de 335,20 metros cuadeados § uml construcelde existante de 00};‘1
metros cuadrados, de logcuales 8720 metros cundradds som poe demoler y el resta, es decir 317,32 metros w& Wf

ropulirizar

Vistos los dictimes téenicn urhanisticos, dispagiclones normatevas y demds constanciag ue obean dentro &}mullémc.
Y

//'/ CONSIDERANDO
L Que Ja Secretaria de Desarrollo Uﬂ(m y Ecologla del Municiplo de Monterrey, o5 competenti pars admstie, conocer,
tramitar y resolver la presente soligud, de conformidad a lo dispuesto por los artiodos 1 Fracein V, 6 fracooses 1V y V. 10
Fracclones X1IEy XXY, Incluyendgdltimo y pendltiono pdrrafo, 11, 137 Fracddal, 191 fraccianes Vy X, 226 Fracodn 1y 11, 227
fraccioe 111, [V y @ltimo parralo, 228 Fraccion [a XIV, 201, 202 fraccion [y 11, 283 fraccion Ta V1, 264, 265, 266, 287 fraccion |
a V., 208 fraccion 13 V1, 201, 203 Fraceiones 12 ¥, 294 Fracciomes | a YIII, 295, 206, 359 ¥ 361 de & Ly deo Desarrolio Urbano
del Estado de Nuevo Leon: artioados 1, 3 fraccion 11, 5 feaccidn L 6, 8, 9 fraccidn I punto 4 inciso a, 11, 12 feaceidn 1L 13, 14
frmcride 11 punto 320, 15 fraccda I, 16, 19 frocodn 1a 1V, 36, 39, 46, 47,52, 139, 156, 157, 158, 159, 160 Bis, 162 feaccivnes
laXVyl Reglamentn de Zonificacide y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 3 fraceltin Vi, 4 fraccion Il y
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IV, 5,9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidn IV y 1%, 26 @htimo phrrafo, 30, 91, 94, 106, 125 y 152 del Reghamsestn para b
Construcciones en el Municiplo de Manterrey Noevo Ledn; articules 86, 09,90, 91 v 94 de Ja Ley de Gablerno Mupscipal del
Estado e Naevn Ledn, y artioulos 16 fracciin X, 93, 4, Fracciones |, v, %, XXXVIL XL Y XL, 95, 96 Fracciones Il y X1, 97
Fraccia VILL, 99 Fraceion X, X1 y XIV, del Reghmento de 1a Administracitn Péblica del Municiplo de Monterrey.

{1~ De auerdo al Plan de Desarrallo Urbano del Munkipio de Mantermey 2013-2025, aprobodo en la Sals de Stsiones del
Ayantamisnto de Monterrey el 8 de fullo del 2014, Publicado ¢ ¢l Perixdico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103,
o focha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano d¢ Delegacianes y | Matriz de Compatébilidad de Usos y destinas del
Suek contenids en el PIan antes citadn, el predio en cuestion 82 eecuentra e 1a DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO
MITRAS NORTE. € una zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el use solickado pars 3.20
ALMACENAMIENTO, especilicaments 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS 50 considera como CONDICIONADO; resultaado por
o tanto informar de conformidad con ko estadlicidoen el Articulo 137 frcciones 1 de la Ley do Desarrollo Urbana dol Estada
de Nuovo Lodn que sefal: "ARTICULO 137, La wonificacidn secundaria que estibierrae en hos programas ¢ desarrolo urbano
de centroy e poblaciin, s switardn @ los sigutentes cotagarias: .J1- CONDICIONADGS: aquetlos gue por fus coracteristicns de
Juncionam fento, fAMUR0CIA CON Gue S¢ Predentan o expecilidod y sendo complimentarios de fog predominantes presenion algdn
mode o grodo de incompatibifidad que pusi evicarse o reduirse con el cumpiimiento estricto de condiciones y noquerimvatos
pipecfices que a evoy efectos fije i autoridad competante y por ko mi o @ fuicle de 520 pendan permitise £ 0 20n0 pespective,
pringipimeete cuando e trite de soluexnar prodimas de servicigh piiticos o de eecome de nterds pameral 0 por causs de
utiicke) piVica. £! tncumplimipatn de e5as condicionés ¥ requerss intos dejard si eféctos & autorizockin de w5 de suelo y
consecusntemente, procedend fa aplicacion dhe kas meiifos de seg (iridad y suncintes cormspondinles...

{11~ Aunado a lo anterior cabe sefialar que of Pla de Desyrullo Urbano del Munxipi de Momterriy 2013-2025, contempla

usas ol unlo condicoesdes y qee ¢l artioofs {dmento de Zoniicadién y Uso (e Sucko del Municipio de Monkerrey,
seflala que "Los vans y destines diV salo co dffados en fa Matriz de Compatibilidad, para ser autoriaxdos, debenin
cumplir con o siguivates noquerimieatos: LE i £ una distancir minima de 2O meras hocka ambus ks def

Nt 4 custidn, en mmbos hacdos de ks acerns die fas b ] 55-cicaenta y cino por cienta de los fobes coliduntes y por b meacs
' habitaciooal an frmlase habitada. Cuando fo frentes di los oter
1L Contarmipackbn: Ho dederdn sobeepesar lof limites mivisas permivibles de contaminacidn del ave, siek, ogw, prergias
[radiackines) y rid, eotre otrag; e 6f 6%
{ Ly Asbiental del Estado de Nuewo Lavin y demds dispasiclones de cande¥ery
aplsables; (L mpacto Kial Que o usv 5 it 0o rearesente an problema para lo operatividad de & vialkhnd of GeAoe
de fmpucto sed determinady mediapte un dictaram qummus«mmmmmma' Wito yial Tl
rlay y domds chapmsiciovms-de canicter gerival apliubles Cuando las obrs deapee
Serfhanda s e 2500+ guinbencos s, seguin s sriterias intitute of Transporgokion bgpeesoy
(L7, ol estadto deberd s guihiado poref Conswio Estatal e Trunsporte y Vi 1, Seguridad Qe o s el Sl goliornd,
no pongd ¢ Nesgo ln bediridad fisica o patnmonio de log residentes vl sectar en dondde 20 focafing ef predio o cuestidn, seni
determiady o grade de niego mafiante dictamen que eita o Directidn die Proteczion Cinll cormespandiente o Patronato de
Rombaras de Nuew L, ’
Para Usias condlicasmaniins sobee correores Urdanas e Bajo mpacte (€81} Medlono [rypacto (OMI), Alto fpacto (CALL Irdustriol
(1) y Corvador Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comteraio (CS); Sedonntras (trhanos (SCU) p Zona indstrial y de Transicidn (2T,
aplicaran s frrceanes 1), mﬂmmmum:'m’o.asfmoh&misque.wamhhmnmhnomotmdadmnnponmm'.

IV.. Bajo los anteriores requerinyentos exigibies pars usos coedicloaadas, en b términos anteriomiente descritos, s¢ tiene
e confoeme a dicho Plan, ¢l uso solicitado de Almacén de Productas Inocuos ¢s consklerado como condicenado y que
adems de olk, ol predio se eacuentraen wna pondindicada como HML: Habitacional Mixto Ligero, po ba tanto, le son aplicables
ks Requerimbzocos | 1L 1Ly IV, o5 cuales s¢ cumplen de la Sgusnte manera: Requerimiento |, Cample con este
requerimiento, toda vez que conforme A 1R inspecodn y levansamlento che zanificacion realizado par personal adscrito a esta
SecmarT.fn focha 08-0ch de Agosto del 2017.dos mil diecisiote, del 100% i bos lotes por a calle Lago Chzare hacla ambos
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kados dol inmueble que corresponde a 26-welntistss [otes, of B0 77% de Jos mismos, que correspande 21 Jotes, thenen uso
diferente al habitacionsl unifamiliar habitado, mienteas ¢ 19.23%, que correspande a S-ginco lotes, tienen S0 habitacinal
wnifameiar habitado, ademas de que los dos 1108 adyacentes no cupntan con wsu habitacional haitade; por [o Lanto se da par
stisfecha dicha predoménanca. Requerimiento (1 Ly Direccidn de Ecologhs adscrita a esta Secretarla emitid ofiao No
3008/2017, demtro del dictansen LTA-000347 /2017 de facha 16-diecisiis de Agosta def 2017-dos mil diocisiete, mediante ¢l
cual sefala lineamientes s complie en materia ambiental, respecto a la costaminacda del alre, agua, encrfas [radiaciones) y
rvidn, entre otros; los cuales s peecisan en el cuerpo de esta resolucidn, Requerimieato HL- La Deccion de Proyectos
Téomicos de Desarrollo Urbamo adsorita 2 esta Secretarfa, emitié Dictamen en esaterla  vial com ofido némero
DPTDU/V /50272017, dee fecha 06-5¢ks de Septiershre del 2017 dos mil dsecisicte, mediante ef cual consicer que of proyectn
o5 factible desde el punto de vista vial, considerando [ informacidn y plana de proyecto presentados por el solicitante,
sefalando ademds dersas recomendaciones y obligacknes, que serdn precisadas en ¢ coerpo de esta resolucion.
Requerimiente IV.- La Diroccidn de Ingonierta Contra Incendios y Materiakes Peligrosos ded Patronato de Bomberos de Nuevo
Lodn, A C., emitid escrito de fecha 22-velntldés de Marco del 2017-des mil diecisiete, dentro del Reporte ndmero 17-235, para
¢l piro de Bodega, mediante o cual setala recomendaciones enfocadas a Ja prevencion de incondins y segurkdad humana, que
st cheberdn implementar en of insnueble ubicado én la calle Lago Chizaro Na 1227 de la Coloni Nifo Artillera, en este
municipio de Meaterrey, Nuevo Leda, ¢ idontificado con ¢l niimero de expedients catastral 45-187-025, ¢l cual ¢S1 sujelo.a

y bodega. Lo flsico encomtrado en cuanto & constr
cuent concajones de estacianamiento funclonales, s smilgddosh el plano entregado para inspeceion,

Ens"t?mu M2 por M2 Desglose de dreas
(s Registrar) dewaler | Regularizar | Totales L T
- Recepeion, sala de espera, almacén, 2 %
bafiog, drea de alwacén, estaclonamients
i i 1 i e 46 techacho para 07-un vehlculo, escaleras y
J
| |/ . | drea jardinada, i
PLANTAALTA! 3466 A - | W66 | 486 Ares di sexretaria, aechivo )'”%
TECHUMBRE ' gyg00/" | g720 | 24800 | 24800 | Techumbredel almacén, S
(Deble Altsra) X | S | | 4 R L
TOTAL 52 §720 | 33 | Al “'““"“”"" b

'-..-'— '~

VIL- Que ol provecto de edificacion cumple con lios Rseamicatos urbanisticns sefakados en o Man de Desarmullo Urbano 2013
2025y en el Reglamento de Zonificacide y Uso de Saeo del Municiplo de Monterrey, de acuerdo 4 superfice total de 33520
metros cusdrados, mismos que s¢ desgosan de 1t siguiente manera: un COS [Coeficiente de Ocupacién del Suda) de 0.75
(251,40 metros cuadrados como mdxima), ¥ ¢ proyecto presenta (74 (248.00 metros ceadrados); wn CUS [Coeflciente de
Ieilizacidn del Suelo) de 2,50 veces (83800 migros cuadrados come mivimn), y e proyecto presenta 0.94 (317.32 metros
cuadrados); CAV [Coeficiente de Aren Verde) de 012 {40.22 metros cuadrados como minimo), y ol popwcta presenta (.18
(6160 metros cusdrados); y Area Libre de 0.25 (93,80 matros cuadrados como minimo), y ef prayecto presenta 0.26 (87.20
metros Pftdradm]. Ast mismo cemple con el mimero de niveles misimos permitidos que es de 05-cinco niveles, y ¢l proyectn
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presenth 03-tres niveles, dande camplimiento a lo establecido o0 ¢l articalo 36 ¢ Regkamento de Zoniflcackiny Uso de Suedo
del Municipio de Monterrey; en relacion 4 1a altura maxims permiticla para cada nivel gae e de 400 metros, o proyecto
presunta uea altura maxima de 7.95 melres, poc lo cual us Aglicale lo sedalade en ¢l ditmo parralo ded artieulo 39 del
Relamanto de Zoeuficacion y Uso de Suelo dol Munciplo de Monterrey, que indica Jo siguente: * En ks Edificaciones, la aftura
miximg para cada nivef génd de & caatro metris B case de requerirse una mayor altura debido @ s meceskdades del us0 0
desting solicitade, dsta serd determinada mediante dictamen qué ol efecto emita fa Secrecarka’; poe 1o antetor, la Direccids de

Toenicos de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria mediante oficso némero DPTDU 753/17, de fecha 14-
catorce de Septiembre del 2017-dos radl dlecisiete, mediante ¢l cunl indica que es foctible autortzar us Alura de 7.95 metros,
de acuertn Al plaso del proyecto presentado, considerando que no exnide 1a altura mixion permitida en e3h L0

VIIL- En cuanto 3 la demanda de Estacionamiento, ¢ proyecto cumpie con 1 requerida. conforme al Plan cde Desarrollo Urbarso
el Musiciio de Meaterrey 2013-2025, donde para los predios ubitados en ol Distrito Urhano Mitras Morta, para e giro de
Almacén de Productos Inoces, reguicre 01-un cajin por cada 23500 metros cusdradus e unidad bdska de servido, ¥
conforme al anslisis del proyecto preseatads, este coents 00f una drea de 216,51 metros cuadrados, por lo que rusulta el
rnqueriméeato de O1-us cab; el oeal reseebe dentro del predio, segtn se advierte en ¢! plano de proyedto presentado,

fictamen LTA-000347/2017 de fecha 16-diciséls de
sl it seguir com [ fimakdad de prevenir Jos impactos
mectio ambieate y hacia la comunidad; los ouales serdn
p desde el infcio de las actividades

IX- La Dirvccion de Ecologfa, enitics oficio No, 30882017, dentro de
Agasto del 2017-dos rail diecishets, sofalando los lineamketos ambi
pegativos que tendrian las actividades del establecimiento odre
inicados en el coerpo de la presente resalicion y deberdn aplicy

1 ded oficio indicado en el punto inmediato anterior, enkido

ol dipacio destinudo @ drea verde, dubeni ser sirborizado con 01-44
dirfol o ka especie encise, con dimensiones de 5.00 contlmeyts e didmetra en su talla sedido @ 1.20 m de altvra (de acuendo o
i Ley e Desarroltn Urbmo def Estade de Muevo Lot J6 200 fraceidn V1) y deberd de comtar con T drbol de los mismas
caracteristicas porcada 2-dos cajones de estacionum i p (<hendo ko ettt de O1-un drbol), y dehide 9 qae dos ajones estardn
cbfertes, doberd rporer e drbof enco de £0 apffe didmetro de tronco o! \rire municipal, odenxds de pagor amg cuoli de
sularde minimo por antenimiento de axa00 de ghia (de acuerd al Reglamento de Zoniflcactdn y Vs de Suske de) Mamicipio de
Monterrey Art 92)." Pog Yo que el solictante preseata Pactara Na. A11860 de fucha 12-doce de Septiem bre del 2017-os mil

diecisigte, por concepto do 01-un arbol engino, de las caracteristicas sefialadas, emitids por VIVEROS Y PASTOS A%:iﬂoc, S
DE R.L DE V., sebsanando de esta mangfa dicho requerieriento. X
X1+ Bl intoresady scompafia Estud

J
§o Revisidn Estroctural, ebaborado por ef g, Adridn Lopex [barra, oon f{lﬂ
No, BBAP468, qulen se senala ot o responssite 1T isruo, medomte escrita de fecha 31-treiota y uno de M 03 dos
mil dsecisions; dando cumplimpenko 1o estableciilo en el articubo 125, requisiho 10 del Reglamanto pm’hw
del Municipio de Monterre W

X.r De acuerdo & apartado de Reforestacion, ery
par la Direccion de Eologla, establece [0 Sguine

X1+ En hase al articulo 97 fraccion VUL del Reglamento de la Adiwinistracida Piblica de) Munidpio do Montemey, NL, B
Direccion de Proyectos Tecmicos de Desarmollo Urbano adscrita a esta Socretarta, emiti Dictamen ess Materia de Vialidad,
mediante ofio nimero DITDU/V,/502/2017 de fechh 06-seis de Septiembire del 2017-dos mil dipcisbete, el oual so realizd,
conforme a b inforwacion y al Plano presentados por el solicitante, conchyendo que el proyecto os factible desde ¢l punto de
vista vial, debiendo oumplir con ks reconsedaciones indicadds ea el mismo, ks cuales serda procisadag en o cuerpo de 1

presont resalucion.

XIIL- & solictante acompana Resvkacida de Allneamiento Vial de fecha 23-veintitrés de Mayo del 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Secretorfa de Desarrollo Urbano y Eeologly, respecto del predio en cuestica, identificado con ¢l nimero de
wapediente catastral 45-187-025, en e cual sefiala que para la calle lago Chixaro se deberd respetar §u limite de propivdad
de acuerdo & escrituras. En o5 estadios de vialidad NO s prev 8 modicociéa del alincansiento del tramo de [a via pldlica

con ka quoeplinda & predio

39 “\ 4
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XIV. La Direceidn de Ingenierfa Contra Incendios y Matersales Peligrosos dol Patranato de Bonsberos de Nuevo Latn, AL,
emitio escrito de focha 22-vetntidds de Marzo del 2017-dos mil diectsiete, dentro del Reporte ndimery [17-235, paca ¢l giro de
Bodegn, mediante ol cual meriala recomendacsanes enfecadis a la prevencion de Incendios y segueidad bumana, que e deberin
implesentar en o Inmueble ubkado ea la calle Lago Chizaro No 1227 de la Colonia Nifio Actillero, en este munkipio de
Motterrey, Nusvo Ledn, ¢ wentificado con el ndmero de expediente catastral 45-187-025, o coal eatd sueto 2 Las
de La parte soficltante, Jurgo entonces, serd a dicha dependentia  quien deberd sformsarse sobee of cumplimienty de ¢85
medichis, PAra que Ja misma e c0 consecaend,

XV.: Bl Interesado para dar cumplimiento 2 Jo establecilo en ef articlo 91 requisites 7 y B, del Regamento para las

Constrocciones e of Musiipio de Manterrey Nueva Leda, anexa bo sigaiente:

|, Bscrito de fecha Julio del 2017-das mil diecisiete signado por la Arquitecta Lucta Celeste Navareete Guorra, con Cedula
Profesional ¥o 8563410, mediante ¢ cual seflala el procesa de Demolicion para ejecutar la demolicion parcial de
construceion, en relacsin al iamuehle que nas ooupa. {requisito 7)

2 Bserito sin fecha, signado por l Arquitecta Lucia Cedeste Navarrete Guerra, con Cedula Profesional No 8543410,
mediante o cual manifiesta su respansabilidad sobre a demolicion parclal de la constrocoin ubicacs en el peedio que

nas ooups, {regulsito 8)

Que, par I anterformente expuesto, fundada y motivade, o susiritn Sadretario de Desarvolia Urbuno y Eoologla ded Mumiopeo
de Mooterrey, Nuevo Leon emite o siguiente:

ACUERDA

Kadis y bajo as condiciones que se Indican en &l capitulo
ts LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(Demelicién Parcial y Regularizacion) y DE USO DE EDFICACION (Regularizacion) para ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS, para ¢l inmueble ublcado en ba calle LAGO 0 No, 1227, DE LA COLONIA NIRO ARTILLERQ en esta Cluclad,
identificada can el ndmero de expedients catastral #5-167-02%, ef cual cuenta con una superficie de 335.20 metros cuadrados
y a0 construccion existente de 404.52 metros cuadrakos, de los cuales 87 20 metros cuadradas san por demoler y ¢l resto, es
dodir, 317,32 metros cwadrados se regelartzan,

PRIMERQ.. Par los motivas ¥ razanes expuestas cg Ios'g{rﬂh
de considerando de & presente resolucdn se

SEGUNDO. . E1 propletaria, ocupante o interesado deberd cumpliv en todo momesto con todas y cada una de las siguientes

obligaciones y/o liaeamkentos,

A Deberd ejocutar la Demalickin considerando lo indicado en el escrito que contiene o proceso de Demolicion,
signado por 1a Arquitecta Lucia Celeste Navarrete Guerra, con Cedula Profesional No. 8543410, y del cual se
rankfesta como responsable miediante escrito anexo, ademds de considerar lo siguiente:

a  lademalkion se Bevard d cabo en fincs deshabitads R

b Previoal iniclo dela Dewatician, se deberds proveer tdos Jos aconfoeamencos, tapiales, g, puntales oelemenios
de proteceién de idlidancias y via piblica que sean necesarios y dar avis a vsta sutoridad par & Setificackn y
autortzacion, debiendo masteniios on este estada hasta su finalfzadén b ) *" S

¢ U ver terminads la demolicin ef propietasio y/o respansable de la obra, deberd limplar ¢ ter@pﬁ'mw
/0 desperdicias en un términe no mxsyor de 15- quinoe diss, ast como dejar impéas las dreasque h ton
motive de las mismas, depositindelos en ugar ofidal.

B De conformidad com bo establocido en ¢f Articulo 26 fraccidn Gltimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones en ¢l Monicipio de Monterrey vigente, se indica lo sigulente: “La vigencia pare fos eenclas de
demolicidn en general incluida o demolicidn de bardas, serd de 01-UN ANO, e tniciari a partir del die siguiente o
la notificacidn correspondienty, previo ¢l page de derechos municipales, cvando proced. En caso de que ne se
efectiieda demolicién dentro del plazo otorgada, se deberd ingresar y oblener ina ruea autorizeckin”. Por lo

§A |
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anterior, se otorga #l solicitante un plaeo de 01-UN AR para realizar las obras e constraccion (Demolicion
Parcinl) que se autorizan.

€ Las obligaciones impuestas quo se coantienen en & acuerdo se complementan y adicionan com las contenidas en
la documentacién grifics Cartulina y Plane (1 de 1),1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del

acuerde,

0. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que €0 este acto so autoriza y (quo 05 parte anexa y
ntarla de esta resolucion deberd permanecer en todo momento €1 Ul lugar visible en la obra, ¢
(gualmente deberd permanecor (en lugar visible) ea ¢l establecimiento en todo momento a partir del inicio de

funclones.

£ Dederd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupd, con las siguiente s obligaciones y/o
lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquitectdnico Ll ¥ como s flustra en Jos planos autorizados al efecto (Diseribucion,
dimensiones de Las dreas indicadas en bas plantas anquitectioacas del proyecto, alwra de Bs edificaciones, ete)

2 No podré utilizarse el (nmuoble qué nos ocupa pira &n asl \ifsrente del autarizado en ¢l presente acuerdo ni
modificse 6] funclanamiento estructural del proyecto apegiado, sin haber obtensdo previameote b awtorizacion

corresporcdionts.

3, Debord de respetar ol uso de odibcacit para ALMACE DE PRODUCTOS INOCUQS, en of pradio ¢ cuestidn.

4, Deberd respetar ol uso de todas y to anquitectfndco que en este acto 56
Autoriza, ! el . efialada (respesar Yo indicado en ¢

6 Deberd de contar con o Plan & Contingeacipé y 1a Unidad Internh de Respuesta Inewedtiata realixado por en
consultor exteeno adscrito @ 1 Direcclbin doProteccidn Civil Extatal, asi como la Awditaria Téenlca (andlisis de
risgos) emitida por [o dirocckin antes o opada previo al inico de ventas o rentas de los inmebies on
ahservancia de la Ley de Proteceitn Consfa [scendias y Materiakes Puligeasas del Estado de Nue vo Lsin.

6 Deberd mantener habilitado v en ffcionamicnto f cajon g estaclonamiento Gue requicre ¢ proyecto como
minizmo para e giro de Almacén d

rodwctos Inocuos.
7. Nueda totalmente prohibido estacionarse o realizar cyalquier tipo de maniobra que impacte um?\ﬁ 1
Vhpun __-»—'— "y \”./".NI(
A
8 Deberd conseryar a la edificacitin en huenas condiciones de extabiludad, servicio, aspecto ¢ mm»ﬁ
comietan e malestiad peligro para las persomss o 1o benes, reparar y corregir log dospariactog., w4
9 Losacabados en las fachadas deben mantenarse en buen estada de conservadion, aspecto ¢ higiene, -

10 Deberd implemsestar un progroma de lmpleza, e donde s lecluya o exterior del establocimtiento, b fachda, las
banquetss, 14 media calle y en wdas sus colladancias.

11, Deberd cumplic con ¢l reglamento de Limpia y Regulaodn Samitaria de lo Secretarfa de Servicios Péblicos d6l
Municiplo de Monterrey,

12, Deberd contur con ka autorizacidn de Jos anuncios del establecimieato, por bo que so be previene de tramitar
y obtener primoramente la Licencia para colocar ¢l tipe de anuncio y limeamientos permitidos antes de
cuabquier movimienta,

Y. Debers cumplic con lo indicado en €l Dictamen on Materla de Vialidad, emitido mediante oficio nimero
DPTDUAY/502 /2017, de fechia 06-seis de Septiembre del 2017-dos mil diccisiete, por 1a Direcdén de Proyectos

&dw ;
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Técmicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el coal fue realizado conforme a la informacion y al

Pana presentado por ¢ solicitante, siondo lo sigalente:

| El Prayecto deberd respetar ¢l siguiente Alincamiento Viol de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del Municpio
di Monterrey 20132025, 2 Ia Ley de Desarrollo Urbiano dol Estado de Nuevo Ledn, al Artiouo 64 del Reglsmento
pars s Construcciones del Municipla de Monterrey y al Alincaméento Visl emitido por &ta Secretaria
a)  Para ln calle Francisco Lagos Chizaro deberd respetar su [imite de propéedad de aouerca a escrituras.

No w2 prevé [a modificacidn 2 tramo de la via pdbilica con [a que colinds el predio,

2. Bl proyecto debeed cumpti com of roguertmients de cajones de estaconamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibifidod de Usos de Suelo del Plan de Desarvolio Urbaso del Municipio de Montersey 2013-2025,

3, Deberd cumplir can la dimenside del cajin de estacinnansentn de acoerdn a lo establecido demtro def Artiulo 52
ded Reglamento de Zonificackin y Use de Sueko del Murticipio de Monterrey, of cual Indica que las dimensiones e o
cajones dispuastos en baterla deberdn ser po 1o mimas dé 2.70 ¥ 5.00 metres, tomando en cuents bs caradteristicas
de los vehlcudos Higeros y el espacio necesario pary abrir 1S poertas.

4. Elcajn deberd estar caramente delimitado con pintura sobre la superticie. £l Srea del cajn deberd estar en todo
pomento libre para ser ocupada exclusivamente por vehkules.

5 Flacceso vehicalar debera estar [ibre de cusquier obstaculo que afecte su funclonalldad, asf como la visthilidad para
realizar has mantobras vehicalares. Por o anterior, no deberin existiv obstdculos fijos o mémles, asi como padtes o
drbobes calindantes 2l aceeso 2l Desarrolio que dificulten bs entrada y salida de ks vebboubos al estacenamiento.

6 Con respectn & b via pdblic, queda peohihido ssparar espatios para estacionar vehioubos  colocar seflales, o
dispositivos de trinsito sin autortaciin de la autoridad muficipal de trinsito y viakdad, de scuerdo al Articulo 67
del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7. Con relackin al vebiculo de canga, v de scoerdo 3 Wscaracteristicas del Prayecto y el espacio desponiblle para su
estacionamiente, deberd hacer wso de vghiculos de ghrga de hasta 650 metras de bongitud.

8 Eldesarvollo deherd tomar en cuenta que duacuerdo shartiodo 105, (leciso XVII ded Reglamento de Trdnsito ¥
Vialidad del municipio de Manterrey, o Utilizar 1a via piblica como drea ce carga y descarga sin
permiso de la Autaridad correspondiente.

0. Queda probéhido tener vehiculos de canga
ingresar al Desarrotia

10, E Deaarrollo queda obligado a que I opafacitn que presente, asi camo cualguler servico que ofrezca, tanto 8l
incerior como en su o de acceses y stacionamicntos sea tl que no ocisione problemas mmn%a la
vialidad y a ta 2ona colindante. La optracidn vehicular al interfor del Desarrollo serd responsabiy
(eopictarios del mismo, ~

11, B peoietario o propletarios del p(nn'dlo quedan oblagidos 3 realizar las aportacdiones pecesanas
Hlevar o cabio lis obras o adecuacidnes viales planificadas en luxona, cusndo asl sea requerido.

/

I vialidades colindantes ai predio estaconados o en espera de

TSt i PR UL ad
Wil 119000 2
a0

G En materia de Bcologis, deberk de respetar lo indicado en el eficio No, 3088/2017, dentro del dictamend T4
0003472017, de fecha 16-dieciséls de Agasto et 2017-dos mil dhechsdete, emitido por b Dirccclén de Ecologia
adscrita a esta Secretaria yque en lo siguicnte se transcribe:

Duraate la etapa de artzackin y demalickan parcial. «

1, Bl horario de b actividad de denolicidn serd de lunes 3 viernes do 8:00 4 17:00 horas y sibados de 8:00 3 14:00
horas en dfas hibies.

2. Los residwos provenientes de 1 demalickén deberdn mancjarse [almacenamiesto, transparte y disposicion final]
adeckadamente de conformidad can ol Reglamenta de I Ley General para [a Prevencifin y Gestidn Integral de Jos
Residwas.

3. Lasactividades, los equipos o maquinaria gue provoquen ruida y/o vibradones duraete a demolicdn, no podrin
colocarse en colindancia a via pdblica y a limites del predio, en cudlquier ubicaciin deberdn estar atslados
schsticamente y no deberdn sobrepasae los limites miximos permisibles de ruldo en fuentes s (NOM-01
SEMARNAT -1994], siendo log limites de 68 4B (A) de 0800 3 1800 horys

A, Deberd minimtzar s emisiones a la atmdsfera peneradas por b maquinaria utilizada, respetando Jos [imiles
m.’mn,n; permigibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehicalos sutometares en

005314 CORIGINAT REBUE ' »




(irculacife que usan gasolins como combstidle NOM-041 SEMARNAT-200b,

¢ Deberd minimizar o cantidad y duracida de la exposicion de L therrd & fin de evitar Ja dispersida de polves, deberd
implensentar las aociones y utiizar [0 equipos o sistemis que permitan avitar que [08 vohlculos que iransportan
los matersales de constreccidn derramon material particulado a1a via potlica.

6 Debork establecer wn procedimiento de emergencia en ca60 de una fupd o derrame y notificar a la autoridsd,

7. Deberd atizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajs, llo para dismingir la emisidn 4o poives
por electo ded movimbento de i terra

B, Lasvibraciones que poeéan gencrarse no debardn ser percibidas e predios cofindantes, en este sextido, los equipes
debersft COTAr COR U Sisterm G¢ amortiguamiento paca evitar 1 transmision do ruldo y whraciones al entorno,

9, Antes deinicar y durante ks actividades de domolickdn se dedverd tomar en cuentd ¥ monitoresr continuamente ¢l
reporte do 1a calidad del aire on el Area Metropolitana de Monterrey que emite 1a autoridad correspondiente
mediante la pagina dlectrinic hnpnj/wwwugohm{umlm[mapurhulidndum con Ja finalidad de
establecer medidas adiconales & las ya establocidis en esta resolucson para mitigar o Impacto ambiental en la
calidad del awre.

10, Debera de colocar mamparas o tpiales en el §mite del
producto de 1 demolicin e ol interior del predio,
estructuras,

Duraate b etapa do operacién. -
Generales

11, Bl material & almacenar debera tener
residuns peliproses (listado en la NOM 052
sctividades axamente riesgosss por Ja SEMAR
plntura con plow o solventy, elc), produc
vibraciones, alores, etc)

12. Deberia contar co% un programa permanghte que inchuya el control de insectas y roedores.

13. Durante el funcionamiento de lo obra géberd implicas ol s eficiente do 12 energla y (el agua, asi camo d¢ los
recersos materidbes 0o perjudiciales por ol ambiente, ello con la fimalidad dic Jograr una reduccion de os impactos
ambsentales y una sustentabilidad del edifico,

Aspecto Amblental

Ruido y/o Vibraclenes
14, No deberdn xistir espacios ablertas principalmentiss calindancia oon cisa habitacsén, 5% con [a finalidad de 80

impactar negativamente el pitorne T o desarrollo do s acividades que generen emisionts de ruida

15 Lasactividades, 106 equlpes o maguisiria que provoguen reido y/ovibraciones, na podrin colocarse en culeBRy ia
& casa habitacidn, via péblica ni a limites del predio, e cualquler ubicacion deherdn estar aislados [l
o deheran sobrvpatar los limites miximos permisibles de rakdo en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT*1994)
68 dBA) de 0:00 2 18:00 boras (harario propaestn én 14 ficha ambéental ) ! & s

16. En caso deutilizar bocinas, magmavees o altavoces de sisteenas de sonido, mvisica mmumunkadgc'm
deberdn estar orientados hacta el intartor y regulado su volumen a fin de que 80 sobrepasen bes llmlqw
parenisibles de enisidn de ruxdo por Ja Norma correspordicate, i 53 Vibraciones. iy

17, No s¢ permite ba ejececion u operacion do equipos de sonida, Instrementos musicakes, bocinas, ampldicadores y
similarcs en mteriores con espanes abiartas nl en via pblica.

Contaminacion del Suelo

18 Fl soelo deberd estar pootegido con material tmpermaable, es prohibide reakzar cualquier actividad ea suclo
natarak

19, Queda prahibido a derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, o b via piblica y/o drvas werdes.

20, Deberd tomar medidss preventivas para exitar o minimizar Fegas de liguidos que puedan afectar ¢ sock del dren,
wvitando cobocar materiales /0 equipos sobew suelo natural

21 Elinterioc del establecimicnto deberd estar libee de derrames &e grasay acvite.

22, Fncaso de usar transdformador de energfa eléarica, este 1o deberd estar sobre suelo nataral, ademas, deberd contar

con wfza de contencsdn para evita dervanies,

5.{&
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Emistones al Aire
23. No se deberdn percibir olores 3 predios colindantes.
Contaminacién del Agua

24. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sétidos o liquidas o deesige sanisario o pluvial,

25 Deberd registrar sus descargas de agua ressdual en [a Secretaria de Desarrollo Sustentabe provio @ la operacion del
establecimionto.

26 Los lgusdos residuakes del proceso deberdn cumplir con las Normas Ofictales Mexcanas,

27, Lo sistemas de drenaje deberdn sor protegidos de dervames accidentales de residuos stilidos o liquides oe
wustancias que pudiesen ocastonar alteracionesa b calidad del Nujo ordinarie del sistema; estableclendo un sistema
de barreras, fosas, charolas canales, etc, con Ja finalidad do contenar matertales y provenir pesibles contingencias,
ademds de contar con trampas de aceltes y grass

Manejo de Resldues Solidos

28 Dehera de reglstrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarvolio Sustentable
del Estada

29, Lo residuns que s¢ generen deberdn mansarse (almacenamiento, transporte ¥ dispasicién final] adecuadamente
e conformidad ean of Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de bes Residwas

30. Deberd instalar contencdores <on tapas paea o almacenamiento temporal de los resduos generados, dichos
oontenedotes deberdn do ubicarse dentro del prodio sin vista a via pdblica,

31. Deberd contar con emprisa sulorizada pard | recoloceidn de residons solidos que geasren.

$2. Deberd contar con el registro tipo, volumes y desting de s generadas,

Reforestacién

33, Enel esparo destmado a drea verde, deberd ser seborizago con 01-un drbol de 13 espece end 2o, oo dimensiones
de 50 centimetros de didmetro en su tallo modido a 1.20% de stura (de acuerdo ala Ley de D esarrolio Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccitn VI) y debegd de contar con 1-n drbol de las mismas caracteristicas por

cada 2-dos cajones de estacsonamientd {56 dad de 01-un &bol), y debldo a que los cajones estacin
cublertos, deberd repomer el rbal enc didmetrode tromco al vivero menicipal, adesads de pagar una
cuota de salaro minemo por mantenimsento de mano de [de acueedo al Reghensato de Zondficacién y Uso dg Seelo
el Muicipio de Moaterrey Art. 92)
Images Urbana
34, En caso ce anuncio deberd ser de tipo

Reglamenio de Anuncias ded Manicipio

¥ 30 y contar con previa autorizacion
35, Nopodrd reatar, amendar o ssharr

la Secretarfa de Desarvollo Urbano y Ecologla, S yrrea s o

2 llu

ar of predio para 13 instalacidn de anuncios ajenos 3l ﬂulﬂuﬂ"% [

' 4
W, Deberd cumplir con 1as recomendaciones que para la prevenctén de (ncendios y seguridad bumana fueron emitidas
por ka Direccion de Ingenieria Costra Incendios y Matertales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
AC, mediante escrito de fecha 22veintidds de Marzo del 2017-dos mil diecisicte, dentre del Reporte ndmero
[17-235, para of giro de Bodega, on el inmuchle ubicado en la.calle Lago Chiizaro No. 1227 do 1a Colenia Nino
Anlllero. en este \llnkpﬁ dc lloctcmy. Num lain ¢ Henulado con d nimero de mmm m:lnl 45

TERCERO: Se hace ssber al propietario, ocupante o interesado, que ¢ ¢f caso de icumgplir can las condic lones, lingamketos o
requerimientns referentes v competentes de esta Autoridad Municipol se procederd a la aplicackdn de las sanciooes y medidas
de seguridad contenidas en la key de la makeria




debird tramitar y obtener und nueva autorizacitn, Lo anterior cos fandamento on el tercer pimafo del artloao 295 de Ja Ley
de Desarrollo Urhaso del Estade de Nuevo Leda

Gerechy por e S

e aniclos 285 29 o Ly de Descroll Urbanodel Estado deNuevo L

SENTO: Por ser cuestin d¢ orden pablico, o5 deber de Ia autiidad apercibir 3 |0 interesados ea trminos del articulo 334
de s Loy de Desarrollo Urbana del Estado, en vigor, ¢ cual establece que: 5 e sancioniirh con a revoracién e las autorizaciones,
licenchns ¥ permisos e los casos siguientes: | Cunnde se descubra que e wtllzaran documentos falsos o grrdatos o que ¢
consiguieron <on dolo 3 fin de obtener &2 auterizacidn cormespondiente; 1L Cuando se 0onstruya un proyecio diferente al

autorizade; o 111, Cuando para el ctorgamiento de Ia licencs, permiso o antorizacidn el sacvidar piblico compeaente dicto el
4610 #8 contravencion 4 akauna disposicidn juridica vigente; o IV, Cuando se haya eonitido par autoradd kcompateste.

SERTIMO: Que con tandamento en ¢l articulo 361 de |a Lay de Desarrollo Urbano del Bstado de Nuevo Ledn, lo preseate
esolucda no prejusga sobre los derochos de propiedad ¥ s dicth conforme a los documentos, informes y datos
propoccinados por o] solictante, por lo que Srl @ 5 GIRO responsabilsdad la gutenticidad, validez, calidad, contenidh,
ciludos y especficaciones que contengan les ostudies, peritajes, mewonrlas, responsivas, planos y demds documentos gue
presente ante 14 autoridad; y con apercibimiento de ks sanckmes Gae comkempia ¢l Cidigo Penal del Estado en sus articulos
185 Fracciones | 4 1l inchuyendo ol iltimo parrafiyy 367 Praccioa Vil, para al qué par s o porinterpsita person proporcione
documentadan falsa o simule cualguier acto, para obtener autoeiacién, relativa & edificacianes, 0 sobre cualquier peticion
elevinda oo tales propédsites a la dependendia administrativa Lorrespan dlente, sin ks caales &sta no ¢ hublere legalmente

olorgade.

OCTAVO: Previo ol pago de Xos deeechos municipales y demds obligacianes flgcakes, corespandientes, notifiquese
personalmenty ¢ par conductn de Jos G C Notificadufes Adscritas a esta Secretarias Ast Administrativamente actuded lo
firman Jos CC. Secretario y g o p Gontrol U 4o | Socretarta de Desarrolia Urbano y Bcologia del Municgio do

BHONTRTCY NORPD LGt -evrce bty sl et

presepte Instructivo que eokregue @ uRa persoad (U0 dijo lamarse
vid shondo Jas 72.2¢ horas del dia 2/ del mes do
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