m’ RECRETARIA DE
DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

tna:- -------- ‘ LA UEAN CIEEAD

No, do Oficlo: SEDUE 65732017
ASUNTD: Expediente Administrativo 100019817

INSTRUCTIVO

C. MARIA CECILIA ALMAGUER MELENDEZ.
CON DOMICILIO EN: JUAREZ No, 225, COLONIA LA FAMA,
SANTA CATARINA, NUEVO LEON,

Prosente.

L Secretarfe de Desarrollo Urbano y Fcologfa del Municipio de Monterrey, N. L, deatro de los autos del
expedicnte administrativo incicudo ol rubro, dictd la stguiente Resolucion:

- En Monterrey, Noeva Ledn, a las 22-veintidos dlas del mes do septiembre dol ato 2017-dos mil di ecisiete, seeveessreses
VISTO. - El expediente administrativa No. L-000198-17, foemada con motivo de |3 soliciud preseatada en fecha 13-
trece dias dd mes de Junio ded afo 2017-das mil dieasiete, por la €, MARIA CECILIA ALMAGUER MELENDEZ
propletaria del inmuebie ubicado en la calle PRIMERA AVENIDA No. 411, FRACCIONAMIENTO EAS CUMBRES 1ER
SECTOR de esta Oudad, (dentificado con el nimero de expediente catastral {(70) 230134035, acre dtdndolo mediante
la Escritura Ndmero 5.733-cinco mil seteciontos treinta y tés, de fecha M-cuatro de Febrera del 2016-dos mil
diecistis, pasada ante Ia fo del Uiconiado José Juan Sarna lpdrra, Titular de 1 Notarfa Piblica NG mero 50-cincuenta,
con ejercicio en el Primer Distrito Notarial en o Estagd y Notario Pdblico del Patrimonio [nmobilisrio Federal,
% por la ¢ual e pretende o |2 LICENCIAS PE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION)

3 ."'pSO- E EDIFICACION PARA (02-D0S) OFICINAS ADMINISTRATIVAS y (02-DOS) RESTAURANTES, en ¢l
Ibniveble antes cltado, el cual tiene una superd S50 metros cuadrados, ton una canstrucadn existente
Saltucrzads de 146.78 metros cuadrados y 22,54 metoss cuadesdos que se regularkzan para tener un total de 16432
«remetros cuadrados
@s ' mo }"TECEDENTH

[ solictante anexa copia simple de Planoe }Aum). par nsedio de ka cual se otorga por Iy Secrstaris de Desarnolh
Urbano y Ecologia del Municiplo de Montefrey, bajo of No, de Expediente CH-0001060:16, de fecha 29-veintinueve de
Septiembee del 2016-dos mil dieciséls, phra la autorizacion de la Lacencia Municipal de Construceion para Ampliaci
v Rogulartzacion de Casa Habitacicn Uaifamibiar, en ¢l predio ubicao en |a calle Primera Avenica No. 411, Colonia Lay
Cumbres Ter Sector, en esty Ci\lddd/ztﬁ.l) Lodine tdemttfIeslo con el expediente cotastral 23-013-035,

/

/ CONSIDERANDO

/
1. Que da Secretaria de Desarrollo Urhano y Ecolugls del Manicipio de Mooteerey, ¢s competente para admite, conocer,
Lramitar v resobver [ presente solicited, de conformidad a lo dispuesto por Los articukos 1 Fracekdn ¥, 6 Fracciooes [Vy
V, 10 Pracciones X1 y XXV iltimo y penditimo perafos, nchistee 11, 137 Praccléa 1y [1, 191 Praceiones Vy X 226
Fraccidn |, 227 Fracclén |y Gltionn pdrraft, 228 Feaccidn 1 XIV, 261, 262, Fraccsones | y I, 283 Fracclones | a VI, 204,
205, 206, 297, 269 Fraccion 1 4 V1, 290, 291, 293, Fraccidn 12 ¥, 294 Praccdn | a VIII, 295, 296, 359 Y 361 de I Ley de
pesarrallo Urbano del Estada de Nuevo Lede; Articulos 1, 3 Fraceion 1), 6, 8, 9 Fracesdn [ puato 2 inciso b), 11, 12
Fracelén 11 y 111, 13, 14 Praceion 111 punto 34 y 39, Fraceidn 11 puncos 3.9 y 3.20, 15 Fraccitn | y 11,16, 19, 36, 39, 46
47,49,57,139, 156, 157 Fracclanes | y U1, 158, 159, 160, 161 Fracciones 1 a ¥, 162, Fracciones | a XV del Reglarsento de
t&?xnmﬂcanﬁq Usus de Saelo del Muniipio de Monterrey; Artkulos 3 fraccldn ¥, 4 fracciones Wy IV, 5,8,9,10, 11,12
L
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Fracclones | a ¥, 13 Fracciones 1,11 Y 1X, 14 Fracciones I, 11 Y VIIL 15 Fracciones |, 11y IV, 16 Pracciones [, 1Y 111,17, 18
Fraceitn IX. 20, 22, 23, 25, 26 Fraccidn 11, 33, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para [as Construcciones en ¢l
Municipio de Monterrey Nuevo Leon, Articulo 86, 69, 90, 91,94 de la Ley de Gobwerno Municipal del Estado de Nuevo
Ledm Artioaln 16 Praccica X, 93, 94 fracciones I, ¥, X, XXKVIL XU y XL, 95, 96 Fracciones T XI1,97 Fraccidn VIII, %9
Fracciones X, X1y XIV del Reglamento de ka Administeacién Pablica del Municipio de Montorrey.

(1> De acuerdo al Plan de Desarrollo Urhano del Municiplo de Manterrey 2013-2025, aprobado en [ 5ala de Seslones
del Ayuntamiento de Montersey ¢l 8 de Jullo del 2014, Publicado en ¢l Periidica Oficial de) Estado de Nuevo Ledn
Némero 103, con fecha 15 de Agosta del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilicad
de Usas v destings del Sueko, comtenidos en ol Plan antes citado, & predio en cusstlén se encueolrd én 13 DELEGACION
PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en una Zoas (lasificada corso (CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO;
donde ¢ yso solickado para 3.9.4 Oficinas Administrativas se considera como PERMITIDO y para ol uso de 345
Restaurante s= considers como CONDICIONADO, resultando por lo tanta informar do establecido en of Articulo 137
Jracciones Ly Il e Ja Ley de Desurrallo Urbane el Estado de Nuevo Ledn qué sefiaka Jo sigudente: “Artiwdo) 37.- lus zonas
sacundarias bendrdn los usos y destines del suelo y edificuciones enumeiados en dos articulos uaterianes de acuendo con fos
sigubenites categarfas: &= PERMITIDOS 0 PREDGMINANTES: Los que «n @ha 200 determinade So# 0 2300 provisto que
ocupen cuando menas ¢ S105 del drea vendibie Cumdo o0 algunas zons exstin mds de dos usos o destinas de suelo, s¢
entendard como predominante oguel uso o desting de mayor porcentlie, y .- CONDICIONADOS: aquelos que por sws
carncteristicas de fuscionamiente, frecuencia con que s presentln o especinfidod y siwndo complementurios fle fos
previominantes presentan lgin modo o grado de incompotibilidd gue purda evitarse o reducirsy con ¢f cumphimiento
estrict d condiciones y requenimientas expecificos gue @ esos aféctos fije lo autoridod competents y por ko mismo 0 juck
d¢ eita predan permitirsé én o 2000 respectin, principaleénle qranido se trate de sofucioner prodlemas de servicios

‘ & utilided péblica &) incumplimiento de esoy comdioionss )
o e sugdwry consecuentements, procederd o aplicacidn de oz

o " yra bien, tabe sealar que el Plan de Desarrolld Urbano del Municipio de Monterrey, del phan 20132025,
= iyenntumala sos del suelo condicsanadas y de acuerdo Al articula 19 ded Reglamento de Zonificaciin y Uso do Suelo ded
"Wiihicipio de Monterrey, sebala que Las usos y destislos def suva condiclonades, inificados #it fax Matzlz de Compatibilidid
para ser autarizades, deberdn cumplic can s sigylontes requenmintos: LEedominaacia; £ u distancio minima de
100 cien metres hacia ambos lodos def fote en cufstidn, &n anbos fodos de fay aceras d fns colfes, £T 55 cincuenta y cinco
par ciénto e fas lotes colimdantes y por (0 RS o cantes al mismo precio no éébendn tener uso
habitacional wnifureiliar habitado. Cuando Jh fremles de s fotes sean tarmuiios desigualss, ¢ podd detsrminar b
predaminancia & través de fos metros ngofdS de citados frentes, de cudte predio; UI. Contaminacidn: No debendn sabrepasar
las limites mdimos pérmisibies de contpingeitin del airy, Suek, agun, evergias (radhacionss] y ruida, entre otras; cuando ¢f
oas0 lo omerite o tpo y nivel de o1 ntinacide serd determinado por wn dictamen que emita fn Secratarta, sepdn fo
dispuesto por [ Ley Ambierital del Estado de Nuewo Letn y demds dispasiciones d curdeter general apicobles; [IL lupacto
Vial: Qe of usn socitadd no represents @ prodlema para fa operatividod de la vialkdad er donde # tipo de impacto serd
determimad mediante wn ditamen que emitid lo Socretarta, previo andileis def etindio ce impacto viol de conformidad con
lo dispuesto por 1 Ley, y demds dispasiclanes de curdcler geaeral aplicadies Caando las abra (e construccidn gevieren ot su
hore e mdxima demanda mds de 1500-Mi quinientos viajes segin fos criterios Institute of Tronsportation Engineer
(118, of eetudio debeni sir avaluoda por ef Consso Estaral de Transparte y Viafidod: [¥, Scquridad: Que ef uzo def sl
sulicitade, no porga en riesgo W intayridad fisica o ef patrimonio dv Jos residentes del sector en dondv s localiza ef predio 1
cuestiin, seri determinada of grada de riesyo mediante dictamen que emitu o Direccidn de Proteccide Crni covrespondamte
‘{o Patranato Pﬂmbm (e Nuevo Ledn
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Para Usos condicionadas sobve corredares Urbanos dé Bajo Impacta (CBY), Midiano Impacto (CME), Ak Impacto (CA])
(ndstrial (1} y Corrsdor Cultural (CCU); Zana de Servickas y Camercto (CS); Subcentruy Urbimas (SCU) y Zona Industrial y
de Transicidn (2], aplcaran fas fracciones I, 1l y IV def presente articulo, o3/ camo las demds que se estohlezoan e fa
normatividod correspondients”,

Bn este caso en particalar Gnicamente s0n aplicobes los requerimientos 1L 11y IV, toda vez que ¢ lote 0 comento se
encuentra de conformicdad con ol Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monteerey 2013 - 2025 en una zond
identificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por tanto, son aplicables mismos que se subsang de 1a
Sigulente manery:

Requerimiento ILs Cumple con este requarimiento, toda vez que Ia Direcadn de Ecologia adscrita a sta Secretania,
pmilid Lineamientos en matoria Ambiental mediante Oficio No, 2391/2017 dentro del expediente LTA-
0002422017 de facha 26 de junio del 2017, Requerimlento (11 Cumple con este requerimiento toda vex que la
Direceién de Provectos Téenscos de Desarrallo Urhano aclscrits & ¢sta Secratarta emitld dictamen técnico vial con nim
do oficia DPTDU/V/475/2017 de fecha 23 de agosto del 2017, y en el cual concluye que el prayecto presentado e
factible desde el punto de vista vial. Requerimiento IV.: Curnple ¢ob este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico
realtzada par La Direccitn de Proteccidn Civil def Municipia de/Monterrey, de fecha 05 de junio del 2017, Oficia No.
SAY-PCM/D/1342/2017, Tarjeta Folio No. 616/17, Expediéate No, PC/650/15/18, con el fin de detectar; adecuar
y corregir reas de riesgo en ¢l proyecto de Construcelie’y mediante el cual sefiali fos lineamientos que deberd
cumplir de acueedo a da gula de la Ley de Proteccidn C Incendios y Matersales Pellgrosos del Estado de Nuevo

| /

total deo 16932 metras cuadrados, distribuides de

-

¢ manery:

| MTAUTORIZADO | M2 POK e
‘*::.::'3:;: " enoten | miuumiea ) torass | DESGLOSEDRARIAS |
< ! e L SN |
PLANTA a . | Aeceso, reoepiOn. drv de mesa Area e miss, Y budo, |
BAJA naia 22 'Z/ b imciu escaleras, jardiny eaciaramisnto pars &-cH0nes
'.:;::,:" 713 m2 2T | Beem ‘ Escaleras, rocepthones 2-dos oficinas y baflos |
' Yl | 2DOSOFICINAS ADMINISTRATIVAS ¥ 2008
Total 44878 m2 N54m2 16937 m2 jllm AURANTES CON ESTACIONAMIENTO {4-CUATRO
| | : CAIONES)
V. Que el progecto matera del dnilssis, cample GO fos ineamiantos wrbanisticos sedalades en el Pl de

Desarrolio Urhano del Municipio de Montarmey 2013-2025 y Jo dispuesto en ¢l Reglamento de Zonificaciia y Uso de
Syelo del Municiplo de Monterey vigente, considdersndo 1 superficie total de 187.50 metros cusdrados y que s
desglosan de by sigulente maners: un COS (Coeficente de Ocupaciin del Suela) de 0.80 (150.00) metros cuadrades
come maximo, v el proyecto presenta 045 (84/66) metros cuadrados; un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suclo) de
2.50 [468,75) metros coadrades como mixim, y ¢l proyacto presenta 0.92 sces (169.32) metras cuadradas; CAV
(Coeficiente de Arsa Verde) de 0,10 (18.75) metros cuadradas coma minimo, y el proyedto presenta 0135 {25.31)
metras cusdrados; Avea Libre de 0.20 (37.50) metros cundrados como minkni, y ¢l proyecto presenta 0.55 (10254
metros cuadrados, s mismo cumple con el ndmera do nlveles miximos permitidos que és de 0B-ocho, y el proyecto
presenta 02-00s niveles, con una altura mixima par nivel de 4,00 metras y ¢l proyecto presenta 2,60 metros en su
Q]M] mds alto, por lo cual es aplicable lo sefalada en ¢l pirrafo final del articulo 39 del Reglamento de Zanifcacion y
“dso de SUTQ’M Municipio de Monterrey.
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005494




VI B cuanto 8 Ja demanda de Estacionaméento, el proyeto curaple conforme ol plan ctado en el Considerando
inmedliato anterior, para los predios ubicados en el Déstrito Urbano Cambres:

el T -y

T AN PR GADA | TRovecio [ .
| ISTACOMMINTO(H0) ot | UBS N | REQUIERE | souoows | s |
! Offclras o Moo | Nt A9SS i dojenss i OOM L CUMRLE
Mesuomw 11000 | M2 i 7178 [ Jojows | éoiows |
LREQEREUNTOTAL L . 3-CAONBS L b it

Es Impartante seAalar que & necesidad de cajones de estacionamiento se tomé con base & la Unidad Baska de Servicio,
efectiva de la actividad solscikada.

VI1.- D scverdo a inspeccitn ocular realizada por personal adscerito 8 esta Secretaria, en fecha 05 de Julio del 2017 se
observd al momento dé 1 visita quo na se da uso aliguno 412 propledad, incluso no cuenta con moblliario, b edificacidn
§i corresponde a o referida en el plano del proyectn presentad, se respotan los metros cuadrados do comstruccion,
niveles, aocesos, drea libre y jardines, i se respetan ks cajanogde estacionamienta referidos en el plana del proyecto,

VIl La Direccitn de Proteccido Civil el Municipio de Monterrey mediante Oficlo No. SAY-PCM/D/1342/2017,
Tarjeta Folio No, 616/17, Expediente Ko, PC/650/15/18 de focha 05 de Junio del 2017, omitio dictamen en el cial
otoegd lioeamiontos en matena de Proteccidn Cwil fara el giro de 02-des Oficinas Administrativas y 02-des
Restaurantes en el establecimionto qup nas ccupa; cudl st sujeo a las verificaciones que realie dicha autoridad
conforme & lao establecido en ¢l ofichy (Mudo, gée fueemitido v notificado a peticidn de ka parte solicitante. En
: encia, serd  dicha dependencia Mquignglebecy

P Actud on ComseCurnCid,

o cts negatives que tendrian Las actfidades del establecimionto sobre el medio ambieate y hacka la comunidad;

v

1A% cusles sendn indicadas en el cuerpo defa peesente rescfucion.

' Jm«wﬁ*wl%:mo d¢ la Administracidin Pablica del Municiplo
de Moaterrey, la Direction de Proyectas Tecnicas de Desarrollo Urbar adscrita a esta Secretarta, emaid oficlo némero

DPTDU,V/475/2017 de fecha 33-veintires de Agosto del 2017-os mil diociskete, mismo gque fue realizado canforme
antagd par el salicitante, concluyenda en dicho dictamen que el proyectn es factible desile el

uff cuando so cumpla con Jo indicado en el mismo,

X1+ Fn focha 0%-seis de Jupio del 2017- dos mil diecisiete, se emite alineamiento vial, por parte (¢ la Direcaén de
Provectos Témicos de Desarrollo Urbono adscrita a esta Secretarfa, respecto al predio ubicado en la clle Primera
Avenida No. 411, Fraccionamsiento Las Cumbres lor Sector ¢ ldentificado con e nimero de Expediente Catastral
(70)23-013-035 en la cual sefiala que en los estucios de vilidad No s¢ prevé a modificacion para ks calle Pramers
Avenida deberd respetar su limite de propiedad de acuerda a escriuras,

XIL- Carts de Responsable ded Asesor en Soguridad Estructural, y Reporte Estructural (Construccidn Existente).
o focha 18.ccho de junio del 2017-los md diecisiete, realizado por o Arg. Miguel Angel Flores [uirez, con cédula

u@m[esiunal Sﬁﬁm. ol cual se manifiests como responsable mediante escrito y estudios.
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Por todo Jo expuesto, furdado y motivado, of suserito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo e
Monterrey, Nuevo Lodn, acuerda:

PRIMERO-- Por los motlves v raxanes expuestas en Jos téeminos sefialados v bajo las condiclones cjue se indican en el
capkulo de considerando de lo presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) ¥ USO DE EDIFICACION PARA (02-DOS) OFICINAS ADMINISTRATIVAS y
(02:D0S) RESTAURANTES, en ¢l mmuebie ubicado en k& calle PRIMERA AVENIDA No. 411, FRACCIONAMIENTO
1AS CUMBRES 1ER SECTOR de ¢sta Oludad, [deatificado coa ¢l mdmero de expedionts catasteal (70) 23.013-035, el
cual tiene una superfioe de 18750 metros cuadrados, con una construcckin existente autorizada de 146,76 meteas
cuadrados y 22.54 metros cuadeados que se regalarizan para tever un total de 169,32 metras cundrados

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o interesado deberd campler al inicio de sctividades y en todo momente con
todas y cada una de las siguientes ohligaciones y /o lineamientos:

A) En cuanto a a Edtficacion deberd cumplis al inkcio de actividades y en todo momento com todas y cada i de las
siguicntes obligaciones y/o lincamientos:

I, Rospetar e proyecto arquitectdnico tal y como se flustra e ks plnos autoriados al efecto (Distribocion, damensivnes
de las dress indicadas en ks plantas arquitectdnicas del provedto, dimensiones de los accesos y salidas a ka womy de
estaciomamiento, altura de ks edificaciones, etc ). /

2. No poded utilizarse & inmueble que nos ccupa para un wso difecense del autorizado en & presente acverda nl modificar
ol fundiosantiento estructural del proyecto apeahada, sin baber obtenido previomente 1s sutorizaciin correspondiente.
Debers de respetar ¢l uso de edificacion IL::WM) Offcinas Admintstrativas y (02-dos) Restamrantes e el peedio

/

o 4
r
i‘l "_'

=
f‘. 3 respetar el uso de todas y ¢a0a und 108 @03 Indicacas en ol proyecto arquitectonico que en este acto se
e 10, (respetar Yo Indicado en o proyeito
1 awtofizado al efect), quedando totalmente oblgado a mantener on lurciin los cajones de estaddona méento que Indk vl
é"!dmy&m en caso contrario quedard sin efectas J4 presente autorizacion,
\CUSEC Detesd mantener habilitados v en funclonafiento los (04-cuatro) cajones de Estaclonamierto qos requierd el
T :
0, Debera oaservar a ba edificadidn en budnas cosdiconss de estabikdaxd, servicin, aspecto ¢ higiene, evitar que se
conviertan en mokestia o peligro para lag personas o los blenes, reparar y corregir los desperfectos
7. Los acahados en las fachadas deben mptitenerse ¢n buen estada de conservaddn, aspecto e higiene,
£ Deberd contar con ls antorizacion de bos asuncios pard 1a prevencién del establecimiento, por lo que so previeoe
de tramitar I licendia para colocar el tigd de anuncio y lineamlentos permitidos antes de cual quier movimiento,
9, Deberi implementar un programa de limpseza, en donde se Incluya el exterior del establecimiento, I fachada, 1as
banquetas, la media calle y en podas sus colindancis
10 Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi cono la Auditorla Técmica (amdlisis de
rlosgos) emitida por 12 direccion antes meaconada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancla de Ja Ley de Proteccion Contra Incondios y Materlales Peligrosos del Estado de Nusevo Ledn.
1L Deberd cumglir con el reglamento de Limgria v Regulacide Sasitaria de la Secretarta de Serwcos Plblicos del Municipio

de Monterrey.

3
{

13) Debera cumplir con Jos lineamientos en materia de Proteccidn Civil del Municipio de Moatereey mediante Oliclo
No. SAY-POM/D/1342/2017, Tarjeta Folio No. 616/17, Expediente No. PC/650,/15/18, de fecha 05-cineo de Junio
del 2007-des mil diccisicte, emitic dictamen e ¢l cual otorga Nneamientos de seguridiad en materia de
Proteccldn Civil para ¢l gleo de 02-dos Oficinas Administrativas y 02-dos Restaurantes en el establecimiento que
00 ocupa y of cual esth sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme 2 lao establecido en el

“oficlo dfn’o. que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, En comsecusncia, serd a dicha

8 4\
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dopendencia a qulen deberd informase sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que ka misma actad e0
comsecuencia.

€) B materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en o) oficio DFTDU/V/475/2017 de fecha 23-veintitres
de agoste del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direcciim de Proyectos Técnicos do Desarvolio Urbano
adscrita 3 esta Secretarda, allegado entre otros docunsentos por el interesado, siendo bo siguiemte:

1) El Proyectn deberd respecar of sigakeate Akneamienty Vial de acuerdo a Pan de Desarrollo Urbano del Municpio de
Monterrey 20132025, a ks Ley de Desarrollo Urbano del Estodo e Nugva Ledn, al Articalo 64 del Reghmento para by
Construceion del Municiplo de Monterrey v al alineamiento vial emitico par esta Secvetaria

o) Parala Primera Avenida se deberd ruspatar of limike de propledad e #uerdo a escrituras,

Nota: No s peevé la mndificackin del - tramo de | via pibiica con Jaque coliesla ol predio.

2) I pooyicto deberd cumplir con ¢ requerimienta de cajones de estacionamicoto dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compunibaidad de Usos de Suelo del Municipin de Wonterrey 2013-2025,

3) Deberd cumplir con las dimensioees de los cayones de eptacionamiento de acaerdo d lo pstablecido dentro del Articulo 52
del Reglamento de Zonificacion y Uso do Sacto de Municipio de Monterrey, ¢l cual indica gue las dimensiones de los
cajanes dispuestos en baterfa deberdn ser por o menos de 2,70 x 5.00 metrs, tomando en Cusnta ks caracterfsticas de
Jos vehlculos ligeros y ef espacio necesario para aber Jas pueftas. e podrd permitic hasta un 25% de cajones para
vehiculos compactos, los cuakes deberam wer do 250 x 4.50 mejros

4) 5e deberan disponer de al menes un cadn de estaciomamigrty para persoaas discapacitadas, ¢ cual deberd ser de 3.80 X

500 matres de acuerdo a 1a normsa oficlal maxicana NOMAI34-5CT2-2003 y cusnplir con lu indicado @0 los articulos 37y

38 del Reglamento de Accesibilkdad de ks Cd. de Monterey, vigente. .

: ' 4¢ Tonificaian y Lso de Sucdo del Municipio de Monterray, y tomsando

» pnkuenta |a prarquia de la Primera Aviiic g€ propuestos deberdn contar con us drea de resgurrdo de | metro

cajon de estocionamients,
6) €l Desarrallo deberd dar campiimiato al reglamento de accesibilidad, deblendo brindar protecciéen dentra y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus b mumWﬂWMu.

7] Las cajonns doberan estar clag mente Delimitados pedlante pintura sobre ks supeeficie, El drea de los cajones deberd
estar en todo momento Kbres para ser ocupados exclusivamente por vehicalos,

B) Con respecto @ la via plblica, queda prokibide separar espacioy pard estacioaar vehiculos 0 (locar sehiaks, o
dispositivos de trassite’sin autorizacion de s Mkoridad muadcipal de vialidad y trAssita, de acuerdo al articulo 42 deé
reglamento de trinsito y vialidad del municiplo de Montervey,

0) il aconso vebkcular a la zona de estacionamienta dede estar libres de cualques obstdculo que afecte sa funconalidad, o8t
como la visibilidad para realizar Jas maniobeas vehicalares. Por Jo anterior, no deberin exstiz ahstd culos fijes o miviles,
as| como postes o arboles colindantes al access o Desarrollo que dificulten I entradda y salida a los wsuarios,

10) Queda prahibido ofrecer setvicio “drive thru® o auteservicio en 0§ restaurantes ya que ¢ prodio no cuenta con s
carncterfsticas necesarias para cumplie can ol artieulo 61 del reglamenta de sonificacion y usos o sunlo,

11) El desarrollo deberd recibir a sus provesdores en boraios no hidiles para los festakrantos. El desarrollo deberi tomar
@ cuenta que de acuendo of articalo 105, (inciso XVIII) el Reglamento de Trinsito y Vialidad del municipio de
onterrey, (ueda probidido Ullizar 1 via pilblica como drea de Garga ¥ descarga sin paemiso 6o la Autoridad

ndi
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12) E Desarrollo queda obligado a que 1o operacion qwe prosents, asl comy cualquier otro servico que ofrexca, Ll al
interiar coma en su 20na de estacionamlenta sea tal que no ocasione problemds operacinakes @ [a vialldad y a ka woa
colindante,

13] E Proyecto deberd tener el sefalamiento (horizontal y vertical] de tipo informitive, restrictive y peeventive necesario
tantn en ¢ interioe deol estacionaméentn, asf coma al exterior ded predio. BS importante aclard® que los costos del
sefalamienta deberdn ser com cargo al Desarrallador, La Secretaria de Seguridad Pblica y Vialidad podrd salicitar en su
casa, o seflalamientn vial y bas adecuaciones visles necesarias para o cormcto funclonamiento vial ded local

14) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan ebligades a realizar [as aportaciones necesarfas para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificads en la 2004 cuanda asf sea requerido.

D) En materia ambleatal, deberd respetar o indicado en el oficio No, 23912017, dentro del expediente LTA-
000242/2017 de fecha 26-velntisels de junio de 2017-dos mil diecisiete, emitido por ka Direccion de Ecologia
adseritha esta Socrotaria, sendo lo siguicate:

Generales

1. Deberdn contar con un programa permanents que incluya el control de insectos y roodores

2. Duraate ¢l funclosaméento de Ja obra debord implicar ol uso efiglente de la energla y del agua, a5l come de ks recwrsos
materiales no perjudiciales por el ambsiente, elo con 1 finalidad de Jograr una reducckin de bos impactos ambientales y
wna sastentahilidad del edificio,
Aspecto Amblental
Ruldoy/o Vibraclones

deberdn existir espacios abieetos priscipalmonte
aepativamente el entorno <ot ¢l @esarrollo
aividades, los equipas o maguinard
Hibitacion, via pablica y @ linttes del

3

i

.

colindancia con casa habitacion, esto con L Snalidad de no

s actlvidades que generen emisiones de ruido,

ruido y/o vibracknes no podnln cotecarse en colladanda

\ e slguier ublcacdn deberfin estar aislads aclsticamente y no
fi sobiregsasar Los limites maximos permisidles@e rado para fuentes fjas de 68 0B {A] de 0900 22:00 horas y de

CLeeSABIA) de 22:00 8 24:00 horas {horarin propuesth e a flcha amboental).

& V180 Sso de utllizar las bocinas, magnavoces o ltmvoces de séstemas de sonsdo, mdsica, Insercoman cackin, etc, debetin
estar orentados hacla of interior y regulady o vlumon a fin de que no sobrepasen Jas mites maximos permisibles de
emision de ruldo por la Normss correspond®ente, ol sus vibraciones

6. Nose permite b efecuciin u operadén e equipos de sonido, instrumentos musicakes, bocinas, amplificadores y similares
o tertazas o on Inseriares con espacios ablertos al en via piblica,

Contaminackon del Sueko

7. Elsuclo dederd estar peotegido oon material impermeable, es probébido reatizartsalquier actividad en suelo naniral

8. Quoca probibido 1a derrama o verticdrde materfal sdlido o quido al suelo, a b via pibitica y /o dreas verdes.

9. Debard tamar medidas peeventivs para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar e sudo del dre,
evitando colocar materiales y/o equipes sobry sugo nstural,

10. il intesior dd establocimients deberd estar Hbre de derrames de grasa y aceite,

11 En casn de usar transfarmador de enenfa olictrica, este no deberd estar sobre sosdo natural ademds deberd (ontar con
biarrera de contencién para evitar derromes,

Emisiones al Aire

12, Fl drea de coclaa deberd Indhelr compana, extractoe y ducto o chimgae, un sistema de fltres y cortinas de aire pars
minémizar las emisiones de olores y particubas o en $u (50 U stema efickete de control, para o ceal deberd cantar oo
una hitdoora de mantensmiento del sistersa anticontaminante. Este séstema deberd contar con uny estructura que
permita coantificar |a cahdad de emisiones de confarmidad a s Narmas Oflciades Mexicanas corresposclientes

13 No se deberin percibir oloro @ precios colindantes

'._Lrpnnui,ofid- del Agua
3 )
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14, Es prohdbido b derrama o vertido de residues slidos o liquidos o drendje sanitano o plavidl

15, Deberd registrar sus descargas 0 agua reskdual en Ia Secrétara de Desarrullo Sustontable previo § W operacién del
estableciméento.

16, Los liquices residuales del proceso deberdn curmplir co6 las Normas Oficiales Mexicanas.

17, Lok sistomss do drenaje deberdn ser peotegidus de derrames accidentales de residway sélidos o lquidos de sustancias
que pudiesen ccasionar alteraciones a 1 calidad del flupo ordisario dol sistema; estableciendo un slstema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con In firalidid de contener materiales y peevenir pasibies contingencias, adends e contar
con trampas de aceites ¥ grasas.

Manejo de Residuas Solldos

18, Deberd de registracse como generador de residuos de manso especial ante [2 Secrotarka de Desarrollo Sustentable del
Estado,

19. Los residuns que 5o generon deberdn mansarse (almaccnamicnto, transporte y disposicién final] adocuadamente de
conformsidad con of Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos,

20, Deber instalar contemecores oon tapas para el almacenamiento temporul de los residucs generados dichos
conteaedires deberdn de ublcarse duntro del predio sin vista n via piblica

21. Deberd contar (om M presa autorizacs para b rocsteceion de resiluos uilidos que geoeren

22, Doberh contar com el registro tipa, valumen y destino de residigh gencrados.

Reforestacion
23, n el espacio destinado a drea verde, debord ser arbor

30 (o 01-un arholes de ka especie encine, con dimensicoes dv
20 myBhe gltara (de acuerdo a ka Ley de Dusarrolio Urbano del Estade
ontaeiBn 1-us drbo) de las mismas caracters ticas por cada 2-dos

-mmlyeddu un 4 reglamento de Proteccion Ambfental ¢ Imagen Urbana de Monterrey.
“reastmagen Urbana

24, En casn de anunclo deberd ser de tpe adggdo al edificio [categoria 8 subtipo 1.2 0 4), para cumplir con el Reglamento

de Arminctos del Muniogio de MonterreyArt. 16 inciss ¢) y 1) Ast. 24 Incisos a)y b) y €], Are. 25,26, 27 y 30 y contar con
peevia autorizacién de la Secretarfa deDesarrollo Urbana y Ecokogla.
25, No podsd rentar, arrendar o subarrfldar o predio para la imstalacién de anuncios ajenos al estableci miento.
S AT
TERCERO: Se hace del conocinfento al propietaria, ocupante o interesudo, gue en ol caso de incumplir oon las
condiciones, lineamsientas o reuerimientos reforontes y competentes de esta Autorkad Municipal se procederd a b
aplicacidn delas sanciones y fwedidas de seguridad contenidas en B ley de b materia,

. a0i0es € [nst Jeberd ser acuela gue hoys

g  Para dasks un aprovechamiento distinto al originalnsente
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autarizacn, Lo antarsar con fandamento en o tercer parrako od
artlculo 295 de la Loy do Desarrollo Urbano del Estado deo Nuevo Lein

} ar f | 56 a4 () G habil slewden
ficia de expedicidn; do anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarvalle Urbano del Estado do
Nuevo Leda.

@HYO: Por ser csestion de orden pdblico, es deber d 1a autoridad apercibi a los Interesados en términos del articulo
a4 de s I.ef?p pesarrollo Urbano del Estada, en vigor, ¢f cual establece que: Se sancionard can & revocacion de las

& ¢4
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autorizaciones, licencing y permalsos en Jas casos sigulentes: |, Cuando se descubrd que s6 utllzaron documentos falsos
0 errdneas o que se consiguieron con dobo 3 fin de obtener ka autorlzacidn carvespondiente; (1. Cuanda se coastruya un
proyecto diferente al autorizado; o 1L, Cuando para el ckorgamiento de ks licencla, permiso o autarizacian el serador
pilbiico competente dicte e acto en contravencion a alguna disposician juridica vigente; o [V. Cuando se haya emitido
por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que coa fundamento en el arsfcubo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, |2
presente resolucidn no prejuzga sobre las derechos de propiedad y s dictd conforme a los documentas, informes y
datos proporcionados por el solicitante por o que sird 2 su casgo y responsahilidad [a autentividad, valider, calidad,
contenido, chulos v espactficaciones que contengan los estudios, peritajes. memorias, responsivas, plancs y demis
documentos que presente ante | autoridad; y con el sperciimiento de las sanciones que contemph ¢ Cixigo Peral
del Estado en sus articulos 385 y 387 fracchin IV para al que poe $f 0 por interplsita persana proparcione
documentacidn falsa o simube cualquier acto, para obtener autonzacife, relatva 2 edificacianes; o sobre cvalquier
peticion elevada con tales propdsites a la dopendencia administrativa correspondiente, €in los ruales ésta no se
hublere legalmente atorgada.

OCTAVO: Previo e pago de los MO& fiitmicipales y demds obligaciones fiscalés, corvespondientes, notifiquese
perscoaimente o por conducta’de Jos C. €, Notikadores Adscritas @ esta Secretaria. « Ast Administrativamente
actuando los firman & CC. Secketario y Direcioe ' Control Urbano de ks Secretaris de Desarvollo Urbano y Ecologia
del Municplo de Manterrey Nuewo Lege, ~-e-feeens LTI e
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sted por medio del presente instructivo que entregué @ una persona que dijo lamarse

,~§ ' 1A R B IA2 siendo las 2420 horas del din 2 del mes de
EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE_( =2, 2 NOMBREL\®2 ¢ tatigew Emmeehe T

FIRMA { FIRMA

T CRIGIN;



