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(ficio No. SEDUE 6272/2017
Expediente Administrativo 100018917

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
PROMOTORA DE VALORES SAN JERONIMO, SA. DEC.V.
DOMICILIO: AV. RICARDD MARGAIN No. 260, COLONIA
VALLE DEL CAMPESTRE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L
Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolagia del Municiplo de Monterrey, N, |, dentro de los autns del expediente
admindstrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

En Manterrey, Noewo Lidn, a los 21-veintiun dlos del mes de Agasto del afla 2017 dos mil dieqisiete, «wsseemseemsseesecics
VISTO - Bl espediente administrativo No. L-000189-17, formado con motive de 1a solicited presentada ea fecha 314reints
y un dias del mes de Mayo del afio 2017-0os mil diecisiete, por ¢l €. HECYOR LENIN DELGADO SANCHIEZ, e 5u caracter
de Representants Legal de la persana moral deromingds PROMOTORA DE VALORES SAN [ERONIMO, $. A, DEC. V,

prapietaria de Jos inmuebies ubscados en la calle AV. CONSTITUCION No. 1050, ENTRE VENUSTIANO CARRANZA Y
LISBOA, EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD, d¢ csta Cidad ¢ denteficades con los numescs de expedientes
catastrabes 02106001 y 02+106-002, sobicitud por medio deks cal se peetende obtener las LICENCLAS MUNICIPALES
DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y CAMBIO DE/USO DE EDIFICACION, DE VIDEOJUEGOS A OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, TALLER MECANICO, BAV E AUTOS, VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS
AUTOMOTRICES, en Jus inmuebles antes draos, bs cugles tienen un superficie de 3,500.00 metroy cundeados (lote 001
y de B5623 metrcs cuadrados, que conjun wlofsanafia superficio total de 4,35623 metros cmadrados, con wna

quince, pasada ante ka fe dd Licenclado Gllbeto Federico Allen de Laon, Notario Péblics, Titular de Ia Notaria Piblica
Nimaro 33-teeinta ; tres, con ejercico en géte Primer Desteto Regissral y Netarfal del Estado de Nosmo Leon, [a cual

s -:: --ixmum Ndemero 26,123-veintiogso mi (ienrﬂcumlrhde ledn 30reinta de Septiembre ded aho 2002.dos mil dos,
05T pnsada aate la fe del Licendado @ilberto Federico Allon, Notario Pablice, Titukar de la Notarfa Piblica Nomer 33-treinta
v tres, con ejercicio en este Prither Distrito Repistral y Notarial ded Estada ée Nuevo Ledn, por medio de b cusl s¢ ratifica

la canstitocion de la sociegatl asandida denominads ‘PROMOTDRA DE VALORES SAN [ERONIMO®, 5. A DECY

Escritura Nisscro 4,736-cuatro il setecientos treints y 868, de facha 30-treinta de Abril del atio 198 S-mil novecientos
ockenta y cinco pasada ante la fe ded Licenclado Gilbertn Federico Allen, Notario Pdbisc, Titalar de Ea Notarfa Pablica
Niaero 33-troiia v tres, can ejercick en esta Cludad, por medio de 14 cual se realiza la compra venta de los inmuebles
que nos ocepan  favor de Autos Constitucion, SA. de C. V.

Escrito dicigdo al Primer Registrader Piblico do b Propiedad y del Camercio de la Primera Cabe cerd Digtrital con
17 Risi nmmMommy N. L. defecha 15-quince de Mayo del afio 2000+dos miél por medio del cual realliea s rectificaciin
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o modidas del predio que ampara b escritura pblica nimees 4,736 coatr mil seteclentos treinta y seis, derivado de Ia
afictaciin parcial de una porcido del inmwoble on ella destrita quedand o una superficie de 1,042.64 wetros csadrados

Anexa copla simgie del plana que muestr 14 afectacidn por ampliacién de la Avenida Venustiano Carranza, respecto del
inmueble idestificado con e expediente catastral 02:106:002 que fuara tnscrito ante ¢l Registro pilblico de Ja Propledad y

del Comersia en focha 18-dieciocho de Agosto de 2005-dos md cinco,

ANTECEDENTES

b sclicltante presenta plano e nstructive, por los cuales L Sevretarla de Desarrollo Urhano y Ecobogfa do Monterrey, bajo
ol némera de oficio 761/2004/SEDUE y ndnsero de expediente L-252/2004, autoriza la Licenclas de Uso de Suco y de
Edificackén para RESTAURANTE Y CENTRO DE VIDEOJUEGOS, para las prodios identificados catastralmente con los nomervs
02:106-001 y 002, bicados en Avenida Constitucidn No. 1050, éstre Yeaustiano Carrana ¥ Ushoa de esta Cludad, en una

superficie total de 4,542.64 m2 y 263260 M2 de canstrucelin,

Vistos s dictimenes thcaicos wrbanistivos, disposiciones
expecients, y

Municipio (e Manterrey, es competents para admitir, caocer,
ad 2 lo dispuesto por Jas articulos 1 Fraccido ¥, 6 Fracciones IVy ¥, 10
Frocesones XIIL y XV ditimo y penditimo pdrrafys inclustve, 11, 137 Fraccidn | 191 Fraccions V y X, 226 Praceion 1, 227
Fraccion 1y ditimo pdrraf, 228 Fracckdn | a XJ¥, 281, 266, 267, Fraccienes I, 288 Fraccimes | 4 V1 290, 293 Praccida 12V,
204 Fraccitn 13 VIII, 205, 206 y 361 de Ja ey de Desarrollo Urbano del Bstado de Nuevo Letm; Articdos 1, 3 Pracaidn 11, 6, 6,
[y [1l, 13, 14 Fraccite 11 punto 26y fraccidn 111 puatos 33 y 39, Articulo 15
ccibn | 16, 36,39, 46,47, 49,52, 139/157, 158, 159, 162 Fracclones | a XV ¢l Raglamento de Zonificacide: y Uso de Suelo

1 Qwe la Secretaria de Desarrollo Urbana y Beologl
tramsitar y resolver Ja presente solicitud, de con

i Municipio de Moaterrey; Articulosd fraccion 1, 4 fracciones 1y 1V, §9,10,11,17, 18 Fracciones IX, 64,92,94,125 y 152,

.4

L TR o para las Constru an ¢l Municipio & Monterrey Nuevo Lede, Articuko 86, 69, 90,91, 94 de ka Ley de
feme Municipal del Estado (4 Nosyo Leort ARtfculo 16 Fracciii X, 9394 fracciooes |, ¥, X, XXKVHIL XL y XLIL 95, 96

iones 11y X1l 97 FracciQur VY, 99 Fracciones X, X1y XIV del Reglarnonto de 1a Administracidn Publica del Municipio 0¢

{1 Dé acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montervey 20132025, aprobodo on la Saka de Sesiones ded
Ayantamiento de Monterrey ¢l B de Julio del 2014, Publicado en el Perisicico Oficlal del Estado de Nuevo Ledn Numero 103,
con fecha 15 de Agasto de 2014,y dmucrdoalmandesmmyalauxﬂzdernnmwmddclmydamau
Susko costenidosen el Plan antes itado, el precio en cuestitn se encuent ra enla DELEGACION CENTRO , DISTRITO URBANO
CENTRO ¢4 usa Zoma Clasificada coso CAI- CORREDOR DE ALTO IMPACTO, én la cual ¢l wso solicitado para 2.64 VENTA
DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES, 3,34 LAVADO DE AUTOS, 3.3.7 TALLER MECANICO AUTOMOTRIZy
19,4 OFICINAS, 0 cossideran como PERMITIDOS; resultasdo por Jo tanto informar |0 establecido en ol Artcule 137 fraccidn
1 deLa Ly de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leda que seftala Jo siguiente: "ARTICULO 137, ko gonificactbn secundana
que establezcon 90 ks programas de desamolio urbano de ceatres de poblocin, s¢ sujetardr @ fus Siguientes categorius: /
Permitidos o préduminantes: [os que ¢t una zona detevminada ocupan 0 st praviato Gue ocupen cuandy irenas el 5% def drea
yendible Cuando en algunas oras existan mds de doy 1o o destines de sels, ¢ entenderd como predoninante aquel uso 0

e mayer porcentale”
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N1 Que de acuerdo a la autoczacién emitics por | Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla, median te oficio nimero
761/2004/SEDVE ¥ ndmera de expediente L-252,2004, 1 cual fue descrita en el apartado de anteced eates de |a presente
resaluciin, y con ls que cugntan los ditados inmuebles, estos fueron sujetos a usa avtorzacén para RESTAURANTE Y CENTRO
DE VIDEOJUEGOS, con una comstruccion de 2,632.60 M2, con sutorizacion de uso de suelo para las usas solicitados, la cual
fige aprobada conforme & 1a Reforma por Mod#icackn &l Plan de Desarvallo Urbano del Municipio de Montereey 20022020,
lo que como consecuencia Jigica le penera un devecho reconecido 4 su favor, mismo que quedd cansagrado 3 tranés de &
Aitorizackin descrita, por o que, en esas drcunstanclas y dado que se solicita of Cambio de Use de Edificacitn, de acuerdoa lo
dispwesto por el Plan do Desarrllo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, aprodade en 1 Sala de Seslones del
Ayuntamiento de Momterrey ¢ 8 de [ulio del 2094, Pablicado en el Periddico Oficlal del Estado de Nuewo Ledn Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto ded 2014, y de acwerdo al Plano de Delogaciones y & la Matriz de Coenpatibilidad d e Usos y destinos del
Suelo contonides en @l Plan antes cltado, resulta viahle entrar al estudio de la peesente soficitud, pues s sigoe dando
cumplimiento a Jos lineamientas urbanisticos que le focron apiicados.

IV, Que ¢ proyecto peesentado consta de una construccion total de 2,986,07 msetros cusdradas, conforese al siguiente desglose

e dregs:
R T L Q
Ammm regularizar Totades
| Existente l
PLANTA BAJA 1986.05 1M
—
PLANTAALTA | 12936 | 4672 96,50
Towl | 211541 07066 /298607

DESGLOSE DE AREAS

40« cajones, 3rea de taller mechnico, rocepcion de
vehiculos, patio de mansobras, drea de bafios, lackers
yvestidores, drea de lavado, recepxion, caps y
_ comedor
Atescln aclientes, drea de es pen y&m T
exhiblclin de artfculos en venta, comedor d¢
___empleados, cocineta, bafios y drea de offcing__
OFICINAS, TALLER MECANICO, VENTA DE
REFACCIONES AUTOMOTRICES, LAVADO LE

| AUTOS Y ESTACIONAMIENTO PARA A0-CAJONES

a 2 oample de b siguiente maners;

*;*‘“sw" : {356z mewoscundades |
| . ... MRovEcTo | OPINION |
ST, LN ! 08 T e S J
COS Cooiente € Dcupociindel 055 | 2940 | Slumple |
LSuc],. ! o ot KA B st Sl
;g,‘,',j‘“‘*‘“"‘"’f Wadbndd o | s oo | w07 | Slomple |
{AmAieE T (048 {56 ] Sample
T CAY (Codbiconte de Are Verde) Lg:g.s._. (653431016 | 6831 | Sicumple g
L de Niveles Miimo) it | i T Scomple
| Altura Mixima por Nivel .-.“.}..M.e.q_ome.m......l.. DU )

mm-htmm-ummumo&mm oo B coestrucchie ealetomn ee respon al denecho adouinds que e 0 epadiame mimen

z? um(;gm defechaddd 21 defuio ¢ 2004, Gesartn 68 o aparend do antacechmimt e s pressedio et é
|
3
4

ﬂg‘ |
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V1, - Ahara bien, respecto a los cajoes de Estacionaients, el proyecto cumple de acuerdo o |a sigulente tabla;

B AR e s : |
ESTACIONAMIENTO | Normatividad | REQUIERE |  SOLUCIONACON: _| OPINION
OFICINAS 1CAION/3000 | 65.94/45=2
ADMINISTRATIVAS | M2 | CAJONES
1CAJON/6000|  735/60=12
(LAVADODEAUTOS | M2 |  CAJONES | $
| '1CAJON/60.00|  1260/60= 21 CUMPLE
TALLER MECANICO M2 |  CAJONES |
VENTA DE |
ACCESORIOS 1CAION/ 3500, 17500/35%5 | -
A.U_T_O!MRLC?.S._‘ e s/
TOTAL 40-CAJONES _ A0-CAJONES

—_——,——

o] adseritn 2 esta secretarfa en fecha 29-veintinueve

VIL. - De acwerdo 3 Ja visita de inspeccitn ccular realizada por p
1 du la visita bos predios su emcuentran sin wso,

de Junlo de 201705 mil diecistete, se pudu constar que al mo

tarldEmitic oficio Na. 217572017, denkro del ditamsen LTA-
Fas Wil dicisies, por medio del cwal 9 indican los Hneamientos
Bactos nogativos que tendrian ks actividades del establecimiento
12 actividad parincipal seed para el girode Lavado de Autos, Taller

000221/2017 de ficha 08-ocko de |waio do 20
ambientales 3 segair con la finalldad de provenic s Iy
sobre of medio ambieate y hacta lacomunidad, y en
mecinico, Venta de refacclones y Accesorios Automio

X~ Con hase on ol articulo 97 fraccion VI dél Reglamento de la Adwainlstracién Puiblica de Monterrey, la Diraceidn de
$erita 3 msta Sacratarfa, emitid Jas sigulentes Dictmenes, por medio 8ol cual

LA | -
s oM odiree oficio sdmoro DFTDUA/3892017 de feha 10 de Julio del 2017, realizado por ha Direscin de Proyectos Teenwos

S o Desamollo Urbee adsrita i gefn Secretaris, s emitld Dictamen Téenice Vial el cual foe relizado conforme a ks mformacion
par ¢l solicitanse fyflanos) y Estudio de Tmpacto Vial ehaborado por EIVIAL, ESTUDIOS D INGENIERIA, irmado

poe el Ing. Jusn Trenilo Gonzlez con ceduli peofeswaal N° [ 833662, elabarado en fechs Mayo de 2017.

X+ fl isteresado acompaita Resolucidn de Alineamiento Vial de fecha D7-sete & Diciembre che] 2017-dos md dlecisiete,
emitido por 1a Direecion de Proyectos Thcuicos de Desarrollo Urbana, adscrita 4 esta Secretarfa, respecto de los predaos
wenmmenlucualxﬁahqucmbscmdlosmvwmsxpnmamdmmdo-dcl tramo Ut ba via péblica con
ka que colindael Predio [solo en ochavos}.

X1- Las Interesados acompaia Dictamen Técnico emitido por & Direvdn de Ingenierfa Contra ncendios y Materfales
Pedigrosos del Patronato de Bomberos de N.L, AC, de fecha 26-veintistis de Mayo del 2017-dos mil diecisiens, on ¢ cual
atorgd el Visto Bueno o cumptimlento de los lineamientos desoritos on b Ley de Proteccion contra lecendios y Maseriakes
v l'dlgiﬁusdvmmdo e Nuevo Leén para ¢ prayecto de oficings, venta de refacciones, Latier mecinico y lvado de autas,

g .
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en of inmueble whicado en la cadle Avenida Constituciin No. 1060, entre Yenustiano Carcanza y Lisbag, en ¢l Municipio de
Manterrey NL, lo anterior de acuendo al reperte 117-270,

XIL- Bl ineresado acompata copin de Oficio No. 401 6C 22 162017, dh focha 26 de Mayo del 2017, firmac por ¢l Licenciado
Fermsars Toha Giarza, Jefe de Degaramento de Trdmites y Servicios Logaks &l Cenero INAH, Nugvo Ledn, medimte ¢f sul
o0n respectn de ke inmuebles con expedientes catastrales 02-106-001 y 021064002, Informa: .. que ¢l bien inmachls ¢
mensiin H0 5¢ ehcuenitra declarado como moaumento historico, i cueata ¢on arqusectun rekevante ¥ tampeod o8 colindime de
Algund de ews”,

X1, - Lag Interesacos presentan Reporte de rovisidn cstructurdl, de focha 31-oeina y uno de mayo de 201 7-dos mil dieciskte,
¢laborado por & Arquitecto Josts Armando Rotugo Mazquiz con ndmero de cdduby profiesionsl 4808777, respecto de b
canstniccldn 2 regulorizar o ks predics ubicados en | Ave, Cosstitucion No. 1050, entre L calles de Venuitiano Camanza y

Lishon de esta Ciudad, identificadis con ks expedisntes catasales 02106001 ¥ 02,

Que, poe Yo asteriormente expuesto, fundado y motivido, ¢ siberito Secretario de Desarrollo Urbiana v Ecologla del
Munsicipio de Monterrey, Nuevo Leém enuite bo siguiente:

CUERDA

PRIMERO.: Por los mottvos y razones expuestas en Jos Wfrmincs sefaladas y bajo las condiclones que st indican en el capieulo
do considerando de la presente resolicon s¢” AUTORIZA la LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y CAMBIO DE USO DE EDIEICACION, DE VIDEDJUEGOS A OFICINAS ADMINISTRATIVAS, TALLER
MECANICO, LAVADO DE AUTOS, VENTA DE REPACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES en los in mucbles ubicados en ks
cille AV, CONSTITUCION No. 1050, ENTRE ANO CARRANZA Y LISBOA, EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD,
de esta Cindad ¢ identificados com los nimers de expedientes catastrales 02:106-001 y 02-106-002, los cuales tienen un
superficie de 3,500,00 metros cuadrados (j6te 001) y de 856.23 metros casdrados, quo canjuntamente: forman ua superficie

| de 4,356.23 metros cuadrados, con yia construcckin existente 2.986.07 metros cundrodos, de bos cuales 211541 metros
ados son existentes autorizadas 87066 metras cuadrados se regulartzn,

’ S J
/SEGUNDO, - El propietarta, Dcupante o Interesado deberd compliv al inicio sde actividades y en todo mo mento con todis ¥ cada
it d s siguientes abligaciongs y ineamientos:
A B eusnto a b Edificaciop. -
a)' No podrd utilizarse el infuneblo gue s ocupa para un uso diferente ded autorizado e el presents a cuerdo nl modifcar
¢l funcionamienta tursl del provectn aprobado, sin haher obtenido previamente la autorizeciivn comespondiente
b) Deherd de respetaf el proyecto tal como s autoriza Unicamente para Uso de QEICINAS ADMINISTRATIVAS, TALLER
MECANICO, LAVADO DE A 1S VE DE REFACCIONES Y A WRIOS A MU EIILED,
¢| Deberd mantener habiltados v en funcionamionto en ks dimensiones autorteadas ks 40-cajones de estaclonamiento
que requlere como ménimo y o proyecto peeseeta 4- cajones
d) Deberd respetar el uso detodasy cada una de las Areas indicadasen of proyecto arquitectinico que en st acto se autoraa,
(respetar bo Indiicado en o proyecto

autcrizado al efectn)

¢] Deberd de contar con un extingaidor y/o sisterss contra incendbo poe cada 60,00 metros cuadridos die construccon,

) Deberd de cootar con el Plan de Contingencias ¥ 13 Unidad Interna de Respuests Inenedioto realizando por un consultor
extermo adscrite a ka Direccion de Proteccion Civil Estatal, asf comb [a Auditoria Téenica (andlisis de rlosgos] emitica por
W direccidn antes mencomada peevio ol iniio de ventas o rentas de los inmuebles en observanci de [aLey de Protecaon

J7 Contra Incenduos y Materisles Peligrosos del Estado deNuevo Ledn,

§ '\ :
J | £
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g) Deberd de ubicar habelitar y mantener en et ostado un drea destinada para coatenedores de hasara ka cual dobeed de

wicarse dentro del predio frente a & via pablics
h] Deberd conservar 3 la edlificacion en buenas condiciones de estabilidad serviclo, aspecto ¢ highene, evitar (e 50

conviertan en molestia o peligro para kas personas 0 1 bienes, reparar y corvegls o5 desperfectos,
[} Los sabudes en las fachadas dobun mantenerse en ety ¢5tacko de comservacion, aspecto ¢ highene.
) Quedan prohibidas las mstalaciones y edificacionts procarias en las aeoteas, cualquéera que sea el wso que pretenda

dirsales.
k) Deberd implementar un programa de Nmpieza, en donde s lacluya o exterior del establecimie nto, | fackada, Jas

Banquetss, [a maedia calle y en todas sus collndancias.

1) Debeed cumplir con ¢l reglamento de Limpia y Regulacion Sanitarla de la Secretaria de Servicios
Piblicos del Municipio de Monterrey.

m) Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios
ablertos, previendo k (nstalacion de cimaras de video, asl comy de la (luminacién necesaria requerida
en cada caso.

n) Bs responsabilidad del Dircctor Responsable de la Obra; fsi como del propietario v asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este groyecto supervisar ¢l proceso constructivo
para que s apegue 4 lo presentado para su autorizagion.

0) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las drgag pablicas g/psi
de construcciones, excavaciones, deng '

b En materia de Vialidad deberd respetar bo indi€ado en ¢l oficlo nimero DPTDU/N/3S92017 de fecha
10 de julio del 2017, emitido por la Direccigh de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbane adscrita

gbulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo

ey 20132025, 2 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
{sevo Lebn, al Articulo 64 detReglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
al Allneamiento Vial emigido por sta-Secretar(a, TN

3) Para Ja calle Hmbolds, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo  escrituras
b) Para la alfe Lishoa, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) Para Ja Avenida Constitucidn, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a

escrituras,
d) Para la calle Avenida Venustiano Carranza, debera respetar su limite de propledad de

acuerdo a escrituras.
a) Deberd respetar ochavos con radio de gire ¢e 3.00 metros en |as intersecclones de las

vialidades.

Nota: Se prevé la modificacion del tramo de k via publica con |a que colinda el Predio (solo
en dchavos).
N
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2 Bl proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdoa la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

3. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
establecido dentro del Articula 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberin
ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir [as puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los
cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4,50 metros.

4. Se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales
deberdn ser de 3,80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003,
Con respecto a estos wltimos, deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de ka Cd. de Monterrey, vigente,

5. Los cajones deberin estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea
de los cajones deberd estar en todo momento Hbres para ser ocupades exclusivamente por
vehiculos,

6, Los cajones de estacionamiento para el uso e oficinas, Taller mecinico, Lavado de autos y la
venta de Refacclones automotyfves debepin estar sefializados claramente ya sea mediante
marcas en la superficie del caign o, mediante sefalamientos verticales cada uno de ellos,
indicando a que despacho u oficina
oficinas deberd estar independiente dpfos cajones de estaclonamiento que se asignardn al uso
comercial.

7. Con respecto a la via piblica,
colocar sefales, o dispositivos de tednsito sin autorfzacion de |3 autoridad muni cipal de trdnsito

a/zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que
afecte su funcionalidad y la visibilidad paré feallzar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberdn existin/ningdn tipo de obstdculos méviles o fijos, ademds de postes o arboles
v colindantes al ageéso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
w549, Los accesos yehiculares (entrada y salida) a los estaclonamientos deberdn tener un anche
minimo de 6,00 metros dado que se proponen de doble sentido de circulacion, Lo anterior de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo,
ARTICULO 64, Bl acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-
tres metros cuanda se utilice en un sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea
utilizada en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

10. Los pasillos de circulacion vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una
disposicion a 90° con respecto al mismo pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un
ancho minimo de 6,00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonlficaclén y Usa de
Suelo del Municiplo de Monterrey, Asi misma y de acuerdo al mismo Artlculo 65, los pasillos de

b dab!gsentldo de circulacion deberdn tener un ancho minimo de 6,00 metros,
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11, Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente mixima del 15
% debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el
Articulo §7 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey.

12, Se deberd sehalizar de manera clara los sentidos de circulacion tanto con letrera como con
pintura en la superficie de rodamlento en Ja z0na de acceso y en las rampas vehiculares.

13, F) Desarrollo queda obligado a que Ia operacidn que presente, asf como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interlor como en su zona de estacionamlento sea tal que no ocasione
problemas operacionales a a vialidad y & 1a zona colindante.

14, El proyecto deberd tener el sefialamicnto (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanio en el interior del estacionamiento, sl como al exterior del predio, E
importante aclarar que Jos costos del sefialamiento deberin ser con cargo al Desarrollador. Lo
Secretarta de Sepuridud Piblica y Vialidad podrd soligftar en su caso, ¢l sehalamiento vial y las
adecunciones viales necesarias para o correcto funciondmiento vial del local.

15. £ propictario o propletarios del Desarrollo, gdedan obligados a realizar las aportaciones
necesariag para poder llevar a cabo fas obray'o adecuaciones viales planificadas en la zona

cuando asl sea requerido.
16. £l Desarrollador quedard obfigado 2 reglizar los trabajos de pavimentacibn correctiva y
reparacion y habilltacion de iadas al trdnsito que generard el Desarrollo en su

gtapa de construccion,

r o indicade en o oficio N° 2178/2017 dentro del dictamen
de 2017, emitido por la Diroceidn de Ecologia adserita n esta

ria y que en lo siguiente se ribe:

1. Cuenta con ingreso &l ingreso amhsmmﬂﬂ-cmxcnmdor de residuos peligrosos, No, de
bitécora 19/EV-0015 /08/17 ¥ categorfa microgenerador de fecha de 02 de Agosto de 2017.

2. Deberdn contar el un programa permanente que [ncluya el control de [nsectos y roedores,

3. Durante ¢l fuficlonamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de 4 energia y del agua, asi
como dé los recursos materiales no perjudiciaes por el ambiente, ello con |2 finalidad de lograr una
reduccidn de los (mpactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

4. Nodeberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente ¢l entorne
con o desarrollo de Jas actividades que generen emisiones de ruido.

5. lasactividades, los equipos o maguinaria que provoquen Tuido y/o vibraclones, no podrin colocarse
Cs’ or-folindancia a casa habitacion, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ublcacién deberan
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pstar aislados actsticamente v no deberdn sobrepasar los Iimites méaximos permisibles de ruldo en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas
(horario comin para oficinas).

6. En caso de utlizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacion, alarma, etc, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites miximos permisibles de emisidn de ruido por fa Norma
correspondlente, ni sus vibraciones.

7. No se permite la ejecucion u operacibn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en (nteriores con espacios abiertos ni en via pdblica.

Contaminacion del Suelo

Bl suelo deberd estar protegldo con material impermeable es prohibido realizar cuz lquier actividad
en suelo natural,

5. Queda prohibido la derrama o vertido de material sohido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreas
verdes.

evitar/d miimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
05 sobre suelo natural,

de derrames de grasa y aceite,

10. Deberd tomar medidas preventivas p
suelo del drea, evitando colocar mate

11. Elinterior del establecimiento deberd estar li

12 Encasodeusar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds
deberd contar con barrera de contencion fiara evitar derrames.

Emisiones al Aire
13. Nose deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua
%%EES prohibido la derrama o vc}ﬁdo de resuduo;%éliduwmmmfdma)c sanitarioe o pluvial

f oy

W1y 181 Deberd registrar sus descargas de agua Tesidual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
f e M3 oparacion del establgtimiento.

A wmBeom

18 Los liquidos resid

17. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegides de derrames accidentales de residuos sblidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraclones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, ete, con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de accites y
frasas,

Manejo de Residuos Solidos

18, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desa/:rollo Sustentable del Estado.

gé& -‘ .1\ ;
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e del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,




19, Los residuos que se generen deberin manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con e Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

20, Deberd instalar contenedores con tapas para | almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedares deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica.

21, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sblidos que generen.
22 Deberd contar con el registro tipo, volumen y desting de residuas generados.

Reforestacion
21 Cuenta con permise de desmonte con expediente PDE:430-16 el cual no reqirld reposicion de

arbolado, ‘
Imagen Urbana

24. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado g edificio {categorfa B subtipo 120 4), para cumplir
con ¢l Reglamenito de Anuncios del Municipioe Monterrey Art. 16 incisos &) y ) Art. 24 incisos a) y

b) yc), Art. 25, 26,27 y 30 y co autorizaclén de [a Secretar(a de Desarrollo Urbano y
Ecologla.

25, No podrd rentar, arrendar o subarrgfidar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento,

flDebers dar cumplimienta 4 )0 setalado en ¢l Dictamen Técnico emitido por Ia Direccidn de
Ingenioria Contra Incendiog§ Materiales Peligroses del Patronato de Bomberes de NL, A.C., de
fecha 26-veintiséis de Mayo//del 2017-dos mil diecisiete, por e cual otorgd mediantc repore 117270, ¢l
Visto Bueno @) cumplimitato de los lineamientos descritos en b Ley de Proteccidn contra locendios y
: 'mriulcs Peligrosos Estado de Nuevd Laoa, piraebprayecto de oficinas, venta de refacciones, taller

:
.
3

y Lishoa, en e} Municipio de Monterrey N.L., mismo que fue notificado y soliciado
¢ siendo dicha autoridad la encargada do realizar las visitas de inspeceion

e
3

"

igmor los i
correspondientes, ast como de la aplicacidn de Ins sanciones correspondientes.

TERCERO: S¢ hacw saber al propletario, ecupants o Iateresado, que e ¢f caso de incumplir oo s condidenes, lineamientos o
requerieniontas referentes y competentes de esta Autoridad Municinal 2 procaderd a ka aplicacion de ks saincioees y medics de
seguricdad contenichss en I Jey de la materia

4 2 | . ) 2l 0 A lavoees gL ] y gl D aile
' Para darles un aprovechamiento distinto al oeigisalmente aproback, 3¢ deberd traouitar
y obtener UNa Nueva autortzackdn. Ly asterior con fundamento en el tercer phrrado del articulo 295 d la Lay de Desarrollo

P Urtrlp del Estade de Nuevo Leda,
C o

§ | ’
;
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QUINTO: La Licessiy

con ¢l articuln 296 de Ja Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ladn.

SEXTO: Por ser caestién de orden pibico, o8 deber de 1a autaridad apercibir 2 los tnteresadas én térmenos del artioso 344 do
la Loy de Desarvotio Urhano del Estacka, en vigor, ¢ cual establece que: Se sancionard con 1 revocacite de bis autorizaciones,
licerxcias ¥ permisos en les casas siguientes: | Cuando se descabra que $¢ utilizaron docunseatos falsos o embeeos o qoe se
comsiguieron con dolo 3 fin de obtener W ausorfzicion correspondsente; 1. Cuande se construya um proyectd diferente al
autorizado; o 111 Cuande para ¢l otorgamlento de la livencia, peemiso o autorizacidn o seevidor publico competeste dicte ¢l
acto e contravencién a alguna dispasicdn parfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitida por autoridad incompeteate,

SEPTIMO: Que con fundamento en ¢ artiowdo 361 de 1a Ley de Desarvelo Urhano del Estado de Nuewo Lede, la presenie
resolacitn no prejuaga sobre los deredswos de propledad y se dictd conforme a los docwmentas, informes ¥ datos proparconacias
por o solicitamte, por 1o que sord 2 su cargo y respoesabllidad o autenticidad, validex, Galidad, contenido, cllculos y
especificacknes que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planas i demis documentog que presitiy anto
La autoeidad; y con el aperciimiento de las sancianes que contempia of Codigo Penal del Estada en sus articulos 385 Pracciones
Lt I incluyendo ol altimo pdrralo y 387 Fracckin VI, para 2 gue por sl o por interpdsita persona proparcione docamentaciin
faksa o simule cualquier acto, par oblenet autorizacion, relativa a edificaciones, o sabre cuakjuler peticon elevada (o tles
propdsitos ala dependencla administrativa coerespondiente, sn los cuales ésta 0o 5¢ hubiere kegalmente ctorgado.

OCTAVO.- Seleinformaalintervsado que las s lotes y prodios séo edificar, s edificaciones, casy y cualiquier ot construcelin
urhang, deberd de conservarse por Sus propletsrios o poseadores en buenas condicones de segurklad y limpeeza, culdindo
especialmente en su casa, que ks muras o fachadas de las comstracdones se montengon en buen estadeo de preseatacion. Las
autoridades musicipales sancinardn o Incumpliméento de este precepto, en dos trminos de ks disposicknes reglamentarias
aplicables. Lo anterioe tieme fandamento en ko establecido e ¢l actioulo 322 de la Ley de Desarvollo Urbamo ded Estado de Nuew
m ‘l
|

NOYENQ. - Notifiquese personalmente o por coducto de los C €. Notificadores Adscrites 3 esta Secrotarfa. - Asl
Administrativapsente actuando ko firman Ipsttmio y Direcsor de Control Urhana de ka Secretarfa de Desarrolle Urbano

y Ecologia del Muedcipéo de Monterrey MIEVO Ladn f-rewdpmrermsemesemssnsssnsn s e cossatas e
. J ]

¢
gkwuw s o
nodfigy 2 usted por_n]edlo del pryseste_instructive que entregue A uma persoma gk dijo lamarse
& I Ko 1340 siendo las 225" boras del dia 45 del

FIRMA -'
NO. DE GAFETEN— -;f'“z 2.4y
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