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' N\ SECRETARIA DE
DESARROLLO

e ””
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

b "
Sl ouss thow CA GNAN CIUDAD

No, de Oficto: SEDUE 7044,/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000166-17

INSTRUCTIVO
. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL o
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA UCALL $af
DESARROLLOS COMERCIALES S.A, DECY. Bk, L
CON DOMICILIO EN: HIDALGO 526 NORTE, B,
COLONIA CENTRO SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON e
Presente, « -+

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los antos del
expediente administrativo Indlcado al rubro, dictd [ siguiente resolucion:

En Monterrey, Nueva Ledn, a los 07-siete dias del mes de naviembee ded aiio 2017-dos mil diecilene, -
VISTO - El expediente administrativo No, 100016617, formado can motivo de I selicitud presentada en focha
15-quince de mayo del 2017-dos mil diecislete, por [ C. Mirna Pedia Garza, representante legal de la socledad
denominada U-«CALLI DESARROLLOS COMERCIALES SA. DE C.V, quien acredita su personalidad mediante
Eseritura Pildico Ndmero 11,409-once mil cuatrogfentos nueve, de fecha 19-diecinueve do junio del 2013.dos mil
trece, pasada ante la fo del Licenctade Hernin Mangdfio Pedraza, Titular de L2 Notarta Piblica nimero 60-sesenta,
con ejeeciclo en este Primer Distrtorvirs@nitter de Mandatario de la persona moral denominada FRBC-
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S DE R, L/ DE C V.; mediante 1o cual pretenden obtencr las LICENCIAS
MUNICIPALES DE  CONSTRUCCION _(OBRA_NUEVA 0 [ DIFICACION _PARA__OFICINA
ADMINISTRATIVAS Y 02:-D0S LOCAKES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS EN LA UNIDAD
ubicadi’en ks AVENIDA REVOLUCION NO. 270313, de esta Ciudad, ¢ identificada
con el ndmera de expediente catastral 15-001-108, la cual tiene una superficie de 3,105.711 metros cuadrados,
con una construccion nueva de 35.494.78 metros cuadrados, para lo cual el slicitante acompaiia copla simple de
la sigulente documentacion: /

Escritura PObMca NﬁM 16,179 dieciseis mil ciento SELERE Y Tineve, de-fecha 08-ocho de Diclembre del 2016-
dos mil diecisdis pasada ante & fe deol Licenciade Herndn Montafio Pedraza, Titular de 2 Notaria Piblica Numero
f0-sesenta, con eferciclo en este Primer Distrito; relativo a la Reversidn de Propledad y Extincion Parcial del
Fidelcomiso ideatificado con ¢l nimero CIB/2312 (C 1 B diagonal dos tres uno dos) celebrada por ka socedad
denominada CIBANCO SA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, representada por kas (€. Mara Patricia Sandoval
Silva, y Norma Serrana Ruix en caricter de fiduciario, y FRBC-DESARROLLOS INMOBILIARIOS, 5.A. DER.L DECV,
representada por el €. Francisco Javier Barrios Sdnchez; en cardcter de Fideicomitente, Fideicomisario ¥
admuiriente, con respecto a la UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO 5 CINCO, identificada con ef expecliente catastral 15
001+105, del condominio horizontal denominada CONDOMINIO MAGNO NUEVO SUR', ublcad o sobre la Avenida
Revalttyion No. 2703, en esta Cludad
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Instrumento Nimero 46,528-cuarenta v sels mil quinientos veintiocho, de fecha 16-diedisess de ditembre del
2009-os mil nueve, pasada ante fa fe de) Licenciado Erik Nataur Campesino, Titular de la Notaria Piblica Némero
94-noventa y cuatro del Distrito Federal; la cual contiene la constitucién de la Sociedad denominada FREC-
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, SA DE RL. DE CV. propietaria del inmuchle identificado con €l namera de
expediente catastral 15-001-105.

Instrumento Ndmera 56,595-cincueata y ocho mil quinieatos noventa y cinco, de fecha 26-veintiocho de agosto
el 2015-dos mil quince, pasada ante b fe de) Licenciado Miguel Soberda Mainero, Titular de la Notaria Piblica
Nilmero 181-clenta ochenta y uno, del Distrito Federal, mediante ol cual la empresa denominada FREC-
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, 5, DE RL. DEC.V, a través de su apoderado, otorga poder general para actos de
administracion, a favor d¢] C. Ricardo Adriin Trevifio Pérez.

Contrato Privado de Compraventa con Reserva de Dominio y Sujeta a Condicion Suspensiva de fecha 20-veinte de
diciermbre del 2016-dos mil diecissis, celebrado por el C. Roberto Pulido London, representante legal de k
sociedad denominada FREC-DESARROLLOS INMOBILIARIOS, SA/DE RL. DE .V, en caracter de La Vendedara y
par ¢l C. Jaime Humberto Corona Gonziles ea represeatacion de U1-CALLI DESARROLLOS COMERCIALES SA. DE
CV, en cacdcror do La Compradora; misma que fue prespdtada en copia Certificada por el Licenciado Hernin
Montaho Pedraza, Titular de la Notaria P nimeroAd-sesenta con ejercicio en el Primer Distrito Registrak
on fecha 12-doce de mayo ded 2017-dos mil it ./ andase razon del mismo bajo el Control de Acta Fuera
de Protocolo, bajo & nimero 78,918 (seten * o mil novecientos diecocha); respecto del inmueble
identificado con el niimero de expediente cataspral 15-001-105,

Carts Poder que contleno el mangafo otorgado por |3 socwedad denominada FRBC-DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, SA DE RL. DECV,4U-CALL! DESARROLLOS COMERCIALES SA. DE CV, el cual fue ratificado
en fecha en fecha 23+ veintiteés & actubre del 2017-dos mil déesicte, ante el Licenciado Horndn Muntafio
Pedraza, Titular de la NotariaAublica mimero 60-sesenta con ejercicio en el Primer Distrito Registral, segin
consta en el acta fuera de ppdtocolo niamero 60/81,678/17.

Escritura Pablica Nofiero 6,290-seis mil oscsantos novents, de facha 16-dieciseis do actubre del 2007-dos mil
sleto, pasada ante Ja fe del Licenciado Carlos Monta raza, Titubar de |a Notarla Poblica Nimero 130-ciento
treinta con ejercicio en e Prime Distrito; |a cual contiedin Ja constitacion de Ja Sociedad denominada U-CALLI
DESARROLLOS COMERCIALES SA DEC.Y.

JI 0

Escritura Pablica Ndmero 11,409-ance mil custrocientos nueve, de fecha 19-diecinueve de junio del 2013-dos mil
trece, pasada ante |a fe del Licenciado Herndn Montafio Pedraza, Trtalar de Ia Notaria Pablica Numero 60-sesenta,
con ejercicio en este Primer Distrito; mediante el cual la emprosa denoeninada U-CALLL DESARROLLOS
COMERCIALES 5.A. DE V., a través de su apoderado, otorga diversos poderes, a favor de Ja C. Mirma Pefia Garza,

ANTECEDENTES
1 Mediante Instructiva con nimero de oficio SEDUE-1818,2010, de fecha 21 de julio de 2010, dentro del
expedients administrativo némero L-192/2010, aprobb la Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL

COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 15-001-
D01 aqn una superficie de 42,616,43 metras cuadrados,
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1 Mediants Instruetivo con ndmero de oficio SEDUE-1816/2010, de facha 21 de julio de 2010, deatro ded
oxpediente administrativo 1-193/2010, aprobid ks Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL, COMERCIO,
SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con & mimero de expediente catastral 15-001-003 con una
superficie de 2944202 metros cusdrados

3. Mediante Instructivo con ndmera de oficio SEDUE-1817/2010, de fecha 21 de julio de 2010, deatro del
expediente administrativo L-194/2010, aprobo la Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL, COMERCIO,
SERVICIOS E INDUSTRIA en un predio identificado con el ndmero de expediente catastral 15001004 con ana
superficte de 93 820,68 metros cuadrados.

4. Presenta copia simple de Instructivo mediante el cual ka Secrotaria de Desarralio Urbomo y Ecologla del
Municipio de Manterrey, Nuevo Leén en fecha 23 de Marzo del 2012, autorizo bajo e ndmero oficio SEDUE
804,/2012 y nimero de expecisnte administrativo L-593/2011 Las Licencias Municipales De Uso de Edificaciony
Construceidn (Obra nueva) para conjunto habitacdionsl multifamiliar, comercial y servicias que alberga 124-cleato
vemticuatro viviendas tipo departamento, kocales comerciales y de servictos agrupados, oficinas y cines, en elpredio
identificado con ol nimero de expadiente catastral  15-001-001 con una a superficie total de twerena de
162,367.59 metros cuadrados y una construccidn total de 155,617.02 metros cuadrados. Be . |

Municiplo de Monterrey, Nueva Ledn en facha 17 de Octubrede 2012 bajo el ndmero de oficle SEDUE-3C
nimero de  expediente administrative 1-369/2012, /0torgd la AMPLIACION USO DE  EDIFICACION Y
CONSTRUCCION (AMPLIACION) PARA CONJUNT@ HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y
SERVICIOS QUE ALBERGA 463- CUATROCIENTOS SESENTA ¥ TRES UNIDADES HABITACIONALES TIPO
DEPARTAMENTO, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS Y CINES, con ma
construccion total de 190,398.69 me de os cuabes 155,617.02 metras cuadrades cormesponden a
b condrucdidn  autorizada y 3478167 metpes cuadradas son por ampliar, en una superficie de terreno de
162,367.59 metros cuadrados, identificade’von el ndmern de expediente catastral 15-001-001.

B Anexa copla simgle de lnsr?éwn mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologla del
Municiplo de Monterrey Nuevo Lednén fecha 24 de octubre del 2012, bajo el mirero de Oficio § EDUE3171/2012
y nilmero de expediente R019/2012, autortzd un Régimen ea Condominio Hortzontal con 08-ocha unidades
peivativas, de tipo Habitacional Multifamiliar, Comercie y Servicios.

5  Presenta copla simple de [nstructivo medsante .:1}713 Secretarta de Desarralio Urbano y Eg

4

7. Prosenta copiz.simple de Cartulina mediante la cual la Secretarla dé Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipia de Monterety, Nuevo Ledn, en fecha 08 de Marzo de 2013, bajo el ndmero de oficio SEDUE-554/2013 y
nimero de expadiente administrativo L-498/2012, otorgh La LICENCIA CONSTRUCCION (AM PLIACION) PARA
CASETA (304.00 metros cuadrados) con una construccién tatal de 190,702.69 metros cuadrados, en una
superficie de terreno de 162,367.59 metros cuadrados.

B Presenta copla simple de Instructivo mediante e cual [a Sacretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia ded
Munlcipio de Monterrey, Nuevo Ledn en fecha 07 de Naviembre de 2013 bajo el nimero de oficio SEDUE-
3269/2013 v ndmero de  expediente administrative L-199/2013, otorgd Las LICENCIAS DE USO DE
EDIFICACION[(AMPLIACION) Y CONSTRUCCION {AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR DE 463 YIVIENDAS A 468

VIVIENDAS PARA LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO 1, DENTRO DE UN CONJUNTC HABITACIONAL
-{MUFN‘FAHILMR. COMERCIAL Y SERVICIOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, con una construccitn total de
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108,084.56 metros cuadrados, de los cuales 190,70269 metros cuadrados corresponden a la construceibn
autorizada y 7,38187 metros cuadrados son por amplias, en una superficie privada de 5510285 metros
cuadrados.

9, Mediante oficio nimero SEDUE 26452013, defecha 11-once do saptiembre dél 2013-dos mil troce, dentro
del expediente administrativo 1-204/2013, esta Secretaria autorizd 1as Liconoas de Uso de Edificacion y de
Construccion (Obra Nueva) para Oficinas Administrativas, para el predio ubicada en la Avenida Revalucion No. 2703
sur, identificado con ¢l pimero de expedieate catastral 15-001-102 con una superficie de 260094 metras
cuadrados, con una construccién 18,959.36 metros cuadrados.

10, Prosenta cogia simple de resohicidn, mediante el cual a Secretaria de Desarrollo Urbano y Eeologia del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn en fecha 04 de marzo do 2014 bajo el nimero de oflcio SEDUE-504/2014 y
admero de expediente administrativo L-526/2013, otorgd Las LICENCIAS DE USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) ¥ CONSTRUCCION (AMPLIACION) PARA HOTEL PARA LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO 1,
DENTRO DE UN CONJUNTO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (468 UNIDADES), COMERCIO Y SERVICIOS
AGRUPADOS, OFICINAS Y CINES PREVIAMENTE AUTORIZADOS, con una construceifn total de 202,499.23
metros cuadrados de bos cuales 198,084.56 metrbewadraday forresponden a L construccion autorizada y 4,414 62
metros cuadrados son por ampliar, en una superii ¢ 55,102.85 metros cuadrados.

fante 108 cuales 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y
focha 31 de marzo del 2014 bajo of nimero do Oficio SEDUE-
4, autorizo Ja Modificacion al Régimen de Propiedad en
dades Privativas Maestro de Tipo Habitaclonal Multifamiliar,
mento de supecficle de |as Unidades Privativas Maestro Nas 14,y 7, ¥
disminucidn de superficie de |a Uni ivativa Maestro No. 4 v 8, asi como la disminuckdn de a superficie de dreas
comunes de las B-ocho Unidades Peivativas Maestro, mismas que se encuentran dentro de una superficie total de
Terreno de 162,367.59 metros gladradas, de Jos cuakes 2,210.96 metras cuadrados son de Vialidad Publica 160233
Publira2y- 4,31 metros cuadrados sujeto bajo Régimen en Condominio,

11. Anexa copla simple de Instructive y pla
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Led

12, Anexa copla simple de Instructivo mediante ol tugl la Secretarta de Desarrollo Urbano v Ecologia del
Municipio do Montorrey Nuevo Ledn en fecha 12 de Junio del 2014 bajo ¢l nimero de Oficio SEDUE-1327/2014 y
ndmero de expediente R-008/2014, autorizo la Modificacién al PROYECTO DE EDIFICACION AUTORIZADA,Y
SOMETER BAJO REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO YERTICAL EN LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO
1, PARA 472 UNIDADES PRIVATIVAS, LAS CUALES CORRESPONDEN A 01-UN EDIFICIO QUE CONTIENE 468-
UNIDADES DE VIVIENDA, 01-UNA UNIDAD COMERCIAL,01-UNA UNIDAD PARA HOTEL, 01-UNA UNIDAD DE
AREA DE ESTACIONAMIENTO Y O1-UNA UNIDAD DENOMINADA R-7 con una construccion total de
200479.12 metros cuadrados, en una superficie de 65,039.52 metros cuadrados,

13. Presenta copia simple de instractive medianste of cwal |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Leon, en fecha 21 de Noviembre de 2014, bajo el ndmero de oficio SEDUE-
2856/2014 y nimero de expediente administrativo 1-086/2014, otorgd Lis LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR CON 100-CIEN VIVIENDAS Y
03-TRES LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, EN LA UNIDAD PRIVATIVA EDIFICIO R-7,
1a cual se encuentra dentro de la UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO 1, QUE YA CUENTA CON UN EDIFICIO DE

%CUATROCIMAS SESENTA Y OCHO UNIDADES DE VIVIENDA, 01-UNA UNIDAD COMERCIAL, 01-UNA

\
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UNIDAD PARA HOTEL Y 01-UNA UNIDAD DE AREA DE ESTACIONAMIENTO PREVIAMENTE AUTORIZADOS)
con uma construcclin autoelzada de 200478.12 metros cuadeados y una construccion por ampliar de 14,987.68
metros cuadrados, dando wun total de 21546580 metros cuadrados. (Unidad privativa R-7, con una
superficie de 1,076,90 metros cuadrados, ubicada dentro de ka unidad privativa maestro 1 con superficie de
65,059.52)

14, Presenta copia skmple de instractivo medianta el cual la Secretaria de Desarrolla Urbano y Ecologia del
Municipio de Moaterrey, Nuevo Ledn, en fecha 24 de Enero de 2015, baja ol nimero de aficio SEDUE-2856/2014
y ntmero de expedients administrativo L-336/2014, otorgd Las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR CON 217-DOSCIENTAS DIECISIETE UNIDADES DE
VIVIENDA EN LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO N° 8 DEL CONDOMINO MAGNO NUEVO SUR, ubicada.en ka
AVENIDA REVOLUCION N* 2703, jurisdiccion de este municiplo, donde la Unidad privativa Maesst NG
identificada con el ndmero de expediente catastral 15:001-108, 1a cual cuenta con una superficie dew‘nm
metros cuadrados, con una construceion total de 65,262.72 metros cuadrados, ;.15,, ¥

5. Presenta copia simple de Plano e instructivo mediante ol cual 1 Secretaria de Desarroll Urbar oy : 3
ded Municipio de Monterrey Nuevo Ledn en fecha 01 de Septiembre de 2015 bajo ¢f ndmero de oficio SEDUE
5299/2015 y nivero de expediente administrativo 1-159 2015, otorgd las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION{AMPLIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS PREVIAMENTE
AUTORIZADAS DENTRO DE LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO N* 2, Identificada con e expediente catastral
15-001-102 Ja cual cuenta con una superficie total de 260094 m2 y una construccion total de 19,205.08 m2 , y
LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS
ADMINITRATIVAS DENTRO DE LA UNIDAD “?v?m MAESTRO N 3, [dentificada con el expediente

catastral 15-001-103, ba cual cuenta con u otal de 308032 m2 y una construcrion tatal de 20,759.84
metros cuadradas. ublcado en la AVENIDA REVOI; [ON N° 2703, jurisdicosdn de este municipio,

16, Presenta copia simple de lnsuumvy’ﬁe fecha 04 de Agosta de 2015 y No. de expediente S-085/2015,
etwitido por Ia Secretarfa de Desarrollo Urbaho y Ecologla, en ef cual autorizd la Subdivision en dos porciones, de
la Unidad Privativa Maestro N* 8 dol Coptlomimia Magno Nuevo Sur con superficie de 44,9718 6 m2,identificado
bajo ¢l expediente catastral nimern 15001108 para quedar como sigue Unidad Privativa Maestro 84, con
una superficie de 14,728.60 m2, con un porcentaje de indiviso de 14,1968 %, una superficie de 57652 m2 de
Area para vialidad comiin 1 y drea acceso estacionamiento-*A%-20.13 % de Indivisos asignados a habitacional y
2999.05 m2 de feea comiagsignada a condominios habitacionales y vialidad tomie 2 y Unidad Privativa Maestro
BB con una superficie ded0,243.26 m2, con un porcentaje de indiviso de 24.0775 %, una superficie de 981,15 m2
de Area para vialidad comin 1y drea acceso estaclonamiento *A", 34.14 % de indivises asignadios a habitacional
y 5084.63 m2 de drea comin asignadaa condominios habitaclonakes y vialidad comiin 2, predios con aceso por
la calle Ladrillera y Av. Revolucin mediante ka Vialidad Comén 1, Vialidad comin 2 y ¢l drea de Acceso a
Estacionamiento A, dentro del Condominio Magna Nuevo Sur, en Ja Delegaciin Sur, Distrito Urbano Garza Sada
i ¢l Munlcipio de Montorray, N.L.

17, Presenta copla simple de instructiva mediante el cual ta Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologla del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Leon, en fecha 23« veintitrés de octubre de 2015- dos mil quince bajo of ndmero
de oficia SEDUE 5868/2015 y nimero de expediente administrativo L-240,/2015, otorgh LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION DE 217 a 499 UNIDADES

ADE l{ﬂ‘lENDA) PARA MULTIFAMILIAR, EN MULTIFAMILIAR CON 217 UNIDADES DE VIVIENDA PREVIAMENTE
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AUTORIZADAS, Identificada con ¢l expediente catastral 15-001-108, la cual cuenta con una superficie tatal de
14,728.60 m2 y una construccitn total de 98,004, 13 metros cuadraddos, de Jos cuales 65,262.75 metros cuadrados
cuentan con autorizacion previa y 32,741.38 metros cuadrados son por ampliar, ubicado en la AVENIDA

REYOLUCION N° 2703, jurisdiccidn de este municipio.

18 Presenta copia simple de instructivo mediante ef cual la Secretaria de Dosarrallo Urbano y Ecologia ded
Muniipio de Monterrey, Nugwo Ledn, en focha 22+ veintidds de mayo del 2017-das mil diecisiete, bajo of némero
de oficio SEDUE 5116/2017 y nimero de expediente administrativo R-000015-16, autorizd SOMETER BAJO
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO 84, QUE CONSTA
DE 04-CUATRO TORRES HABITACIONALES QUE ALBERGARAN 499-CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ NUEVE
UNIDADES DE VIVIENDA (DE LAS CUALES 475-CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO UNIDADES SON TIPO
DEPARTAMENTO Y 24-VEINTICUATRO TOWN HOUSE), Identificada con el expedieate catastral 154001108, Iy
cual cuenta con una superflcie total de 14,726.60 M2 y una construccion tatal de 98,004.13 metros cuadrados, en
ka Unidad Privativa Magstro 8A, /

Vistos los dictimenes thonico urbanisticos, dispasicionss nfmativas y demds constancias quo obran dentro del

expediente; v,

I« Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Béologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar ¥ resolver [a presente soliéitud, de conformidad a lo dispuesto por los artkculos 1 Fraccidn V, 6
fracciones ¥y V, 10 fracciones |, X111 y XXV dltimo y peaiitimo pirrafos inclusive, 11, 121 fraccidn |, 137 fraceidn
I, 191 fracciones Vy X, 226 Fraccion | 227 Fraccidn |y Gitimo pirrafo, 228 Fraccion fa XIV, 281, 286, 267 Fraccion
L4V, 288 Feacclon | # VI, 293 Frapdon 1a V, 294 Fraccion | a VII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nueva Lepét; articulos 1, 2, 3 fraccidn 1, 5 fraccion 1, 6,8, 9 fraccidn | panta 2 incisa b), 10,
11,12 fraccion 11 v 111, 13, 14 Faceion 1 punto 2.3 y 11l punto 3.9, 15 fraccin | 16, 36, 39, 46, 47,49, 52, 139, 156,
158, 159, 160 y 162 fracgafies | a XV-ded-Reglamento de Zonificacadn y Uso de Sueko del Municipio de Montarrey,
articulos 3 fraccion YA fraccian 1 y IV, 5 Irmlw 8,9,10,11, 12 Fracciones 1 a V1, 13 fracciones | I
v VIL V1L y IX, 14 Facciones 1,111V, V1, VIl y VIIL 15 fracciones 1Ly IV, 16 fracclones | ala (11,17, 18 fraccién |, 20,
22,23, 25, 26 fraccién 111,30, 33, 37, 64, 94, 95,96 y 152 del Reglamento para |as Constructiones del Municipio de
Monterrey Nuevo Lecn; articulos 86, 59, 90, 91 y 94 de la Ley de Goblorno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y
articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones |, V, X, XOXXVIIL, XLI y XLAI, 95, 96 Pracciones 11y XIL 97 Fraccion VIIL 99
Fracada X, XI yXIV, de} Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Montervey, vigente al resolverse
la presente.

I1.- Que de acuerdo a lo Indicado ea el apartado de antecedentes de fa presente resolucidn, of predio en cuestion ya
cuenta can autorizacion de uso de Sueln, sujetindose a lo dispuesto ¢n el entonces vigente Plan de Desarrolio
Urbano del Municipéo de Monterrey 2002-2020, donde conforme al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en e Plan antes citado, ¢l predio en cuestion se encuentra en |a
DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en utsa zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO
IMPACTO, 1o que como consecuencia Kigica | genera un derecho reconocido a su favor, miseo que quedo
consagrado a través de [ autorizacion descrita, por o que, én esas ciroanstancias y de acuerdo a lo dispuesto por
ol Transitorio Quiato del Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Moaterrey 20132025, que sefiaka "QUINTO:
Wa c)(escntc Modificacitn se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizacianes o

§\\

6/30



N\' SECRETARIA DE
DESARROLLO

' | “ MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

cmn.o'o.n.::-b LA SRANCINGY?

cualesquier otro derecho adquindo que hayan obtenida los particulares, de conformidad con ks planes o
programas antes de su modificacidn’, asf como lo previsto par el Reglamento de Zonificacién iy Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en su articudo tercero transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERQ. Continéan
vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterionidad 4 1a vigencia del presente
Reglamento’, al continuar vigentes Jas Ncenclss mencioaadas, también prevalecen ks lineamlentos,
requerimientos y condiciones indicados en las misemas, resultando entonces, someter hajo esa tcsimmhﬁ'mg(e
solicitud. dts )
B ¥
1L Que de acuerdo al escrito de fecha 26-veintiocha de agasta del 2017-das mil diecisiete, presentadd-gor o1 C,
Ricardo Adridn Trevifia Pérez, en su cardeter de Apoderado Legal de la Sociedad denominada FREC-DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, SA. DE L. DEC,, en ¢l cual solicita lo stguiente: *. SEGUNDO: En ol aleance dé fos (nteeetlentes
expuestos én el presente eserita en relncidn con ¢l saldy total de las lineamientas urbanisticos de COS, CUS, y Densidod,
adquiridas y no gfercidos o esta fecha entre las unidades privatives comprendidas bajo & Condomino Magno
Monterrey Sur.., los lineamientos urbanfsticas que deberdn aplicarse o la Unided Privativa Moestro No, 3,
considerando los Hneamientas que y fueron sjercios bajo las cenelas expedidas en Jos expediendes administatvos
1-593/2011 (23/03/2012), L-369/2012 {17/10/12), 1498/ 2012(08/03/13), L-204/2013, L-199¢2013, L-526/2013,
R-003/2014, R-008/14, L-086,/2014, L-336/2014, L-159/2018, L-240/15.." Con lo anterior se advierte que las
referidas autorizaciones, constituyen derechos adquiridog/ favor del solicitante, Es decir, en cuanto a ks presste
solicstud relacionada al saldo total de los lineamientos ufbanisticos a razin de COS, CUS y densidad adquiridos 3
través de los actos definttives Supra citados, mismos gue no estin siendo ejercidos totalmente a esta fecha y que

aiin siguen vigentes sobre el inmueble o%’cto de ; reselucion, considerando que Jos lineamientas solicitados

para que le sean aplicados a la unidad P No. 5, son de un COS de 0.9180%, CUS de 4.230993, Area
lihre de 0L0B1904 y CAV de D.054763, 4
Considerando lo anteror, el proyecto ;oitltado cumple con cada uno de los Nneamientos urbanisticos
sefkalados para la unidad privativa maestro no. 5, la cual cuenta con una superficie de 3,105,711 metros
cuadrados, desprendiéndose lo siguiente:

B T

_ Superficlea Dictamlpar: 3,105.71 metros cuadrados
Linpamien l _ NORMA  PROVECTO _OPINION
| COFF, M2 | COEF M2

0.5 (Cooficionts dg Ocupacion de Suelo) | 091609 285134 6918096 285134 I cumplo

C.U.§ (Cacficiente de Utilizacion de Suelo) | 4.230993 | 1314024 | 4230993 1314024 Si cumple
AREA LIBRE | DOBIOD4 | 25437 | 0081904 25437  Sicumple
AREA JARDINADA CDOS4TE3 | 17008 | 0054763  170.08 | Sicumple

Stendo importante sefalar que para el CUS, considerando lo indicado en las autonzaciones presentadas e

indicadas en el apartado de Antecedentes, aprobadas conforme al Plan de Desarrolle Urbana 2002-2020 del

Municipio de Monterrey, en el que s indica que: "Las supenficies destinadas a estacionamiersto pany cualquier

uso, no se contabilizardy dentro del CUS", por o anterior, s¢ restaron los metros cuadrados, toda vez que el

prayecto cuenta con dicha drea de estacionamiento cublerto, es decir, no se tomaron en cuenta 12,354.54 metros
\{madrr'dos. toda vez que ¢l proyecta cuenta con dicha drea de estacionamiento cubierto,

g 1
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IV.- Por lo anterior, cabe seflalar que de acuerdo  1as autoraciones descritas ea ol apartado de antecedentes
para ¢l proyecto del condominio magno MONLEITEY OUeYO sur, en 15 que s autorizan 8-o0cho unidades
privativas, fueron fjados los hneamieatos urbanisticos de C.0.5, CUS, Area Libre, Area Jardinada y Densidad
para futuras ampliaciones de licencia de construceion y uso de edlificacion, el propletario o los propéetarios del
predio deberdn solicitar b aphicacidn del resto de los lineamientos urbanisticos deCOS, CUS y densidad, entre el
vesto de las Unidades Privativas del Condominio Magno Monterrey Nuevo Sur, incluida 1a Unidad Privativa
Maostro No. 5, siempre y cuando se cusnte con saldo disponible del total de dichos lineamientos urbanisticos
conforme a 1o sefialado e 1a autorizackin con oficio nimero SEDUE/BO4 2012, de fecha 23- veintitrés de marzo
del 2012-dos mil doce, dentro del Expediente administrativo 1-593/2011, ¢ indicado dentro del apartado de
antecodentes de la presente resolucidn; en Jos que, consideramdo que el predio original con superficie de
162,367 59 metros cuadrados, para ef prayecto general se aplicaron, los siguientes hneamientos urbanisticos:

Superficiea Dictaminar: | 162,367.59 metros cuadrados
_ NORMN | PROYECTO
: lineamientos | COEF.| /M2 | COBF | M2
C.0.5 (Coeficiente de Ocupacidn de Susko) | 070 | A13657.31 | 0376745 | 6117123
(. U, § (Coeficiente de Unilizacion de
Suola) 724 1175541035 12579 | 20024418
AREA LIBRE N 4871027 | 0623255 10119636
AREA JARDINADA VS | 2035504 | 0159767 | 2504100
DENSIDAD )/ W9%viviendas | T85viviendas

Cabe hacer menciin que en relacitn al GOS. (Coeficiente de Dewpacidn de Suelo) tendra dispanible (.323255
equivalente a 52,486.08 metros cuagridos, y en cuanto al CUS. (Coeficlente de Utilizacion del Suelo) 59821
equivalente 3971,297.17 metros pdadrados, los cuales poded ejercer sobre las unsdades privativas autorizadas
R-019/2012 y R-003/2014; en cuanto al Area Jardinada que requiere el
proyacto que es de 0.15 equivalente & 24,355.14 metros cundrados, de acuerdo al desglose aportado por el
propio promovente y que’se indica mis adelante, ha habilitado |a cantidad de 9,333.57 metros cuadrados,
quedando pendiente por habllitar Ja cantidad de.fimﬂmin:‘s"madmdm. la cual deberd realizarse en las
unidades peivativas y proporciones que el mismo interesade seiala, a fin de cumplir con dicho linearniento
urbanistico,

Los lineamsentos urbanisticos antes citados, son a razén de la superficle total original del inmueble, fos cuales
10 deberdn ser sobrepasados, en la inteligencla de que Jos mismos so distrbui R
pediente administrative que tagrese al respecto, de tal forma que ol prayecto del Condominio M
Manterrey Nuevo Sur, actualmente presenta ka siguiente distribucion de Lineamientos Urban(sticos para la
actual autorizackin y futuras peticiones con respecto 3l citado proyecto:

Unidad Privativa Magstro 1/ Exp. Catastral No. 15-001-101
L-593/2011 L-369/2012, L-498/2012, 1-199/2013, 1-526/2013, R-008/2014 y L-086,/2014: Desplante
(C0S) « 41,678.05 m2, Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 113,409.18 m2

mﬁmmmmmmmm

8730



M\ SECRETARIA DE
DESARROLLO

/“'\_/
| | MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

"
0 -.o'c‘n'o:.--h LA SRANCINEND

L+204/2013 y L-159/2015: Coeficiente de Ocupacton del Suelo (COS)= 2,157.84 m2, Couficiente de Utilizackdn
del Suelo (CUS) =8545.02 m2

Unislad Privativa Maestro 3/ Exp. Catastral No. 15-001-103
L+159/2015: Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS)« 2,829.33 m2, Coeficiente de Utilizacidn del Sueto (CUS)
2944252 m2

Unidad Privativa Magstro 5/ Exp. Catastral No. 15-001-105
L-000166/17: Coeficiente de Ocupaciin del Suelo (COS)« 2,851.3¢ m2, Coeficlente de Utilizacion del S&ql_o&fUS)
- 13.‘402‘ I‘llz f. U S

vlw',‘J A J‘
2Nt L

Unidad Privagiva Maestro 8/ Exp. Catstral No,15-001.108 B4
1-336/2014, L-240,/2015: Coeficiente de Ocupacion def Suelo [COS)= 1165467 mZ, Coeficiente, 1

woanare N MDAy
o w03

del Suelo (CVS) = 59,707.22 m2 o 5

COS_Total = 61,171.23 metros cuadrados (Unidad privativa maestro 1: 41,678.05 m2 + Unidad privativa
maestro 2: 2,157,084 M2 + Unidad Privativa maestro 3: 282933 m2 + Unidad privativa maestro 8=11,654.67 m2

+ Uniclad Privativa maestro 5=2,851.4 ml)
/

CUS Total = 204,244.18 metros cuadrados (Upldad privativa maestro 1: 113,409.18 m2 + Unidad privativa
maestro 2: 8,545.02 m2 + Unidad privativa maegtro 3;: 9442.52 m2 + Unidad privativa maestro 8=59,707.22 m2 +
Unidad privativa 5=13,140.24 m2] /

En lo que respecta al drea Gbre y drea iargm/ada (CAV.), y de acuerdo al esenito presentado por el proplo
promovente, se distribuyen de la siguiente manera;

—-pry, 8
_ &#’;&y hrea Lare Area Jardinada
Arcas del Proyecto | 4o 367,590 NOANA 4871020 (0.30) NORMA 24 355,14 (0.15)
W) =y | RN | gy | SSTATYS
N A
PRIVATIVA 1 €| 65059520 23,381 47 287663 0 HABILITARO
15-001-101 ) |
INIDAD
PRIATIVAZ | 2600940 44310 4265 0 HABILITADO
{5-00)-102
UNIDAD
PRIVATIVAS | 30380320 26099 24500 0 HABILITADO
15001403
UNIDAD .
PRIVATIVA 4 3,146,660 31465660 65025 65025 "f"émz"
15-001-104 | s
[ nlg,:ms 3405710 25437 17008 17008 Pﬁ'gg;m’
| ]
g Yl
(3~
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15001105

UNIDAD

PRIVATIVAG | 2887200 245720 170.08 17008 ’f&”&l‘
15-001-106

UNIDAD

PRVATVAT | 15761250 1676125 § 581,06 558106 | ! m"ms
15001107

UNIDAD

PRIVATIVABA | 14720600 307393 360001 360001 | BN PROCESO
15-001-108

UNIDAD

PRIVATIVAGE | 30243260 1024826 625595 625695 mm‘
15001561

Aincamiemto] | 2210950 2210% 0 0 A
Unmmesw? | 602,330 0213 0 0 NA
Vil Gomin 1 | 3,575,980 5 A 0 0 NA
Viakdsd Comin2_| 926500 T A ) 0 NA
Area Comin -

Habitaclanal 5765290 6929 5,709.29 0 HABILITADO
lmc“‘;":_“‘“” 498990 m 0 0 NA
TOTAL 162,367,590 wuwy QA23253 2594100 | 01597 | 1660743

siguiente:

T SOLUCION
 ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE CON: OPINION
|
| 1 cajén por cada 3000 m2 128 ’

Oficinas 9,826.39/30.00
405
Locales Comorcllesy | 1cfinporada2000n2 | 17 oo | Sicumpe
de Servicios Agrupadas | 515.90/30.00
’ Totak 345 cajones

VI Que ol peoyecto presentado consta de una constuccion total de 2549478 metros wadrados,
«{mnponmanm ala Unidad Privativa Maestro 5, distribaidos conforme al siguiente desglose de dreas:
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M2 POR M2
CONSTRUIR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS

o | 200511 | 280511 | Areade estaconamiento (B7-ochenta y siete cjones)
(EST] clsterna, cuarto de maquinas, vestihulo, cubes de elevadores
B v escaleras e

Area de estacionamiento (58-cincaenta y ocho cajones),

MOTOR LOBBY vestibilo, caba de elevadores, seguridad, administracion,
200676 2006.76 monitores, recepcldn, 02-dos salas de juntas, (6- areas de
almacén, v 01-un local comereial.
zls\ﬁ‘ 2806.76 2806.76 Area de estaclonamiento (B0-ochenta cajones), vestibulo,
: ; cubo de elevadores, escaleras y 01-un local comemal
NIVEL i
rea de estacionamiento (92-noventa y dosgams) ﬁ
EST 2807.01 2d0n.01 Mtﬂmlo. cubo de elevadores y escale
NIVEL 2407.01 2407.01 deesuuonamunm (B8-ochenta y oL ' ],,., |
estiulo, cubo de elevadores, escaleras y '
EST3 ' .
, eléctrica
nop L5400 | LS4201 [ freq deoficinas, W.C. mujeres, W.C. hombres, cubos de
o elevacores, vestibulo, escaleras, cubo eéctrico, sink y clima.
s 1,547.01 \5437’ Area de oficinas, W.C mujeres, W.C. hombres, cubos de
elevadores, vestibulo, escaleras, cubp eléctrico, sink y clima,

; | 4 Area de oficinas, W.C mujeres, W.C hombres, cubes de
NIVELS 14701 W-‘" elevadores, vestlbulo, escaleras, cubo eléctrico, sink y clima,
154701 | /154701 |  Areade oficinas, W.Cujeres, W.C hombres, cubios de
j’/ elevadores, vestibulo, escaleras, cubo eléctrico, sink v clima.

Area de oficings, W.C. mujeres, W.C hombres, cubos de
WIVL> 15&9/ el elevadores, vestibulo, escaleras, cubo eléctrico, sinky clima,
£ e TR AT ORnas; WG mujeres, W.C. hombres, cubos de
i jvpm‘m i elevadores, vestihulo, escaleras, cubo eléctrico, sink y clima,
!’ 4 Area de oficinas, W.C. mujeres, W.C hombres, cubos de
Ve 154701 elevadores, vestibulo, escaleras, cubo eléctrico, sink y dima,
4 salas de juntas, comedor ejecutivo, tervaza cubterta, terraza
descubierta, WC hombres, WC Mujeres, cubio eléctrico, sink,

NIVEL 4

NIVELS S e clima, vestibulo, cubos de elevadores, escaleras y drea de
equipos
AZOTEA 96.59 98.59 Yestibulo, cubos de elevadores, escale ras v azoted,

Oficinas administrativas, 02-dos locales comerciales y
405 cuatrocientos cinco cajones de estaclonamlento

TOTAL 1549478 2549478

VIL- De acuerdo 4 inspeccion realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 23- veintitrés de mayo
fid 2017-das mil diecisiete se pudo constar que, al momento de ka visita, el inmueble se encuentra bakdio, no hay
\&n procf!o ninguna etapa de construccion.

{
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V1L L2 Direccion de Ecologia, emiti6 oficio mimera 3082/2017, dentro del dictamen LTA-D00337,/2017 de fecha
16-diecuseis de agosto del 2017-dos mil diecisiets, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con [a Analidad
do provenir los impactos pegativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre & medlo ambieate y
hacia la comunidad, los cuales serdn indicados en el cuerpo de Ja presente resolucibn y deberdn aplicarse desde el
Inicio de las actividades,

IX.- Que el interesado dando cumplimiento a Jo indicado en ol articulo 288 fraccibn 11 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al articulo 20 del Reglamento para las Coastrucciones del Municipio de
Monterrey, y atento a ko sefalada en el articulo 3 fraccidn VI, del citade Reglamento, en ol que determing de
acuerdo a Jas caracteristicas de la construceion que ka misma es cdasificada como (4 ¢, acompafia ko siguiente:

Estudio de Mamorsa de Cdloulo Bstructural realizado por ka empresa BCB ESTRUCTURAS y firmado por el
[ngeniero Bernardo Castro Brocker, con ndmero de
respansable mediante escrito de facha 22-veintidod de marzo del 2017-dos mil diecisiete, anexo al mismo,

Estudso do Revision de Capacidad de Carga pagA solucion de pikas empotradas, de fecha 04-cuatro de mayo
el 2017<dos mil diecisiete, vealizado pos | epfpresa GEOTECHIA DE MONTERREY y firmado por el Ingeni¢ro
lorge San Vicente Shnches, con dula profesional 1114748, el cual ¢ manifiesta como

respunsable mediante escrito anexa

Estudio de Macinica de Suelos de fecha0d-cuatro de eneros del 2017-dos mil diecisiete, realizado por i
empress “PERFORACIONES Y ESTUMMOS DE SUELOS SA” y ﬁgmdo par el [ngeniero Arturo ), [iménez
Rodriguez con aimero do cdula pfofesional 2114449, el cualSe manifiesta como respansable mediante
escrito anexo al mismo,
Estudio Hidrologico de fec
AQUA y firmado por el |
manifiesta como
al mismo. \\a

Estudio de RecBnocimiento Geokigico de fecha junto deb-2017-dos mil diecisiete realizado la empresa
GEOTECNIA DE MONTERREY y firmade por el Ingenkero Jarge San Vicente Sinchez, con nimero de cédula
profesional 1114748, del cual se manifiesta coma respansable mediante escrito do focha 12-dece de junio del
2017-dos mil diecisiete, anexo al mismo,

Estudio de Andlisis de Estabilidad de Taludes de focha junio del 2017-dos mil diecisiete realizada la empresa
GEOTECNIA DE MONTERREY y firmado por ¢l Ingeniera Jorge San Vicente Sénchex, con nlimero de cédula
prafesianal 1114748, del cual se manifiesta como respansable mediante escrito de fecha 09-nueve de junlo
de) 2017-dos mil diecisiete, anexo al mismo,

Estudio de Impacta Vial de focha marzo del 2017-dos mil diecisiote, elabarado por la empresa VARGAS
TORRES ¥ ASOCIADOS §. A. DE CV. y firmado por el Ingenlero Sergia Joel Vargas Torves con cedula
profesional N* 2606269, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 12-doce de mayo

del 2017-dos mil diecisiete, anexo al mismo,

marzo del 2017-dos mil diecisiete, realizado por Ja empresa CONSULTORIA
iero Radl Conde Rivera, con ndmero de cddula profesional 1117527, del cual s
able mediaate gscrito de facha 05- cineo de mayo del 2017-dos mil diecisiete, anexo

X.- Elinteressdo acompafia escrito de fecha 01-primero de abeil del 2017-dos mil diecisiete, en el cual o) Arguitecto
Jesils Flores Rodriguez, con ndmero de cédula profesional 6176421, se manifiesta como Director Responsable de
la Obra de 1 Construceidn a realizarse en la Avenida Revoluciin Na. 2703, de este Municiplo de Monterrey.

AXL-

L]

lo anterior, y con base en ¢ articulo 97 fraceidn VIl ded Reglamento de 13 Administracion Pblica del
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Municipio de Monterrey, 1a Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrali Urbano adserita a esta Seceetar(a emitid
Ios stguientes Dictimenes:

o Mediante oficio nidmero DFT/E/304 /AGOSTO/2017 de fecha 14-catorce de agosta del 2017-4dos mil deecisiete,
emitlo Dictamen Técnico Estructural, par media del cual ateato a los estudios, memorla de cilculo, mecinics
de suelos y demds documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucin,
verifica el cumplimiento de las normas v dispasicones generales y reglamentos municipales, recomendando
autorizar el proyecto constructivo @ Informa a los interesados sobre [a responsabilidad directa y solidaria que
sediatan [os articulos 8,9,10,11,12,13,14, 15, 16y 17 del Reglamenta para las Construcclo nes del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, ¢] proceso constructivo deberd apegarse al prayecto presentado, con el
fin d¢ prevenlr cualquier tipo de riesgo.

o Madiante oficio nomero DPTDU/V/338,2017 de focha 07-stete de junia del 2017-dos mil diecisiete, emitd
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a ka informacidn, presentada por ¢l solicitante,
canchuiyendo en dicho dictamen que el proyecto s factible desde ¢l punto de vista vial, siempre ¥ cuando se
cumpli con lo Indicado ea el citado dictamen. f

o Mediante oficlo No, DFTDU/H 055/17 de fecha 23- veldtitrés de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitid
Dictamen téenico en materla de drenaje pluvial, copfliciondndalo a cumplir con lo Indicado en gligitado
dictamen, S

o Mediante oficio ndmero DPTDU/GO64/2017 de fecha 16- dieciséis de junio del 2017-das mil diect " ; ,ep\lfﬁ

tgado conforme a la Informacion, presentada por ebsalRStime
tado dictamen, 1 vy pans

X1l La Direccitn de Proyectos Téenicos de llo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitio Alineamiento Vial

en fecha 03-tres de abril del 2017-dos mil decisiete, respecto al peedio ubicado en la Avenicla Revoluckin No,

270313, Cobonia Ladrillera en esta Ciudag, e (dentificado con ¢l expediente catastral 15-001-105, én la cual sefala

que en los estudios de vialidad no se préé Ja modificacidn al tramo de [a via publica, con Ja que colinda el prodio,

sohalanda que se deberd respetar % siguiente: a) Por |a avenlda Revolucion deberd respetar su limite de
propiedad de acserdo a escritaraseh) Deberd respetar la vialidad interior de acuerdo a escrituras ¢ En [a esquina
formada por estas dos vialidades deberd respetar un ochavo can radio de giro minimo de 3.00 metros

XI1L: Que para dar cumpligiento a o indicade en os orticulos 10y 20 pendltimo parrafo del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Montereey,-con-respecto-a-qua.deberi contar con Poliza de seguro de
responsabilidad civil pdntra tercerosdurante el procesa constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio
de terminacion de M obra; el interesado anexa escrito de fecha 01-primere de abril del 2017-dos mil diecisiete
en el cual se compromete a adquirir un seguro de responsabilidad civil con proteccton a terceras, durante el
proceso de construccidn y un afo posterior a su términa, para el uso de Oficings y Locales Comerciales, en el
peedio ubicado en Avenida Revolucidn No. 2703, en el Municipiode Monterrey ML, firmada por la €. Mima Peda
Garza en representacidn de U-CALLI DESARROLLOS COMERCIALES S.A. DECV.

XIV: La Direccidn de Ingenicria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronata de Bomberas de N. L, AC

omitlé Dictamen Téenico de facha 02-dos de mayo del 2017-dos mil diecisiete con reparte No. [17-192, en €l cual

emite las recomendaciones en cuanto & protecckdn contra incendio y seguridad humana pars ef uso de Edificio de

Oficinas con locales comerciales y estacionamiento a realkzarse en ¢l predio ubicado en b Aveni da Revolucion Na.

2703-13, en esta Ciudad, ¢ identificado con ol expediente catastral 15-001-105, én el cual, una wez se cumplan las

»( rmTe,\dadmes emitidas en dicho reporte estari sujeto a inspeccion -verificacidn por parte de dicha autoridad
L,
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conforme i 1o establecido en ol escrito citado, que ue emitido y notificado a peticion de ka parte solicitante, por [0
que serd 3 esa utoridad a quien deberd notificarse sobre el cumplimiento de Las mismas y In que actuara en
consecuencia

XV.: Anexa copia simple de oficlo No. 1497/SPMARN-1A/17 do focha 01-primero de agasto del 2017-<dos mil
dlecisicte, emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, mediante ¢l
cual otorgs pedrroga de & Autorfzacion de manera Condicionada en materia de Impacto Ambiental el desarrollo
dol Proyecto denominado “NUEVO SUR" presentado por CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
RANCA MULTIPLE FIDEICOMISO C18/2312 que consiste on wna urkanizaciin y construccion de odificaciones pary
uso habitacional, comerclal y de servicio, en un predio de 162,367.59 metros cuadrados - con ubicacion Ave,
Ricardo Covarrubias N* 2701 en el Municipio de Monterrey N

/
Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscritd Secretario de Desarvallo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nueve Ledn: {

PRIMERO.: Por los motivos ¥ razones expuestas e los términod sedalados y bajo las condiciones que se indican
en ¢l capitulo de considerando de Ja present resohicion % AUTORIZAN kas LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA S0 0E EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 02-DE

W, OMERCI OF SERVIGIOS AGRUPADOS EN LA UNIDAD PRIVATIVA MAESTRO No, 5, ubicada
ent AVENIDA REVOLUCION NO. 2703-13, de esta Cludad, o identificada con el nimero de expediente catastral
15-001-105, 3 cual tione una supérficie de 3,105,711 metros cuadrados, con una construcclon nueva de 25,494.76
metros cuadrados,

SEGUNDO.: Cantindan vigentes todas y cada una de las obligaciones y ineamientos indicadas en cada autorizacidn
otorgada por osta Seefetaria, mismos que N tos en &l apartado de Antecedentes de la presente
resolucién v fueron’ebidamente notificados @ Jos solicitantes; en tedo aguello que no se contraporgan a &
presente,

TERCERO.- E! propletario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momeato con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. las obligaciones impuestas que se contienen en ¢l acuerdo so complementan y adicionan con las
contenidas & 1a documentacion grafica Cartuling y Plano (1 de 7 a 7 de 7), los cuales debldamente
autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

. LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexi ¢
integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente
deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio do

funciones.

C. Conbaseenel Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn, una copla de los planos aprobados de Edificacion y Construccion deberd conservarse en laobra,

£ eﬁr a disposicion de ks autoridad.
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D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion 111, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, o cual
establece lo siguiente: *Articulo 26, La vigencia de las licenclas iniciord a partir del dia siguiente o la
notificacidn correspondiente y dependerd de los metras cuadrados de construccidn conforme a la
slguiente clasificacidn: Ifl. De 100000 metros cundrados en delante de construccidn - 3 afios;”, y por lo
que al tratarse la presente de una construcclon nueva de 25,494.78 metros cuadrados, se otorga al
solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que Iniclard a partir del dia siguiente de la notificacion
correspondiente, para realizar 1a misma, haciéndole saber al solicitante los térmimos del articulo 27
del reglamento de construcdion citado, que a la letra dice "La prorroga se tramitare ante la autoridad
municipal corvespondiente, hosta por un término igual al otorgado. El interesado, pravio of vencimiento
de la licencio, podrd soliciter la prorroga en una sola ocasidn, deblendo pagar todos los derechos
municipoles que correspondan.” Deblendo cumplir con los requisitos seiialados por ¢l an_ﬂnl%m del
referido reglamento. A !

E. Deberd sujetar la efecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes ;ﬂﬁacloics y
lineamientos urbanisticos: /

1. Lapresente licencia de construccion se otorga ’jo la responsiva del o los dhmml‘éspwnues
de 1a obra o profesionistas responsables queasurman la obligacion de que el proyectn, cileulos,
especificaciones, materfalesy procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas téenicas correspondigntes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los réglamentos o disposiciones de cardcter gencral que expida
el ayuntamiento de MonterreyN:§. y eo/log denshs ordenamientos jurfdicos aplicables.

2, Elhorarlo de las actividades de comtriiccion serd de lunes o viernes de B:00 a 17:00 horas y sibadas de
800 2 14:00 horas en dias hibiles 7

3. Encaso de ruptura de pavimento o gue s¢ requiera trabajar en via poblica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direcion Técnica de la Secretar(a de Serviaios Piblicos.

t, Respetar el proyecto arquitectnico tal y como s ustra en los planos autorzados al efecto (Distribucidn,
dimensiones y usos de ks drads kndicadas en 1as plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los
accesos v salidas, etc.), el cifal cumple con todas y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plon de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acverdo a la zona en la que e ubica el predio en
cuestion, / as T

5. Para el supuesto g pretender uttlizar ks banquetas de la via pablica para cobocar momentdneamente los
materiales de constracetdn o escombiros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debers obtener de &
autoridad mo/nbnpal competente of permisa corresponciente,

6. EIDirector Téenico de Obra deberi respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones
[ aVl, del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey del Municipio de
Monterrey.

7. Kl propletario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstanclas de responsabilidad & que se refiere of Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construcclon, cuando se
trate de construcciones Tipo 3%, 3b, 444 y 4c. Podri Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otres profesionistas que en su calidad de asesores serdn
respansablos solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades,

4-Estoﬂodr.1n ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccin IV del presente Reglamento, en

§
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10,

11,

12,

11

14

15. Dar & los residuos (esg

16.

17.

18,

19,

20.
A-Qugda prohibida la realizacién de fogatas a clelo ablerto.

¥
5

cuyo caso, ¢l Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyectoy de
la obra; lo anterior én base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Lean vigente.

£ propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligateriamente y durante el
tiompo que dure ka construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 4%, #b y de de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion,
El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructive se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir ka consecucion de riesgos,

No utilizar los drboks, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarks o
podarios

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obiray Asesores que con el fin de garantizar 1y seguridad
estructural de 13 constrvceidn debera cumpli con lo esfablecido en Jos articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 4,
55, 58,59, 60, 61,63, 66, 67,74,75,76 79,80, 81, 62,87, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterye
Asi como tambitn debers vigikar que el progg8o constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucjén de riesgos,

Se hace del conocimlento a los ig de su responsabilidad directa y solidaria, que establecon los
articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 1 _J5.yd6.¢ Reglamonta para ks Construcciones del Municipio de
Monterrey v las disposiciones aplicables dé |a Ley de Desarralio Urbano del Estado de Nuevo Leon.
Deberd de contar con péliza de segufo de responsabiliad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterlar do haber entregazlo el oficio de terminacidn de obra; dicha polixa
do seguro de resporsabilidad deberd dar cobertura ain que la obra en construccidn éste clausurada ¢
suspenditks segia bo sefinla ebArt, 10 del Reglamento para las Construccionos del Municipio de Montervey.
bros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y
disposicion final mediate empresas o en sitios autorizad os),, colocindalos entro del predio o, de o ser
posible, en contenedbres adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso do
construccidn y kquiparablas.a domésticgs generados por el parsonal.

No efectuar fogatas. para la preparacidn de allme‘umm_grmal de construccion deberd contarse con
estufa a base de gas LP o electricidad, \

Deberd disponer los residuos de manejo especial pravenientes de [a coastruccidn de tal forma que se
privilegie sureciclaje parala relncorparacidn de estos residucs &l proyecto y én caso de gue no sea posible
su recuperacion por limitantes tocnobigicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en depbsitos
autorizados por 1o Secrataria de Desarrallo Sustentable y deberd contar con una biticora en el sitio donde
registre os vollimenes de residuas generados asf como las comprobantes de disposicion de reslduos. de
acuerdo a la Ley General para la Prevencidn y Gestién Intogral de los Residuos [y su Reglamento), a la Ley
Ambiental del Estado v ol Reglamenta de Limpia del Municipio de Montorrey.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruklo y/o vibraciones, no podrdn oolocarse en
colindancia a casa habitacion, via pablica ol a limites de) predio, en cuakquier ubicacion deberin estar
sislados acdsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruida en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 B (A) de 08:00 & 18:00 (horana comin pars
bodegas).

Los camiones que transpocten materlal producto de la canstruccion, los operadares deberdn humedecer
la grava y arend con agua residual tratada, as como con honas pratectaras para cubrir dichos materiales.
Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadares, esta deberd contar con parrilla.

!
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21, Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con |2 fAinalidad de contener los polvas y /o
particulas en el interiar del predio, queda probibida a instalaclin de anuncios sobre estas estructuras,

22, Deberd implicar ol uso eficiente de lo energla y del agua, asi como de las recursos materiales no
perfudiciales por el ambieate, &llo con la finalidad de bograr una reduceion de los impactos ambieatales y
una sustentabilidad del edificio, no solamente durante |a construcckin sino también durante s
funclonamiento,

23, Deberd construir las azoteas de tal manera que Jas aguas pliviales no caigan sobre el suelo o edificio del
wecing.

24, Deberd Implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el Interlor def establecimienta, ke
bhanquetas y las calles colindantes.

25. Previo a la construccidn deberd realizarse la conexion correspondiente a las servicios pablicos y agud
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una Have de agua tanto para uso de Jos operadores como
par las necosidades de ka obra, asi como ua sanitatio provisional conectado al sistema d e drenaje o colocar
un sanitario portitil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. S“w .

26, Los propietarios o poseedores estin obligados 8 repyar POT U coenta las banguetas y gm@?ﬁdm'@e
hayan detersorado con mativa de la gjecucidn de l;} (a. O e

| S A

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en cl/(rtlmlo 123 del Reglamento para las Construcclones
del Municipio de Monterrey, NI, Vigente a)' momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo
siguiente: BT propietario o pmc%gl}'wr Responsable de Obra o of Asesor profestonal
contratado, juntos o por separado, i facilitar a lo eutoridad municipol, «f oficto de obra
terminada, donde el profestonista dard fe; bajo protesta de decir lo verdad, que la obra fue efecutada
bajo su supervision o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo
autorizodo.. *. De lo antertor, s;:z(uu, que al término de Jos trabajos de construccidn, se deberi
tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia) Ta terminacion de
obra (Obra Terminada). //

f

Deberd respetar lo Indicado en e Dictamen Técnico Estructural ‘con oficio namero
DPT/E/304/AGOSTO,/ 2017 de fecha 14-catorce de agosto del 2017-dos mil diecisie te, emitido por Ia
Direccidn de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memordas de cileulo y demds documentos aportados por el interesado, donde
st ¢ obliga a cumplir con lo siguiente;

1, Deconformidad alos articuls 268, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbana del Estado de Nuevo Ledn,
deberd cumplie con las condiciones de seguridad, noemas y especificackanes relativas al disefio 1 cual
o5 responsabilida de la persona que lo reatiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
segundo pérrafo, 13,15 fraccidn Linciso E), fraccion [V inclso C), 16 fracoones ], 1y 18, 17, 20,22, 42,49
y 94 del Reglamento para 1as Construcciones del Municipio de Moaterrey Nuevo Leda,

2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarfos de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberin
remitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al diseflo y construccion,
conteenpladas en el Reglamento para las Constracciones del Municipio de Monterrey

3. Dar camplitniento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidn, ademsds de ka Ingenieria, las cuales
compeenden a todas kas edificaciones en das que deberdn aplicarse en la prictica actual de Ia Ingenierfa,
la cuales comprenden a todas las edificaciones en 1as que debardn aplicarse con rigor durante el proceso

A-constrartvo.
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H. Deberd cumplir al infclo de activ
lineamientos:

L.

£

0

Sujetarse a Io indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,79, 60, 81, 62,91, 99, 100,103, 104,
107, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Constracciones del Municipso de
Monterrey,

s respensabilidad del propletario y Director Resporisatrle de Obra, dar prioridad y término a las etapas
de las obras que colinden con Jos diferentes predias y viahidades para la proteccion de taludes o cortes
de terreno, 45 Como supervisar el proyecto constructive para que se apegue a o presentado para su
autorizacioe,

I prapietario, Dieector Responsable de Obra y Asesores sujetarse a ks disposiciones contenidos en el
Capitulo V' del Proceso Constructive, articulos 52 al 59 dol Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en casa de no hacerlo asl, serd aceedor a las sanclones contenidas en
¢l Reghamento citado, asé como ks Responsabllidades Civales, Penales y Adminkstrativas a qué hava
lugar,

Los planos estructurales, al ser preseatados en
construcckin que se emplearan en b proyeccl

. deberan indicar la calidad de los materiales de
de la edificacon,

adas y cada una de las siguientos obligaciones y/o

Respetar ¢l proyecta arquitectdnico tal' y como 5o flustra en los planos antorizados al electo
(Distribucidn, dimensiones de las jrees indicadss en s plantas arquitectonicas del proyecto
dimensiones de los accesos y salidayd 1a 20na de estacionamiento, altura de ks edificaciones, etc.)

No podrd utilzarse el inmueblegue nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerda ni modificar ¢l fungfonamiento estructural del provecto aprobado, sin haber obtenido
orrespondiente.

éo do Edificacién para QFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 02:D0S LOCALES

CIOS AGRUPADC | ; |

"

tod cada a de las

lo indicado erel proyecto aatorizado al efecto).
Deberd mantener habllitados y en funcionamiento Jos 345-trescientos cuarenta y cinco cajones
de estacionamiento que requicre el proyects como minimo.

Deberd rospetar el usa de todas y cada una de ks dreas indicadas en el proyectn arquitectdnico qae en
#ste acto se autoriza, BERA CAMBIAR EL GIRO N1 SU AREA

SENALADA (respetar lo indicado en el proyecta auteriza do al efecto),
Debers de conta con un extinguidar y/o sistema contra incendio par cada 60.00 metros cuadrados de
construceion. ]

Deberd de contar con el Plan de Contingencias v 1a Unidad Interna de Respuesta lnmediata realizado
por un consultor extorno adscrito a la Direccidn de Protoccién Civil Estatal, asl como ln Auditoria
Técnica (andlisis de rlesgos) emitida pot ks direccidn antes mencionada previo al Inicio de ventas o
rentas de bos inmuebles en ohservancia de 4 Ley de Protectibn Contra Incendios y Matersales Peligrosos
ded Estado de Nuevo Ledn.

Deberd de ublcar habilitar y mantenee en buen estado un dres destinada para contenedores de bawsura la
cual deberd de ublcarse dentro del predio frente & & via pablica,

Debord conservar a ka edificacién en buenas condiciones de estabibdad, servicio, aspecto ¢ higlene,
ovitar que se conviertan en molestla o peligro pard 145 personas o los bienes, reparar y corregir los

»
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11, Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higieoe.

12, Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea ¢l 1s0
que pretenda darseles.

13, Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterfor del establecimiento, b
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

14, Deberd contar con la autorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene
de tramitar Ja Licencia para colocar el tipo de anunclo y lneamlentos permitidos antes de
cualquier movimiento.

15. Deberd cumplircon el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicas Piblicos
del Municipio de Monterrey.

16. £l desarrollador queda obligado a cumplic con las necesidades visuales del trafic nocsurma con sistemas
de tuminacidn, por lo que deberd acudir a la Secretaria de Servicios Piblicos en Ja Direccitn de
Modernizacion v Proypectos, para obtener las recomendaciones y el Visto Bueno del prayecto en cuanto
alumbrado piblico.

17. H desarrollador queda obligado a la habilitacion de la calle piblica, garantizando la buena calidad de
pavimentos, guarniciones, banqucm y ¢l sistema pard ¢l manejo Intogral de aguas pluviales por ¢l
téemino de 03-tres afos, segin lo indicada en el :muulu 205 fraccion VIl de la Ley de Dosarrollaﬂttnno
del Estado de Nuevo Ladn, / 42 Y

18, Deberd de contar con un sistema apropiado para la peevencidn y control de segurridad m espacies
abiertas, previendo Ja instalacion de camaras e videa, asf coma de 1a luminacidn becesaria rnu@ndaﬁ!
(ada caso, gty

19. Es responsabllidad del Director Téenicn dé [a Obra; ast coma ded propietario y asesores dclosdl!ﬂnths
estudios v cdlculos que Interviendn'er gste proyecto supervisar el proceso constructiva para que se
apegue a ko presentado para su autortc

20, Se prohibe defary/o arrojar, en las dreas plblicas o privadas, escombros, tierra o materfal producto de
construcclones, excavaciones, demolici

21, Deberd de contar con un sistema agfropiado para la prevencidn y control de seguridad en espacios
ablertos y azoteas de establedmibntos, previendo la instalacion de cimaras de video, asi como de
(luminacion necesaria requeridd en cada caso,

I, Enmateriade Vialidad, deberd respetar lo indicado en ol oficlo namero DPTDU/V/338/2017 de fecha
07-siete de junio del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Téenicos de
Desarrollo Urbano adserita a esta Secretaria, el cwal fue r mliudo conforme & la Informacion
presentada por el solicitante, siendo lo slguhntc -

1, Conforme a lyinformacion presentada, ¢l presenta proyecto ocupard la "unidad privativa maestro 5°
(de acuerdo a ks Modificacitn al plano de régimen en condominio horizontal con 8 unidades privativas
previamente autorizado, del expediente administrativo R-003/2014, autorizada €l 31 de Marzo del
2014).

El Proyecto deberd respecar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipia de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ladn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, al acuerdo a 3
Modificacién al plano de régimen en condominio hovizontal con 8 unidades privativas previamente
autortzado, del expediente administrativo R-003/2014 y al Alineamiento Vial emitido por ¢sta
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a)  Por laavenida Revolucion deberd respetar su limite de propiedad de acuerda a escrituras,

h)  Debeed respotar la vialidad interior de acwerdo al trazo autorizado en las Licencios L-199/13 y
L-593/11,

¢)  Enla esquina formada por estas dos vialidades deberd respetar un ochavo con radio de giro
minimo de 3.00 metros.

Nota: No se prevd la modificacion al tramo de [a via pablica con la que colinda el predic.

2 El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuérdo a Ja Matrfz de Compatibilidad de Usas de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Munkipio
e Monterrey 2013-2025.
3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificaciih y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
|as dimensiones de Jos cajones dispuestos en baterigdeberdn ser por ko menos de 2.70 x 5.00 metros,
tomando on cuenta las caracteristicas de bos velyéulos ligeros v el espacio necesario para abrir las
puertas. Se padran aceptar hasta el 25 % de log€ajones para vehlculos compactas, 105 cwales debordn

ser de 2.50 x 4.50 metros como minime.
4. Sedeberin disponer de cajones d ] 0 para personas discapacitadas, los cuales deberdn
sor de 3,80 x 5.00 metros de acu a oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Dos cajones de

estacinamiento podrin comparti wna gifculactin central. El ancho de os dos cajones y circulacion
contral debe tener minimo 6.20 m. Bl aptho de 13 circulacin debe ser minimo de 1,20 my su superficie
debe tense un aviso visual o tactil; B4fos cajones deberdn cumplir con ko indicada en los articulos 37 y
36 del Reglamento de Accesibiligad de [a Cd. de Monterrey.

5, . Con respecto a la via pablica/queda prohibido separar espacios para estaclonar vehiculos o colocar
safialos, o dispositivos de trdasito sin autorizacian de ks autoridad municipal de vialidad y trdnsito, de
acuerdo al Articulo 67 ge Reglamento de Vialidad y Tr&nsito dol Municipio de Monterrey.

6 B acceso vehicular féatrada y salida) del estacionamiento debera teaer un ancho minimo de 6,00

le seatido de circulacin. Lo anterior de conformidad con of

pIOpORE-con
lamento de ?nnibmﬁnw

ARTICULO 4. Bl acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3,00-tres
metros cuando se utilice en un sentida de circulacidn (entrada o salida) y cuando sea utiiizado en doble
sentido (entrada y salsda) el ancho minimo seed de 6,00 -sets metrox.

7. Los accesos a los cajones deberdn estar libres de cualquier obsticulo que afocte su funcionalidad y la
visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterlor, no deberdn existir ningin tipa de
ohsticulos moviles o fijos, ademds de pastes o drboles c olindantes al acceso que dificulten [a eatrada y
salica a los uswarios,

B Se deberd sefalizar de manera clara los santidos de circulacion tanto con letrera como con pintura en
la superficie de rodamiento on la zona de los accesos, pasillos de circulacibn y rampas vehiculares.
Debor respetar los sentidos de clreulacion propuestos en los planes de proyecto presentados,

9, Los pasillos de circulacidn vehicular deberdn cumplir oon un ancho minimo de 6,0 metras, dado que
presentan cajones de estacionamiento dispuestos a S0 grados con respecto al mismo pasilk. Lo
antersor de acuerdo al articulo 65 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municiplo do

iy

2030



s e
e

10.

L1

12.

13

14,

15

16,

17,

SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN SiubaD

ARTICULO 65, ) ancha del pasillo de circulacién en estacionamientos, util zados en un salo sentido de
ceculacion, dependerd del dngulo de inclinacidn en que se disponen estos. Para cajones de
estacionamiento dispuestos de 61-sesenta y uno  90-noventa grados con respecto al pasillo el ancho
doberd ser do 6.00-sels motros; para cajones dispuestos de 46-cuarenta y sels a G0-sesenta gradas
doberd ser de 5.00-¢inco metros; para cajones dispuestos 4 45cuarenta y cinco grados o menos deberd
sor de 4.00-cuatro metras. Bl ancho para pasillos de circulacion utilizados en doble sentida como
minimo serd de 6.00.5eis metros.

Las rampas vehiulares deberdn respetar una pendiente no mayor ol 15 % de acuerdo al Articula 57
del Reglamento de Zoalficacion y Usas de Suelo del municipio de Monterrey, De [gual manera, guedan
obligados a darke un acabado antiderrapante a su superficie,

ARTICULO 57, En las edificaciones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen 3 sus zonas
de estaclonamiento, debern respetar una pendiente mixinsa en rampas del 15-quince por cieato,
deblendo intercalar wna transicién recta minima entre ramps y piso del 6-sels por clento en una
distancla minima de 3.60-tres metros y sesenta géntimetro, Asl tismo si atilizan dicha pendiente
mdsima deberdn darle un acabado antiderrapangt® por cuestiones de seguridad,

Deberd cumplir con una altura Mbre minima de 2.20 metros tanto en la zoma de Las raanpas, ggmo en los
niveles de estaclonamiento, Lo anterior e conformidad con el Articulo 69 del a mto de
Zonificacion y Uso de Suelo del lunicips anterrey.

El Desarrallo deberd dar cumpliv to de Accesibilidad, debiendo bri qudbn
dentro y fuera del Desarrollo, contemplapdo en sus banquetas un disefio con rampas, =
Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar ¥
senales, o dispositivos de trinsito siautorizacian de la autoridad municipal de vialidad y'ﬁnsim dc
acuerdo al articulo 65 del reglamento de trinsito y vialidad del municiplo de Monter rey.

El Desarrollador queda obli a realizar los trabgjos de pavimentacion correctiva asocixdas al
trinsito que generard ¢l llo en su etapa de construccidn,

I desarrolla queda obl:wlé a que la operacion que presente, asi como cualquier secvicio que ofrezca
tanto al interiar como,<n su zona de Accesos ¥ estaclonamientas sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la yislidad y 2 1 200 cofindante. uopcmm_vchamhr al interior del desarrollo serd
responsabilidadtde los peopietarios del mismo.

v .\4! W

Bl proyecto deberd tener el seflalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesaria tanto en el interlor del desarrollo, asi como al exterior del predio, Es importante
aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador. L secretaria de
seguridad plblica y vialidad padré solicitar el sefiakamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
para ka corvecta operacidn del desarrolle cuando asf lo requiera

El propletario o propletarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesirios
para poder levar a caba Jas obras o adecuaciones viales planificadas en La xona, cuando asl sea
requerido,

], En materla de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el oficio ndmero 30822017, dentro del
dictamen LTA-000337/2017 de fecha 16- dieciséis de agosto del 2017-dos mil diecisiete, emitido por

Mlabi

on de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Jg'cp. \ - |“:;::!‘

007011

SUFEITR IS o)



Durante la etapa de construccion, -

1
2

3

LT
7 olvos, deberd implementar las akgiomssyumy

10.

11,

12.

13

14.

g&’ la

5

i horario de las actividades de 1a construccién serd de laes a viernes de 8:00 a 17:00 horas ¥
edbados de 8:00 a 14:00 hoeas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccion deberdn manefarse (akmacenamiento, transporte y
disposicidn final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestian Integral de Jos Residuos.

Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provequén ruido y/o vibraciones durante 1a
construccion, no podrdn colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, ea cualquier
ublcacion deberin estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM.081 SEMARNAT -1994), stendo los llmites de 68 di (A)
de 08:00 a 16:00 boras.

Dobera minimizar las emistones a la atmasfera generadas por la maquinaria utilizada respetand los
Hmites méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente dol escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usdn gasalina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006,

Deberd minimizar k& cantidad y duzacion de [a exposicin de la tierra a fin de evitar Ia dispersiin de

r los equipos 0 Sistemsas que parmitan evitar que los
vehkulos que transportan los materiakesAe construccion deramen material partsculado a ba vis
piblica
La explotacion de depésitos de bancos de matersal en el interior del predioo ubbcados fuera del predio
requiere de previa autorizacion dela Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que b
tierva proveniente de los movisfientos de nivelacian, ¢ utilice en el mismo.
Debera minimizar ls cantidad y duracion de La exposicid de Ia tierra a fin de evitar [a dispersidn de
polvos.
Deberd establecer un §
autoridad. | —
Queds prohibida J quema a cielo abieeto de reslduos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instakaciones atecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos,
\dar ¢l riego con agua no potable, de kas superficies a trabaar, ello para disminuir la
do polvas por efecto del moviméento de a tierra
Lss vilicaciones que pusdan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentidn, los equipos deberdn contar con un sistema de Amortiguamiento para evitar 1 transmisién
de ruido y vibraciones al entorno.
Antes de iniciar y durante las actividades de construccidn s deberd tomar en cuonta y monitarear
continuamente ¢l reporte de la calidad del aire en ol Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrdnica hiip: X .
de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicioales a las ya establecidas en esa
resalucion para mitigar el impacto amblental en |a calidad del aire.
Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con ia finakidad de contener |os polvos
y/0 particulas producto de ka construccidn en el interior del predio, queda prohibido ka instalacion de
anuncios sobre estas estructuras,
Deberda reallzarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitaria,
Iistalando para tal efecto, na toma de agua tanto para ef use de los operadores asf como insumo de
rbfa, adetnds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje 0 colocar ua
o

\

scedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y natificar 3 &

n
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sanltarlo portitit por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza
de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la
autanzacidn de la Secretaria de Desarrollo Sustentable,

Durante la etapa de operacion, -

Generales

15. Deberd cumplir cada una de las medidas de mitigackon establecidas en el resolutivo del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado *NUEVO SUR® emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Estado (Oficio Ndm. 1497/SPMARN-14/17),

16. Deberd cumplir con coda una de las medidas de mitigaciin establecidas en el estudio del Manifiesto
de Impacta Ambiental del proyecta denominado *NUEVO SUR”.

17, Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedares.

18, Durante el funcionamiento de 1 obra deberd implicar of uso efickente de la encrgla v del agua, asi
como de Jos recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de Jograr una

reduccidn de Jos impactos ambientales y una sustentabllidad del edificio, " ,:".‘}\‘
I";v.lv ’
Aspecto Ambiental ™ ¢ K‘
Ruido y/a Vibraciones ,.@',*-

19, No deberin existir espacios abiertos, esto con Jd finalidad de no Impactar nmttvmw
con ol desarrollo de las actividades que genestn emisiones de ruido.

20. Lasactividades, kos equipos 0 maguinaria ghe provoquen ruido y/o vibraclones na podrin colocarse
en colindancia a zonas habitacionales, #ia pdblica y a limites del peedio, en cualquier ubicacion
deberin estar aislados achsticam debardn sobrepasar los imites maximos permisibles de
ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo Jos limites de 68 dB(A) de 08:00 a
20:00 horas (horario comun para | coenerciales v oficinas),

21, En cxo de utilizar botinas,/magnavoces o altavores de sistemas de  somidn, musics,
intercomunicacion, alarma, etgd deberdn estar orlentados hacla el intertor y regulada su volumen a
fin de que no sobrepasen Jos lmites miximos permisibles de emision de ruido por ka Norma
correspondicate, ni sus viliraclones,

22, No se permite la ejecyidn v operacitn de equipos de seaido, instrumentos musicales, bocings,
amplificadores y simifares en via piblica,

on suelo natural,
24. Queda prohibida la derrama o vertido de material slido o Ikquido al suelo, a la via piblia y/a dreas

verdes.

25. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puadan afectar el
suelo del dreg, evitande colocar materfales y/o equipos sobre suedo natural.

26. Elinterior del establecimiento deberd estar lbre de derrames de grasa y aceite,

27, Encaso deusor transformador de energla eléctrica, este no deberd estar sobre suelo naturdl, adems
deberd contar con barrera de contencsdn para evitar derrames.

Emisiones al Alre
2& I.as Emisiones contaminantes generadas deberdn canalizarse a través de ductos o chimeneas que
tener L1 altura efectiva necesaria para dispersar las emisiones contaminantes, asi como

N\
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plataformas y puertos de muestreo para realizar las mediciones aplicables.

29, En relacién 3 las emisiones a la atmdsfera contempladas pov |a operacidn del proyects, deberd
vramitar ante 1 Subsecretaria de Proteccidn al Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado, la
Licencia de Funcionamiento respectiva, y entregar copia de su aprobacidn ante esta dependencia.

0. Nose deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

31. Fs prohibido b derrama o vertido de restduos sdlidos o Nquidos al drenaje sanitario o pluvial

32. Debera registrar sus descargas de agua resklual en k2 Secretar(a de Desarrolio Sustentable previo 8
la pperacidn del establecimiento,

13. Los lquidos reslduales del proceso debordn cumplir coa las Normas Oficiales Mexicanas.

. Los sistemas do drenaje debardn ser peotegidos de dervames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; establecienda un sistema de barreras, fpsas, charodas canales, etc, con [a finalidad de

Manejo de Residuos Solidos

35 Deberd de registrarse como ge
Desarrollo Susteatable del Estado.

36, Los residucs que 5o generen deberdn Mangjarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)

- adecuadamente de conformidad co Reglamento de ks Ley General pira ka Prevencién y Gostion

Integral de los Residuos,

37, Deberd instalar contenedores cofl tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichas contenedores deberdn/e ublcarse dentra del predio sin vista a via pablica

38 Deberd contar con empresy/autorizada para l recoleocion de residuos sdlidos que generen.

39, Debera contar con el regstro tipo, volumen y destino de residuos generados,

Reforestacion

40. Enelespacio ado a drea verde, deboraserarharizado con 03-tres drboles de la especie encino,
con dimensionse de .0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a
la Ley de Desarrolla Urhana del Estado de Nuevo Leon Art, 206 fraccién V1) y deberd de contar con
1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
cantidad de 203-doscientos tres drboles), y debido o que Jos cajones estardn bajo construccion, se
repusieron al vivero muniipal 203 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco con ol pago respectivo
de cuotas de salario minimo (de acnerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Manterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las swciones
estaldacidas en el reglamento de Proteccion Ambientad ¢ Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

41, B caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al adificio (categoria B subtipo 1,2 0 4), para cumplir
con el Reglamento de Aruncios del Municipio de Monserrey Art, 16 incisos ¢) v f] Art. 24 inclsos a) y
b y ¢, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorixacion de 1a Secretaria de Desarrollo Urbana y

Feologia.
LA, bpodri rentar, arrendar o subarrendar €l predio para b instalacion de anuncios ajencs Al

4
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establecimiento,

K. En materia de Hidrologia deberd respetar bo indicado en el oficio ndmero DPTDU/H 055/2017 de
fecha 23-veintitres de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos
Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, realizado conforme al plano del proyecto
presentado por el solicitante, reiterando la responsabllidad del propietario de los efectos de su
construccitn tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones
de) Municipio de Monterrey en materia de Responsabllidades, v que en lo siguiente se transcribe:

Con base en los planos del proyecto y en el Estudio Hidrolégico - Hidriulic preseatado, se deberdn segulr
los lineamientos y especificaciones thenicas contenidas en ellos para su mejor desempe fio &n materia de
dronaje pluvial

La presente revision se sustenta téenicomente en ¢l Estudio Hidroldgico realizado a través de Consultorts
AQUA y firmsado por el 1ng. Ravl Conde Rivera (Cédula 1117527) con fecha de mayo del 2017, el cual dicta
las especificaciones técnicas, asi como las caracteristicas constructivas de ks obras pluvishes contempladas,
reiterando ks responsabilidad del propletario de los cgzctos de su construcddn tal como ko suscriben Jos
articukos No. 8y 9 del Reglamento para las Construtciones del Municipio de Monterrey en materta de
Responsabilidades,

,aii_
Qa0 B

4o,

De acuerdo 4 kas plantas de conjunto, y conforyfe al articulo 66 del Reglamento para las Cuastrtceiones de

municipio de Montervey se tiene que; ‘,;J‘é;;,.,

+ &l proyecta contempla azotgas planas gor lo que se deberd proporcionar un manejo del.agua. plavi
medlante sistemas de bajantes phavi /ﬁ.\x de tuberia de PVC de 4° ¥ 6", esto considerindodina
pendiente de 2% sobre kas losas a fin de‘garantizar que & Mujo de agua llegue hasta las bajantes para su
posteror desalojo. /

o Asl mismo, ks bajantes phuviales geberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior
desalofo en forma superficlal ass vialidades, ademids que deberd tener salida a piso y no en calda lbre
para evitar eroslones, /”

4

Durante ¢l proceso Oonﬂ[l((/li\’ﬂ. considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el

contral do los escurvimientos pluviales v los problemas que estos pudieran generar, como minimo se

recomienda; e ——————

o Instalar reteneddres temporales de sedimentos para el control dé tresagion o arrastre de los materiales
producto de los movimientos de tiorra,

o Nodepositar material producto de los movimientos de tierras en bos puntos de posibles escurrimientos,

o Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiclones de trabajo.

Deberd establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almaconar agua de Jos escurri mientos pluviakes
sin una subsiguiente descanga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable
camo poe ejemplo: riego de fardines, alimentacdn de aparatos sanitarios, lavada de autos, ete, esto a fi de
mitigar los riesgos de inundacidn en los puntos de coincidencla de caudales pico, ¥ conforme & los articulos
120y 121 del Reglamento de Zonificackin v Uso de Sucdo del Municipia de Monterrey.

Ast mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar coma vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que
bpaeacaﬁ» la rod hidrolagica del Atias de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, 145 personas que incurran

ok wo )
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an dichas conductas deberdn realizar las acciones necesarlas para restaurarlos a 1as condiciones en gue s
encontraban antes de incurrlr on esta infraceion.

Adomds, de acusedo 3 lo estipulado en el articulo 47 de] Reglamento de Proteccion Ambiental ¢ Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de caiiadas y escurrimientos pluviales, asl
como construir cualquler represa. El causante debe responder por los daiios y perulcios que ocasione por
arrastres o inundaciones causadas poe alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial,

Por lo anterior, &3 responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos
estudios y cAlcwlos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso COSITUCHIVO para que e APEGLe
a lo presentado para su autarizacion, tal como lo suscriben los articulos No By 9 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Résponsabilidades.

Lasohucion de los escurrimientos internos deberd ser
urbano que Je rodea, debiendo respetar las caract
marcadas on el prayecto, buscanda soluclonar y b
genere dentro de las instalaciones,

1zada sin ocastonar afectaciones i dadios al eatorno
icas y especificaciones constructivas e hidrdullcas
ar seguridad, ast como ¢l buen manejo pluvial que se

wroldgico Muy Alto de Encharcamiento, (esto de acuerdo al
14, Etapa), ol cual fue publicado en el periddico aficial el 22 de
ir las racomendaciones del Estudio de Aguas Superficiales para
Mo,

El Predio s& encuentra con una 2ona de
Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Led
marzo del afio 2013, por lo que deberd
garantizar [a seguridad del predioy su

Cabe hacer mencidn que ¢l predigque nos ocupa, es una unidad privativa del Régimen de Propiedad en
Condominia Horizantal que fug/autorizado en fecha 24-veinticuatro de octubre del 2012-dos mil doco

respectn del predio originalgénte identificado con el nimero de expodiont catastral 15-001-001 con una
superficle total de 162,367°59 motmmadndm._m@ognmmlom de licencia de uso de suelo para
habitacional, comercio,£ervicios @ mndustria (1-192/20107 1+193/2010 y 1-194/2010) datan del 21-
10-dos mil diez, es decir de fecha anteror a Ja entrada en vigor del Atlas de Riesgos
para ¢l Estado de Mievo Ledn

L. Enmateria de Geologla debera respetar lo indicado en ¢l oficio namero DPTDU/G 064/2017 de fecha
16-dieciseis de Junlo del 2017-des mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita  esta Secretarfa y que en lo siguiente se transeribe:

Bstudio de mecanica de suelos realizado por Geotecnia de Monterrey y firmado por el Ing. Jorge San Vicente

Sanchez con cedula profesional No, 1114748, en donde $& encontrd Jo sigulente:

o B drea de estudio se ubica al NW del Cerro de 1a Silla, en una 200 de depésitas aluviales. Cerca del
cauice ded Rio La Silla.

s Serealizaron 3 sondeas de exploracion hasta una profundsdad mixima de 30.0 m

o Blsuclo delazona estd compuesto por arenas y gravas empacadas en arcilla café en partes carbonatos,
debajo de este estrato se localizan areaas y gravas empacadas ¢n arena lmosy cAlé con tana ascur,
pasteriormeate arenas y gravas grises subangulosas, empacados en arcilla - limoso café claro; muy
compactas, después 50 encontraren gravas y aranas subredondeadas prises, en arcilla café claro y

nrgillento. de com pacidad media o muy compactas, también se encontraron gravas y boleas en arena,

W
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subredondeadas y color gris, muy compactas, seguldo de este estrat se encontrd arcilla residual de
lutita, cokor verde olivo; de consistencia muy dura y en los ditimos metros de sondeo se kocalize lutsta
alterada, color gris verdoso, con dxidos on las fracturas con capa intemperizada de 23.7 2 254, color
cafit pardo con Oxidos; de regular a buena calidad),

£l nivel fredtico se detectd hasta una profandidad de 740 m,

St obtuvieron valores de hasta més de 40 golpes en ka prucha de penetracion estandar.

La cimentacion se resalverd mediante pilas empotradas en la roca lutita alterad gris, que se Jocaliza a
partir de 20,40 m, de profandidad relecto al nivel beocal de sondeos.

La carga en pilas con empotramlento on resa do 3.0 m, el didmetro minima del fuste serd de 080 m,,
s podrdn diseiiar con una capacidad de carga admisible de 375 ton,

Estudio de Riesgo Geoldgico realizado por Geotecnia de Monterrey y firmado por el [ng, Jorge San Vicente
Shnehez con ceduta peofesional No. 1114748, en donde se encontrd lo siguiente:

Fl irea de estudio s encuentra ubicad en ef Area Metropolitana de Monterrey, que a su vez se ubica
en la PCGM. La colonia donde se ubica canocida como La Ladvillera”, debido a que en cl&yﬂ‘hhlcaba
una fibrica de ladrillos, explica I presencia de hasta 3 meteos de relleno conformarog por gravas v
fragmentas rojizos, posiblemente sean residuos de 1 elaboracidn de ladeibos, -
Inmediatamente se observa muy cerca de la zafa el paso del Rio La Silla, par lo que se inflesdisde un
Inicio |a presencla de terrazas aluviales oft 1a zona deestudio, posiblemente terrazas3-2:pary el
material no consolidado y T-3 para el material ya consolidada ™

A pesar de todo lo mencionadoe anteri te, e descarta cualquier peligro de este tipo debldo a ka
Incalixacién de 1a zoma de estydi incide con los flancos del anticlinal que compone esta sierra.
Respecto al andlisis de riesgo'por dsfizamientos, las condiciones geokigicas de b Sierra de la Silla,
permite que el sitlo de estudio quede fuera de cualquier movimienta en masa y deslizamicatos, debido
aque colncide con la orientaciig del eje del pliegue de dicha sierra,

Estudio de Establiidad de Taludz's reatizado por Geotecnia de Monterrey y firmado por el [ng Jorge San
Vicente Sinchez con cedukypeofesional No. 1114748, en donde se enconted lo sigudente:

Con base al modelogstratigrafico deflaldo para el talud, se revisaron diferentes condiciones de trabajo
de los taludes. Pafa ello s empled el programa de computadora Shide; que analiza el problema en 20
evaluando elfictor de seguridad de falla cireulares y no circulares, usando métodos d e equilibrio limite
vartical,

Se recomienda tender ¢ talud a 60°, Este sistema se complementara con la aplicacitn de una capa de
concreto knzado de 5.0 cm de espesor, reforzada por 2 malkas electrosoldadas tipo Gx6,/10x10,

Para la colindancia del centro comercial Nueve Sur, deberd de existir una cimentachin por arriba del
nivel de excavacion, se deberd reportar para hacer su estudio de reforzamionta parti cular.

S0 deberd revisar la sobrocargs Impuesta en la corona de los taludes, supuests en el ciiculo

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO ¥
ECOLOGLA, EN BASE A LOS ARTICULOS 52, 53, 54,55, 56, 57,59,68, 71,74,75,87 y 116 DEL REGLAMENTO
DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY ASI COMO LO MENCIONADO EN LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE NUEVO LEON RESPECTO A LOS RIESGOS GEOLOGICOS -

GEOTECNIFOS QUE PUDIESEN PRESENTARSE AL MOMENTO DE REALIZAR LOS TRABAJOS
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Dado Jo anterior, se otorga el presente dictamen FACTIBLE, sin embargo, deberd tomar en cuenta las siguientes

consideraciones en base a la informacion presentada:

o Deacuerdo a la informacion prosentada correspondiente a los estudias geokigico - geotéonicos se observo
que cuenta con los fundamentas necesarios para garantizar Ia seguridad de los trabajos constructivos dela
ostructura y después de concluldos los trabajos, sin embargo, deberd apegarse estrictamente 3 lo
mencionado en estos, considerandos que deberd tener una adecuada supervision de obra quien garantice
que los procedimientos constructivos se realicen adecuadamente

o Semenciona oue ol nivel fredtico se locallza a una profundidad de 7.40 m por o que debera poner atencion
i al momento de las excavaciones s¢ localiza un manto fredtica a profundidad menor  la mencionada én &l
estudio de mecdnica de suelos y llevar  cabo las trabajos necesarios para que este no afecte |a integridad de
a estructura,

M. Deberi respetar Joindicado por la Direccion de Ingenjéria Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
Patronato de Bomberos de N, L, A.C. mediante D i Téenico de fecha 02-dos de mayo del 2017
dos mil diecisiete con reporte No. 117.192, en £l cual emite las recomendaciones en cuanto a
proteccidn contra Incendio y seguridad hu para ¢l uso de Edificio de Oficinas con locales
comerclales y estacionamiento a realizarse en gl predio wbicado en la Avenida Revolucion No. 2703-
13, Colonia Ladrillera en esta CI e ide do con ¢l expediente catastral 15-001-105, en ¢l
cual, una vez se cumplan las re itidas en diche reporte estard sujeto a inspection
-verificacion por parte de dicha a onforme a lo establecido en el escrito citado, que fue
smitido v notificado a peticidn de la pagté solicitante, por lo que serd a esa autoridad a quien deberd
notificarse sobre el cumplimiento defas mismas y la que actuara en consecuencla.

N. Deberd respetar lo indicado en ¢ oficlo namero 1497 /SPMARN-1A/17 de fecha 01-primero de agosto
del 2017-dos mil diecisiote emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y
Recursos Naturales, medldnte el cual Autorizé de manera Condiclonada en materia de Impacto
Ambiental el desarrollo del Proyecto denominado "NUEVD SUR “presentado por CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCKIN DE BANCA MULTIPLE FIDEICOMISO CIB/23/12. que consiste en una
urbanizacién y cion de edificaciones. para uso habitacional, comercial y de servicio, en un
predio de 162,367.59 metros cuadrados con ublcaciom Ave. Ricardo Covarrubias N* 2701 en el
Municiplo de Monterrey N.L.

CUARTO. Se hace del conocimiento del interesado que deberd solicitar la autorizacin de la Modificacidn 4l
Régimen de Propiedad ea Condominio Hortzantal,

QUINTO. Se hace saber al propietarlo, ocupante o interesado, que on ¢ caso de incumplir con las condiclonés,
lincamientos o requerimientos referontes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a ka aplicacion de
las sanciones y medidas de seguridad contenidas en 1 bey de la mater(a,

Para darles un aprovechamiento distinto al origiualmtc
aprobiado, se debard tramitar y obtener una nueva autorizaciin. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo
uaa{qkmo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuewa Ledn.

:
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OCTAVO: Por ser cunstion de orden péblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesadaos en términos del
artfculo 344 de 1a Lev de Desarrallo Urbana del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocackin de las autoraciones, licencias y permisos en los casos siguientes: | Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o errdneos o que e consiguieron con dolo @ fin de obtener la autorizacie
correspondiente; Il. Cuanda se construya un proyecto diferente al autorizado; o (11, Cuando para ¢l otgrgamienta
de 1a lioencla, permiso o autorizacion ¢l servidor pablico competente dicte el acto en contravepmbo a dguna
disposicldn furidica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por sutoridad incompetente. :');r;-' > 2

= "h ."'
NOVENO: Que con fandamenta en ¢l articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de ruaﬂ&n. la
presente resolucin i prejuzga sobre os derechos de propiedad y se dictd conforme a los documenggs; infirfes
y datos proparcionados por ol solicitante, por lo que serd 3 su cargo ¥ responsabilidad la autenticlda validez,
calidad, contenida, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memanias, responsivas, planos
y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanclones que contempla el
Codiga Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones | 3 111 incluyendo el ditimo parrafo y 387 Fraccidn VI,
para al que por s{ o poe Interpdsita persona proporcione documentacion falsao simule cualquier acto, para phtener
autorlzacidn, relativa a edificackones, o sobre cualquier peticicn elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere Jegalmente otorgado,

DECIMO: Previa el pago de los derechas municipales y demis obligaciones fiscales, correspondlentes, notifiquese
personalmente o por conducto de ks CC, Notificadores Adscritos a esta Secretarfa - Asl Administrativamente
actuando lo firman los CC. Secretana de Desaprollo Urbana y Ecologla y Director de Control Urbano del Menicipio
dn Monterrey Nuovo Lo, sessssmsssmmssssdons ot 4464 BB AIEEB008 1 I POrs sbenmeeameee
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EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMERE

FIRMA
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