m’ SECRETARIA DE
DESARROLLO

N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
VA SEAN CIUBAY lchMa)‘odcl 017

No, de Oficio; SEDUE 5020/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000158/2017

INSTRUCTIVO

C. APODERADO 0 REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD *INMOBILIARIAMON-YOR"S.A. DE C.V,
CON DOMICILIO EN: AVENIDA MIGUEL HIDALGO
Y COSTILLA No. 2480, INT. A, EN LA COLONIA
OBISPADO DE ESTA CIUDAD,

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de Mayo ded aiio 2017-dos mil diecisiete, -
VISTO, - El expediente administrativo No. L-000158/2017, formado con motivo de Ja soiicitud
presentada en fecha 08-ocho del mes de Ma‘\;/dae’l 2017-dos mil diecisiete, por el C. JESUS ANGEL
CASTILLO ESPINOZA, en su caricter de Apoderado Legal de la socledad denominada
*INMOBILIARIA MON-YOR"S.A. DE C.V. ¢/, cu cardeter de propletario del inmueble ubicado en la
AVENIDA EUGENIO GARZA SADA S/N de esta Cludad, identlficado con el ndmero de expediente
catastral 15-490-003, mediante la cualse pretende obtener Iz LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
COMERCIO Y SERVICIOS, g5 ¢ (nim '

metros cuadrados; acompag;n

Escritara Pdblica Nimero 50,627-cincuenta mil seiscientos veintisiete, de fecha 28-veintiocho de
Abril del 1998-mil noveciesttos noventa y acho, pasada ante Ja fe del Licenctado Carlos Montaio
Pedraza, Notario Pblico, fitular de la Notarfa Piblica Ndmero 130-ciento treinta, asociado con el
Licenclado Jesds Montafio Garcla, Notario Piiblico, Titular de la Notaria Publica Numero 60-sesenta,
ambos con ejercicio en este Municipio y Actudndo en el Protocolo de este Gitimo; ocurre la creacion
de ka Sociedad “Inmobiliaria Monyor, SA de CV"

Escritara Piblica Ndmero 15,427-quince mil cuatrocientos veintisiete, de fecha 26-veintiseis de
\Uulmdel 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenclado Jests Salazar Venegas, Notario Piblico,
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Titular de la Notaria Piblica Ndmero 63-sesenta y tres con ejercicio en el Primer Distrito en el

Estado; que a su letra dice que |a Sociedad “Inmobiliaria Monyor, S.A. de C." otorga poder general
para pleltos y cobranzas a favor de jesis Angel Castillo Espinoza,

CONSIDERANDO

I Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologle del Municipio de Monterrey, es competente
para admitir, conacer, tramitar y resolver la presexite solicitud, de conformidad a lo dispuesto por
los articulos 1 Fraccidn V, 6 fracciones [V y V, 10/fracciones X111 y XXV dltimo y pendltimo parrafo
inclusive, 11, B8, 137 fracciones |, 121 fraccidn } 191 fraceidn X, 196 fraccion lil, 281, 282 Fraccién |
y 1L, 283 Fraccion | a 1V, 284, 361 de la Lgf de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn;
articulos 1, 3 fraccion [1, 5 fracciones 1y 11, 7,9 fraccion | punto 2 inciso c), 11, 12 fracciones 1, 1 y
[11, 14 fraccion 1) puntos 2.1, 2.2, 2.3, 24725, 2.6 y fraccibn 111 puntos 3.1, 3.2, 33, 3.4, 3.5, 36,37,
18,39,3.10,3.11,3.12, 3.14, 3.15, 3.16/3.17, 3.18, 3.19, 3.20, 15 fracciones 1y I, 19, fracciones |, Il
[11 ¥ 1V, 36, 43, 156, 157 fracclones [ 11, 161 fragfiones | a X del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de nt e
Goblerno Municipal del EstadotiéNugvo Le
XXXVITL XLTY XLIL, 95, 96 Fracclones Iy XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccion X, XI y LVahg
Reglamento de la Administracién PObJC SONVAT
presente,

I Que en base al Programa Pagtial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, aprobado on' forSalade
Sesiones del Ayuntamiento de Monterréy ol 9nueve de Julio del 2015-dos mil quince, Publicatd en
ol Peribdico Oficial del Estadg’ de Nuevo Ledén Nimero 87, con fecha 13 de Julio del 2015 y de

acuerdo al Plano de Delegacignes y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el
Plan antes citado, el predio/tn cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO

GARZA SADA en una Zona Clasificada como (CAI) CORREDOR DE ALTO IMPACTO; donde el uso
solicitado para COMERCIO Y SERVICIOS, se determina de acuerdo a Ja siguiente tabla:

COMPATIBILIDAD DE USOS PARA CORREDOR DE ALTO IMPACTO

w1

(GIRO ESPECIFICO — 7 N | COMPATIBILIDAD |

‘2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS o S| - S

211, Abarrotes, Fruterdas y Miscelnoas. .. Permitido ___|

' 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panader(as. T AN ) .

2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES e |
(7221 pecosorios y Regalos. s | Permitido
3-/@ ;
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' 2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendaytle Departamentos, Tiendas de Serviclos  Permitido
234 Tiendas d convenlencla

2.4 COMERCIALIZACION DE PRODU
2A.1 Gasolineras

' 2.4.2 Praductos qulmko;. cxplosw& lnﬂamabks Fucg}? artificiales '

08 EXPPLOSIVOS E INFLAMABLES

2.4.3 Unidades de carburacidn /

ZZSVENTADSMATERIALES/ —_

251 Eléctricog y rcfarcwm-d para apmtos eléetricos domésticos y de oficing ~ Permitido
25.2 Ferveterkas, Tlapal«las, Plomerias y Wirier(as - Permitido
25,3 Vidrierfas =3 | Permitido
25,4 Para la construccién y decoracidn | Permitido
2,6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS . =
24,1 Automdviles, Camiones y Motocicletos - Permitido
24.2 Maquinas e [mplementos agricolas para 1a industria, construcckin, ete, | Permitido
26,3 Refacclons y accesorias automatrices [paiiva | Permitido
26,4 Venta y almacenale de autopartes usadas | Permitido
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222 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticas y de oficina) . Permitido
4,23 Artesanias, Artfculos rellgosos. . Permitido
2,24 Articulos departivos, Y : | Pormitido
2 2.5 Articwlos Médicos y de laboratario | Permitido
2,26 Computacion, Ingenjerta, Dibujo y Artfculos fotagraficas y cinematogrificos. | Permitido
2,27 Dulcerias SrganE Permitido
2.28 Farmaclas. Herbarlos y Baticas . | Permitido
' 2.29 Florer{as y Arreglos Floeales | Permitido
2 2.10 Joverias y Relojerias - Permitido
2211 Jugueter(as v Blcicletas | Permitido
2212 Librerias, Revistarfas y P:peluias. | Permitido |
2213 Marcos y Molduras; Espejos y lunas | Permitido |
2.2.14 Mercerts. Permitido |
12,215 Misica grabada, videos, instrumentos musicales; Venta de peliculas y fermitido
‘videojuegos . 2 |
2.2.16 Opticas / - Permitido |
2.2.17 Prendas de vestir, pieles y acoesorios; Cal do; Telas, Alfombras yCortinas. | Permitido
2.2.18 Ultramarinas, Vinos y Licores; Cigarres ypuros. . Permitido
2219Vemadesguapurificada, ) Permitido
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES.
231 Locales comerciales y de servicio agfupados (us puntos 2.1, 2.2, 234, 3.1
' (Excepto los namerales 3.1.3,8.14, 3.1 ] 344 ; 45,34.7,3.42,39,3.153, Permitido
3174.318.10) | o
23.2 Mercado Popular 0 Condiionado
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301 Ageacias de viajes | Pormitido

13.1.2 Alquiler de Ropa ‘ . Permitido

'31.,3“Mdesilas.mesasyloxa { ~ Permitido

' 3.14 Alquiler de vehlculos R | Permitido

315 Cervajerias | Permitide

316 Cibercafés ik ~ Permitido

1317 Sanlmlos Nbllcos , = . Permitido

3 1.8 Depilacion; Tamalo&mm y Perforaciones | Permitido

3.9 Estudios fotograficos, g1 ~ Permitido

',3__1*1_q Lavanderias, Tintorerias y Planchadurlas =i ~ Permitido

. 3 1.11 Pduqyerlall-:stédcas y Salas do belleza, | Permitido

| 3112 Reparacion de (alzado . Permitido

 3.1.135alas de masajes terapéuﬂcos. quiropricticos y fistétricos | Permitido

3014 Sastrerfas y Tallores docostura.  / ) ~ Permitido

| - 3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARE ' &

321 lwcnﬂs y Encuadernaciones Sy Pormitido

322 Limpieza de oﬂdnas. hogares e industri = ~ Permitido

3.23 Maguilsy plotreo de plancs y centro de c iti

32,4 Reparacidn y mantenimiento de apgFatos olectrodomésticos, de oficina y

cnmguudom

' 3.2.5 Roparacidn y Taps

32,6 Servicios especializa

3.3 SERVICIOS AUTOMOT

332 Alineacidn, Balanceo, Venta y Mon |

333 Enderezadoy Pinura, Modifica |

334 Lavado de autos, =\

335 Lavado y engrasado

336 R@_mwwpqi;fde trdileres, pritas y vehiculos pesados i

' 3.3.7 Talleres eléctricos y mecdzico auteemotiiz . Permif

.338Taglur{amtomouu / b Permitida

1339 Venta Instalacicin y cafga de acumuladores Permitico

33 IO,V!!!!?.Y.!Q@!@ deparabrisas _ . Permitido

‘3311 Volcanizadora / B Permitid

SALIMENTOSYBEBIDAS = A

3.4.1 Rares y Cantinas | Condicionado |

‘342 Comida para Bevar, Comidardpida, Antofies, | Permitida

34.3 Depésitos. S, gl - ——" Pormitido

'144Mmquﬁas, Never(as 4y b Poleterias. Permitido

34,5 Restaurantes, Cafés y Fondas, , Permitido

M GS«vlcar ' = ~ Permitido
erias. y | Permitido
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_3.5 EN‘I’RETENIMIENTO

351 Auditorias, Teatros, Cines, Salas o Salones de conclertas, Centro de Permitido
Convenclones

3.5.2 Auto climas Ponnmdo |
353 Discotocas y Salon do Baile Condicionado
3.5.6 Centros nocturmos Condicionade
1357 Video Clubes e | Permitido

3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO

3.6.1 Gimnasios, Danza, serdbicos y artes marclaks, Yop __Pcrmmdo

3,62 Campas de golf, campas de entrenamiento, campos de tiros Permitida
363 Boliche, Billares, Patinaje, Pista para monopatin, Escalada Permitido
3.64 Canchas deportivas s Permitido
365 Estadlos, Arenas ~ Permitido
‘3.6.6 Centra o clubes depomvm (albercas, cand]as ctc) |ucms mctanlcos Permitido

1 3.6.7 Equitacién, Galgodromes ¢ Hipddromas, Uenzo charro, Phaza de toros, Permitido
 Palenque, Velédramo/Cidadromo. [ LSS NTENNMCIESRL R

369 Videojuegos - / - Permitido ‘
3,7 RECREACION SOCIAL . !
3.7.1 Clubes sociales / Formitido |
'3.7.2 Sakones para eventos soctalos ! Permitido |
7.3 Sakanes para fiestas infantiles & Permitido |
3.8 ALOJAMIENTO — =4
3.1 Casas de asistencia y Casa de Hubspedeg = Permitido

342 Hostales y | Pasadas Permitido

1 3.4.3 Hoteles de 4 estrellag y mas Pw%
374 Hoteles de 3 estrellas y menos Permalide
39, ADMINISTRACION PRIVADA il » 3% N £
391 Bancos, Caja de ahoeros y Servig ﬁng;u P_cfn“‘:..

"3.9.2 Casas do bolsa, Casas de cambig| casss de empafio, casas de préstamo, Seguros, e
Arrondadoras y Afanzadoras. [ 5 : " Pﬂmmm ad |
39,3 Oficinas Corporativas y P:z#n R Bt Permitido |
39,4 Oficinas Administrativas do/Profesionistas. Permitido |
39,5 Incubadoras v aceleradopds de empresas Pormitido |
3,10 ADMINISTRACION PUBLICA o |
3.10.1 Consulados y Embajadas Permitido
3.10.2 Edifictos de Sindlicatos y Partidas politicos Permitido
/3103 Ofcinas __ Permitido
3104 Organismos descentralizados | Permitido
3,11 SEGURIDAD ¥ JUSTICIA ; gy
3.11.1 Casotas de vigilancia | Permitido
1\’ 3113 [;en(ro de madapuclbn social (juvenil y adultos) ] Permitido
M |
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'3.11.4 Cuartel de Proteccion Civil y de Bomberos Condicionado

| 3.11.5 Estaciones de Policia y Transito Condlclonadq |
t_ul [} Jpgdo. Tribunales y Ministerios pdblicos = Condicionado
I 3.11.7 Seguridad privada y Traskdo de valores ~ Permitido
3,12 SERVICIOS RELIGIOSO0S _ e

3 121 Internadas. Condiclonado
317.2 Semlnnos jCOnmm 4 Permitido

r 3 3123 [qqhs ¥ bugares de culto Condicionado

3,13 SERVICIOS FUNERARIOS N )

1313 Cementerios — gt Cnndncnouado
'3132 Columbarios/Osarios Permitido |
3133 Crematorios . | __Condicionado
3134 Funerarissy Capiliasdevelacitn /' Permitdo
imcouumcmdunmsrom B

1 3.14.] Agencia de correos y Telégrafos Permitido
‘31428mrlctms “_“;GZ[___M | permitido |
3143 Centros de distribacion demensajerfay pagueterls Permitido |
3144 Estacionamientos pdblicos o privados / e Pormitdo |
33145 Estaciones de verificacion vehicular Permitido
3146 Estacionesde TVy/oRadio  / Permitido
3147 Estudiosdegrabacien [\ /S [/

3148 Helipuertos | A

3149 Mensajerfas y Paqueterias S /'

314,10 Pensiones pars camiones i

’}3_{_1_11:_@@[:;Telememdeo / -

31412 Torminales de camiones urbanas, furddeos y de canga

315 SALUD

et - ———— e —

13.15.1 Centro de salud, Dupmaﬂosyc Jaemtricos 5
' 3 15.2 Unidades madicas
3 15,3 Clinicas y ji_ospulns B Condicionado
3.15.4 Consultorios dentales, Psicolf icos, medico tradicional y almmﬁm _ Permitido |
|31SSlahomono de andlisis o 0s, médicos, radiologia, dentales Pormitdo |
3156 Puestas de socorro (Cruz verd _-_gm roja) y Unidades de emergencia _Permitido
316ASISTDICIA { SOCIAL ==l
3 16.1 Asilos de ancianos " Condiclonado
31620 Centras de integracian juvenil y familiar Condicionado
3164 gs_gg_r\_tjg  infantiles, casas cuna y estandia &l Condicionado
3165Caascuna Condicionado
3166 Hogares para Indigentes y albergues "~ Condicionado ;
3]&7 Orfanatos - = Condiclonado ;
Condicionado |

g#ljmded‘a
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13,17 ASISTENCIA ANIMAL [ |
'3.17.1 Centros antlrrdbicos, Perreras municipales N ' (Condicionado |
1 3.17.2 Consultorios veterinarios | Permitido |
3,173 Estancias, Clinicas veterinarias, venta de mascotas | Permitido |
/3174 Salones de corte y estética : : | Permitido |
3175 Taxidermistas | {ondiclanado !
318 EDUCACION WL
| 3.16.4 Preparatorias == | Permitido |
‘3185 Normales | Permitido |
| 3.18.6 Institutos técnicos y académicos | Permitide |
' 3.1R.7 Tecnolégicas y Universidades ~ Pormitido |
' 3.16.8 Asesorfas Acadimicas - Permitido |
3189 Centros de actualizacion profesional . Permitido |
31810 Centros de educacitn a distancia | Permitido |
3.18.11 Cetitros do Investigacidn, desarrolla ¢ innovacian y Campos experimentales Permitido |
1.18.12 Escuekas de educacion especial = /x ~ Condicianado ]
319 CULTURA ) o |
3.19.1 Acuarios ] ~ T Permitido |
3.19.2 Bibliatecas y Hemerotecas IV :  Permitido |
'_3 19.3 Galerlas de arte, Restauraaén; curaduri 5 de artc Permitido

3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Piflacotyta
(319.5 Zoologicos

3.20 AI.MACENANIHNTO

3201 Mini badegas

- 3.20.2 De chatarra (reciclaje)
3.20.3 De papel y cartdn (reciclaje)
3.204 De peaductos elactrdnicos (reciclaje)
1 3.20.5 De productos inocwos
3206 De productos molestos
3207 De productos quimicos (listados,én la NOM-052- SEMARNAT. 2005) o
explosivos

¥ Centros culturales ~ Permitido
Permitido

———{

3.20.8 De praductes quimicos (no If(ﬂdus e Fa NOM-052-SEMARNAT- 2005] R, Wl - padicionado

[+ Ahora bien, tomando en cuenta o sefalado en el considerando inmediato anterior, resulta
viable por lo tanto informar Jo establecido en el Articulo 137 fraccion | y 11 de Ja Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefialan lo siguiente: “Articulol137.- los 2onas secundarias
tendrdn los usos y destinos del suelo y edificaciones enunciados én los articulos antertores de acuerdo
con las siguientes categorias: .- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinado
son 0 estd previsto que ocupen cuando menas ¢l 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
lxxls(osv mas de dos usos o destinos de suela, se entendend coma predominante aquel uso o desting de
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mayor porcentaje, y I- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funclonamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y slendo complementarios de los predominantes
presentan algdn modo o grado de incompatibllidad que pueda evitarse o reducirse con of
cumplimlento estricto de condiciones y requertmientos especificos que a esos efectas fife o autoridad
competente y por lo mismo a juicio de esta puedan permitirse én la 20na respective, principalmente
cuanda se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de interds general o por
causa do utilidad pablica. £1 incumplimiento de esas condiciones y requerimientos defard sin efectos la
autorizacion de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de lns medidos de seguridad
y sanciones correspondientes.."por 1o cual, deberd dar cumplimiento a los requerimientos
sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, que sefiala que: “Los usas y destinos dél suelo condicionados, indicados en fa Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados deberdd cumplir con fos Siguientes requerimientos: [
Predominancig: £n una distancio minima de 100-cien metros hacia arabos lodos de! Tote en cuestidin, en
ambos lados de las aceras de las calles. EI 55-cificuenta y cinco por ciento de Tos lotes colindantes y por lo

menas uno de los lotes adyacentes ol migho predio no deberdn tener wso habitacional unifamiliar
hobitado. Cuondo los frentes de los lpfes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la
predominancio @ través de fos metros ifeales de gitados frentes, de cada predio; 1L Contaminacidn; No
deberdn sobrepasar los limites md ibies de contaminacidn del aire, suelo, agua, energios
[radiaciones) y ruid, entre dros! cuande §l caso lo amerite ef tipo y nivel de contaminacidn serd
determinado por un dictame Wi emita da Secretaria, segin fo dispuesto por ko Ley Ambigagal def
Fstodo de Nuevo Ledn y demds dispasiciines de cardeter general aplicables; [IL Impacto JiAE-Rm ¢f

o para la operatividad de lo vialidad, en dond
Impactn serd determinada mediantg/un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlstg gel 3”-‘,‘. "

generen én su hora de mdxima demanda mas eega0
ios [nstitute of Transportation Engineers (LT.E), el estudio deberd ser
evaluado por ¢f Consejo Estgtal de Transporte y Vialidad; LV. Sequridad: Que el uso del suelp solicitadn,
10 ponga en riesgo la intpgridad fisica o patrimonio de los residentes del sactor an donde se loceliza of
predio en cuestion, serd tleterminado el grado de riesgo medionte dictamen que emita o Direccidn de
Proteccin Civil correspondiente o Patronato de Bomberas de Nuevo Ledn. Para Usos condicionadas
sobre corredores Urbanos de Bajo Impacta (CBI), Mediano Impacto (CM1), Alto Impacto (CAI), Industrial
(1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comerclo (CS); Subcentras Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transicidn (2T), aplicaran las fracclones 1i, Il y IV del presente articulo, asf como fos
demds que se establezcan én la normativided correspandiente.”.

IV.- Abora bien, tomando en cuenta que el inmueble que nos ocupa se encuentra en zona indicada
como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, Unicamente serdn aplicables los reguerimientos I, 1Y

o1V, al presente caso y Jos cuales s deberd dar cabal cumplimiento al momento de soliitar [as

54\ Rk
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; ' considerando que los lineamientos
aplicables son susceptibles a dar cumplimlento.

V.- En cuanto & lo$ lineamientos urbanisticos senalados en el Programa Parclal de Desarrollo
Urbana Distrito Tec y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
vigente, deberd de acuerdo a la zona en que se encuentra inmerso el predio que nos ocupa v a su
superficle de 8,560.00 metros cuadrados, cumplirios como en seguida se desglosan: COS
(Coeficiente de Ocupacidn del Svelo) de 0,75 como méximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del
Suelo) de 10.00 veces la superficle del terreno, y CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 coma
minimo, AREA LIBRE, 0.25; mismos que deberd dar cumplimiento al solicitar las licencias de uso
de odificacion y de construccién para los giros citados en la categoria de permitidos y
condicionados y atento a que L calle con la que colinda of inmueble que nos ocupa esta considerada
por el Plan Parcial relerido como una Avenida Principal, por lo que, la altura maxima permitida es
de 22-veintidos metros o el ancho de la Avenlda principal, lo que sea menor, debiendo considerar
las exigenclas sefialadas para la misma.

V1.« En cuanto a la demanda de Estaclonamiento/conforme a Ja Matriz de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo y de Estaclonamientos, contenidz en ef Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Distrito Tec antes menclonado, para los ppédios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada, se
requiere para el giro de:

'GIRO ESPECIFICO
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
21, ;\bm'otes Fruterfas y Misceldneas.

2.1.2 Camicerfas, Toetillerfas y Panadertas,
: 2.2 TIENDA DE| ESPSCIM.IDADES

1221 Accesorias y Regalos. Sy 2V = N

222 Aparatos eléctricas, Muebles y nea blanca (domésticas y de oficing) | _l cajén por cada 35 m2. _
: 2.2.3 Artesan(as, Articulos religosds. - 1cajon porcada B/m2
2,24 Articulos deportives, | - 1cajbn por cada 35 m2
'2.2.5 Anticulos Médicos y ¢ de ratorio | . 1cajén por cada 35 m2
2.2.6 Computacion, lngenmﬁ Dibujoy Articulos fotograficos y 1 cajén por cada 35 m2
cinematogrdficos, z M,

.27 Dulcerias 1 cajon por cada 35 m2
028 Farmaclas, Herbarlos y Boticas ' 1.caj6n por cada 35 m2
2.2.9 Florerfas y Arreglos Florales AT 1 cajbn por cada 35 m2
2210 JoyeriasyRelojerfas N . i 1 cajén por cada 35 m2
Q2211] mriasyllmck'm L | Lcajon por cada 35 m2

/
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2212 Librerlas, Revistarias y Papelerias. | 1 cajdn porcada35m
Zz_lwmyuoldum. tspomylum  lcajénporcada3Sm?
2,214 Mercerias. | lesénporcadadsm?
2 215 Misica, grabada videos, instrumentos musicales; Venta de pehculas y 1 cajon por cada 35 m2
videojueges . : :
2.2.16 Opticas. "1 cajén por cada 35 m2 _
2.2.17 Prendas de vestir, pieles y accesartos; Calado; Telas, Alfombras y - Leajdn por cada 35 m2
Cortinas

122181 2,218 2,218 Ultramarinos, Vinas y L Licores; Cigarros y pusos. | lcajonporcada3sm2
2.2.19 Venta de agua puriﬂcada | lcajénporcada3smi

23 TIENDAS, CENTROS Y I’IAZAS COMERCIALES. Y FHEEE EA=
231 Locales comerciales y de serviclo agrupados (Los puntos 21, 22,234, | 1 cajon por cada 30 m2
3.1 (Excepto Jos numerales 3.13,3.14,3112),344,345,347,342,39,

3453317431810 o : ST ,
232 Mercado Popular ) | 1cajon por cada 60 m2
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas dg panamems, Tiondas de 1 cajon por cada 35 m2
SOMOOG R

g

234 Tiendas de convenlencla. | leajénporcada2Smé |
2AC COMERCMI.IIACION DE PRODU SE!PPI.O 0SEINFLAMABLES | =Sl
241 Gasalinerss \ 4 = Cljén por cada 285 m2 |
24.2 Productos quimicos, expl ), Fuegos artificiales ‘ 1 cajon por ¢ ada b 1
243 Unidades de carburacion / il -.___1._@16 n por cadik 283
L5VENTADEMATERIALES ~— / | f
2.5.1 Ekatricosy refacclones para aparatod eléctrics doméstloos yde oficina | _ 1 caj0n por keSS i
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerfas; Plomewgnd_rjqr_ly ) =) _'_.l‘ Caj0n por cada 3o &
2.5.3 Vidrieias o e | lajdnporcﬂﬂt‘m
2 34 Pm Ia comstruccién 1y deca 1 cajon por cada 35 m2
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUT@MOTORES, REFACCIONES ) TACCISORIOR || "l
2.6.1 Automdviles, Camiones y Motocicletas ] | 1eajon porcada 70 mZ ;
2,62 Maquinas ¢ Implementoé agricolas para lnindustria, construcion, ete | 1 cajén porcada 70m2
263 Refacclones y accesorjés automotrices | 1cajén por rcada 35 m2
2,64 Venta y almacenaje de autopartes usadas " Lcajon porcada 35 m2
3.1 SERVICIOS PERSONALES O ) i ] A T et
valugencmdevlam b a= = R =5 _1ca|6npo¢cada60m2
312 Alquiler deRopa _ o | 1cajén por cada 60 m2
(3113 Alquilor de sllas, mesas y lozs | Lcajon por cada60m2
3.4 Alquiler do vehiculas ,17 1 cajén por cada 60_@_2*
3.L5 Cerrajerfas | Lcajén por cada 60 m2
:)Lmﬁbs_f@“?_ - | lcagnporcada0m2

j ”l 10
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3.1.7 Sanitarios Piblicos

:3 18 Depllaclén Tatuajes, Aretes y Perforaciones
3l 9 Estudios fotogrificos,

31 10 lzvandeths Tintorerfas y Plamlndunas
311 Pcluqucm l;stéticasy Sakas de belleza.
13112 Reparacion deCazado

| 3 1. 14 Sastrerfas yTallcm de costura

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTIGJMRES
'3.2.1 Imprencas y Encuademacionss

3 22 Limpieza de uﬁcinas h%arcs ¢ induslltal

3 &3 Maquila y plotco de planos y centro de oopxado

324 Reparaclén y mantenimiento de aparatos electrodomésticas, de oficina y '

Computadorss
3.25 Reparacion y Tapiceria de muebles

3.26 Servicios ospecializados (fumigaciones, impermeab frar

3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES _
332 Ahnemdn Balanceo, Venta Y Mantaje de Llan

3 ; 34 Lavado de autos,
3 35 l.wadoy engmsado
| 3 31: Reparacidny mammmwnto

; 3 38 Taplcclfa automatriz
| 3 3.9 Venta, Instalacton y carga do acumulado
‘ 3 3. 10 Venu y reparacidn de parabrisas

3341 Vuhnludm

A ALIMENTOS Y BEBIDAS =
‘341 Bares yCannms _

34 2 [¥ omida para Hevar, Comida raghda, AntojRos

143 Dcpdntos i

344 Refresquerias, Neverias y Feleterfas
34.5 Restaurantes, Cafés y Fap/dn

34,6 Servicar

34 7 Taquerlas,

3.5 ENTRETENIMIENTO
3.5.1 Auditorios, Teatros, Cln:s. Salas o Salones de (ouclertos Centro de
Canvenclones

L&S 2 autgclmm

7
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| cajon por cada 60 m2
1 cajon por cada 30 m2
1 cafdn por cada 60 m2
1 cajdn por cada 60 m2
1 cajdn por cada 60 m2
1 cajon por cada 60 m2
1 cajon por cada 30 m2
1 cajém por cada 60 m2

1 cajn por cada 70 m2
1 ¢ajon por cada 60 m2
1 cajon por cada 30 m2
1 cajbn por cada 60 m2

| cajon porcada 6 mz
1 cajon por cada 60 m2

1 cajbn por cada 60 m2
1 cajon por cada 60 m2
1 cajon por cada 60 m2
1 cajon por cada 60 m2
I cajon por cadagl) m2
1 cajon por 2
1 cajon por & 1 i
1 cajon porm |

1 cajén pomg:&lpt
1 cajon por cada™?s m2
1 cajon por cada 15 m2
1 cajon por cada 35 m2
1 cajon por cada 35 m2
1 cajon por cada 35 m2
1 cajon por cada 15 m2
1 cajon por cada L5 m2
1 cajén por cada 15 m2

1 cajdn por cada 15 m2

_ Sujetod 8 Dﬁ:thmen
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35.3 Discotecas y Salcn de Balle =} | lapnporcadaiSm2 |
35 6Cemros nocteraos - | 1cajon por cadalﬁg_z_ |
1357 Video Clbes | lcajonporcada2Smz |
|36DEPOKIE$YESPARCIMIBMO A i
13 3£ 1 Gimnasios, Danza, serdbicos y artesmarciales, Yoga | ]__ 1cajon por cada 25 m2 N
3_53 2 Campas do golf, campos de entrmmlento, camposdeticos | 1cajln por cada 1,500 m2 |
'35.3 Boliche, Billres, Patinaje, Pista para manoptin, Escalada | lcajonporeadalsm2
'3.6.4 Canchas deportivas : : - Sujetoa Dictamen
365 Estadias, Arenas " leajonporcadabml
36 6 Centro o clubes depomm [abemn. mnchas etc] Jucg_os mecinicos | Sujetoa Dictamen
36,7 Equitacién, Galgodromas & Nipédromas, Lierzo charro /ﬁm de toros 1 ca)én por cada 6 me
Palenque, Velodromo/Ciclodromo, =t
3.6.9 Vidaojusgos /7 ~ lcajdnporcadalSm2 |
TRECREACIONSOCIAL ' . |
'37.1 Clubes sociales i / ‘ | deajbnpor cada15m2 |
3725alom para eventos eociales ' ‘ ) 1 cajon por cada IS m2
"3_?__3. w _p_aﬂr_n_g_c’s.t.:f mbnules [ . Lcajon por cada 15 m2
3B ALOJAMIENTO ety et il
241 Casas de asistencia y Casa de Hudspodes L __1cajon por cada 2 Cuartos
3.2 Hostale  Posadas A 7 T cajon por cada 45 Habitacién
383 Hoteles de 4 estrellas y mas  \ B 1 cajén por cada 45 Habitacion_
30.4 Hoteles de 3 estrellas y menos | 1 cajon por cada 4.5 Habitagion
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA. ) B 'y
39,1 Bancas, Caja de aharros y Servicios finaixcienss, | 1cajon por cada f g
39,2 Casas do bolsa, Casas de cambio, casas de hpedo, casas de préstamo, ’ 1 cajon por cadadimase
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, B , . mv_‘gm'
3.9.3 Oficinas Corporativasy Notarias. ~ / | lcadnpor cada ASnid*
3.9.4 Oficinas Administrativas de Prolasbg!ﬁstar’_"\ ~ lcajonporcadad4Sm2
139, § Incubadoras y aceleradoras de aﬁresaa | 1cajdnpor cada 50 m2
3,10 ADMINISTRACION PUBLICA = |
3101 Consulados y Embajadas ; 7 . lcajonporcadadsmd
3.102 Edificios de Sindicatos ¥ Partidos poliuoos | lcajénporcadadima
ma Ofcinss . 1 cajon por cada 45 m2
31M ommsms descentralizados | ~ LcajdnporcadadsmZ
311 SEGURIDAD Y JUSTICIA —
3111 Casetas de vizilancia B B NoAplica
3 113 Centro de readaptacion social [juvenll lyadotos) | 1cajén porcada 150 ml_| ]
m Amaru de Protection Civily de Bomberos | Xcajbnporc mda60m2
1 cajon por cada 25 m2

,c 3. IISFacmu de Policia y Transito

Lo4 I
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(3116 Juzgado, Tribanales y Ministerios pdbiicos L cajon porcada 25 m2__
3.11.7 Seguridad privada y Traslado de valores 1 cajén por cada 45 m2
‘312 SERVICIOS RELIGIOSOS ; R

3.12.1 Intertiados 1cajdn por cada 285 m2 |
'3.42.2 Seminarios y Conventos 1 cajdn por cada 285 m2
13123 Templos y lugares de culto 1 cajén porcada30m2
313 SERVICIOS FUNERARIOS = e ]
3131 Cementerios 1cajon por cada 200 m2
‘3132 Columbarios/Osarios { cajon por cada 50 m2
13,133 Crematorios 1 cajdn por cada 200 m2
3.13.4 Funerarias y Capillas de velacion 1 cajon por cada 30 m2
3.14 COMUNICACION ¥ TRANSPORTE

3141 Agencia de correas y Telégrafos 1 cajin por cada 60 m2
/3102 Bases de s Sujetoa Dictamen
3.14.3 Centras de distribucidn de mensajeria y pagueterfa 1cajon porcada30m2
3144 Estaclonamientos piiblicas  privados No Aplica

| 3145 Estaclones de verificactdn vehicular Sujeto  Dictamen
3146 Estaciones de TV /o0 Radio 1 cajon por cada 45 m2
3147 Estudios de grabacidn / 1 cajén por cada 45 m2.
3148 llelipuertos Sujeto 2 Dictamen

3149 Mensajerias y Paqueterias 1 cajon por cada 10 m2
314.10 Pensiones para camiones

314,11 Telefonia y Telemercageo
3}}1_2_1?@_!1@!« de camionesur & carga
3,15 SALUD =
115.1 Centeo de salud, Dispensarios y Centro geriatricos L caj6n pb@a& ﬁ;u

_ Consultorids |
315.2 Unidades medicas 1 cajén por cada 6 Camas
3153 Clinicas y Hospmles e - 1cajdn por cada 6 Camas
3154 Consulrorios dontales, Psicologleas, medico tradicional y alternativos 1 cajdn por cada 1

Consultorios

3155 Labaratorio de andlisis ctipfcas, médicos, radiologla, dentales 1 cajdn por cada 60 m2
3,156 Puestos de socorro (Cru/mde Cruz rofa] y Unidades de emergencia 1 cajdn por cada 70 m2
3,16 ASISTENCIA SOCIAL / _ |
3.16.1 Asikos de ancianos 1 cajon por cada 150 m2
'3.16.2 Centros de integracion juvenil y familiar 1 cajén por cada 60m2
3.164 Estanctas Infantiles, casas cuna y estanci 1 cajin por cada 200 m2 |

JiERT (.asascuna '~ 1cajon por cada 150 m2

5/ , ey
o/
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13 16.6 Hogares para indigentes y albergues 1 cajon porc mda 75 m2
31670rfanam  1cajn por cada 150 m2
[3168 Centros de dia - 1cajon porcada 150 m2
317 ASISTENCIA ANIMAL ’ S AT RII _—
'3.17.1 Centros antirrdbicos, Pervoras mumdpalcs - 1cajon por cada 150 m2
13 172 Consultorias veterinarios 1 cajon por cada 60 mZ
'3.17.3 Estanclas, linicas veterinarias, venta de musscotas . 1cajén por cada 60 m2
'3.174 Salones de corte y estética AT 1 cajon por cada 60 m2 |
(3175 Tuxidermists 1 cajon por cada 70 m2
3ABEDUCACION ¥ . —
S184Poparstorias /. Leajénporcada 70m2 |
3185Normales / 1 cajon por cada 70 m2
3 3.18.6 Institutas técnicos y académicos | F . 1 cajdn por cada 70 m2
3187T:molépmszl)nlversidldes / B 1 cajén por cada 30 mZ
lmsm.hm&mu / 1cajdn porcada45m?
Ls 189 Centros de acmal:aclén pmfaloml :  1cajon por cada 7.5 Aula
/318,10 Centros de aducacibn a digtancla. E 1 cajdn por cada 45 m2
'3.18.11 Centros de Investigacion, g innovacién ¥ Campos 1 cajdn por cada 20 m2
experimentales !
e Escuekss de educaion s 1 cajdn por cada 3 Aula
349CULTURA TS S WA

3.19.1 Acuarios ___7/.___ T 1 cajon por ¢

3 192 Bibliotecas y Hemerotecas L cajbn por cady!

/31923 Galelas do arte, Restauricidn curadari deare _ Lcajdn por cad€B§ 2\,
'}}.Q_tﬂqseos,wasde exposiclones, Plnacoicay Centrosculturales | 1 cajon por cadaB5ME
3195 Loologicos 1moxm_r¢mf
3,20 ALMACENAMIENTO Nl H :
3201 Mini bodegas A L cajon por cada 400 m2
| 3.202 De chatarra _(redclale) _ 1 cajon por cada 400 m2
1320.3 De papely cartdn [reciclaje) N 1 cajon por cada 400 m2
3,204 De 3204 De productas elecuénlcos (reciclaje) - 1 cajon porcada 400 m2
3.20.$Dopmducmmou_ggg L cajdn por cada 400 m2
3206 De productos molestos A0 L cajon por cada 400 m2
3.20.7 De productos quimicos (listados en Ia ) NOM-052. SEMARNAT-2003) 0 | 1 cajon por cada 400 m2
explosivas

Jazpua pmdmos quimicos (no listados en 1a NOM-052-SEMARNAT-2008) | 1 cajén por cada 400 m2
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De acuerdo a lo sealado en el apartado de notas del articulo 36 del Reglamento de Zonlficacldn a
que nos hemos venido refirlendo, las dreas de Estacionamiento subterrdneo estardn exentas de
CUS, lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterraneas, manteniendo Ia
obligacidn de respetar el COS, CUS Y CAV a partir del desplante del edificio, atento a lo seflalado en
el articulo 48 del Reglamento de Zonificacitn y Uso de Suela del Municipio de Monterrey,

VIl Do acuerdo a inspeceion acular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 09 de
Mayo del 2017, se observé al momento de |a visita:

o §in uso al momento de |a Inspeccidn, baldfo,

« No hay construccian,

o Aun no hay cajones del provecto por ser baldio.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbino y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUE&A{A
/

PRIMERO. - Por los motivos v razones expuestas’en los términos sefialados y bajo Jas condiciones
que se indican en ¢l capltulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZA Ia LICENCIA
DE USO DE SUELO PARA COMERCIO Y SERVICIOS (dnica y exclusivamente los sedalados en el
considerando Il de esta resolucion), enél inmueble ubicada en la Avenida Eugenio Garza Sada
$/n, de esta Ciudad e identificado ;
una superficie total de 8,560.00 me

chn elrimero de expediente catastral 15-490-003, e gt Shage

o
-

WIZAC1ION a8 uso o sl para los giro senals
LT L ' wclofamiento para otros giros no seialados, 1
anstruccion. va que deberd solicitar la aprobacion de la Licencia de Uso de Edificacion v de
nsteuccion correspondientes ante Asta dependenc resents ol proyecto con k
L UBLLGE LSS TN L e ‘.‘l [ yones de estacionamignto, respetando s
weamientos wrhanisticos y normatividad. de estacionamiento senalada; ademas (eDers ¢

cumplimiento da una de las obligaciones signientes:

1. En zonas con pcndicntcs/éupcriores al 45% no se permitird su urbanizacion, de
conformidad con lo dispu/rm en los articulos 121 fraccion Il inciso d) y 196 fraccion | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como de acuerdo a lo
establecido en el articulo 43 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de Monterrey, de igual forma de conformidad con lo sefalado por el art. 167

\ Wtfmo pirrafo de la Ley de Desarrollo Urbano se prohibe estrictamente, cualgquier obra,

l} 15
000258 ; : REY:
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accion o instalacion en dreas o predios clasificados como de riesgo no mitigable,
debiéndose considerar en su caso, lo sefialado en el art. 168 de la Ley de Desarrollo
Urbano.

2. Al solicitar las licencias de Construccibn y Uso de Edificacion, deberd definir un proyecto
arquitectdnico para el desarrollo del (nmueble en donde se especifique la ubicacibn, superficie y
ol uso especifico que se pretenda dar al inmueble, Esto es, en sus plantas deberd describir
detalladamente ¢l uso que guardard cada una de las drcas y niveles de |a edificackdn, fachada, etc,

3, En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitectinico
de Edificacion y Construccion deberd cumplir con los dimenslonamientos que facilite el buen uso
y disfrute del inmueble, en Jo referente a la acces(bilidad y maniobras tanto peatonales, como
vehiculares, ventilacion, iluminacion, asi como Aos espacios minimos perimetrales para el
proceso constructivo v posterior mantenimientd del inmueble en cuestidn, con el propdsito de
garantizar las condiciones minimas pécesarias de habitabilidad, funcionamiento,
acondicionamiento ambiental, comunicacidy! seguridad en emergencias y seguridad estructural

4. Una vez que presente el provecto, este depra cumplir con os lineamientos urban(sticos sefalados
anteriormente, slendo los siguientes; GOS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75 como
maximo, CUS (Coeficiente de Utilizagion del Suelo) de 3.00 veces la superficie del terreno coma
méximo, CAV (Coeficiente Ae Ared Verde) de 045 como minimo y Area Libre de 025 como

minima. A LS G, (600 um..'.'r. ) ESIADNCIGD €11 B ) 48 gel reglamento antes
o oot Lasrgds de
UL dl Claligolt ')."ll'-l_l A8 AFGAS U6 LSLACIONIANLICHAL SUSSELIC0 SSlaldll SALT
160 LUN D Al w ) .|qfv SALLG YIS Jds alsy A '.'-l|'.‘.~ S U OLETT o 8251

manteniendo la obligacion de respetar G AV 2 partir del desplante del eCUliC e’ Sy

5. Deberd respetar la normatividad seffalada para 1as alturas miximas permitidas de co n:‘; " |
con lo establecido por el Plan Pascial  de Desarrollo Urbano Distrito Tec, asi comodagatifees
maximas permitidas que para cada niveldetermine el mismo, e g

6, Para ¢l CUS se incluird el estgcionamiento a partir ded nivel de calle hacia arriba, ya qué’ 'b'o? s¢
contabilizardn los estacionamiientos subterrineos, de conformidad con lo sefialado en el apartada
 de notas del articulo 36 de Ia Ley de Desarrollo Urbano,

7. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razon del giro especifico de
acuerdo a la tabla descrita en ol presente dictamen, conforme & lo indicado en el Plan Parcial

referido.

B. En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e Indicar perfectamente el ndmero de
cajones de estacionamiento; los cajones para estaclonamiento da automdviles, en baterfa,
medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centfmetros
(270 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno cuando

A men?m seis metros (6,00 m) por dos metros setenta centimetros (270 m), se podrd permitir

/
7
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hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos deblendo medir cuando menos
cuatro metros cincuenta centimetros (.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2,50 m) en
bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2,60 m) en
corddn. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefalamiento correspondiente.

9. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asl
mismo su ubicacion deberd cumplir con lo siguiente: 1- La ubicacion debe ser cercana o
adyacente a la entrada accesible, 1.+ Bl cajn de estacionamiento debe tener un ancho minimo de
3,80 metros por 5.00 metros de longitud, 111.- Dos cajones de estaclonamiento podrfan compartir
una circulacion centeal. Bl ancho de los dos cajones y clrculacion central debe tener minimo 6,20
metros. El ancho de la circulacién debe ser minima de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tictil, [V,» Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbalo
de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho s debe tener minimo 1.00 metros en el
menor de sus [ados, ublcarse centrado en el cajing de color contraste a la superficie del piso. V-
La superficie de la ruta en drea de estaclonamignto serd firme, uniforme y antiderrapante; y V1-
Debe cumplir con kas disposiciones de drea Jibre de paso. Lo anterior, de acuerda a los articulos
37 y 38 del Reglamento de accesibilidad deda Ciudad de Monterrey.

10, En caso de no pertenecer a un lracel

miento autorizado, deberd dar cumplimiento con lo
Urbano, el cual establece lo siguiente. En
construcciones para nuevas egil ) tperenos no comprendidos en fraccionamientos
autorizados, se deberd ceder u i ffvor del Mumcipto conforme a lo siguiente:

n del drea no sea mayor de 300 -tresci s i
ol pago corrcspondicntc

habitacién unifamiliar o que Ja ¢
cuadrados, podré hacerse la cesié

Cuando se opte por el pago, 3 totard como base el va!or comercial del predio que expida la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, ¢l Cual tendrd vigencia de tres meses.

/
Tratdndose de cesion, £sta deberd sec destinada para la formacion de dreas verdes,
equipamiento urbano pablico y reservas territoriales: en el caso de pago en efectivo, este deberd
ser destinado a la adguisicidn de dreas verdes.

11. Deberd de presentar visto bueno de ka Direceion de Proteccidn Civil del Estado de acuerdo con la
Ley de Proteccion Civil vigente,

12. Deberd presentar ¢l Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Amblental ante fa Secretaria de
Dﬁarmllo Sustentable del Estado de N. L.
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13, Deberd contar con los requisitos para la obtencidn de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologla, Hidrologia, Ecologia, Pluvial, Estructural, de Jas dreas correspondientes adscritas a esta
Secretarla (Se evaluard segin proyecto).

14, Al momento de solicitar la Licencla de Construccion correspondiente, deberd presentar Ia
Memoria de Caleulo Estructural, asl como también el estudio de mecdnica de suelo, los cuales
deberdn it acompahiados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien
los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o Ingenlero Clil y Jos planos estructurales
correspondientes.

15, Deberd de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 187 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibllidad al predio, of cual
deberd de sujetarse a que la operacion vial s reafice con comodidad y seguridad, ademds de
satisfacer las demandas de los movimientos difeccionales que se requieran, de acuerdo al
volumen vehicular actual v al generado por el ndevo desarrollo.

16, Deberd de contar con ¢l Plan de Contingentias y Ja Unidad Interna de Respuesta [nmediata
- a |a Direcgion de Proteccion Civil Estatal, asl como la

Auditoria Técnica (andlists de riesgos) emiti {direceion antes menclonada previo al inicio
de ventas 0 rentas de Jos inmuebles enObservagiia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y

17, La via pdblica no deberd ser obstruila por quipos, maquinaria, materias primas, contenedores,
residuos, vehiculos, ete.

mayores a los 1,000 metros cuadrados en que se requiera desmontar ? ‘(“ 500.00
metros cuadrados, deberin Solicitar ¢l permiso para el Cambio de Uso deSuelo ante la
SEMARNAT, i

20. Deberd presentar plano/topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en
cuadrantes de 5 metpds por 5 metros, mismo que deberd estar firmado por un perito

responsable, anexandd su cedula profesional.

21. Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su
caso pasen pov su predio (CFE, Agua y Drenaje, FELC, etc)

22. Las abligaciones anteriores serdn determinados una vez que se especifique el uso y ¢l proyecte
en particular, debiéndose dar cumplimiento a cualquier otra obligacion y/o requerimiento no
sefalado en Ia presente, pero que sea encuentre sefalado en la reglamentacién y leyes vigentes

al mT'rmio de solicitar las licencias o permisos necesarios.
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TERCERO. - S¢ hace del conocimiento al propletario, ocupante o Interesado, que el incumplimiento
de una de las condiciones, lineamientos o requerimlentos anterlormente citados, se aplicaran las
sanciones administrativas contenidas en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

CUARTO. - La licencia de uso de suelo, perderd su vigencia si dentro del término de 03-tres
aflos no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a parti del dla
hébll sigulente a la fecha de su expedicion; de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrello
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO.- La presente licencla no concede derechos de Licencias de Construccion y/o Uso de
Edificacidn, por lo tanto de acuerdo a lo establécido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, tenemos qugt Con fandamento en Ja licencia de uso de suelo, el
interesado elaborard el proyecto de construgtidn que deberd reunir los requisitos establecidos en
esta Ley v en las disposiclones de cardctey’general expedidas por el Ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o construccldn, /

SEXTO. - Por ser cuestion de orden pdblico, es deber de Ja autonidad apercibir a log interesados en
términos del articulo 344 ela Ley de Desarrollp’Urbano del Estado, en vigor, ¢f cual establece que:

autorizado; o 1L Cuando para el otorgamiente de Ja licencia, permiso o autorizacion g ,5;
péblic’a competente dicte el acto ey contravencion a alguna disposicion juridica vigey
Cuando se haya emitido por autorigad incompetente, A

SEPTIMO- Que con fundamentd en el articulo 361 de la Ley de Desarrallo Urbano W‘B:m}aa%
Nuevo Lebn, la presente resolucion no_prejuzga sobre los derechos de propledad y 5o dictd
conforme a los documentos, jffornfes y datos proporcionades por el sollcitante por lo que serd a su
carpo y responsabilidad la Autenticidad, validez calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que
contengan los estudlos.,{»erlta;es, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante fa autoriq{d; y con ¢l apercibimiento de las sanclones que contempla ¢l Codigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VI para al que por $f o por interpdsita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acte, para obtener autorizacldn, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al Interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones,

casa v cualquier otra construccion urbana, deberd de conservirse por sus propletarios o poseedores

. (enxbuenas condiciones de seguridad y limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o
",G
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fachadas de las construcciones so mantengan én buen estado de presentacidn. Las autoridades
municipales sancionardn of incumplimiento de este precepto, en los téeminos de las disposiciones
reglamentarias aplicables, Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 322 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuewo Lebn.

NOVENO: Previo el pago d
te o por conducto de los CC Notificadores Adscritos 4

correspondientes, notifiquese perso
esta Secretaria. - Asi Adpinlstrativamente) actuando lo firman los CC. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologla y Director de Control Urbino del Municipio dg Monterrey Nuevo Lebn.

.. | gk
Lo que notifico a usted “f ;mdio(d@msente Instructivo que entregue a una persona que dijpo
[lamarse ﬂmu‘[auz?tnuru ‘ slendo las 222
horas del dia 25 del mes de gefd del 2077,

EL. C. NOTIFICADOR W LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA,

NOMBRE [ c
FIRMA
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