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No. de Oficio; SEDUE 6690,2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000110-17

INSTRUCTIVO

CC. LUIS RAYMUNDO ESPINO TREJO Y JANNET MARGARITA ESPRONCEDA

TAMEZ, CON DOMICILIO EN BOSQUE DANES

NO. 105, FRACCIONAMIENTO LAS LOMAS SECTOR BOSQUES MONTERREY,

NUEVO Lm"' e T

Presente, iﬂuh\u:: o
LR

P
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La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, deatro de los autos del
expediente administrativo indicado al rubre, dictd la sigufente Resolucidn:

< En Monterrey, Nueva Ledn, a los 06-sets dias del mes de octubre del afio 2017-dos mill dlecslete, s s seemsmemees

VISTO-- E) expediente odministrativo No. L-000110-17, formada can motvo de Ia solicitud presentada en fecha 24.
veinticuatro de marzo del 2017-dos mil diecisiete, por los CC. Lois Raymundo Espino Trejo y Jannct Margarita
Espronceda Tamex en su caricter de propietarios del predio ubicado en la AVENIDA VERONA NO, 1300,
FRACCIONAMIENTO CUMBRES DEL SOL, en esta Cludad, sidentificado con el ndmern de expediente catastral 83-
133:015; acreditindolo mediante Escritura Piblics Nimerd 125<iento veinticinen, de fecha 22- veintidds de octubre
del 2015-dos mil quince, prsada ante k2 fo del Licenciada Mariano Gerardo Moeales Martinez, Notario Pablica Titular
de la Notarta Piblica Ndmero 90-novents, con ejercicio ¢n e Primer Distrito Reglstral en el Estado; porla cusl solicits
la autorizaciter de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION) PARA LOCAL COMERCIAL Y_ﬁi VICIOS AGRUPADOS en of Inmueble antes citado, el cusl
cuenta con und superfice total de 448.20 mery adeados y una canstrucoiin total poe regulonzar de 144,00 metras

cuadrados. /
A‘)‘TECEDBNTES

1a Secrotarta de Desarrollo Urbano y Ewlog@l'dd Municipio de Monterrey Nuevo Ledn en fecha OB-ocho de Marzo
del 2016-dos mil diecistis bajo el ndmsero dy oficio 2744 /SEDUE/2012 y expediente administeativo MEV-105/2012,
Autoriz 1 Modificacién al Proyecto Ejegutivo y Ventas, del Fracclanamlento de tipo Habitacional Unifamiliar,
Multifamiliar con uso Complementarlo, Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, denominado
CUMBRES DEL SOL 1* ETAPA, relativo a una supeeflicie neta do 13287249 dentro de la cual contiene un drea
Comercisl o Multitamitiar de |o,/mns metros csadradas, entre ka que se encuentra ¢l kote que nos ocupa con
superficle de 448.20 metros Wus

Vistess los dictimenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancies que obran dentro del
expediente; v,

CONSIDERAKNDO
1.~ Quee i Sevretaria de Desarvallo Urbano y Ecologia del Munscipio de Monterney, s competente pars acm i, vanocer,

tramitar y resolver ks preseate solickud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion Y, 6 racoones 1Y
v ¥, 10 Froccionos XN y XXV ditimo y pemiltimo pdreafos indusive, 11, 137 Fraccltn |, 191 fracaones YyX 216
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Fraceidi 1, 227 Fracedn [y Oltimo pArvafu, 228 Fraccion | a XIV, 281, 262 fracciones | y 11, 263 fracciones 1 a VI, 284,
245, 286, 287 Fraccitn 1V, 288 Fraccion 10 V1, 200, 293 Fraccion 12 V, 204 Fraccidn 2 VAN, 295, 296, 359 v 361 de
li Ly e Desarrodlo Drbano ded Estado de Noewo Ledin; Articulos 1,3 fracedn 11,6, 8,9 fraceion | punto 2 Incisa £), 11,
12 fraccidn M1, 13, 14 fraceién 11 puntos 318, 13 frocesdn | 16, 36, 39, 46,47, 48, 49,50, 52,53, 57, 59, 64, 66, 72,73,
100, 102, 103, 139, 156, 157 fracctanes |y 11, 150, 159, 160, 161 frocciones 1 X, 162 fracciones | a XV del Reglamenta
de Zonificacion v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracaones 11y IV, 5 froceidn | 4
V10,9, 10, 11, 12 Fraceiones [ a V1, 13 fracciones |, 11, Y, VI, VI IX 14 fracciones ), 10 IV, V1L VIEy VI, 15 (racciones
L, Iy IV, 16 fracciones L1y 11117, 18 fraccifn L 22, 23,25, 26 fraccidn 1,40, 41,49, 94, 95,95, 125 152 ded Reglamento
pars las Construcciones on of Municipio die Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89,90,91Y 94 de ks Ley de Gobilerno
Mulbtlrd del Bstado de Nucm Ledn; V articulos 16 Imcu(m %93, 94, Fracciones |, V X, XXXVIII Xl.l ¥ XL, 95,96

dcl Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julo del 2014, Pulfcado en el Plnodxco Oficinl del Fstadededuevo i
Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014 y o acuergd al Plana de Delegaciones y a b Matriz de Compgagthind
de Usos y destinas del Suelo cantenidos en el Plan antes gftado, o prodio 5e encaentra en ks DELEGACION I'ONID"&
DISTRITO URBANO WNIRES ONFENTE, (ficada como HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR y de

L Sty ¢ Desarroll Urbano ¥ Ecologla, mediante ofick nimero
2744/SEDUE/2012 dentro del expediente bdm strptivo MEY.105/2012 de fecha 21- weintiune de septiembre dol
2012-das mil doce, el cual fue descrito en el apartadd de antecedentes de la presente resolucita, y con la que cuents
ol citado inmueble, este fue sujeto a una aute

Comerclal y de Servicios de Urbanizaciop Inmediata desominado CUMBRES DEL SOL 1* ETAPA, en el cual Indica
qque ¢l predio gue sos ocupa se ancuentrpfnancado como Arei Comercial o Multifamilar y lo que como consecuencia
ligica be penera un derecho reconocidoAsu favor, mismo que quedd consagrado a través de la autorzacion descrita, por
Io que, en esss ciroanstancias y de ptuerdo a lo dspuesta por el Articulo Transitorio Quinto el Fian de Desarvollo
Urbano del Municipio de Mantergey 2013-2025, que sefiaks "ARTICULG QUINTO: La presente Modificacidn se hard sin
penuicio de las vigencias do log/ permisas; lieenclag autonzaciones o anfmmmmmmumoqwhmn
alitenido los particulares, de gt [ormdad 0y plmm 0 programas anles de su modmaaddu asi como Jo previsto
por o Raglamsento do Zoncacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en'su articulo teroseo transitorio, que
establece: "ARTICULO TERCERO. Contindan vigentes fas licencias, perm (508 y autarizaciones expedidas o aprobadas con
anterforided o o wignela del presente Reglamento”, resultando viable el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS.

[11,- Asi mismo, Jo 1508 que sofala b matriz de compatibilidac de uso de suelo del Plan antes mvocado para el giro de
231 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son Jos sigulontes: 2.1 Thenda de productos Basicos,
2.1.1 Abarrotes Fruterias v Miscoldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortilleriay y Panaderias; 2.2 Tiendas do Especialidades,
2.2.1 Acoesorios y Regalas, 2.2.2 Aparatos edéctricos, Mueblesy Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias,
Artioulos relighosos, 2.2.4 Artlculos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratoria, 2.2.6 Computacide, Ingenieria,
Dibwjo y Artfculos fotogrificos y cinematogrificos, 2.2 7 Dulceriss, 2.2.8 Farmaclas, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias
y Arreglos florales, 2210 Joverfas v Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2212 Librorias, Revisterfas y
Papelertzs, 2.2.13 Marcos y mokluras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 22.15 Misica grabada, Videos, Instrurmentos
m\mtal?X o1t e peliculas y videajuegas, 2.2.16 Opticas, 2.2,17 Prendas de vestie, Plales y accesortos; Calzado; Telas,
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Alfoesbras y Cortinas, 2.2.18 Ultramsarinos, Vinos y Licores; Cigarras y pures, 2.2.19 Venta de agua purificada, 22,20 Viveros;
234 Tiendas de convenlencia; 31 Servicios Personales, 311 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquller de ropa, 3.1.5 Cerrajerias,
31,6 Cibercafts, 3.1.7 Sanitarios Piblicos, 3.1.8 Depilacin, tatuajes, aretesy perforacionos, 31,9 Estudios fotogrifice, 3.4.10
Lavanderias, Tintorwfas v Planchadurtas, 3.0.11 Pefuquerfa, Bstéticas y Sakss de belleza, 3113, Salas de masajes
teraphuticos, Quiropricticos v fisidtrices 31,14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquectas, Newdrias y Paloteras,
34.5 Restaurantes, Cafés y Foedas, 347 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida ripeca, Antojitos; 39 Administracion
Privada, 3.9.1 Bancos, Caa de shorros y Servicios financienas, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casis do ompefio, Casas
de préstamo, Segurus, $9.3 Oficimas Corporatives y Notarlas, 39.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; &153
Clinicas y Hospétales; 3.174 Salones de Corte y Estéticar 3.18.10 Centrog de Edocacién a Distanaa, f Q

IV« Que o proyecto peesentado consta de uma coestruccidon total de 144.00 metros cuadrados, distribaidos de |
MANeT

/ ’ '-.o-v. .
] Por e | Towm? 7 Disirkuckin o
Planta Bajn 144,00 14400 | Estaplonamiento descubiero pars cusro cijonea, drea de local,

& de cafn, almacén, servicio senisirio pars emphados

- —

otal 14,00 14400 | A

— o ¥

\
V.- Que o proyecto de eclificacion cumgle con kos ificamientas urbanisticos sefalados en ol Pan de Disarvello Urbano
2003-2025 yen el Reglamento de Zonihi o del Munidpio de Monterrey, cormespondientes A la sosa donde
se encuentra inserto on v HU- esto de confoemidad con lo sefistado on of OFICID No DFTDU
721/16 de fecha 24-veinticaatro de julio del 2017405 mil dieclsiete emitido por la Directidn de Prowectos Técnios de
Desarrollo Urbano que a la betra dice “ B im te mencionar queel Inceresado presenta un sntecedemic con nimern de
ofick Modificacitn al Proyectn Bjecutivo v VoG, con fecha del 21 de septiembre del 2012, doode indica que ¢l predio en
cuestion o un Area Comercial ¥/o Mulifiwiliar (05 viviendas), donde ¢ acwerdo presentado en SEGUNDO:.,
Lineamlentos generales de disefio arbano/aplicados de aceerdo al entonces Man de Desarrollo Urbano dlel Municipio de
Monterrey 2002-2020; el cual indica qup@l predio se ublca en wna xana clasificada como Habitaciosal medtitamiliar (HM)...
el uso Habitaconal Unifamiliar y Mu’iﬁniliﬂ 90 estima permitido y el uso comercial estd Condiclom der,. 5¢ detormina
ura Deasidad Meda de tipo D9..., co respecto a los [ineamientos e ¢f oficia 2744/SEDUE/ 2012, se men cions que * Deberd
respetar los Uneamientos de constrwecifii relativas @ cosficientes de uso, ocupacidn y absorcidn e suelo,
remetimientos; Prontol, fnt y posterior, a coeficientes de wso, ocupacidn y absercidn del suedo, remetimientas;
fromtal, laterales y . alturas de Tos edificociones y bardas y cajones de estacionomiento que ol efecto
es legales y reglamentarias vigentes al moments de solicitar la licencia de construceidn,
para las edificactones y cunlquier otra obrir @ realizar en fos lotes” y que de acserdo al Reglamento de Zonificadon y
Usode Suedo del Munidpio de Manterrey, Noevo Lede el ARTICULO TERCERO mseaclosa que “Contindun vapentes ks ficemelas,
permisos y autarizaciones expedidas o apeobadis con anteriondod @ i vigencia del presente Reglomento”,” y en ol Reglamento
de Zoalficackdn y Uso de Sucko del Municipio de Monterrey, de acuerdo 3 1a superfice total 44820 metros (uadrades, se
desglosan de 1a slgulente manera: un CO§ (Coeficiente de Ocupackin del Suelo) de 0.80 (358,56 metres cuadrados cono
mdximo), y ¢l proyecto peesenta 032 (144.00 metrvs cuadradas); un CUS (Coefictente de Utilizacion def Suedo) de 200
(89640 metros cuadrados como miximo), y el proyecto peesenta 0.32 (144.00 metros cuadrados); Ared Ubre de 0.20
(59,64 metrog cuadrados como minimo), y of proyecio presenta 0,66 (304.20 metros cuadrados]; CAV (Coeficiente de Area
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Verde) de 0,10 (44,82 mweros cuadrades como minimo), y el provecto presents 0.16 (69,80 metros cuadrados como
minimo}; Bn cuanto al Némero de Niveles esdcimes permitichas: 4 cuatro Xiveles, y of proyecto presenta 01-un nivel, con una
altura miimss permitida por nivel de 4,00 metros y of proyecto presenta 3.00 metros por nivel medido a partir del punto
mds alto hasta ka parte superior de losa,

V.- En cuanto a la demanda de estacionamiente, ¢l proyecto prosentado cample de la sguieate maneea: De scuerdo 4 i
autorizacen antes citada, para el giro de Locales Comerciakes y de Servickos Agrupados y de acuerdo a la mormativa aplicada
en ¢l antecedente se requicre 1 cajon por cada 20,00 meteos cuadradas, donde conforme al andlisis del peoyecto presentado
se sefala un drea efectiva de 80.00 metros cusdrades, por 16 que reswta of requerimientn de 04-cuatro Glongs, mismos que
soluciona dentro del predio, segin se advierte en ¢ phano del proyecte preseatado.

VL De aoserdo a inspeccidn ocular realizada por personal adsarito a #sta Socretaria en fecha 20-velnte de

dos mil diecistete se pudo constar al momento de la visita Gue 5@ réd
muros y losa, la distribucién & instalaciones ¢ cormaspoaden A locales comerciales. Aun oo se habill
estacionamiento, pero si existen Jos espocios para habilitario. 'ﬂ‘:“ e

-
e,

Vil.+ La Direscid Musiipal de Proteccion avee écnlco modiante Oficio SAY:PCMJD/0008RTR01,

expediente ndmero PC/472/15/18 tarjets ‘ 389/17 de fecha 18-dieclocho de enero del 2017-dos mil
diecisiete, de conformiciacl con ¢f Reglamento dirotiXiopThel del Municipio de Manterrey, dicha dependencia realiz
Inspeccida y revision del predio que nos ooups y otz los Lineamientas en materla de proteccin Clvil para la
regularizacion de Jocal comercial y de servicios agrupuiths, éa of prodio ubicado en La Avenlda Verona No, 1300, Oolonla

Cumbres del Sol, en ef Munkipio de Monterrey, Nugi
015, y una superficie total de terreno de 448 20 mpétros cuadradas, of cual estd supeco a las verificaclones que realice di:lu
autorkdad conforme a lo establecido en e oficiy citado, que fue eenitido y notificado a penddldchpnmmidm@,n

acthe en conseoaencia

VUL~ La Direccade de Bookogi, medianyé oficio Na 1931 ﬂowymhm dmpodtcnte admenistrativo LTA-G001 78,2017,
de fecha 24-veinticuatro de mayo de X :

de prevenir bos impactos negativ fjue umdﬁan m aulvldudm ol amblocuucmo sobre of medio ambiente y hacia la
comunidad; Jos cuales serin inuifcados en el cuerpo de I presente resoluckin

IX.- Que ef (nteresado dando cumpliméento 3 lo indicodo en of articulo 288 fraccia It de 1a Ley de Desarrotio Urbano del
Estado de Nowr Ledn y 125 del Reglamento para s Construcciones &n el Munipio de Monterrey, y dado que de aceerdo
al articulo 3 fraccitn ¥ del citado ordesamiento, la constroccibn condorme a sus caracteristicas es considerado como Tipo
4a, acompaha Memoria de Caleulo Estructural realizade por el ingeniero Cosar Gonzalez Elzondo oo cedula profesianal
No. 452126, respecto al predio ubicade en ks Avenida Verona Ne. 1300, Calonia Cambres del Sol ¢ identificado coa ¢l nimero
de Expediente Catastral (70) 03-133-015, Carto respoesiva de fecha 01-pormero de marzo ded 2017-dos md diecisiete por
medio de la cual el Arquitecto Luls Cesar Garza Borlanga con Cedula profesional 2328409, se respunsabikiza ¥ pueda
coastatar que la obra reallzada en la Avenida Verona No, 1309, Colonia Curmbresdel Sol, en el Municiplo de Monterrey, Nueve
Ledn, ¢ Identificado con ¢l mimers de expediente catastral 83-133-015, fue reallzada conforme a ka memoria de ciloalo
presentada,
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X.+ Con hase en el articulo 97 fraceién VIII del Reglamento de la Administrackin Pdblica del Municipio de Monterrey,
N1, ka Direccitn de Proyectos Téenlcos de Desarrollo Urbano, adscrita & osta Secretarla, mediante oficio nimero
DPTDU/N/300/2017, de focka 18-dieciocha de mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen en materla de
vialidad, mismo que fue realizado conforme al plamo de proyecto preseatado por el solicitante, concluyendo que el
proyecto &5 factiblo desde el punta de vista vial, sietpre y cuando se cumpla con o indicado en €l ¢i tado dictamen,

X1.- La Direceidn de Provectos Técnicos de Desaerollo Urbano adserita d esta Secretaria, emicid Alinamiento Vial en
focks 16- dloctsbls de diclembre del 2016-dos mil dieciséls, rosporto al predio ubicada en la Avenida Verona No. 1300,
Colonia Cumshres del Sol ¢ dentificado con el ndmero de Expediente Catastral (70) 83133015, en |2 cual sefiala que
en los estudics de viakidad NO & peevé I modificacion af transo de la via pblica, con la que colinda e predio, sin
embargo, deberd respetar lo siguiente: a) Para ka avenida Verons deberd respetar un ancho total de 1500 metros,
respetando su limite de propiedad de acuerdo o escrituras b) Respetar derecho de paso colindante al oriente del

predio.

=N
) A
Que de acuerdo a lo expoesto, indado y motivado, & suscrityy Secretario de Desarrollo Urbano y Eﬁﬁﬁ dc‘
Municipio dé Manterrey, Nueva Lede: I {'J

A
L R ™
anam

PRIMERO.- Por los motivas y raxanes exjfuestas en los rinos sefialados y bajo las condioanes que se indican en ol
capitulo de comsiderando de 1a presente régolvcion spAUTDRIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICA RIZACION) PARA LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS en e inrnuebile ubicado en [a AVENIDA YERONA NO. 1300, FRACCIONAMIENTO CUMBRES DEL SOL,

SEGUNDO-  El peopietario, ocupanto  interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con
todas v ¢ada una de las sigulentes obl

contienen eneste acoerdo s¢ complementan y adiclonan con las contenidas en

Ja documentacin grafica (Plano 1 de 1), 1 csal debidamente autorfzada forma parte integrante: del misme.

§) Doberd cumpliral lnldde actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguieotes ebligacones
| Respeta el pooyecto anguitectioscn taly como se lusieaen Jos planas autorizados al efecto (D stribaciin, disessiones

2 Nopodrautilizarse o inmueble que nos ocupd para wn use diferente del autorizado en el presente acuerdo s medificar
d fecionamiento estructaral del proyects aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion

correspandiente.
3 Deberd de respetar ¢l uso de edificacin de LOCAL COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS AGRUPADOS, on ¢f predio en

uestion,
& Deberd resprtar ¢l uso de todas y cada uma de Las dreas sefialadas en ef proyects arquitectimicn Qe on e6te acto se
atoeia, o deberd camblar el giro_ni su dcea de construceién aqui auterfzada (respetar lo iedicado en ¢

proyedo antorizado al efecto), quedando totalmente obligado o mantener en funcidn las (4-xwatro cajones de
mI
28 ¢\

005678




y‘

-

10
1
2

0)

estaclonamiento requeridos como minimo para el uso salicitado con lag dimensiones minimas de 270 x 500 metras
que tndica ef proyecto, en caso comtrario quedard sin efectos B presente autorizacian,

Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y 1 Uniclad Interma de Respeesta Inosediata realizado poe us consulsor
externo adscrito a la Direccsdn de Proteccién Civil Estatal, asf como Ja Awditorks Thenics (andliss de resgos) emitida
par la direccidn antes mencionada previo al Iniclo de ventas o rentas de los inmucbles en observancia do  Lay de
Protoccide Contra Incendios y Matertales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,

Queda totalmente peahibido estacionasse o reallzar coakjuler ipo de maniobra que impacte negativamente ¢a b via
plblica.

Deberd conseryar a la edificackin en huenas condiciones de estabilidad, servicia, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan e mokestia o peligro paea las personas o los bienes, reparar y correglr los desperfectos,

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservackin, aspecto ¢ higieae,

Deberd Implementar un programa de limpieza, en donde s¢ Incheya ¢l exterfor del establecimiento, la fachaxla, bas
banquetas, [a media callo y on todas sus colindanchs
Deberd cumpli con ef reglamento de Limpia ¥ Regulacién Sanisdria de ki Secretarfa de Services Pblicos del Muni
de Montersey ]

debers obtenes & looncia de anuncios oerespondien
No podrit utilzarse of inmweble quo
el funcionaciento estructural del pr

o Muaicipal de Proteccién Clvil mediante ORI SAY-
72/15/18, tarjeta follo namero 0039/17 de fecha 16-theciocho
rmidad con ¢l Reglamento de Protecchon Civil del Municipio de

Deberdt respetar o indicado por La
PCM/D/0D0B9/2017, expedicnte nimero
de enero del 2017-dos mil diecisiete, de

catastral 83-133-015, y una superficie total de terrene de 4820
metros cuadrados, of cual esta sujeto a kas verificaciones que realiice dicha autoridad conforme a lo establecido

Consoeuencia

08 mil diecisiete, emitido por Ja Direccion de Proyectes Téenicos de Desarrollo Urbano
adsorita & esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial, allegado eatre otres documentos por ¢l
interesado, siendo 1o siguiente:

1. ElProyecto deberd respetar el sigulente Alineamiento Vial de scwerdo al Pan de Desarru‘llo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013.2025, a la Ley de Desarrallo Urbano ded Estacia de Nuevo Ladn, 3 Articsko 64 del Reghimanco
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido par ésta Secretard,

a) Fara la aveaida Verona deberd respetar un ancho total de 1500 metros, respetando sa limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.
b) Respetar derecho de paso collndante al oriente del predio,

Nota: No se prevé [a modificackin al tramo de la via piblica con 1 que colisda ol prodio.

g1
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2, €l proyecto deberd cumpli con ¢f requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a & Matrix de
Compatibilidad de Uses de Swelo del Plan de Desarvallo Urbona del Municipio de Manteerey 2013.2025.

3. Deherd cumplir con s dimensianes de los cajores de estaciomamiento de scuerde @ ¥ estabikeido deatro del
Artlculo 52 del Regamento de Zonificacite y Uso de Seelo del Munkciplo de Monterrey, el oval indica gue las
dimensionss de los cajones dispuestes on batoria doberdn ser por ko menos de 2.70 x 5,00 mitros, toesasdo en
cuenta las caracteristicas de bos vehioalas ligeros y ol espacio necesarno para abrir [as paertas, 52 polri septar
st wn 25 % de los cajones para vebiculos compactas, las cuales debeedn ser de 2.50 X 4.50 metrus

4, S deberban disponer de al menos un cajin de extasionamicatis par parsoass discapacitadas, of cusl deberd ser o 5,80 4
500 metres de acuerdo 2 & norma ofical mexicans NOMAI4SCT2:2003. Con respecio a exte allim o, deberin cunplie
con bo indicado en ks articulos 17 y 18 del Reglameets de Accesihilidad de b Cd, de Memberrey, vigenie

5 Los cajones debecin estar claramente delimitados mediante pintura sobre ka superfice. Bl &ea de los ¢
deberd estar e todo momento libres pars se ocupados exclesivamente por vehicalos, Cada cmbnt ‘
sehaizado indicando a que departamento estd asignado, i

6 Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar espacies para estacionar vehloulas o |
dispesitivs de trdnsito sin autortzackdn de | autoridad municipel de trinsito y vialidad, de acuendoal

i

) AN Ko
7. Elacceso vehicular a ka 2ona de estaconamiento debe estar Hhre de cualquier obstiouks que afecte su uﬁ‘m‘
v la visibiSidal para realizat las maniobeas vebkculares. Pof lo anterior, no deber dn existir ningin 1ipo de absticulos
maviles a fijus, ademds de postes o deboles colindantesdl acceso que dificulten ls entrada y Sa%da i ks wsuarios
0, deberd tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que

s¢ propone de dohle seatido de or de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Soelo.

ARTICULD 64. £l acteso a la zona de eberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros wvando
o witiice en un sereide de circulackin {en id) y cunnid s wtiliznda en doble sentido (entrada y salida)

ol ancho minima serd de 6.00-sels metros,

0, Lo pasilics de corculackin vebicular que pregénten cayjones de estacianamlonta con una disposicidn a 90° con
respecto 3l mismo pasifia, coma lo presenta of proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 meetros de acaerdo
al Arvfculo 65 0ot Reglamento de Zondicacn y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey. Asl mismo y de acuerdo
al misme Articubo 65, los pastlos de doble vestido de cirvulacioen deberdn tener un ancho mintm o ce 6,00 metros

10, E Desarrotho queda obligadn 2 que b pferacin que presente, asi como cualquéer otro seeviclo que ofreacs, Lanto
al interdor conwe en su zoma de estacidnamienito sea lal qwe no ocasione problemas operacenakes a [ viakdad y 4
la 20na ¢olindante. /’ il ey

11, El peoyecto deberd tence of seialymicnto (hortormal y vertical) de tipo Inforesativo, restrictive y preventivo neossaio
toeto en ¢l incerior el estaciomaminto, a9 como &l exterwe el predio. Es importinte acliewr que low costes del
seftalamicoto doberin sir con €hro 3l Desarroladr. La Secretarfa de Segundad Poblics v Vintidad adrd soliclar en i

4

cavo, ¢l seflalamicnto visl v adecuaciones viakes necesarias para ol comesto funcinasiento vial ded local,
12. € propsetario o propietirios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones secesarias para pader
[hevar o cabo Jas cbras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf ea recquerido,

) fn materia ambiental, deberd respetar lo indicado en ¢l oficio N, 1931/2017 y numero de expediente
administrativo LTADO0178/2017, de fecha 24-velnticuatro de mayo del 2017-dos mil diccisiete, emitido por
la Direceidn de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo sigulente:

Duraate Ja etapa de constrocaon. -
1, Bl horario de las actividades de la construceon serd de lunes 3 viernes de 800 a 17.00 baras y sihados de 8:00 a
14:00 horas en diss hilbiles.

eg.oa\
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Las reskluos provessentes de ln constrocckin deberdin manejarse {almacenaiento, transporte ¥ disposicion final)
adecuadamente de conformicad con o Reglamento de 1 Ley Ganeral para la Provencide y Gestion Integral de los
Residuos,

Las actividadies, Jos equipes o maguinaria que provoquen ruldo y/fa vibeaciones durante i construccidn, no podein
colocarse en colindancia & via piblica y a limises del predio, en cualquier ublcaciin deberda estar aislados
acksticamente y no deberdn sobrepasar los limites mdximos pormisiblos de ruido en foentes fijas (NOM.081
SEMARNAT -1994), shenlo Jos limites de 60 db (A) de 08:00 a 18:00 horas

Duberd minimizar las emisiones o la abmisfors genersdas por 1a maquinaria utilizada, respetando kos lismites
mdximos permisibles de emisiones de gases containantes proveniente del escape de los vehloelos automotores en
circulacion que usan gasolina como combustitile NOM-041-SEMARNAT-2006

Deberd minimizac ka cantidad y duracide de b expesiciéa de [a serra a fin de evitar b dispersido de polm deberd
Implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas quafiermitan evitar que los veliculos que trangpartan log
materfales de construccion derramen material particukado xh via pdblica,

La explotacsn de deplsitos de hances de material en ol interior del predio o ublcados fuera del predio rqmre de
previa autorizacion de la Secretarta de Desarvollo Sugfentable, salvo en el caso de que la tierra provenke)

Deberd utilizar ol fepo con agwd 00 poLpbie, do lis supeelicos a tratagr, ello para disminir a cenision e palvos

por efecto del movimiento de la tieers

Las vibraclones que paedan generagée no deberan ser percibicas en predios colindantes, en este santide, los equipes
Aeberan CONtar con un sistema dp@maortiguamiento para evitar |a transealside de ruldo y vibradones al entorno,

Antes de inlcar y duraate las .-.. cuenta y mondtorear ontinuaments
el reparte de la calddad dejire en eI'Anea Metropolitana de Monterrey que emite la anbxidad correspondiznte
medante 3 pigina elecybn con la fimidad de
establecer medidas adiéionales o kas ya estahlecidas en esta resoludda para mitigar o lnpam umbientsl en s

calidad del aire.

Duberd de colocar mamparas o tapiales en ¢f linite ded peedio, con 1a finalidad de conteser los polvos y fo particulas
procucto de ln construcciin on o interior del predio, queda prohibido 1a instalacion de anwncios sobre estas

estructuras.

Deberdn realizarse lasconexiones correspandientes de sarvicios deagua potable y drenage sanitatio, knstalando para
tal efecto, una tama de agua tanto para o uso de bos operadores asf como msumo de [ obea, adends de comtar (on
un sanitario provisianal conectado al sistema de drenaje o cokocar un ganitario portitil por cada 25 trabajadoses o
menos, ol cual deberd asearse diadamente, y ka limpleza de estos deberd realzarse poe medio de un prestador de
sorviclos espocializado, que cuente con | autonizackin de ka Secretaria de Desarrolio Sustentable,

Duramte ks etapa de operacion, «
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15, Los giros autorizados para locales comenciales y de serviclos agrupados son by otados en Jos puates 21, 22,23,
4,31 (excepto log sumerales 3.1.3, 318, 31.12) 240 345,347 342,39, 31 53 3174, 3.18.1.0 establecidns el

Plan de Desarrallo Urbno del Municipio de Montervey 2013 - 2025,
16, Deberdn contar con wn programa permanente que inchiya el control che insuctos v roedares.

17. Durante el fanclonamientn de 1y obra deberd implicar of uso eficlente de la energla y del agua, asf como de Jos
rocursos materiales na perjudiclales par el ambiente, ello con b Analidad de lograr una redwcciden de dos impactos

ambientaks y una sustentabilidad del edifica i,
Aspecto Ambientl T "i
Rulde y/o Vibraciones v

o Vibracin i (b

16, No deberim existir espacias abiertas principalmente en colindancis con Gsa habitacion, esto con L IIIETTe 1o,
fmpactar negativamente ¢l eatorno con e desarvollo de las actividades que peneren emisiones de mﬁ:rg‘;"
-

19, Lasastividades, Jos equipos o maguinaria que provogquen rwido y /0 vibraciones, na podran colocarse en calindanciy
a casa habitacide, via poblica ol a lmstes del predio, en cuslquier upicacion deberan estar aislados acksticamente y
no deberdin sobregasar s limies mdximos paemisibles de fuentes fijns (NOM-081 SEMARNAT «1594) de
68 dH(A) de 09002 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 2 23:59 haras (harario propuesto en |i fieha ambiental .

20, Encasode wilizar bocnas, magnavoces o altavoces de sssteplas de sonido, misica, intercomanica odn, alarma, ¢,
deberdn essar orlontadas hacia & intertar y regelado su yotumen a fin de que 1o sobeepasen ks limites mdximos
pcqml:_lblcs’dc emisice de ruido por e Norma carrespogliente, nl sus vibraciones,

2, xho'm pernite 1a eiecucion ¥ operact dé‘;quws soRid, instrumentos musicaks, bodias, amplificadoees y
similares en iaterioees con espacos ab | e

Contaminacidn del Suclo

22 El sulo deberd ostar protegido con material Ampermeable, es prohibido realixar cualquier actividad en suek
natural,

23 {yeeda prokihido la derrama o vertido de

/
24, Deberd tomar mdidas preventivas pags eAtar o minimizr fugas de liguidos que puedan afoctar of suelo del drea,
evitando colocar materiales /o 6quipos sobre sacho natural,

75 Elintertor del establecimiento d erd estar libre de derrames e grasa y acedie.
4R 3G,

26 En casode usar transformaled de eneegfa edéctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademis debeed congar
con harrera de mtcnn}n’para evltar derramis

Emiglones al Aieo

27. Nose deberdn percbir olares 2 predios colinclantes

Comtaminacion del Agua

28, Es peohibide la derrama o vertido de residuos silidos o liquidos al drenaje sanitarfo o plevial

29, Deberd registrar sus descargss du agua resideal en la Secretaria de Desarrollo Sustentable provio Ak operacidn del
establecimiento

50, Los liquickss residuales del proceso deberdn camplir con las Normas Dfickaks Mexicamas.

g '\
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31, Loy sistemas de drenale deberdn ser protegldos de derrames acoidentales de residoos solidos o ligaidos de
sustancias que pudiesen ocasionar akeraclones a |a cakead del ujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema
de barreras, Josas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenic posihles contingencias,
ademds de contar con trampas e aceltes y prasas

Manejo de Reskdwos Sélidos

32. Deberd de registrarse como penerador do residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrallo Sustentable
del Estado,

33 Los residuos que se geoeren deberin mansfarse (almacenamiento, transporte y disposicion final] adecuadamente
de conformidad con ef Reglamento de 13 Ley General para la Wh y Gestlon integral de los Residuos

34 Deberd instalar contenedores con tapas para ¢l akmacenamiento temporal de bos residuos generados, dichos
conteriedores deberkn de ubicarse dentro del predio sin yista a via pablica

35 Deberd contar ton empresa autorizada para 5 recolegCian de residuos silices que generen,
36 Debera contar con el registro tipo, votamen y destifo de residuos generados,

Reforestacion

37. Coeta con permiso de desmonte con €x POED40-17 ¢ cual fue resuelto con & mposim-sw
drboles encinos de 5.0 cm de didmetro de a vivero mumscipal,

38 En ¢l espacio destinado a drea verde, ser arborizado con 02-dos Arboles de la especie enclno, con
dimenslones de 5.0 centimetros de d en s tallo medido a 1.20 m de alura (de acuerdoa la Lay de Desarrollo
Urbano ded Estado de Nuevo Leoa Art. 206 1racckin V1) y deberd de contar con 1-un drbol de 1as mismas
caracerksticas por cada 2-dos cajores de estaciosamiento (siendo Iy cantidad de 02-das drbales), por bo ol

debera de arbortxar la cantidad yital de (9-cuatro drbolkes de ks caracteristicas arriba mencionada (de acverdo al
Reglamento de Zondficackin y Uyd de Sucko del Mumicipio de Monterrvy Art. 92}, en caso de incumplimiento de este
nemesal, se hard acresdor a e sanciones establecklas e el reglarmento de Proteccion Ambientad e Images Urbana

de Monterrey
lm Urbana // ’

39. En caso de anunclo bcr%/scrduipoamadodcﬁldo {categoria B subtipo 1,2 & 4), para cumplir con el
Reglamento de Aaydcios del Municipio de Monterrey Art. 16 incises ) y 1) Art 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26,27
y 30 y contar cofprevia autorizacion de Ja Secretarfa de Desarrollo Urbane y Ecologfa,

40, Nopoded restar, arvendae o sabarrendar of prodie para & Instalacion de amuncios ajenes al establecejento,

TERCERO: Se hace del conocimiento ol propietario, ocupante o interesada, que e el caso de incamplir con las
condicsones, lineamntos o requenimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municial se dictarda las
sanckines y medidas de seguridad aplicables, contenidas on I bey de la materia.

Para darles un aprovechamiento distnto al Ms'nakne
aprobado, s¢ deberd Lramitar y obtener una nueva autorizacie. Lo anterior con fundamento en el tercer phrrafo del
articuloR95 de la Ley de Desarvallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

§¢
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anterior de acuerdo con los articulos 205 y 296 de b Ley de Desarrolle Urhano del Estado de Nueyi Ledn,

SEXTO: Por ser cuestldn dearden pblico, es deber de la autoridad apercibiralos interesados en términos del artloulo
344 dela Ley de Desarsollo Urbano del Estado, on vigar, ¢l cual establece ques Se sancioaard con |a revocacién de Jas
autorizaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: |, Cuando se descubra que se utilzaron decumentas falsos
o errinens o que se consigaieron con dolo 3 fin de obtener la autorzaciin correspondiente; Il Cuamdo se construya
un proyecta diferente al autorizado; o 1. Cuando para el otorgamiento de |a licencia, permisa 0 sutorizaciin ol
servidor pdblico competeate dicte el acto en contravencion a alguna disposicida juridica vigeate; o IV. Cuando se haya
emitido por autoridad Incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en & articalo 361 de fa Ley de Desarrallo Urbano dol Estado de Nuevo Leon, [
presents resaluciie no prefuzga sobre los derechos de propiedad v se dictd conforme a Jos documentas, informes y
datos proporcioesdos por el solicitante por lo que serd a su carge y responsabilidad Ia autenticidad, validez, calidad,
contenido, chlculos y espedficacianes que contenpan os estudios, perftajes, memorias, respansivas, planos y demds
documentos que presente ante 1 autoridad; y con ¢l apercibimiento de ks sanciones que contempla ol Cocigo Penal
del Estado en sos articulos 385 y 387 fraceion IV para al que por sl 0 por interpfsita persona proporcione
documentacion falsa o sinule cualquier acto, para abtener autarizacide, relativa a edificaciones, 0 sobre cuakjuies
peticide elevada con tales prophsites a la dependencia administrativa coerespondiente, sin los cuales €443 no se
hublere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo el pago de los derechos munittpdles v demds obligacianes fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los CC. Notificidores Adscritos 3 esta Secretarias ASi Administrativamente
acteanda o firman las CC. Secrctan& de Dcmm}(a Urbano v Ecalogfa y Director de Control Urbaro del Municipo de
MONLErTEY NUEYD LRGN reveeresresssasidiins vorees

-q-nﬂ‘n'nuvw—;.'; Hegrrraian e raas
- .

LIC, ISR \

(, SECRETARIO D (Ar«m: LOGIA |
_ LicAEct OPE2

~=GDIRECTOR DE CONTROL URBANO

Lo que notificd 3 ysted por medio del presonte nstroctivo que entregué 3 ung persona que dijo lamarse
L‘_Lmn_%ﬁmgg siendo las 122 J0horas del dia
20 del mes de del 2003

ELC, NOTIFICADOR LA PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCI A
nonangauf_&.aéz/ NOMER gt BLLLACA
FIRMA o FIRMA .

Na. DE GAFETE__L{25R9 'G‘ﬁ

AN
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