M’ SECRETARIA DE
DESARROLLO

“ONTRSY. URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN SIRDAD

No. de Oflcio: SEDUE 6526/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000109-17

INSTRUCTIVO

C, APODERADO 0 REPRESENTANTE LEGAL
DE FOMENTO DE EDUCACION TURISTICA A.C,
GALEANA No, 511 ZONA CENTRO
MONTERREY, NUEVO LEON,

Presente. «

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion:

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil
QIOCIGIOLR eeeessssssssssssmmssssrnnssssrsssssesrenanssssnessnsasssrrmnne e snane s amtaabsdd s A4S ST

~VISTO- E| expediente administrative No. L-0D0109/2017, formado con motive de k solicitud
presentada en fecha 24-veinticuatro de Marzo dei;%?dos mil diecisiete, por la C Marfa def Rosario

Gonzdlez Pérez, en su cardcter de Apoderado Légal de la Socledad denominada FOMENTO DE
EDUCACION TURISTICA A.C. quien acredita supersonalidad mediante Escritura Piblica nimero
10,519 diez mil quinientos diecinueve de fecha 04-cuatro de Mayo de 1992-mil novecientos noventa y
dos pasada ante Ja fe del Licenciado Francisco/Garza Calderdn, Notario Piblico en ejerciclo, Titular de
s Notaria Publica Numero 75 setehta y cingd, e}e)u Municipio; v Ja existencia legal de la sociedad

mediante la Escritura némero 5,530-cingo il quipfentos treint, de fecha 06-seis de Octubre de 1986-
mil novecientos achenta v seis, pasaddamte la fedel Licenciado José Rodolfo Gilberto dela Luz Villareal

de Ja Fuente, Notario Suplente del Licencladd Simon Javier Garca Sepilveda, Titular de la Notaria
Publica Numero 48 cuarenta y ocho, con e|erticio en este Municipio; persona moval que es arrendataria

ded inmueble ubicado en la Calle Galeapd N° 503 Zona Centro para lo cual acompaia Contrato de
Arrendamiento de facha 01-primero dél mes de julio del 2016-dos mil dieciséis, ratificado ante el
Licenciado Gustavo Escamilla Flores Notario Piblico Ndmero 26-veintisels con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en ¢l Estado, segih consta@h el Acta fuera de Protocolo Numero 95,567 noventa 3.,
cineo mil quinientos sesenta y siesé, el cual es celebrado con la C. ANA LUCIA MARTINEZ EUZONM&;@."-;,
su calidad de apoderada de [a € ELISA ELIZONDO VIUDA DE MARTINEZ lo cual acrodita mediite )
Escritura Pdblica Nimero 3,794-treinta y un mil setecientos noventa y cuatro, de fechdd- .
velnticuatro de Mayo del afid 2016- dos mil dieciséis, pasada ante a fe de! Licenciado Gustavo Escamila
Flores, Notario Pablico Tular Numero 26-veintiséls con ejercicio en el primer Distrito Registralided -~
Pstado; en tanto la €, ELISA ELIZONDO VIUDA DE MARTINEZ quien es propietaria del inmueble antes
citadgr{o acredita mediante Escritura Ndmero 2,493-dos mil cuatracientos noventa y tres de fecha 12-
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doce de Diciembre de 1995-mil noveclentos noventa y ¢inco pasada ante la fe del Licenciada Emiliano
Cérdenas Estrada Titular de la Notaria Pablica Numera 03-tres con efercicio en este Municipio y la
Escritura Ndmero 45-cuarenta y cinco de fecha 7-siete de Febrero de 1952-mil novecientos cincuenta
y dos pasada ante Ja fe del Licenciado Carlos de la Garza Evia, Notario Pablico en ejercicio, inmueble
que se ubica en Ja CALLE GALEANA N* 511 ZONA CENTRO ¢n esta Ciudad, e identificado con o}
ndmero de expedients catasteal 01-074-009; mediants |a que pretende obtener la autorizacion de las
LICENCIA DE USO DE SUELD, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA
UNIVERSIDAD, en ¢l predio antes cltado, el cual tiene una superficie total de 502,00 metros uadrados,
 una construceion total existente de 666,97 metros cuadrados, de los cuales 457.00 metros cuadrados,
cuentan con autorizacién previa y 209.97 metros cuadrados son por regularizar,

ANTECEDENTES

Presenta copia de planos (1 de 1), de fecha 03 de julio de 1952, emitido por Ia Direccion de Obras
Pablicas con Numero Regt, 377, dopitle se autoriza plano para Construccion de Bodega, para el predio
Ublcada en Calle. Galeana N°511 Col, €entro e identificado con el expediente catastral 01-074-009,

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disgosiciones normativas y demas constancias que obran
dentro del expediente; v,

 CONSIDERANDO

,'/ _,"/ R )

1-Que la Secretarfa de Desarrollo Urbino y Ecologla del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitdr y resolver la preseate solicitud, de conformidad @ lo dispuesto por los
articulos 1 fraccion V, 8 fracciones IV y \,, 10 fracciones X111 y XXV iltimo y pendltmo parrafos, 11, 137
fraccion |, 191 fracgibnes V' y X, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones | a V), 285, 286, 287, fraccion
V 288 fracciones | a V), 293 fraccidn [ a V, 294 fraceion 1a VI, 295, 296 y 361 de la Ley de Desa
Urbana del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién | punto 2 inciso A),
fraccion 1), 13, 14 fraccion 11l punto 3.18, 15 fraccion 1, 16, 36, 39, 50, 51 fraccion I11, 1565
fracclones 1y [1, 158, 159, 160, 161, 162 fracciones | a XV y 168 dol Reglamento de Zonificacid #y U2
de Suelo del Municipio de Monterney; Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccion Iy IV, 5 fracciones | ata o
8,9, 10,11, 12 fracclones [ a VI, 13 fracciones 1y Il 14 fracciones Ly 11, 15 fracciones |y 11, 16 fraccioies
1ala 1), 17, 18 fraccion 1X, 22, 23, 25, 125, 126 y 152 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley de Goblerno Municipal del

f/ Estado(df Nuevo Lebn v articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIIL XLI Y XLI, 95, 96
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fracciones [l y XII, 97 fracciones VIl y 99 fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracidn
Piblica del Municipio de Monterrey,

I1« De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 20132025, aprabado en |a
Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julfo del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Nmero 103, con facha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suela contenidos en el Plan antes
¢itado, el predio en cuestidn se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO
en una zona Indicada como ZSC-ZONA DE SERVICIOS Y COMERCIO, donde el uso solicitado para 3,18.7
UNIVERSIDAD,; se consideran como PERMITIDO; resultando por lo tanto (nformar lo establecida en
el Artfeulo 137 fracciones | de la Lay de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que sefala lo
slgulente: “Articulo 137 Las zonas secundarias tendrdn los/usos p destinos del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anterfores de acuerdo con las sigulentes cotegorfas: 1.~ PERMITIDOS O
PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son prevista que ocupen cuando menas el 51%
del dreg vendible. Cuanda en algunas zons existen mds ge dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o desting de mayor

NL- Que el proyecto presentado consta .
distribuldos en 2-dos niveles, conforme al siguientedesglose de dreas:
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IMVEL | stmm? 1m0 | O1ASMY | Conrtncon s sigaiontes deeas Cakmerfa, comadar, D4 s

N A T
IV.- En cuanto a Lineamientos Urbanfsticos, cabe menclonar que, de acuerdo al cuadro ndmera 21 del
apartado de Densidades y lineamigntos urbanisticos, contenido en ef Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, se indica que la Zona de Servicios y Comercio, estd Libre de

sin embargo presenta los siguientes lincamientos; COS proyecto presenta 0.91 (257.00 me 19 "

cuadrados), CUS proyecto presenta 1.32 (66697 metros cuadrados), Area Libre proyecto present ‘ i3 i

(45,00 metros cuadrados), As misto cumple con el niimero de niveles miximo permitido que esson | '

mis de 12, y el proyecto presenta 02 niveles danda cumplimiento a lo seflalado en el cuadro dé

Densidades y Lineamientos Urbanisticos, contenido en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacidny. = -
% Uso de Suelo del Municipio de Monterray, en relacidn a la altura méxima permitida para cada nivel de
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4,00 metros, y el proyecto presenta una altura de 440 metros Awtorizados en fecha 03 de julio de 1952,
emitido por la Direccion de Obras Pdblicas con Numero Reg+. 377.

V.En cuanto & Ja demanda de estacionamientos, es de sefalar que o articulo 51 fraccion 11l del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, dispone lo sigulente: “En los
siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cojones de estacionamiento: i, En los inmuebles
ubicados en ¢l Barrio Antiguo; en los decretados o catalogados como de valor histérico o artistico de
conformidad con dictamen que ol cfecto emita el instituto Nacional de Antropologia ¢ Historia o el
Instituto Nacional de Bellas Artes, seqdn corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas
edificaclones o inmuebles;..; y en ¢l caso que nos ocups, ¢l interesado presenta el oficio No. DOCINL-
214/16 emitido por el Instituto Nacional de Antrppologia e Historla "Centro INAH Nuevo Lebn',
mediante ¢l cual informa que levaron a cabo inspeceion al Inmueble ubicado en a calle Tapia esquina
con Galeana # 511, expediente catastral: 01-074,009, mismo que forma parte de los Catalogados INAH:
INBA-CONARTE, y cuenta con elementos arqitecténicos importantes a conservar, motivo por ef cual
se encuentra en el supuesto establecido enél numeral en comento, por lo que no requiere cajones de
estacionamiento, \

No obstante Jo anterior, el interesade presgata una opaidn de estacionamienta en el predio ubicado en
las calles Tapia y Galeana No 503, 2ana géntra de monterrey y de acuerdo a lo sefalado por ef Articulo
50, que a la letra dice “Artfculo 50. Ealas regularizaciones de construccidn y uso de edificacion, cuando
na se pueda cumplir con la totalided del requerimiento de cofones de estacionamiento af interfor de la
edificacidn, se deberd cumplir coft un minimo de 50-¢incuenta por ciento del requerimiento y el restante
en otros predios, Para el Centro Metropolitano, s¢ podrd cumplir con el 200-cien por clento def
requerimiento de caj
condlcionantes: |. Lug nos ALl 2o lade )
mavor jerarquia; 1. Dérogada; IV, En caso de no Ser prapietarto del inmugble presentar contrato de
arrendamiento notaflado del predio en donde pretenda soluclonar ol requerimiento de cojones de

Y LN : A LA | (Vi
el interesado presenta opeién de estacionamiento on el predio ubicado en la ¢
503, 20 centro, con expediente catastral (01-095-018, ef cual tendri una capacidad
cajones. Por lo que el Interesado acompadia con Contrato de arrendamiento celebrado on fe€ B
velnticinco de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, por el C. Lic Jesds 111 Montemayor Garza en
cepresentacion de la persona moral denominada Los Grandes Pilares, A de CV. y la C. Marfa del
Rosario Gonzdlez Pérez en su caricter de Representante de Fomento de Educacion Turistica,
Asociacion Civil como arrendatario, ratificado ante el Licenciado Claudio Alejandro Fernindex Lavin,
Notaria Pablico Suplente en funciones de la Notaria Publica N* 49(cuarenta y nueve), siendo su Titular

¢' el Llcqngado Francisco Javier Mata Rojas, con ojercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
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quion tomd razdn de la misma bajo el Acta Nomero 27,005-veintisiete mil cinco, de fecha 25-velnticinco
de Noviembre del 2016-dos mil dieclséls, Por dltimo, e predio indicade como opcibn de
estacionamiento tiene acceso por la calle Galeana, y cruza por las calles M. M. del Liano y Tapia, las
cuales de scuerdo al Mlano de estructura Vial contenido dentro del Flan de Desarrollo Urbana del
Municipio de Monterrey 2013-2025, son clasificadas como calle local, por lo que cumple con la
condiclonante || anteriormente descrita,

VL Que mediante [nspeccion Dcular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 16-de
funio del 2017-dos mil diecisiete, al momento de |2 visita se pudo constar que se da usa de universidad,
sl coinciden las dreas con las del plane, no cuenta con estaclonamiento

VIl.+ La Diroccidn de Ingenierta Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C, emitid escrito de respuesta de fecha 02-dos de [unio del 2016-dos mil dieciséis,
dentro del Reporte ndmero [16-329, mediante ¢l cual sefidla las medidas de prevencidn en el diseno,
construceidn y recomendaclones que se deberdn implemntar en el proyecto de Universidad localizado
en la Calle Galeana No. 511, esquina con Tapia en el Cedtro de Monterrey e identificada con el ndmero
de expediente catastral 01-074-009, en o Municipio uevo Ledn,

¢ §
"
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nformarse sabre ol cumplimivnto d¢ p 13 misma actue en consecuencla.

presentada, concluyendo que el proyecto eylactible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla con lo indicado en el citado dymnen

IX. £l interesado acompafia Peritaje Estructural [Revision Estructural) de facha 22 de marzo del 2016-
dos mil dieciséls, elaborado por el Agf, Marco A Medina Perales, con Cedula Profesional No. 2273613,
mediante el cual sedala entre otraybosas. que ¢l inmueble que nos ocupa, on general & estructura se
encuentra en buen estado, anscnu grietas, nl cuarteaduras; que puedan poner en msgo,tl_a

integridad fisica y/o material de las personas que ahi laboren o a $us visitantes, asl como.a'l;‘;"r_.‘,
propiedades que con ella colindan; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, reguisito, -
10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, R

el 4 e e
.

X - Que mediante ol oficio No’DOCINL-214/16 del Instituto Nacional de Antropologla e Historia “Centro

INAH Nuevo Ledn® informa que una vez realizada la inspeccion por parte del referido institutd 3

inmueble ubicado en la calle Tapia esquina con Galeana # 511, Expediente catastral: 01-074-00%
/- inl’orru,a a usted que el inmueble que se presenta forma parte delos Catalogados INAH-INBA-CONARTE,

g\ )
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y cuenta con elementos arquitectonicos impartantes a conservar, Nuestra opcidn téenica es que no se
modifique ni dafie la imagen urbana de sus fachadas ni los elementos arquitectinicos que tlenen en los
pretiles. La colocacidn del anuncio serd reversible y sin dadar fa estructura de los pretiles ni dejar
huecos por filtraciones de la lluvia, La restauracién de la fachada deberd de ejecutarse con materiales
en aplanados y pinturas similares a los existentes. Log trabajos a reallzar son: restauracion de fachadas

y colocackdn de anuncio en pretil

X1+ En fecha 09-nueve de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, se emite resolucion de alineamlento vial,
por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en el cual indica
lo siguiente: a) Para la Calle. Galeana, deberd respatar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Sefialando que en los estudios de vialidad No se prevé Ja modificacion de los alineamientos de trame
de Ja via pablica con Ja colinda el predia,

X1, « La Direccién de Ecologia, mediante Oficio No.1464/2017 dentro del dictamen LTA-000125/2017,
de fecha 24-de Abril del 2017-dos mil diecisiete, seflalando los lineamientos ambientales a seguir con
|a finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre
¢l medio ambiente y hacia la comupidad; loy'cuales serdn indicados en el cuerpo de Ja presente
resolucion
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivadd, el suscrito Secretanio de Desarrollo Urbana y Ecologla
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en os Wérminos sefialados y bajo las condiciones que
se indican en el capitulo de onsiderando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPAL DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION
PARA UNIVERSIDAD, pfa ol inmueble ubicado en a CALLE GALEANA N* 511 ZONA CENTRO de esta
cludad, e identificado ¢bn ¢ nimero de expediente catastral 01-074-009, ¢f cual ¢ conforma de una
superficie total de 502.00 metros cuadrados, y una construccidn total existente de 666,97 metros
cuadrados, de los cuales 457.00 metros cuadrados, cuentan con autarizacion previa y 209.97 metegs
cuadrados, que al efecto se regularizan. gg e %
7 S
SEGUNDO. - El propietario, ocupante  interesada debeed cumplir en todo momento con todasyeada: -
ana de las siguientes obligaciones y/o lineamlentos: g~

.

A. Deberd cumplir al iniclo de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos;

a)  Respetar el proyecto arquitecttnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
¢ 14 Histribucibn, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arguitecttnicas del proyecto,

'

6/13



b)

m SECRETARIA OF
! DESARROLLO

T —
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

AL ARAN CLEdDAD

altura de las edificaciones, etc.).

No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funclonamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

Deberd de respetar ¢l uso de edificacion para UNIVERSIDAD, en el predio en cuestidn,
Deberi respetar ef uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto anquitectdnico

que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su irea de construccion aqui
seiialada (respetar lo Indicado en el proyecto autorizado al efecto], quedando totalmente
obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedard sin efectos la presente autonzacion,

Deberd de contar con ¢f Plan de Contingenclas y Ja Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Di )!ecuén de proteccion civil de monterrey, asl
como la Auditorta Técnica (andlisls de rlesgos) emitida por la direccion antes menclonada
previo al inlclo de ventas a rentas de los inméebles en observancia de I Ley de Proteccion
Contra Incendios y Matcnalcs Peligrosos dcl}(ttado de Nuevo Ledn,

Queda totalmente prohibi estaclonarsgo realizar cualquier tipo de maniobra que impacte

negativamente en L via pd llc.x;*%/_ >

= &)
Deberd conservar la edificacion en ﬁt;!nas condiciones de estabilidad, serviclo, aspecto e
higlene, evitar que se conviertan en mlcsm o peligro para las personas o los bienes, reparar
v corregir los desperfectos. |

Los acabados en las fachadas dcbm mantenerse ¢n buen estado de conservacion, aspecto e
higlene. /

Deberd implementar un,f;mgram de llmpleza, en donde se incluys el exterior del
establecimiento, la fachadh, las banquetas; trmedia calle y en tadas sus colindancias

Deberd cumplir con ¢f reglamento de Limpia y Regulacion Sanitania de la Secretarfa de
Servicios Piblicos def Municipio de Monterrey:.

B. La Direccldn de Ingénlerfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato d
Bomberos de Nueyo Leon, A.C, emitio escrito de respuesta de fecha 02-dos de Ju ‘dé‘

201

6-dos mil dieciséis, dentro del Reporte nimero [16:329, mediante ¢l cual as'

medidas de prevencién en el disefio, construccion y recomendaciones que se dgqmtw
implementar en el proyecto de Universidad localizado en la Calle Galeana No. 511, esquini

con

Tapla en ¢l centro de Monterrey ¢ identificado con ¢l ndmero de expediente catastral .

01 074-009 en eI Mumcupoo de Monterrey, Nuevo l.eén. gl_ﬂ.i.l_mi_ﬂm.lﬂ

005214



. Enmateria de Vialidad, deberd cumplir con lo indicadio en el oficio DPTDU/V/484/2017, de
fecha 28-Veintiocho de Agosto del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de
proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo
ala informacién presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1)

2)

3)

§)

¢

ég}

a) Para la calle Galeana, deberd respetar el imj

Nota: No se prevé la modificacion del tra

Bl proyecto deberd respetar el sigulente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
yal Alincariento Vial emitido por esta Secrotaria.

f de propledad de acuerdo a escrituras,

o de la via pablica con la que colinda el predio.

nda de cajones de estacionamiento denteo del predio, de
dad de usos del suelo del plan de desarrollo urbano del

£l proyecto debera resolverAu ¢
acverdo a 3 matriz de cofhpatit
municipio de Monterrey 2033:2(

Con base en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, en el cual se determifiara los inmuebles que estin exentos de presentar Cajones de
estacionamiento, se determifia que no serdn exigibles cajones de estacionamiento para este

proyecto.

ARTICULO 51. En log/siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de

estacionamiento:
|, En Jos ubicados &n zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geometricas;

11, En los destingdos a estancias infantiles;

I11, En los inmebles ublcados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados
como de histdrico o artistico; v on los inmuebles que presenten caracterfsticas dignas 4
conservag/ de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de.
Antropologia e Historia o €] Instituta Nacional de Belkas Artes, seg(in corresponda. Lo anw "%
debida al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y, AR
IV, En la regulanrizacion de las viviendas unifamiliares, PRI
Con respecto a la via piblica, queda prohibido superar espacios para estacionar vehiculosp ~
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad

y trénsito, de acuerdo al articulo 67 del Reglamenta de Trénsito y Vialidad del Municipio de

0
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5) El proyecto presenta una alternativa de estacionamiento ubicada en la manzana que rodean ks
calles MM, del Liano, V. Guerrero, H. Galeana y A, Espinosa,

De conformidad con el Articulo 50 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municiplo
de Monterrey, en las regularizaciones de construccidn y uso de edificacidn, cuando no se pueda
cumplir con la totalidad del requerimicnto de cajones de estacionamiento al Interior de la
edificacidn, se deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por clento del requerimiento y el
restante, en atros predios, Para ¢f Centro Metropolitano, se podra cumplir con el 100-cien por
clento de requerimientos de cajones en otros predios; en ambos casos debiend o concurrir ks
sigulentes condicionantes:

[1. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

IV, En caso de no ser propletario del inmueble, presentar contrata de arrendamiento notariado
ded predio en donde presenta solucionar el requerimiento de cajones de estaclonamiento, con
una vigencia minima de 3-tres afos, of cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo que
opere la edificacién que origino el requeripiento de estacionamiento, en las actividades propias
del uso otorgado; 2

V. Colocar sefialamientag erel p
estacionamientos sefalahdo el p

o indicado la ublcacidn del estacionamiento, y ¢n los
al que dan servicio,
2
6) B dreadel predio donde se presenta lyopclda de estacionamiento, deberd contar ki autorizacion
respectiv para operar como estacjdnamienta, resolviendo su propio requerimiento, ademds de
ofrecer los cajones faltantes parala presente propuesta de estacionamiento,
' J

7] Dado que la opcion de esucfénamiento 5¢ encuentra on una zona marcada con afectacion vial
{calle Guerrero), s cond;dona el uso de oste estacionamienta 3 que al momento de levarse &
cabo los trabajos de ampllacldn dotatalle Vicente Guerrero, se deberd resolver el requerimionto
de cajones de acuerdqa |a reglamentacidn vigente,

8] El desarrollo qucda oblug.ulo a que la operacidn que presente, asl como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en una zona de acoesos y estacionamientos sea tal que, o
acasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacidn vehlqﬂaral %
interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo, AR

l-b" A h“

9) El Proyecto deberd tener el sefalamiento (hortzontal y vertical) de tipo informative, rmn\'q e
y preventivo necesarlo tanto en el interior del predio, Es importante aclarar que los costosdel
sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y

¢ Vialidad podrd solicitar el seialamiento vial y las adecuaclones viales necesarias para lacorrecta
operacidn del desarrollo cuando asi lo requiera.

g n
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10) £ propietario o propictarios del desarrolio, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarlas para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona asi

sea requerido.

D. En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en el No. de Oficio 1464/2017
Emitido dentro del dictamen LTA-000125,/2017, de fecha 24-veinticuatro de Abril del 2017-
dos mil diecisiete, por la Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secretarfa en cuanto
lineamlentos en materia ambiental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales
1. Deberdn contar con un programa permanente qué incluya el control de insectos y roedores.

2 Durante ¢l funcionamiento de la obra debeed jdplicar el uso eficiente de la energia y del agua, asl
como de los recursos materlales no perjudiciales por ¢l ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccitn de Jos impactos ambientales'y una sustentabilidad de] edificio,

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3, No deberdn existir espacios abicrtos/ esto con la finalidad de no Implementar negativamente el
entorna con e desarrollo de las agtividades que generen emisiones de ruido,

4. las actividades, los equl maquinaria que provoquen ruido y/o vibraclones, no podran
colocarse en colindancia axfa piiblica ni a limites del predio, en cualquier ublcacion deberdn estar
aislados sciisticamented’ no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas de 68 dP/{A) de DB:00 a 20:00 (horario comiin para universidades).

5 En caso de utilizar bacinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacln, etc, deberin estar orientados hacia ef intertor y regulada su volumen a fin de
que no sopfepasen los limites mdximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma

correspopiente, ni sus vibracones,
6 Nose fermite la ejecuciin u operacin de equipos de sonido, (nstrumentos musicales, bocina's’(‘

amplificadores y similares en ef interior con espacios abiertos ni en via piblica, Mo "!Q
Contaminacion del Suelo . /4
7. Bl suelo deberd estar protegido con material impermeable, cs prohibido realizar cualbq*ulz'r: ":_
actividad en suelo natural T
B, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
areas verdes.,

7

g/_eqqé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
\0\
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ol suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural,
10. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

11 En caso de usar transformador de encrgla eléctrica, este no deberd estar sobre suefo natural,
ademds debera contar con barrera de contenclon para evitar derrames,

Emisiones al Aire

12. No se deberdn percibir olores  predios colindantes.

Contaminacion del Agua

13, Es prohibido la derrama o vertido de residuos silidos o liquidos al drenaje sanitarie o pluvial.

14, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo
a la operacion del establecimiento.

15. Los llquidos residuales del proceso deberin cumplir con las Normas Oficlales Mexicanas

16, Los sistemas de drenaje deberdn ser protegldos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liquidos de sustancias que pidiesen ocaslonar alteraciones a Ja calidad del fujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de con
la finalidad de contener materiales y preveniy posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas,

Manejo de Residuos Solidos "
17, Deberd de registrarse como '
Desarrollo Sustentable del Estado.

18. Los residuos que se generen deborépféanciarsc (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad cor ¢l Reglamento de la Ley General parala Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos.

19. Deberd Instalar contcncdorgs" con tapas para-el-eimacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedgres dcbg_fimk' ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica

20. Deberdn contar con empye";a autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen,
/ N,

21. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destina de residuos generados AN

Reforestacion ~~ / £l

22. Debido a que ¢l pro/yccto no contempla drea jardinada no requiere del arbolado en estzm\-_ﬁi 4
cuanto al arbolada en el estacionamiento deberd de contener con 1-un drbol de la especle Efcing™
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20m de altu ra por cada 02-
 dos cajones de estacionamiento, siendo I cantidad de 03-tres arboles (de acuerdo al Reglamento
& (de Zonificacion y Uso de Selo del Municipio de Monterrey Art, 92), en caso de incumplimiento de

P ﬁm\
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sste numeral, s hard acreedor a las sanciones establecidas en ¢l reglamento de Proteccion
Ambiental ¢ Imagen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

23, En caso de anuncio deberd ser de tipoadosado al edificio [categoria B subtipo 1.2 0 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos ¢} y f) Art.25, 26, 27 y
30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecoldgico,

24, No podrd rentar, arrendar o subarrendar ¢l predia para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ogupante o Interesado, que en el caso de incumplir
con las condiciones, lineamientos o requerimientds referentes y competentes de esta Autoridad
Municipal se procederd a la aplicacidn de las sanclofies y medidas de seguridad contenidas en la ley de la

materia
»

CUARTO: dizacion gue sidé a s copstriiiones, edificaciones ¢ instalaciones, d2Dera Ser agu la
! Aubafidad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se debérd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior
con fundamento en el tercer pdrrafo 46l articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn,

f

ava o autorizada po

/
QUINTO: Lag Licencias de Uso de Sug o de Fdificacion perderin si vigencia st dentro del térming
de tres aftos no se eiercel derecho por ellicenferide S8 Bpezaran a comp L pirtic del gig
nabil siguiente ; i de expedicifin; Jo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de

Desarrollo Urbano dél Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los lnteresadoqﬁ' "
wéeminos del articulo 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, of cual establece qle:Se 4
sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos algulenhgkg&
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o exrdneas o que se consiguleron condolod e
fin de obtener la autorlzacin correspondiente; IL Cuando se construya un proyecto diferenteali™
autorizado; o 111, Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor pdblico
competente dicte el acto en contravencitn a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya

& emiﬁWrautcﬁdad incompetente,

{]

¢
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SEPTIMO: Que con fundamento en ¢l artfculo 361 de L Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dict6 conforme a los
documentns, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que seri a su cargo ¥
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenida, calculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla ¢l Cadigo Penal del Estado en sus
articulos 385 v 387 fraccidn IV para al que por s o por interpdsita persona proporclone documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sabre cualquier
peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa corvespondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo ¢l pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los €. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria, - ASl
Administrativamente actuando lo firma los C/C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla y Director
de Control Urbano del Municiplo de Mon NUEVO LeON, ssssssssesmsarssnrnsmvomsmsasnancas ovonsaceecses s

= CDIRECTOR DR CONTROK URBAND

2

Lo que notlﬁco i ustcd pgr medio del presente nnstrgﬁnvn que entregue a una persona que dijo
A% ~ Jm iV sicndo las /Z¢a

del 20/7

”’M PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCI
nez.  NOMBRE Zasts of d Masnsie
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