g m’ SECHETARIA DE
DESARROLLO

' |~ MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
AN Ih e iy LA GRAN Sl

Oficio No.: SEDUE 66922017
Expediente Administrativo L-000080-17

INSTRUCTIVO

CC. ARNOLDO FRANCISCO SAENZ SALAZAR, MARIA DEL ROBLE
GALVAN DE SAENZ, ARNOLDO FRANCISCO SAENZ GALVAN,
ELISA MARIA SAENZ GALVAN, ENRIQUE BENIGNO SAENZ
GALVAN, LUCIA SAENZ GALYAN, ARMANDO MORALES CAJIGAL
Y ELISA CORTES DE MORALES.

DOMICILIO: MANUEL L. BARRAGAN No. 6744, 2°P1S0, LOCAL €,
COLONIA VALLE DE ANAHUAC, SAN NICOLAS DE LOS GARZAN. L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia dol Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos del expediente
admindstrativo indicade al rubro, dicto L siguleate Resobuclon:

En Montesrey, Nuevo Ledn, & los 16-diectsels dias del mes de Octubre del ao 201 7-dos mil diecissete, - s
VISTO. - £l expediente administrative No. L-000089-17, formado con motivo de [ solicitud presantads en fum 06 m M
mes de Marzo del 2017 dos mil diecisiete, pordos CC ARNOLDO FRANCISCO SAENZ SALAZAR, MARIA DEL ROBLE GALVAN
DE SAENZ, ARNOLDO FRANCISCO SAENT GALVAN, ELISA MARIA SAENZ GALVAN, ENRNUE BENIGNO SAENT GALVAN,
LUCIA SAENZ GALVAN, ARMANDO MORALES CAJIGAL Y ELISA CORTES DE MORALES, en su cardcter de Propictarios def
(smuehle ubicado en la AVENIDA LA LUZ S/N, DEL TONAMIENTO LOMAS DEL VERGEL, DE ESTA CIUDAD,
Identificado oon o ndmero de expediente catastral 21:349-098, acreditindolo medlante Escritura Piblica Nimero 48,103
cuarenta y ochn mil clenta tres, de focka 19-diegtMque de Octybre del 2015 <o mil quince, pasada ante [a fe del Licenciado
Edunrdo Adollo Manauton Ayals, Notario Nbllwc Notarla Pdbllca Namero 123-ciento velntitrés con ejeraicio en
el Primer Disteito Registral en o Estado; me Qe pretenden obitener 1a LICENCIA DE USO

COMERCIAL Y DE SERVICIOS Y LINEAMIENTOS DE DISERO, en ol inmuehle antes cltado, ¢l cual tiene u
de 2,330,53 metros cuadrados; acompuiando Jos soliciantes b siguiente docursentacion:

veintisiete diagonal dos mil diecssiete, de fecha 20-yeinte de Julio del 2017-dos mil diocisiote, pasada ante laWthnmdo
Edvardo Adolfo Manauton Ayala, Notario Péblico Treular de b Notarks PabliceNémerad23.Gento velntitrds oo aelenidlo cs
¢l Primer Distrito Registral en vl Estado; por odio do laeall presenta una constancla de (deaticad de b C Elisa Cortes
Sepilveda conocidls sdemds con los pombre® de: Elisa Cortes de Moraks, Elisa C, de Morales y Elisa Cortes Sepdlveda de
Morales.

Acta Fuera de Protocolo Numero 123/261, 327}2 T-clento veintitrés diagonal doscientos sesenta y u{

Acta Fuera do Protocoko Numero 123/261,328/2017«clenta vedntitrds diagonal doscientos sesenta y un mil trescientos
veintiocho diagonal dos mil descisiote!de fecha 20-vuinte do Julie del 2017-dos mil diccisiete, pasada ante [a fe del Licencado
Echuardo Adalfo Manautou Ayala, Notsrio Péblioo, Titular de % Notarta Piblica Nomero 123-ciento veintitrés con ejercicio en
¢l Primer Distrito Registral ¢n ¢ Estado; poe medio de a cual presesta una constanca de Ideatidad de & C Marfa del Roble
Galvin Garxa comocida acdemis con los nombres de: Marfs el Roble Galvkn de Sienz y Marfa del Robie Galvin Garza de Shene.

ANTECEDENTES

B3 sobcitante anexa copa simple de Instenctiva, de fechi 15-quinge de Julio del 2005.das mil clnco, por medio def cual Ja
fa che Desarrolio Urbana y Ecologia, autnriza ¢l Proyecta Urbandstico para ¢f desarrollo de un Fracconamiento de tipe
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habitaciknsl do wbantzackn inmediata, desominado LOMAS DEL VERGEL, bajo el aficio No. DFRO4802005, expediente No, F-
147/2005, colindante 2 la Avenica L Luz, Distrito La Estanzueky, ¢ 1 Zona del Huajuco, en el Municipio de Monterrey.

&l solicikants anesa copia simple de bnstructive, do fecha 09nueve dé Dickembire del 2005-dos mil ¢iexo, por medio de los
cualos [a Secratarta d Desarrollo Urbano y Ecologli, autorizd a transmision de 4a propledad o posesian de los Jotes para el
Fraccionamienty de tipo Habitacknal Unifamilisr y Muitifamiliar con Usos Comerdales de Urbanizacion Inmediata
denominado LOMAS DEL VERGEL, hafe ol oficio No, DIFR793/2005, expediente No. F-276/2005, colinclaate & Ja Avenida La
Luy, Distrito Ly Bstameucla, en |a Zona ded Huajuco, en of Municipio de Menterrey

Vistos los dictimenes técnico urtanistioos, disposiciones normativas y demds constancias goe obean demtro del expedieets, ¥

CONSIDERANDO

1+ Que I Secretaria de Desarrollo Urbano y Eoologia del Munkipio de Mostarrey, o5 competente [jar admitlr, conoces,
tramitar'y resolver La presente solicitad, de conformidad a o dispuessh por os articulos 1 Fracclin ¥, 6 fraccivoes IV y ¥, 10
Fracciones X111 y XXV ditima y pendiltimo pdrrafo inchisive, 11, 88,421 fraceidn |, 137 fracoiones | y I, 191 fraccion X, 196
fraccion | 4 111 281, 202 Fraccion | y 1), 263 Fraccion [a 1V, 264, 208, 361 dela Ley de Desarvalk Urbano del Bstado de Nuevo
Ledin: articules 1, 3 fraccioa 11, § fracciomes 1y 11, 6, 7, 9 fraccighi | punto 2 inciso ¢], 11, 12 fracciones [y 11}, 14 fraccion 11
puntos 2.1, 22, 2.3, 24, 26, 15 fracciones 1y I, 19, tracciongé |, [1 101y IV, 43, 156, 157 fracclones 1y II, del Reglamento ée
Tonificaidn y Usa de Suelo del Municipioabe Montereey,fuevo Leda; Articeos 86, 89, 90, 91, 54, de |3 Ley dg Gobierno
Municipal dol Estado de Nuevo Ledn; y artfculod 6 fracgttn X, 94 94, Fracciomes LV, IX XXXVILL XL Y XLIL 95 P

Iy XIL 97 Fracckén VILL 99 Praccien X, X ol Kophathentn de b Administracion Publica del Mumicipi it Kol
vigonte al resolverse la presente, A

1~ Que, de acuerdo a o indicado e ol apatado 4
Fraccionamientn de tipo Habitacional Unifseaiiar  Makifamiliar con Usas Comerciakes de Urhanazacion [nesediata

LOMAS DEL VERGEL f cual ceenta to |4 autiaridacion menclonada en el carresponiiente apartada, y en el que b zona dosde
s uentrd ¢ misea, se clasificd como Habitagkmal (HU) y & parcide colindante a 5 Av. La Lz, sohre un Carredor &0 Modia

[mpacto, correspondiente al drea que nos Ao, 1a cual es sefalada como Are poligono B, (COMERCIAL), cuntando de &sta
maners o un derecho adguirida, o oyl penerd un derecho reconocido a ve fvor, mismo que quedo consagrado a traws
de las amtocizaciones descritas, y en fas dreunstancias, de acuerdo a lo dispuesto pee ¢l Quinto Transitorio del Plan de
Dessarrolo Urbano ded Manicipio de Monterrey 2013-2025, que seftala: "QUINTO: Lo presence Modificocaén se hard sin perjulcio
e o vigunelas de fos permizas, tigpficius, ontavizaciones o cuaiesquier otro devecho ckjuivida que hayan obdenido ks particulanes

de conformided cow ks planes 5 WM&%N!' Reglamento de Zanificacon y
Moaterrey, en su artfculo Teroero Transitorie, § e "ARTICULR TERCERD: Continion

Uso de Suelo de) Municpl
wigentees o fioengias, pefimisas y autoriaanivney expakidas o gprobads con antarinridad o o vigencha del presence Regfamentn’
por o que, @ respocta a su Derecho adguirido s2 rsolverd & preseate trdimise, sn embargo, al no haberse determinado b
compatibilidad de los wsos comerdales, asi como tampoca los iacamientos urbanisticos, ostas se resobverdn de suerda a lo
sefialado en el Plan Parcial de Desaeralla Urbano Susteatable Cado del Huajuco, Monterrey 2010-2020, vigeate al ingreso de

presente solicited

11, - Abora biew, respecto de Jos usos de suelo que solicka para COMERCIAL se tiene, gue de aceerdo ol Man Parcial de
Desarrolio Urbono Sustentable Catda ded Jwajuca, Mosterrey 2010-2020, aprobado én la Sala de Sesiomes del Ayuntamiento
de Mosterrey ol 27 de Octubee del 2011, Publicadio en el Periédico Oficia (el Estado de Nuevo Leon Numero 147, con fecha
18 de Noviembre & 2011, y deacuerdo al Plano de Delegaciones y a 1 Matriz de Compatibilidad de U505y destines del Suelo
conteaidos ea el Plan antes citado, o predia o6 cuestida s encaentra ¢n la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA

EgANlUMchnnhandehslgniem MIRRTA;
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e | MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
COMPATIBILIDAD DE USOS PARA COMERCIAL
GIRO ESPRCIFICO COMPATIRILIDAD
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
31,1 Abarrotes, Fraterfas y Miscethneas Pwmimo
2.1.2 Carnloerfas, Tortllerfas y Panaderias . Permitida
2.2, TIENDA DE BI’('XIWJD:\DBS
'2.2.) Accesortos Y Regabas Permitido
2.2.2 Agaratas ebéctricos, Muchles y Lines blanca (domésticas v de oficina) Permiticlo
3,8.3 Artesanias, Artloakos religinses F Permitido
.24 Articulos deportivos. L= Permitido
' 2.2 5 Artioubas Mdicos y de laboratocio. Permitido
(22,6 Computackdn, Ingealeria, Dibsjo y.\r&ulns fotograficas y cematograficos Permitido
(22.7 Duleerfas, — 45 Permitido
226 Farmudas. Herharias y Hoticas. Permitido
12 9 Flareras y Arreglos Florales 5 Permitido
; 2 2,10 Joyerfas y Relojerlas. Permitido
,L2 11 jugueterias y Biickas, M & Permitido
22,12 Libeerfas, Revistarfas y Papdam _ ~ Permitid
12.13 Marcos y Molcuras; Equos y lunas. Permitidn
1214 Merverfas, Permitido W
22,15 Misica grabada, ideos, Instrumentos musicales; Venta de pullwlu y video{uegos Permitido et f:%
22,16 Opticas. paCiip] Permitido |89 i‘;t
. 2217 Prendas de vestir, Preles y accesoriosi Oz Kombras, Cortinas Permitido * ‘“ﬁ‘
2218 Ultramarinos Visosy Licores; Ciga Pormitidis” "--r‘;x i
122 19 Yenta de agua purificada : Permitidy ¥
.3mums.csmosvmusmummm 2 r
FX Licales comerciales y de servicko agrupados (Jos puntas 21,22, 234,31 (Bxceptolos
numerales 313, 314 3.1.12),3.4.4, 345, 347 3A42,39,3153,3174,31810)
| 23.4 Tierxdas de convenlencia. Permiido |
2.5 VENTA DEMATERIALES _
lS 1 Biéctricas y refacciones pars aparstos ekidtricos domistics y ée aficina ~ Permitido
| 252 Ferreterfas Tlapalerfas, Mlomerlas y Vidtieras Permitldo
ZS 3 Para Ia Comstrucciin y decoracidn Condicionado
z 6 VENTA DE VERICULOS AUTOMOT REPACCIONES YA(X?ESOIUOS
26 | Autemaviles, Camiones y Motocidletas Bt . 0 Condiclomado |
264 Veata y almacensje de yutopatmusqdas b B Cordicionsdo

IV, Ahora blen, tamando en cuenta Jo sefalado en o considerando inmediato anterioe, resulta viable por Jo tanto informar lo
establecido en ¢ Articulo 137 fracclde Ly Il de la Ley de Desarrulle Urbano del Estado de Nuevo Lede que sehalan lo sigmiente:
“Articutol 37.- kas somos secundaries tendrin Jus usos y destinos del suek p edificoeianes eaynciindos én los antfoulos anteriorey de
acuerdo con ks siguieates categor&as: L PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Las que en unir sona determinada son 0 estd previsto
Que ocupen cunnie menas of 519 del dreo wendibe. Cuando en alpunas sanas existen mds de dos vies o destinas de e, se
entendkerd omo predamingnte aquel wse o desting de mayor porcente), y N.- CONDICIONADOS: aquelios que por s
curgeteristicas de funchasarmiontn, frocusncia cow que s presentun o expecialiod r stendo complementarios delos predominanter
pireaentas ofgin mado o grada de Incompatibilidad que pusks ewtarse o rcirse cos ol cumplismkmto estzicte de condicioney
P Im i 0tes especticos que @ esos efectos e fa outoridad competeste y por fo mismo @ fukelo de esta puedan permitine oo e
s respectivg, principalmente cuanda se trate de solucianar prodlamas de swevicies patdicas o de acciones de iterds generel o
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de suelo y constuentements, procedend fo aplicacion dv kas medidas de segoridad y sancione: correspondientes.. " par Jo cual,
deberd dar camplintiestn 4 ks requerimieatos sefalados o o] Articulo 19 éel Reeglament de Zonficacida y Uso de Suelo del
Mundcipio de Moaterrey, que sehaka que “Los usor y dedings vl awelo condicionadvs, inckcoddes en fa Maturlz de Competiblidad
para zer autorizados, deberda cumplir con los siguientes requerimiencos: LPredeminancii 64 ah distancks mlnima de 100-cirn
meeras hacks ambos Ko def fote &4 cuestidn, en ambos doolns e las aceras de lns cafles. BT 55-cicsnta y €inco por clento d ks
hmMymbmmdcfasMBMdMMMvamhnbwmﬁmw
CuoudofmﬁrnmdcfnsmamndamuﬁmmmkkMdemminarmeMmmamwm:umhmtudr
citoukse frentes, de cada prece; UL Contaminacidn: o deberdn sobvepasar loi Hmites mdmos permisibles de contaminacidn del
aire, suedn, mmwyb:(mdbdanujyrcﬂamw\wmwdmhammdtwymwkmanMnm
determisado pov an dictamen que emita fo Secstarks, segun lo dispuesto por Ly Ambiestal def Estada die Noewo Lidn y derads
dﬁpmm&w&wmmlmwwdmmlmmwwmwmmhkmmhmw
de ko vioidod, 9 dond of tipo de dmpocto serd determinado medionte un dictamen que exlind la Secretawla, previo andins del
estudiv de fmpacto wal de conlormidad con & dispwesto pov fa Ley, y dems cispasiciones s cardetar ganeral aplicables oy ks
obrs e constroceidn peneren en sy hora de maeien demanda mds de 1500-Mi quinientos vigies segun Aag critorios institute of
Transportation Exgineers (1.T.5.), o estacdio deberd ser evafuado porel Cangeso statatde Transpoetey Vialidad, [V, Sequridad. Qv
of s del swely soffcitads, no ponga en riesgo ka integridud ffsica o pargionio de ks residentas del yector @n dowde se focaliza of
predio en cucstid, serd determinado ol grado de riespo mediant dictamen que emita lu Direceide e Proteccidn L
aorrespondivnte o Patronnts de Bumberas de Nuevo Leda. Pars Usoy dondiciomad sobve corredores Urbanos ole Baje Impact (CAI),
Wediane Impacto (CM), Alto lmpacta (CAL), inchestrial (C1) y Corvydor Culktural (CCU), Zona de Servickos y Comercin (CS): Subcentrus
Uirdanas {SCU) y Zona Indvsteiel y de Transicidn (IT], apkicar ot feacciomes 1, 1) y IV del presents articuky, agl como fos demds
que se establezcan e I normatividod comepandente.”.

V.« Por tanto, tomando & (uenta los aets &‘,’y gt ol inmueble que nos ocupa se clasificd qu e ol predio descrito se
encuentra en una zons indiada como (CM1) CORREDOR'DE MEDIANO IMPACTO, resultando de o§ta manera nlicables
tinicamente hos requerimientos [L 111y IV sedalados, y aGue hace refereecia el articulo 19 el Reglamento- de Zon iasm Usa,
.dtwadclenpmdeMworw.amaﬂs deberd dar cabal cumpdaieato 2 momento de solicrae i : ‘:’“ .._‘ )
de Edificagos L s 00 COITEsnonaienies /o Hﬂ'ﬂﬂb Gqwe '“ incamientos lplimbk! sun SusCE ,‘1 :i_;\,f :
cumplimiento. AR
0 YRR Y I RS
Y1, - De igwal forma, atendiendo a que en Ia gltorizacion aludida, no foeron detersinados los lneambentos e TR R
dicho pradie, Y mismos serdn aplicados de acverdo a bo que sedale of Fan de Desarrollo Urbano Sustentable Lanon o’

Huajuco Monterrey 20102020 y en ¢ Béglamonto de Zonlficacion y Uso de Suelo del Musicipio de Monterrey, viguntes .
ingreso de la presente solicitud y dadkyiue 18 20na en que se encuentra inmerso ¢ predio que nos ocupa, fue determinada

como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, y que su superfice s de 2,330.53 metres cuadrades, deberd cumphirlos
(cuadro ES-5, Lineamientos en Coppédores | mwm%ﬁdmdc Ocupacitn del Suelo)
de 0,75 como miximo, CUS Coeficients de Utilizacion del Suelo) de 3,00 veces li su del terremvo, y CAV (Coeficients

o Avea Yerde) de 0.15 come/minimo, AREA LIBRE, 0.25, como minimo; mismos que debers dar cumplimiento  solicitar
las licenclas de construccion y 0¢ uso de edificacide, para Jas piros que entran on |a categora de permiidos ¥ condiclenadas
y sedalados en ¢l considerando 1l du est resolucin. En coantoa [as ARuras do s edificacionss, se considera b seflalado por
ol articulo 38 fraccidn 11 del Reglamento de Zonificacion en cita, que establece; "ARTICULO 38 La alture mdtima de los
edificuciaes on & defegacion Huajuco, eri ka siguience: . 1L Para fas s babitacional maitifariiar y Correndores de Bajo,
Madians y Alto fetpacto send de 3-tres pisas o 12-doce metns “..

Para splicar b norma de alturas no se tomard en Cwnta elementos como chameneas, cebas de escal eras, tanques de gas,
olementes ormarseatalés, o1, y ademds de que, en las odificaciones, excepto las de wso habitacional unifamilar, 1 altura
mdcima parn cadda wivel serd de 4-custro metros, B8 cas0 do reguerirse una mayor allura debido a las necesidades del uso o
desting solicitado, &t send determinada mediante dicimen que al efecto enit B Secretarfa, lo anterior, de acuerdo a ko
sedalado por ¢ articulo 39 del Reglansento de Zonificicion ditado.

VIL- G connto @ la demanda de Estacionamiento, conforme a la Matriz d Compatib@idad de Usus y Dustinas del Suclo y de
Bstacionamientas, cantenéda en ol Plan do Desarrallo Urbano antis moncsonado, para Jos predies ubicados en o Dstrito

| se requiere para el gro de:
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MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
THNDY Sre e LA GRAN CIUOAR
GIRO ESPRCIFICO e | ESTACIONAMIENTO
L1 'TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS 0N =0 i FAGTER
211Abom,imrfaymsod.’1ms Al ST el - s T e lca}‘n r cada 50.00 M2
| 2.1.2 Carnicerfas, Tarillerfasy Pmadu'hs = . o praxhﬂllﬂo M:
; 2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES _ ) | L cajéa por caca 50.00 M2
a2, urmorlnsmcplos . 1 cajén gor cacks 5000 M2
' 2.2.2 Aparatas eléctricos, Maebles y Lines blancs [clomésticos y de oﬁdm] ~ Lcajéa por caca 50.00 M2
223 Arvesanias, Articules relggosos, |_1cjogorah5000M2 |
224 Artloulos deportives, e  Laajl por ad 5000 |
' 2.2 5 Articulos Médicos y de laboratorio. 1 capba gor cada S0.00 M2
2,26 Computaciie, [ngenierta, Dibujo yAnlculns !o&ogrmmyrlmmngrénm. | L capba por caa 5000 M2 |
| 3.2.7 Dakerfas, RN o | laijéapor i SL00MZ |
228Farmacies Horkorios y Boteas, " G por ok S000M2_|
2,29 Flarerlas y Arreglas Florales. R ‘ - L cajba guor cada S0.00 M2 l
3200 Joyerias y Relojerias. e ¢ 4 7 1 cajb por cacka 50.00 M2
2,211 Jugueterfas y Bicidetas. R ;  lcablagura 5000M2 |
2 202 Librerfas, Revistarias y l‘apulcr{ui. _ 1 capba por cach 5000 M2
2213 Marcosy Mokduras; Espefosy lunas. ™ __Lcapéo gur ok 5000 M2 |
2214 Mmmlas - | cajba por cacka 50.00 M2
' 2.2,15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; Venta degeliculasy videopgos 1 cajée or i SLO02 o
2.2.16 Opticas. 1 cajin or coc 50.00 4t A5
2,217 Prendas de vestir, Pleles ¥ aceesorios; Calgado; Tos. Miombess, Coetiras | cajéa por caca 50.00 Z
| 2.2.18 Ultramarieas, Vinos y Licores; Clgarras y paros, fRbae e 1 cajb por cach S0 ' %
4219 Venta de agua purificads, %Y I 1 cajée por caca § e
23 TIENDAS, CENTROS ¥ PLAZAS COMERCIA i [
2 31 lmlmumertfalcs y de servicio ao\podos [Lo uatos 21,22, 234,31 (Emntom | cabba gor ool 4000?42""

234Tlcndasdc<mwcnlcndx | 1 café or cacka J0.00 M2 !
2.5 VENTA DE MATERIALES e Y i s . s
ZSll.ltctrmyrehmmpra aparates elégkricas domésticos y de ofira. - 1 cuf gur kb JL00 M2 |

2.5.2 Ferretorias, Thapulerfag; Momarias y Videieeas 1 caja por cach 30100 M2 }
253 Parala Construcclnydecoraten [/ | cajo por cada 3000 M2 |
2,6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES ¥ ACCESORIOS T IS
26,1 Automériles, Camiones y Motocicielns L caka par cada LOD.D0 M2 |
264 Ventayaloacenye deaviopurtes wadas | T parcata 100002 |

_—

Las reas de Estacionsmiento sublerrineo estarin exentas de CUS, lo affterior ¢5 aplicable exclusivamente a las dreas o
superficies soblerrdness, md%pv(nlendo 4 obigackin e respetar of COS, CUS y CAY 2 partir del desplante def edificio a nivel
du calle, de acuerdo a lo weilado en el srticuls 48 del Reglameato de Zoniticacide y Usa de Suelo del Muniopio de Momzerrey.

VIL- De acuerdo 3 inspeccion oculae reslizada por persemal sdscrito 4 e3ta Secretaria en fecha 22.ve Intidos de Marxo del
2097-dess mil dincisiete, se obsery al momento de la visite

o Sinusp al momento de [a snspeccion, bakdio,

o No hiy corstraccin,

* Aun no hay cajones del proyecto por ser baldio,

[X.- Por otra parte, es refevante destacar que al entrar al estudio del uso d suedo salicitado para SERVICIOS en el predio que

nos interesa, tenemas que, de acuerdo 3 lo sefialado en el antecedente con ¢ gue cuenta el predio en comento, dnkamente l¢
fue aqqrindo como textualmente o indica: °, lo tansmisidn de ko propietud o pesesion de bos lotes dey fraccionam ento de

L
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tipo Habitaciona) Unifamifior y Muftifumdier qof de Urbarizackén Inmediota, detominado LOMAS DEL

VERGEL... ..cupo proyects contiens ef siguionte cuadro de droas: Arey i {Camercial): 4,75 2.y dade que pors
oot dicho use, o cuenta con antecedents Gue justifique algin derecho adquirdo por ol misme, s¢ dibe coasiderar lo
setwlado por ¢ Plan de Desarrollo Urbano vigente y aplicable al ingresw de 1a preseste sollcitod, por lo gue, de sucrdo al
Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cann ded Hugjuce Monterrey 2010-2020, o insuchle que nos ncupa, s ocaliz dentro

de una zema cossiderada como HU-Habitaciomal Unifamiliar, en of cual dos usos soliciuados para Servicios s consideran
PROKIBIDOS, resultando importante sefialar Jo establecico por bos articalos 137 fraceion IVy 138 dela Lay de Desarrollo
Urhano del Estado de Nuevo Ladn, Jas cuales textualmente sefiaanc “ARTICULO 137, Lo woniiaciin secundaric Que
establercan en lor progromt de dvsamullo urbano de cestros de pabhacidn, se sujetardn a fos sigufentes cotegorins: ¥
Prahibidas: fas que por sus caractanitions se consideren incompatidivs o contrarios af adecuinio ordenamiento tevritoriol de fr
20 de que se trate, que contravengad ko déspuesta en exta Ly, pregramar de desarrollo urbant b ocrs ondenambentos furfdicus
 que par oo no se permiten e fas aanas secundurias correspondientes. ARTICULO 138, Los ums y destings def sunlo prokibidas
o ol programa de desarrulio wrbany de ceatro de poblocidn, sknsence podrdn ser commbakos @ permitides o condicionados,
madiante una modificaciée o dicha programa de desarrofio urbano de confarmidad con &l procedimipnlo que expresomentst
dispone 65t Ler.’, por ends, en ol preseats caso no se camplen Las formalidades 3 que se refiere ¢l articulo 57, dela citad.

Ly o Desarrollo Urbano, para 18 usos del suelo “prohibido” en el programa de desarrollo urbano de cestro de poblaciin,
los cuales solamente podrdn sercambiados a permitidos o condiciogadas de conformidad al procedimientn 4 que s reflere
ol Articulo 54 de 1 Ley de ceentit

.

X- Luego entonces al tratarse de usos prohil
incompatibkes o contrarios al adecusdo ardena
I Loy de Desarrallu Urbano del Estado, programa :
s permiten en las zonas secundarias (orvespondmieeshrdabs es NEGAR I presente solicitud, por Jo que haca SSERVIGKL
onaplicacibn de Jo dispwesto por ol articalo B8 parrafo segusdo de Ia Loy de Desarralio Urbano del Estado #'&
quo establece lo siguiente: “ Lo wecucion de acciones unbing v obras podVicas o privadas deberdn ',{J‘_-‘"Lg “
‘esti Ley y en fos planes y programas de desarrollo urbang sin ese requiiito o 4 atorgard autorizaciin Iowacia 0 RIS
 paen efoctuarios.., entendiénduse por aceidn urbe de conformidad ¢on o estipulado en ef numeral § FracoRmnis
Ley bo stguiente:, ..ol proceso dé aprowshamientaf acondicomamiento def territoria para ef asemtamiveto Mmas
la inroduccidn o meforamiento de ifioestructyfa, equipamiente o servicios, sl coma por fo fissidn, subdiviidn, sefotificacién,
paresiackin, conjuntes urbaaos y fracoionam otos de torrenos, Jo ediffeacion o la construccidn u otros tendientes a la
transformacidn, usa o aprovechamiento/del suelo, Las acriones urbaniy pusdve sir de consenvrcidn, mgoramisnto

cryviniento...”.

de que £stos vom de 108 que por sus caracterfSticas 5¢ consideran
ervivgrial de [a 2008 de Gue se trake, que contravengan 0 dispuesto

XL - fin tal crden de sdeas y toda vex g Wﬁmﬁnmmw de sucho solicitados de COMERCIAL,
DI jontes y requerimientos para el misme, mds no ast por lo que hace 4 ks wsos
e saele socitados para SERVIRIOS, toda vez que Ios mismes se encoentran PRONIBIDOS, y en observancia alo ustablecido
por ¢l articulo 10 fraccién et de 1 Lagistacion citada, of cual dispone: “Son facultades y odgacianes de los Munic{pios Tl
Orargar o megar dos solicitudes de guiorirackones, permisos o ficencinr & wo de suelo, uso de edificocidn, cowstruccion,
fracciomam intos, subdivisiones, refutificacianes, parcolaciones y conjuntas urbanas, de acuendo con fos plames 0 programas de
desarrullo Gl parcial, fas dispasiciones de fa presete Ley y demds que resulten aplicables..” Tomandose en uenta ademds
ko sediakado por ol numeral 86, segundo pérrafo de 1a misma Ley, o cual establece: “La efecucido de acciones wrbanas y odves
piblicas o privadas deberdn sujetarse a ko establecido en exta Ly y 60 s planss y progromas v desarrallo urbany, tie eite
1equisits o 22 otarpard dntanzacidn, lcencia o permisu aguno para efectuarios Las gue & expidan ao obstante esta
prohibicén, serdn nulas de pleno derecha.’; ko que results peocedenta o5 OTORGAR 1a solicitud soko por lo que respecta 4
los usos de walo COMERCIAL (dnicamente los sefalacks ea ol cosiderando 111 de esta resalucidn) y NEGAR la solicitud del
presente trimite por ki que bace a bos usos de SERVICIOS.

Por Jo antersormente expuesto, el suscrito Secretarto de Desarrollo Urbaso y Ecologfa del Mursdpio de Meatorrey, Nuevo
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ACUERD A

PRIMERO. - Por los motivas y razenamiontas jusidicos expeestos e los térmisos sefalados y bajo las condiciones que se
indican en el capltulo de cunwdmndus e g prmmt wsol«ldn se AUI’OIIIA la mm_mﬁm_m_z

en el hnluehle lbludo en la AV!NIDA lA wz SIN I)El. FRAOCIONAMIBH‘O WAS DEI. VE!GIZI. N!Bﬂ\ CIUDAD
(deatificado con o ntimero de cxpudlcnte caawal " 349-098 otomandm hs Ilnmmm ¥ obupcbnu de disefio

carresponcientes y s NIE
(amucble descrito,

WGUNDO. Se apcmbe al mw'esado que esta I.wewa comprende eaclusvanmsente s au(orlmnén ¢e uso de suelo para

cnnnmcdﬁn ¥ fum:tonam!mm pan lm mlmm, y: que en caso de rcqmirlu dcberJ soliciut B oproha{lM de ta Lloencla de
Canstrucelon y Uso de Edificadde comrespandientes ante esta Dependencia v serh exigible presentar of proyecta con b
distribucian de las dreas, accesos v uhicacin de cajones de estaclonamiento, respetando os lineamientes urbanistioss y
pormatividad de estacionamientn sefaladas; adensds deberd dar cumplimiento s cadd und de ks obligiesones sigulntos

w0 especifioo que se pretendadar al inmeble, Esto es, en sa de conjunto, describir detalladamente ol uso gue guaedard
cacta uma de s dress y niweles de b edificacon, fackada, ¢

- Una vez qoe prosente ¢f proyecta, este deberd cumplir oon Ins Hineanuientas nrbanisticos sefialados ansessorments, siendo ks
stpuientes: Un COS{ Coeficiense de Ocapaglie del Socdo) de 0.75 como maximo, CUS (Coeficente de Utilixackin del Suelo) de 3
00 veoes la superficie del tervens, CAVY Coeficients de Verde) de 0.15 comn minimo, y AREA LIBRE de 0.2§,¢0rmo0
nlnlmm a0, deberd considerar lovgtablocldo.en®l articulo 46 del Reghanento de Zosificacon antes cigdl st

S 00eAS O Sogrlices saolemuness. o
Mmu.dnmm W eyl
3- B las edificaciones, 1o aktued msdxima para cadg nivel serd de 4.00.cuatro metros en caso de reque rse uss Epaea i
debido o Lis necesidades del usd o desting solititacda, ésta serd determinada mediante dictamen que o efecfi RS s
Secratarés, conforme ko establecy of arthulo 36 plevato final del Reglasento de Zonificacdn y Uso del Sucto de Monterrey,

4- En cusnto a Mneamientos urbanisticos cualitativos, en |a elaborackin del peoyectn arquitectdnico y urbanistico de
Bdificocddn y Construccion deberd cumplir cos s dimensionamiontos que fcilite of buen uso y disfrute del inmueble, en bo
referente a ls accesibididlad y mandobras tento PNWMGWWWMMIL [ueminackén, asd como Jos espacios
minimos perimetrales para el proceso construﬂmy possesior mantenimionta dol inmueble en cuestiom con ¢l proposito de
garantzar ks condickmes minimas necesarios de kabitabilidod, fuscionamiento, acondiclomamiento ambiental,
comumcacite, seguridad en emergencias sepunidind estructerad

&~ Deberd de prosentar visto e la Direccidn de Pratecciin Civil de acuerdo ala Ley de Proteccid n Civil vigente

6= Deberd contar con los r tos pra la obtencion de dos Vistos Buenos en materla de Yialkdad, Geologh, Hidrologia,
Ecologla, Estractural v las deeas correspondientes adscritas a esta Secretarfa (Se evaluarin segin proyecto),

7. Al momento de solicitar b Licencia de Construcciin corvespandiente, deberd presentar [a Memoria de Cilowlo Estructural,
a8 como tambien ol estudio de mocanica de suek, bos cuales deberdn Ir acompanados de su carta responsiva v copla legile
de o cédula profesional de quien 108 realloe, los cuales deberd ser de un Arquitecto o [ngeniero Crvil y log planos estructuraks
cormespoadientes.

8- Deberd de presentar un Bstudio de kmpacto Vial de acoerdo al artioalo 187 de ka Ley de Desarrollo Urbame del Estada de
Nuevo Ledn, para garantiear la accesibiidad ol peedio, ¢l cual deberd de sujetarse 2 que [ operacian vial se realice con
comodidad y seguridad, adensds de satisfacor Ias demandas de bos movimientos direcclonabes que se reguieran, de acuerdo &
volemen yehicolar actual y al generado por el suevo desarrolle.

Q- Deherd prever un deea bocalizada fronte a la via piblica dentro dosu predio para |2 ubtcacidn de los cormenedores de basury,
b ool deberd indicarse en Jos planos oficales,

10-Deberk pemerar ¢ indicar perfectamente el ndmero de jones de estaconamiento, mismo gue deberdn de toaer bs
n%?ru minimes de 2.70 metros X 5.00 nseeros y panerlos de manera funcional

1.- Deberd definir un proyecto urhanistico para o desarrollo dcgnmuebleendondescrsmiﬂum I ubncacion superficie y el

5 0000008 flans,

\
b CRINMERIED 0/



11 Deberd cumplir con un 01-an cajbe de estacionantiento gurd personas discapacitadas por cadda 25 totales o menos, ast
mismo su ublcacion dobers cunsplir con Jo siguiente: |- Lo whicacidn debe ser cercana o adyacente d lo entrada accesible, 1L-
£1 cajtn de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.60 metros X 5.00 metros de longiud. 11l.- Dos cjones de
estacimamientn podeian compartir una ciroslacion central 61 ancho de los dos cajones y dirculocion ceotral debe tenes
mizimo 6.20 metros, Bl ancho de Ja circulacion debe ser minimo & 1,20 metros y su superficie debe tinwr en aviso visual y
tictil, IV - Debe indicarse de reservada el cajin de estacionamiento con el simbelo de accesibiliciad y en 1a superficie del piso,
Dicho simbolo debe teer minins 1.00 metro en el menor de sus lados, ubicarse cenerado en el cajén y de color contraste a la
superficte del pso. V.- L superficle de b rneta en rea de estacionamiento serd fleme, undorme y antiderrapante; y VL. - Debe
cumpli con Ins dispesiciones de drea libre de paso Lo antertor, de aouerdo a los articulos 37 y 36 del Reglamento de
accesibilidad de la Cindad de Monterrey.
12.-Deberd G contar con & Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inosechata realizade por un consultar
externn adscrito  1a Direccion de Protescidn Clvil, asf cumeo la Auditoria Tdonica (andlisis de mesgos) emitida por & Direccién
antes mencionada previo al inkclo de ventas o rentas del insetile 0n observancia de la Ley de Proteceion contra Incendios @
Matenales Peligrosos del Estadn de Nueve Leon ~
13.-La via pibica no deberd ser obstrusda por equipas, maquinaria, materias primas, contencdores, residuos, vehlcalas, ete,
14.-Deberd solicitar aste esta Secretarfa el alineamiento vial dil predio.
15+ Deberh solicitar ¢l Peroaiso de desmonte del predio ante ests Secn
en que s¢ requiera desmostar mis de 500,00 metros caadrados, debori
ante la SEMARNAT.
16 Curmplir con Jos requisios (Documantacion, Proyectas, et | que felecta fije Autoridad Municipal cormespondiente,
17.En 0o con pendientes superiores al 45% no se permitiry$n urbanizacién, de conformidad con 0 dispaesto en ks
Juflesarrollo Drbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como de

.. 37'1 sacion y Usos del Suelo det Musicipeo de Monteregiem ig

87 dltieno péraf de la Ley de Desarrollo Urband'
o prdios clasificados como de riesgo no mitgabd : 008
" x;«.:.j
:l-l'.i'\“..’r:f.

- y—

b predios mayores alos 1,000 metees caadradas
icitar ol permiso para el Cambio de Uso de Suelo

acwerdo a lo establecido on el articulo 43 del Reg
forma de conformidad con Jo sefalado por el A
estricamente, cualquier obra, accide o instalacion s
considerar #n su c480,10 sefalado ea el Articulo 168 ¢¢ la Ley de Desarrollo Urbane,
10, Deberd presentar plano topogrifico del te
metros, mismo que deberd estar firmado por un périto resporsable, anexando su cedula profesioaal

19, Deberd respotar todos los derechaty fo seryltumbres de frocturas que &a su caso pasen por S0 pred
(CPE, Aguo y Drenaje, FF.CC, &), “w 0A " s
20.Las obligaciones y Rneamientas antegiores, serin determinaces urd vy que se especiique el us y el proyecto ¢

particular, al solicitarse las liceaing do cpnstruccida y de wso de edificacion correspondientes.

'y
|

l“

TERCERO; Se spercibe al ocupacte 0 oteresade, que & incumpliméento de una de las condiciones, lineamientos o
requerimiontes arriba citados st efisctos la autorizacitn de wso de suelo y consecuentemente, procedind b aplicackin de
Jas medidas de sepsridad y sanclones comespondientes, on los téeminas del articulo 335 fracciones | a ka VIl de la Ley de
Desarrollo Urdann ded Estado de Nuevo Ledn,

G '

CUARTO: La licencsa ntorgacs de derechos de Pecmiso de Uso de Edificacion Ostouceldn, por tanko, de
acuerdo a Jo establucido por ol articulo 284 de la Lay de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ladn, tenemos que: Con
fundamento ek Licencia de Uso de suelo, of interesatlo elaboraed el preyecto de construccion que deberk rounir los regesitos
establecidos en esta Ly ¥ en las disposiciones de caricter general expexlidis por ¢l Ayuntamiento en materks de desavallo
urkano o construccdn

L

QUINTO: 12 licencia de uso de suclo que lwera otorgada, perderd su Vigencia si deatro del término de (3-fxes aflos no se
ehece ol derecho por ellas conferkdo, 108 Cuales empexardn a cantar a partir del dia sigujente hibil & la fecha de su expedicion,
i acwerdo a Jo establecido por ol numeral 285 de la Ley de Desarmollo Urhana dol Estada de Nuevo Ledn

SEXTO: Por ser cuestidn de orden piblico, o deber d 1a autoridad apeecibir 4 los interosados en términus del articulo 344
f dcﬁ Lay de Dosarroll Urbano del Estado de Nuevo Ledn, ¢l cual establee que: se sancionard coa R revecadn de Lis
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autortzaciones, licencas y parmisos en los cases sigulentes: [ Cuando se descabra que se utilizaron documentos falses o
errinens o que s consiguietan con dalo a fin de obtener la autortzacktin carrespondiente; [, Cuando se construya un proyecto
diferente al autortzado; 0 11 Cuando para ol otongamieeto de la lcendla, permise o autorizaciée el servidor poblico
competente dicte ¢l acto en contravencin a alguna disposicion |uridica vigente; o V. Cuando se haya emitido por autnridad

ncompesente.

SEPTIMO: Que conforme a o selalad por ¢l articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Noevo Ledn, ls preseats
resolucin o prejuga sobre 10§ devechos & propledad v se diced conforme 2 los docursentos, nformes y datos proporcionades
poe ¢l solidtante, por lo que serd o su cargo y responsabilided, [a autenticklacl validez, calidad, contenido, cilculos ¥
especificacianes gue contengan los estudias, peritajes, memorias, responsivas, planes y demis documentos que preseate ante |3
autaridad, con ¢ aperdbimiento de b sanciones que contempls o Codigo Penal del Estado en sus articuks 385 y 367
para al que par sl o por interpésita persona propeecione documentaion fass o simule cualguier acto, para ohtener autaetzaclon,
relativa a edificaciones, 0 sobre csalgeder peticiéa elevada con tales propésitos a I dependendia sdmsinistrativa carrespondiente,
‘ i o8 cxsales st 1o s hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO: Se be (mformaal interesado que las dreas, lotis y predios sin edificar, lasedificaciones, casa y aualguéer ocra construcckin
wharg, deberd de conservarse por sus propletarios o poseedores en huenas condiciones de seguridad ¥ limpiesa, cuklando
especialmente que los swres o fachadas de las construcciones se mantengan en buen estado de presentacioo. Lis awtoridades
municigales sanclonardn ef incumplimiento de este peacepto, e 1os téeméngs de las digpasiclones reghumentarias aplicables. Lo
anterior tese fundamento en lo establecido en o articulo 322 de I mencianada Loy de Desarvolin,

NOVENQ: Previo el pagn de los derechos m {idpulcs y demds obligackones fscales correspondientes, notifiquese
peesonalmente o por conduct de los €. C Notifiidores y /o Inspectore® Adscritos a esta Secretaria- Asf lo acuerdan y fiewan
bas CC, Secretario y Director de Cmm))f {irbano fisda Secrotarts de Desarrallo Urbane y Ecologfa del Municpso de Momerwy
Nuevo [eln «-veesccoccccenaabocccnacfacclonvaniicasununninrnnnrrrrsnsnsnrrrsnserssscnncrrrens

SR 'c?:rﬁzd

que ustcd edin ded  presente (nstructhe que el 4 URE pers0d (ue lamarse
{ quien dijo ser. [ 1o Jshondo s 27 28
humdcldh%dclmua ol 2g73
BLCN ?,/} - ummmnwlens:mnmnaummrma .
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