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No. de Oficio: SEDUE 5441/2017
ASUNTO; Expediente Administrativo L-000073-17

INSTRUCTIVO

C.C, GUSTAVO LEVY NAVARRO

Y CAROLINA HANDAL MARCOS.

DOMICILIO: AVE, LOMAS DEL VALLE No. 1071
COLONIA LOMAS DEL VALLE DE ESTA CIUDAD,
Presente, =

La Socretarfa de Desarrolio Urbano y Ecologly del Municipio de Monterrey, N. L, deatra de los autes del
expediente administrativo indicade ol rubra, dicté la siguiente Resolucidn:

En Monterrey, Nueva Ledn, a los 15-quince dias del mes de [enio del afo 2017 dos mil diedsicte~-VISTO- T
expediente admingstrativo Na. 1-000073/2017, formado con mativo de & solictud presentada en fechs 24
velnticuatro de febrero del 2017-dos mil diecisiety’ por el CC Gustavo Levy Navarro y Carolina Handal Mascos, ensu
caracter de Propletarias del inmueble ublcado o6 b Cale Pedro Martinez 5/N Calonta Nueva Repueblo (Colonia
Caracol), de esta Ciudad, ¢ Identificodo con/el nimero do expedieeti catastral 15:127:040, quien amedita 13
propéedad mediante Escrttera Nomero 23471 veintiteés mil oxstrocientos setenta y uno de fecha 19-dlesinueye de
Octubre del 2016-dos mil diocséls, pasadd ante la fe del Licenciodo Cesar Alberto Villanoeva Garela, Titular de |y
Notaeta Piblica Nomero 23-velntitres en/ejercicio en este Municipio; solicitud mediante 1 que pretesde obtener La
sutorizacion de las LICENC £ SUELO, RONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION

pars 01-UNA TIENDA DE C A NEVERIA Y 01-UNA FARMACIA, en el predio antes citado, ol
caal tieoe una superficie total rog (vadradod y una constroceion exstente de 563,64 metros
Cuadrados

Vistes los dictimenes téenico urba
expediente; v,

§, disposiclons normativas y demds constanclas que obran dentro del

ANTECEDENTE

de fecha de 24-veinticuatro de Febrero del ate 2017 con Numero de Oficlo
del Expediente Administrativo §4015/2017 emitico por la Secretari de Desarrollo
Urbane y Ecologla, dondy’ se awtoriza la subdiviside en 02-dos poeciones, del pradio con superficie de 25439260,
metrus cuadrados, Kenificado con el expedients catastral ndmena 15:127-040, para quedar como siguiente: Lo 208
con una superficie de 1451.206 m2 colindante 3 b calle 3* Zona y Lote 2 con wna superficle de 1,088 13 m2 fun: =
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cchavo de 4.50 m2, colindante a lay calles 3* Zona ¥ Pedro Martinez, de la Colonks Nuevo Repucblo {Colonia C-r&fiﬂy &
en la Delegacidn Sur, Distrito Garza Sada, ots o Municipio de Mantesrey, NL P

CONSIDERANDO

1~ Que la Secretarks de Desarvallo Urbane y Ecologla del Municipe de Monterrey, s competéate para admiir,
crqooer. tramitar y resolver & presente solicitud, de confarmidad a lo dispuesta par Jos articalos 1 Fracchin V, 6
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fraccianes IV y ¥, 10 Fracciones X111 y XXV dRimo y pentltimo parrafos, inclasive 11, 137 Fraccida . 191 fracciones V
y X, 227 fraccin 11y Gltiso pérrafo, 281, 282 fracclones |y 11, 263 fracciomes | 3 V1, 284, 265, 286, 287 fraccén 1a ¥,
200 fraccion 1 a V1, 290, 293 Fraccson 14 V, 204 Fracelon | a VIIL, 295, 296 y 361 do 1 Lay de Desasvollo Urbano del
Estado de Nosvo Leon: Artioudos 1, 3 fraccide 11, 6, 8, 9 fracckin | punto 2 inciso c), 11, 12 fracciadn 1 y 1IE 13, 14
fracciém Il punto 22y 23, 11l puno 34, 15 fraccidn §, 16,36, 39, 46, 47,49, 52, 136, 157, fraccién 1y [L 158, 159,
160, 162 fracclones | a XV y 160 del Reghamento de Zosificackin y Uso de Suelo ded Munidipio de Morterrey; Articulos
3fraccion V, 4 fraceitn 1y 1V, § fracciones 1a 5 XVILA,9, 10, 11, 12 Fracciones 1a VI, 13 fracciones 1y 11, 14 fracciones
Iy 11,15 fracchanes |y 11, 16 Fracciones Lo Ja I, 17, 18 fraccion |, 20, 22, 23, 25, 30,37, 52, 53,64, 94, 95,96, 135y 152
del Reglamento para has Construccionss et el Municipio de Monterrey Neevo Ledn; articulos 27 Fraceién XIV, 70, 74
de ta Ley Orglnica de b Administracién Piblica Municipal dol Estado de Nuevo Lebn y articulos 12 fraceidm 111y 15
fraccién | de Planeacion y Administracioe, inciso D) v fraceién V inciso C) del Orden Legal del Reglaments Orginico
ded Goblerno Munacipal de Monterrey, Nuevo Laon,

11 De acuerdo ol Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobade en La Saka de Seslones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Pablicado ea o Periddico Oficial del Estado de Nuovo Ledn
Nimer 103, con fecha 15 de Agosto ded 2014, y de acuerdo al Plano de Dtegaciones y a la Matriz d e Compatibilidad
de Usos y destings del Suek contemidas en ¢l Plan antes cltado, el predio en coestioe se encuentra en kb DELEGACION
SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA en una ona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde
los usos solicltados para 2.2.8 FARMACIA, 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA Y 3.4.4 NEVERIA s¢ consideran como
PERMITIDOS; resultando por o tanto informar de conformidad con o establecide en ol Articulo 137 Fraccide | de b
Ley d¢ Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, e cual establece lo siguiente: ‘Articuby 137, Lo aonfficockin
sovundiric gue etablescin ex (o5 progromas de urbang de cantros de poblacidn, so sujeiandn @ ks sigulentes
categorias: [ PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: hos qy en una 2080 determinada ocupan o exti prevsto que ocupen
cuando menos of 51% def drea vendible, Cuando ey ofgemas aoeas existan mds de dos usos o destinos de suel, ¢
entenderd como prodominante aguel uso o destino g m reamlaje”

NLs Que ¢ proyecto peesentado de una
nivel, contorme al sigulente desglose

f.‘.“.‘“.‘. Shanmr Laa Aaad )
’

? ReGULARZAR | TOTAL /

w6 ol de 563464 mutros cuadrados, distribuids en 01-un

L Ll e ]

Comentarios

LA L A AL

Cuenta con fos siguientes dreas: 16 cajones, drea
ajrdinada, Jocal comercial paca farmacks, almacén, bafos,
sink, local comercial helados sultana, caja, abmacén, sink,
bados, local comercial tienda de conveniencla, caja,
~refriperadores, dres de carga mlrigarada, almacén, sink y
bads,

‘- e e R e L AL ) ’
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IV Que o proyecto é/ edificacion camphe con bos linessnientos urbanisticos sefialadas en of Plaa de Desarrollo
Urkano del Municiplo de Moaterrey 2013-2025 ¢ en ¢ Reglamento de Zoatficacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, de acuerdo a [a zona en Ia owal su encuentra inmerso o (nmueble que nos ocupa (CMI CORREDOR DE
MEDIANG IMPACTO) v a su superficie ée 1,068 13 metros cuadrados, los csabes se desglosan de b siguiente masers;
un COS (Coeficiente de Ocupacién del Sucko) de 075 (816,097 metros cuadrados como mixim), § & proyecto
presenta 0,52 (56364 metros cuadrados); un CUS (Coeflciente de Utilizackin del Suelo) de 350 {3 80BAS5 metros
cuadrados como mdkinso), y of proyecto peesenta 0.52 (503,04 metros cuadrades); Area Libre de 0.25 (27203 neetros
cuadrodus como minimo), y el proyecto presenta (.48 (52449 metros cusdrados]; en relacion al CAV (Coeficiente de
¢Area Verde), de 015 (16321 motres cuadrados como mdximo), y & peoyecto presenta 016 (17580 metros
Oﬂmdns];' Asi mismo s necesario ssfalar que cumple con el ndmero e niveles maximos permitl dos que es de 10,
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¥ ¢l proyecto preseeta 01 nivel, dando cemplimiento a Jo sefalado en el cuadeo de Densidades y Linsamientos
Urbanésticos, contenide en el articulo 36 del Reglamenta de Zeodficacin y Uso de Suelo del Municipio &= Monterrey,
et relacin @ la altura maxima permicida para cada aivel de 4.00 metros, y al presentar una auca de 475 metros en
¢l drea de Tienda de Conveniencia, Newerls v Farmacla la Direccidn de Proyectos Téenkos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarfa, emitid escrito con nimero de oficlo DPTDU 687 /2017, de fecha 08-ocho de Mago del 2017-
dos ml! dieclsiete, mediante ol caal determing quo ol proyectn cuenta con una distribueion logica para ¢l desarrolio
dela comstruccidn, por o que es factible autarizaree I altura provista de 4 75 metros en ¢ drea donde s desarrollary
la actividad de bodega.

V. B cuanto a la demanda de Estaclonamients, el proyecto cemple com lo demanda requerida canforme 3 b
siguiante: oonforme al Man de Desarrollo Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025, para los peedios ubicados
en ¢ Distrito Urbano GARZA SADA, s¢ requicre para of gro de Tienda de Conveniendia, de 01-un cajde por cada 15
metres (uadesdos de uaidad basica de servick, y conforme al anditsis del proyecto presentado, este cuenta con un
firea de 106,73 metros cusdrados, por 1o que resulta ef requeriméeato de 07-sinte calongs: pars ¢l giro de Neverfa se
requiere, de 01-un cajie por cada 25 metros cuadrades de unidad hisica de serviclo, y conforme al andlisis del
proyecto presentado, este coeota com un drea de 3634 metres cuadrados, por lo que resuita ¢f requecimiento do Q1
unaphny parael giro de Tienda de Convenlencia o requiere, de 01-un cajda por ada 25 metros cuadrados de unidad
bdsica de servicio, ¥ conforme al andlisis del proyecto pevsintado, este cuenta con un area de 166.96 melros
owadeades, par lo que resulta el requerimiento de 07-siete cajoses que sumados generan un total de 15 cagones de
estacionamienta, Jas cuales reswelve con 16 cajones de estacionamiento dentro del precio, segin se advierte en el
proyecto presentado.

VIL- Que mediante laspeccion Deular realizada por paySonal adscrito a esta Seceetarfa de fecha 10-de Marso del 2017
dos mil diccisiete, al momento de la visita se pudo ghnstar que “Al mamento de L [nspeccion esta por se terminada
|2 comstruccidn, se le pretende dar ¢ use de suelé de Jocales comerclales (tlenda de coovendencia, vents hebidos ¥
farmacia), 2l mamento de & inspecidn no puestra diferenclas, con Jos planos, s se coets o cjones de
estaclonamienso.”,

VilsLa Direcckon de Protecadn € o de Monterrey mediante oficio No, SAY-PCM/D/0052/2017,
Tarjeta Follo No, 0019/17, Expedientd No. PC/466/15/18 de fecha 11 de Enero del 2017, emitid dictamen en ¢f
cual ptarga Hneamientos en materia de n Gl para el gire de Tienda de Convendencia, Neverda y Farmacia
on el establecimiento que nos ocupa; ¥ el ool estd sujeso & 4s verificaciones que realice dicha autoridad conforme a
iticko y netificado a petictdn de |a parte solicitante, En (ossecuenda, serd

VIl del Reglmento de la administracidn péblica del Municipio de Monterny,
NL, Ia Direccids Técnica de ollo Urbano adscrita a esta Secretaris, mediante ofici DPYDU//19/2017, de
fecha 16-diecisnis de del 2017-dos mil diecistete, emitid Dictaenen Técnico Vial, eismo que fue realtzado
conforme a 1 informackan f al plano ded proyectn presentada, concluyendo que o proyecto s factible desde of punto o
de vista vial, siempre y cuanda se campla con Jo indicado en el citado dictamon 39,:‘,-;, g nz
IX.- Bl interesado acampana Perftale Estructural (Revision Estructural) de fecha 05 de Abnl del 2017-dos | s bt
diecisese, claboradoporel Ing, Yaldemar Lial Garcla, con Codla Profesianal No. 3139105, gulen otorgs su rs L
de seguridad estructural y mediante of cusl sefalh entre otras cosas, que el Inmueble que nos ocupa, of disedar - o
eatractural se ha analizado y caleulado de acverdo ol reglamento de construccion vigente v 2 b norma tfeato
oomplementaria para | localidad y considers todks les resgos posibles que pudieran afectar la estabilidad de lag

. constrecciones; dando camplimiento o lo establocido en el ariculo 125, requisito 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municiplo de Monterrey.
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X Bn focha 10-iez de enero del 2017-dos mil diesisiots, se emite resalucén alinsamients vial, poe parte de la
Dirwceidn Téeaica do Desarrollo Urbano adscrits 4 sta Secretarta, en ¢ cual (adica bo siguiente: &) Para la Avenkda
Pedro Martines deberd respetar un ancho total de 19,00 metros, 9.50 metros medidos del e central de la avenida
haia o predio b) paraka calle 33, Zona ceberd respetar su Kanite de propledad de acuerdo o escriteras c) en la esquing
formada por la istercesidn de estas dos vialidades debeed respotar un ochavo minimo de 3.00 x 300 metros.
Suakando qué 0 Jos estedios de vialidad Se prevé s modificacidn & los alincamientos de tramo de Ja ik pubiica con

[a colinda o predic,

XL « La Déreccin de Beologfa, emitid Dficio No. 1664/2017 dentro del dictamen LTA-000087/2017, de fecha 04-de
Mayo del 2017-das mil diecisiets, sefalando Jos ineamientos smbientales & seguir con la finakidac] de peevenir ios
iipactos pegativos que tendriin s actividades del establectmiantn sobre ¢l medio ambiente y haca la comumidad;
los cuabes serdn indlcados en el cuerpo de la presents resolucion.

Xi-Presentn Lincamientes Eoodgicos para el permiso de Desmonts, otorgados por |a Direccion de Ecologla adscrita
2 esta Secretaria bajo of Expedicate PDE-000195-17, Oficio No: 0976/17-DIEC-SEDUE, de fecha (4-cvatro do mayo
del 2017-des mil discisite y notificado al Interesada el di 05-cinco do mayn dal 2017-dos mdl diecissete, en ¢ cual
o requtere [ repasicion al Municipio de Moaterrey, considerando que of predin presenta una topografia de pendienta
phana, donde su peesenta savero Inspacto debido a obras de desmonte mecantes, careciendo de cublert vegetal, no
ubicandoss arbolado alguno que presente didmetro mayores s 02-dos pulgadas, se detectan obras de construccion en
otapa de acahadas, & 20na se encoentra totalments U A acwalmente en of predio ubicadu en la Calle Pedro
Martingz y 3V 2ona §/N, L-090, M-127 en Ia colonia carydl coa expediente catastral 15-127-040; por Io que se le
. apercibe & ne realizar ningana actividad de Limpoexs y/ nte y/o talka o trasplante de &rboles ea ol predio; por
lo que deberd compansar al Munscipio de Monterrey, pdr 1 pérdida de la cublerta vegetal, la canticad de 40-cuarenta
Arboles nstivos d¢ 1a siguiente espece: Enclng Debérin ser de 02:des pulgadas de didmetro dv ronca, medido a
01,20 m wn meteo veiate centimetras de alturd, de Jtres motros do altera como minimo. Los cushes fueron
debidamente compensados de acuegdo a la Pactdra 1124 de fucha 05- cinco de Mayo del 2017-dog mil diecisiets,

emitida por ol viwe denominade legral, SA DE CVC

del 2017-dos mil diecisiete, mediante ¢l cual el Ing, Miguel
st manifiests oomo Director Respansable de ks Obra del proyecto
para el Proyecto o realizarse en ka calle Pedro Martines N°2001 &
Municiplo de Monterrey, ¢ identificada coa el expedients catastral 21-

X11-E interesado acompana escrito de
Angel Silva Torres, con oédula profesional 820
y Responsable de a Diveccioa Téenica de a
la Colonia Nuevo Repusblo (Caracol] de
114-004,

XIV.- Bl solcitante anexi oficio No, ! ’ AR
emitido por ka Delegada Fedoral ol Estado de Nuevo Ledn de 1 Secrotaria del Medio Ambiente y ReourSas¥
Naturales, medsante ¢l osl in respecto a la solictud aebiental gaca of desmonte ded predio a que nos hagos ;
venido refiriendo, con expedighte catastral 15-127-040, que recoe sobre ¢l promovente emprecder [as accind

AN

correspondientes pars csificar st el citado (amueble es terneeo (orestal. 24

Atento 1o anterior, f &, L. Luls Hunsberto Viduuere Esastegu, en 54 cardcter de apoderado egal de s . C, GURgmY ssec”
Levy Navarro y Carolink Handal Marcos, lo cual justifica con 1 escritura pédlica aldmero 23472-weinitrés it
cuntrocientos setenta y dos, de fecha 19 de Octubre de 2016-das mil diacialis, anexado a este expediente, prasenta

eserito original, por ¢ que bajo protesta de decir verdad, expresa o siguiente: BN predio propledad de mis
Representoded, que 5¢ (deatifica bajo f expediente cataitral numeso 15127040, en of Municipio de Moweerrey Nuews

Letn, NO SE UBICA EN 105 SUPUESTOS NORMATIVOS DE LA LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE

V SU REGLAMENTO Y DEMAS RELATIYOS APLICABLES AL PRESENTE GASO."; el cual apuanece con seiio de recibido por

parte de 14 DELEGACION Nuevo Ladn de la Secretarfa de Medio Amblente y Recarsos Naturakes en ficha 15-quince de

Junte de 2017-d0s mil diecisiete.

XV.- Al prosane trdanite se anexa escrito de fecha 06 d¢ Enero ded ada en curso, por nedio del cual el C Lais Hamberto
Vv« Ensastegul, en su cardcter de apoderado Jgal de bas propeetarios del predio gee sos ocupa, reflere

v 411 ¢
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compromiso para contar con un segiro de responsabllidad vl cootra terceros al momento de inickar los trabajos de
cbra nueva para tienda de conveniencé, neverfa y farmacta en of predio dentificado con ¢l expediance catastral 15
127040,

Que de acverdo 3 expuesto, fundado y motivada, o susoitn Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologia del Maniciplo
de Monterrey, Nuevo Leda:

ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivas ¥ ra20nes expuestas en los tirminas sefalados y bajo las condiciones que se indican en
ol capioul de considerando de la presente resobecion se AUTORIZAN los LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (REGULARIZACION) ¥ USO DE EDIFICACION PARA 01-UNA TIENDA DE CONVENIENCIA,
O1-UNA NEVERIA Y O1-UNA FARMACIA, para ol inmueble ublcado en la AVENIDA PEDRO MARTINEZ /N
COLONIA NEUVO REPUEBLO (COLONIA CARACOL), en esta cludad, @ identificada con o nomero de expediente
calastral 154127040, ¢f cul st conforma de una superfick total de 1,088.13 metros cuadeados, y una construceita
de 56364 metros cuadrados

SEGUNDO. - £l proplctario, ocupante o interesado deberd cumplir on tedo mamento con todas y cacka und de by
sigulentes obligaciones y /o lineamientes:
A Debori cumpliral inicio de actividades y en tode momento con todas y cada wna do las siguientes obligaciones
y/o lineamlentos:

al  Respetar el proyecto arquitecsdnico tal y como syilustra en los planos autorizados al efecen (Distribucion,
dimensiones de kas drens indicadas on las plantas argfultectdeicas del proyecto, altura de las edificacianes, etc ).

b)  No podrk utilizarse ol Ineuehle que nos ocupa para un uso diferente del sutorizado en el presente aceerdo ni
mochificar ¢l funcionamiento estractural del o aprobado, sin haber obtemido peevtamente 13 autarizackin

correspondiente,
¢)  Doberd de respetar ¢ uso de NA TIENDA DE CONVENENCIA, (1-UNA NEVERIA Y 01-UNA
FARMACIA, en ¢ predio en

d) Debend rcspctar ¢l uso dc todas y & if 1as amas lndcadas enel pra)tm amlt«lﬂnm (0 40 0ste acto se

| Deberd decontar con ¢ Plan de Conyigenciasy la Unidad Interna de Respuests [amediata restizada por un consuttor
externo adserito 8 1 Diteocion de Sroteccitin civil de monterrey, asf como ks Auditorta Téosica (andlisls de rlesgos)
emitida por s direccion antes ménclonads presta al inklo de ventas o rentas de les inmucbles en observancia de la
Ley de Proteceidn Contra lecendiosy Matertales Peligrosos del Estado de Nuoevo Leda

: estacionarse o realizar cuslquier tipo de marohra que impacte negativissents el v

piblica, /
4] Deberd toeservar laslificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecta e higtene, cvltnr 3
conviertas en mobestia o peligro para las personas o Jos bienes, reparar y corregir los desperfectos. .,A '%#
) Los scabadas en las fachadis deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecta ¢ higieos Jir e

] Deberd Implementar un programa de limpiezs, on donde se incluya el exterior del establecimiento, | tachada, 1™
hanquetas, 1 media calle y en todas sus calindancias

]  Deberd cumplir con el reghamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de fa Secretaria de Servides Piblicos del
91 Municipio de Monterrey.

] \h1 5/11
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B Deberd dar cumplimiento a lo sehalado por la Direccidn Municipal de Proteccion de Monterrdy, modiante oficio Ne.
SAY-POM/D/0052/17, Tarjota Folio No. 0019/17, Expediente No. PC/466/15/10 de fecha 11 de Enero del 2017,
par ¢l cual otorga linesenientas en makerla de Protecciin Civil gara ol giro de Tienda de Conveniencia, Nevera y
Farmacla en ol sstablecimiento que nas ocapa; y el cual est sujto a las verficaclones que realioe dicha autoridad
conferme a lo establecido en of oficio citado, que fee emitido y notificada a peticlon de | parte solicitante. En
conseceencla, serd a dicha depeadencia a quien deberd informarse sobre of cumplimlento de dichas medidia, para
que & misma actie en consecunncia

(. Enmateriade Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en ol oficlo DFTDU/V/199/2017, de fexha 16-diecisels
de Marzo del 2017-00s mil diccisiete, emitide por la Direccidn de Proyectos Técmicos de Desarrollo Urbano
adscrita 3 esta Secretarin, claborade de acuerdo 4 4 informacion presentada per el solicitante, siendo lo
sigulente:

1) proyecto debend respetar Alineamientos Vial de acwerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Menicipio de Montermey
20132025, 4 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leda, ol Articulo 64 dol Reglamento para las
Construccices dol Muicipéo de Monterrey y al Alinsamisnto Vial emitido por esta Secretaria,

2) Paraka Avenics Pedro Yartioex deberd respetar un ancho total de 19,00 metras, 9.50 motros medidos del eje central
de b avenida hacla el predio,

b) Parala calle 3¢ Zona deberd respetar s lmite de propiedad de acverdo 3 exriuras

¢) En ko esywing formada por la Interseccidn de estas dos yfhlidades deberd respetar un ochave minimo de 3,00 x 300
metras.

Nota; Se prevé Ja modificacton del tramo de ls vis

con la que colinda el predio,

Pedro Martinez, 1 caal estd prevista dentro del Plan de Desarrollo
¥ de conformidad con o Artiulo 64 del Reglamento para
G6n vial 5@ prohibe reabmar cualguies tip o de construccion

2) Bl predio cuenta con afectacion vial por la ave
Urbsano del Municipio do Monterrey 2003-20£5, Al res
las Construcciones en las superficles
w obstruceion,

MEnto que se realice la amplacion de I avenida Pedro Martinez,
oridad Municipal o Estatal segin sea I inssancia que la lleve a caba,
quede dentro Jos alineamentos viales previstes para que pueda ser

El propiesario quedara condidonado a que en
debido & un requerimiento por parte dé la
quedara obligado a defar kbre o drea
Babilitada como via peblica.

3) Bl proyecto daborh cumptir con el rpéuerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos € Suetoded P de Desarrollo Urbano del Municipio de Manterney 2013-2025

4) Deberd cumphr con ks dimen de los cajones de estaciomamientn de acoerdo a lo establecido denro deda
52 del reghamento de xonifigaita y uso de swelo del suniciplo de Monterrey, el cual indic que 36 d imeaslones
capones dispusstos on ba deberan ser por Jo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en Cuetia 1 car chariay
de Jos vehiculos ligerar'y el espacko necesario para sbrir las puertas. Se podrd aaptar hasta un 25% de los Cifteieg
prard vebiculos campaceas, bos cuales deberin ser de 2,50 X 450 metros. -

§) Se deberdn disponer de al menos un cajdn de estacionamicnto para personas discapacitadas, of cual cheberd ser de 180
£ 500 metros de aosendo 3 5 norma oficial mesians NOM.034.5CT2:2008. Con respecto a este dltimo, deberd
afustarse  [o Indicado ea los articulos 37 y 38 ded Reghameato de Accesibilidad de la Cd, de Mowterrey, vigente.

t) También de acoerdo ol artiubo 52 del Reglamento de Zonificackin y Uso de Suelo ded Municipio de Monterrey, ¥
¢ toemanda e cunnta |a Jerarquia de la avenicla Peclro Martinez, Jos cajones propuestas deberdn Congar con un drea de

7{;11!0 de 1 metro medido desde el Nmite de propiedad haca of peedia

5“ 1 /11
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Articelo 52 def Reglamesto de Zoaificoxion y Uso de Suelo del Mutik(pio de Monterrey, en lns calles Subcoleckris y & I
maryor jerargquly, los cajones de estacionamicaty colindame o [s via piblica y cespucaa on baterfa 2 90° dcbern contomplor
una distanca de resguardo de | metro, medido & paetic del limite de prepledad o dltmeamiento vial ol cajon do edacinnamiesa

7) Con respecto a la via pdblica, queda peohibido separar espacics para estacionar vehicelos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sin autortzacion de la autoridad municipel de transito sin autorizaciin de & autoridad
municipal de tinsito y vialidad, de acserdo al Articulo 67 ded Reglamento de Trinsito y Vialidad del Municgplo de

Montervey.

8) Deberd cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificackin y uss de Suelo del Muzicipio de Mooterrey, ef cusl
sehals que en centros comerciales, tendas de coevenkencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con o
espacio para el estacionamiento de bicidets, por lo eenos ¢f equivalente a ue cjon de estacionamiento para
vehiculos

0) El scoeso vehicular a ba zona de estacinamiento debe estar libre de cualquies obstacalo quo afecte su funcionalidad y
Ia visitidad para realizae las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no cdeberdn existir vingin tipo de obsticulos
maviles o fijos, adenuds de postes o arbales colindantes 2l acceso que dificulten 13 entrada y salida ¢ usarios

10) Debido & las caracteristicas fislcas del Desarrolloy o espacka dispondble para su estacionamiente, n o deberdn utilizar
webriculos de carga nsaores de 6,00 metras de longitud

11) Debord acatar Jo establecido poe el Reglamento de Vialidag y Trénsito ded Municipio de Monterrey 2011 (articulo 103,
(nciso XVII) que & 1a betes Gice; "queda prohibldo en 4 via publica realtzar mansobras de carga y descarga sin la
autorizaciém de lo Autoriced Municipal de Vistidad y T

12) B desarrollo queda obligado a que la operaciin qu
COMmo en su 2ana de estaclonamiento sea tal
calindante,

no ocasione problemss opetocianides a b vialidad y a la zona

13] ElProyectn deberd tener of sefalomiento alf wervical) de tipo lnformative, restrictivo y peeventive necesario
tanto ¢ ol interfor del desarrollo, ast como rdel predio, Es impoctante aclarar que Jos costas del setalamiento
debetdin ser cango ol desarrollador. La Secretapt de Seguridad Poblica y Vialidad podifa solicitar ¢f sefalamlento vial
y las adecuaciones viakes planificadss en [a 203 cuando ast sea requerkio.

14) Elpropietario o propiesarios del desa
2 tabo fag obeas o adecuaciones vi

10, quedan cbligados a realizar ks aportaniones necesxriag para poder llevar
ifcadasom L3200 18 50 raquerido,

D.  En materta de Ecologia, de e respetar lo indicado en el Oficio No 1664/2017, dentro del dictames LTA-
000087/2017, de fecha 04-cudtro de Mayn del 2017-dos mil diecistete, por ka Direccidn de Ecologia adsm
2 esta Secretarfa en cuanto A lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguionte se tramscribe. J‘ Y

Durante s etapa de construcefon. -

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

horas e dlas hablles e m....

2 Los residuos provensentes de Iy coestruccin deberdn mancjarse (almacenamiento, transporte y dispesiciéa nnal)
adecuadamente de conformidad con ¢ Reglamanto & la Loy General para 1 Prevencidn y Gestidn lategral de dos
Residuos.

3 Las actividades Jos equipos o maguinaria que peoveguen ruido y/o vibraciones dueanty a construcdde, 2o podrin
$ Q/\ 1

001962




colecarse o oodindancia a via plblica y a Nmites ded prodio, en cualquier ubkacide debiedn ostar akslados
actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes [ijas (NOM-081
SOMARNAT -1994), siende s lmites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas

4. Daberd minimtzar las emisiones 3 |3 stmdsfora genaradas por |a maguinars utilizads, respetando Jos limlses mimos
permisibles de emisiones de gases contaminaatos proveniente del escape de Jos vehiculos automoteaes en cirodaciin
qua usan gasolies como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006,

5. Deberd minimizse 1o cansldad y duracian de la cxposicién do l tierra a fin de evitar |a dssperside de polvos, deberd
implementar 1 docions y ueilizar Jos equipos o sistemas que peraritan evitar goe les vehiculos que transpoctan los
materiales de construccitn dervansen material particulado a Ja via publics

6. La explotacidn de depositos de barcos de material en el interior del prodio o ublcados fuera del predio requiere de
peevla autorizacidn de | Secresarla de Desarrollo Sustentable, salvo en ¢f caso de que |2 tierra provenients de los
movinsentos de nivelacion, se utilice on ¢ misme.

7, Debers minientzar 1a cantidad y duracion de k exposicion de ln tierra a fin de evitar la dispersion de polvos,
B Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso dé uma fugn o cerrame y notificar o & auteridad

9, Queda prohibida la quema a cielo abierto o residuos. Deberd proveer a los trabajaores do Lis instala ciones adecuadas
para b preparacion y consumo de sus alimentos,

10, Deberd utilizar ¢ riego con agua no petable, de las fpes
pfecto del movimento de ka tiesra

11, Lis vibraclones que puedan generarse no debgdin ser peecibidas ea predios colisdantus, en este sestide, los equipos
' i b0 para evitar la transmisie de ruido y vibraciones al entoroa

(508 3 trabajar, elko para disminuir [ emisin de polvas poe

12 Antex de iniciar y dwranto las on se deberk tomar en cuenta y monitorear continuamente o
reporte 0 fa catidad dol alee en'l : toridad corvespondiente medionte
la piging electrdnica httpe/ fwvnvenlgol g -l <alidad gl aloe con & finalidad de establecer
mvedichas adichonales a las ya estableckdas pari mlu’p{c ¢l impacto amblental en [a calid] del aire.

13 Deberd de calocar mamparas o tapiales #h ¢l Kmite del predio, con Ja finalidad de contener los polwos /o particulas
producto de & demalickin en o interiu ded predio, queda prohibido la instalackin deanuncis sobre estas estracturas,

14 Deberin realizsese b cosexiones sorrespondientes de servicios de ags potable y drenaje sanicario, instalando para
tal eficto, ursa toewd de agua tangd para el uso de Jos operadores asf camo inswmo de la obra, ademis de contar con us
sanitario provisional conectagh al sistema de drenase o codocar ua sanitario portatil por cada 25 trabajadares o menos,
ol cual deberd asearse diarjdimente, yha-tenptezr e wstay deberd realizarse por medio de un prestador de servicios

enteton In autorizacion de ka Secretarta de Desarrolio Sustontabi 0

Generales

15 Las manlobras de carga y descarga deberdn realizarse en un horario de lures a viernes de 09,002 18:00 horas Bl .5
y domingn de 09:00 3 14:00 horks en drea para tal fin dentro dela propiedad y retirado de las colinclancias con e ™
habitacidn

16, Deberdn cantar con un programa permanente que inchuya el control de lasectos y roedores

17. Drrante el funclonamiento de Ja obra deberd Insplicar o uso eficiente de [a energéa ¥ del agua, ast como de Jos recuros
matariales n perjudiciales por ¢ ambiente, ollo con la Binalidad de lograr un reduccidn de los Impactos ambientales
y utta sustentabilidad ded edifice.
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18 No deberdn existiv espacios ablertos princlpalmente en colindancia con casa habitacién, e3to con [ finalidad ce no
(mpactar negativamente el entoeno con ¢ desarrallo de las actividades que generen emisiangs de rado

19, Las actividades, 108 equipas o maquénaria que provoquen ruida y/o vibraciones, no podrdn colocarse en colindancla 2
casa habitacidn, via péblica ni o limites del prodio, e cualquier ublcacion deberin estar ishds 4 Osticamente y no
deberdn sobrepasar Jos |imites ndxinos permisibles de ruldo en fuentes fljas de 68 dB{A) de 06:00 & 2200 hoeas y
de 65 dB(A) de 22:00 a 5:00 horas {para fa tiends de convenienda) y de 08:00 2 18:00 horas [para smerceris],

20.E caso de utilizar bocings, magnavoces o altaveces de sistemas de sonldo, masica, intercomunicacion, alaoma, etc,
deberin estar orientados hacia of imterior ¥ regulado su volumen a fin de que no sobrepasun ki limites miimos
permisibles de emisién de raido por 1a Norma correspendiente, nf sus vibraclones.

21.No se permite |4 ejecucion w operaciéa de equipos de sonidk, instrumentos musicales, bocinas, amphficadores y
simikares en interiores con espacias abéertas nl en via pdblica.

Contaminacion del Suelo
22,51 sueko deberd estar protegido con matertal impermesble, ¢ prohibido realizar cualquier actividad en sueko natural
23.Queda prohibido ba derrama o vertido de material s8ido o liguido al sueko, a la via piiblica y/o dreas werdes

24.Deberd tomar medidag preventivas para evitar o mistmizar fugas de liquidos que puedan afoctar el suck del drea,
patando colocar materialis v/o equipes sobre sueln natural,

25, Bl interfor del establecimicnto deberd estar Kbre de derrames de grasa y dceite.

26,En ¢aso ¢ usar transformadar de energia ehutrica este o deord estar sobire suelo ratural, ademas cleberd contar con
barrera de contencidn para evitar derrames

Emisiones al Alre
27.No se deberidn percibir odores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua
28 s peobibido la derrama o vertido de re uidus al drenaje saaitario o pluvial
20.Deberd registrar sus descargas de agua resi Secretara de Desarrello Sustentable peevio ala operaciin def
establecimiento.

30 Los liquidos residuales del proceso deberin cfmplir con las Normas Dficiakes Mexicanas.

31, Los sistemas de drenaje dederin ser protgdidos de dervames accidentales de residuos o8lidos o liquidos de sustandlas
que pudiesen ocassonar alteraciones a Ja calidid del sistema; estableciendo un $i3 tema o barrerss,
fasas, charolas canales, etc., con la fifalidsd (o contensr materiales y preventr posibles contingenciis, iemds de
contar con trampas de aceltes y grasas.

Mancjo de Reslduos Solides

32 Deberd de registrarse como
Bstado.

wh /'-
. ’2;: ,-
33105 residuos que se generen deberdn manefarse (amacenamienta, transporte y disposicién fimal] ad«udan;gé?: A
conformidad con el Reglamento de ks Ley General para la Prevencidn y Gestion Integral de los Residaos.  #'s - S50

v’%
adar de residuns de manejo expecial ante 1 Secretaria de Desarrollo Sustertahié ¢ {7

cuntenedores deberdn de ubicarse dentra del peedio sin vista a vio plblica
35, Lo residuos onganlces generados en el predio no deberda permanccer almacenados por mds de 249 oras.
él 36, Deberd contar con eenpresa autorzada para la recoleccidn de restduos slidos que genenin

g. (\\ 911
001963 W :




37.Deberd contar con e registru tipo, volumen y destino de restduns gesersdos
Reforestacion
38 Cunnta con ingreso de desmonte con expediente PDE-195-17 ¢l cual estd en procesn su repslucida

39.En ¢l espaclo destinado a drea verde, deberd ser arhorizado con 04-cuakro drboles de la especie encing, con dimseasiones
& 5.0 contimetres de didmetro en $0 tallo medido 2 120 m de altura (de acuerdo o la Ley de Desarrolle Urbano del
Bstade de Nuevo Ledn Art. 206 Lraccion VI) v deberd de contar con 1-un drbol o las mismas caracterfsticas por cadd
208 cajoess de estacionamiento (siendo 1a canticit & 08-0cho drboles), par o cual deberd de arborizar en total la
canticad de 12-doce drboles de las caracterfsticas arviba mencionadas (de acuerdo al Regamanto de Zonificacidn y
o de Suelo del Municipio de Moaterrey Art 92). en caso de incumplimiento de este anmeral, &0 hard acreedor a las
sanciones establecicdes en ol reglamentn de Proteccion Ambiental o Imagen Urhana de Mooterrey.

Imagen Urbana

40.En caso de anando deberd ser de tipo adosido al edificlo (categoria B subtipo 1.2 6 4), paea cemplir coa ¢l Reglamento
de Anunclos del Municipio de Monterrey Art. 16 Inclsos ¢) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c). Art. 25, 26,27 y 30y contar
con previa autortzacion de la Secretarfn de Desarrolio Urbane y Ecologia.

41, No podrd rentar, arvendar o subarrendar of peedio pard Ia lastalacion de anuncias ajenos al establecimianta.

B Deberd dar camplimiento a bo sefalado por ka o Federal en ¢l Estado de Nuevo Leon de 1a Secretaria de
Medlio Amsbients v Rocursos Naturales, medirte oficio No, 139.003.03.202/17, de fecha 23-veintitnés de Enero
del 2017, por ¢l caal Je informa al profmovente sobre su respoasabilidad para empreeder ks acclones
correspondientes para clasifjcar sf el citagd inmueb s terreno forestal, por lo cual cstd sajeto o las verificaiones
que reslice dicha autoridad o extablé€ido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion
de la parte solicitante, en 2 sfi a dichs dependencia 2 quien deberd informarse sobee ¢
camplimiento de dichas medidas, pira que ' misma actie ¢n (omsecuencia

CUARTO, - 5 hice del conocimséeato al/propictario, ecupante o Interesado, que o iscumplisiesto de una de Ls
mndiciones, Eneamlontes o requerindentos ssteriormente citados, se aplicardn las sanciones: adsainistrativas
conkenickss en ¢ articul 335 de ka Ley/de Desarrollo Urbano del Estacda de Nuevo Ledn.
.—’_"-—_- o — »
Qlllm . UL QUE SR e copstrpocones, adlicacones ¢ instaacion ey St aduidiadl S
arizadi por 1 Autoridad Mdnicpal competente. Para darles un aprovechamécato distinto al originalmente aprobat

b ddnriiw y ohtenepling nueva autorfzacén, Lo antérier oo fundamento e el terver pirralo def articulo 295 de
[ Lay de Desarrollo Urbapd del Estade de Nuevo Ledn,

‘ i,
SEXTO. - La Liconcta de Uso de Suelo y Uso dv Edificactin perder su vigencia si dentro del término de 03- ‘&
aB0s 0 ¢ ejerce el derecho por ellas coaferido, y ue 50 eerprzardn 3 computar 3 partir del dia habi sigulenles” -

1 fecha e u xpadicitn: de acuerdo al artcalo 205 y 296 de I Ley de Desarvolio Urbano e Bstado de Nuévo mé

SEPTINO.  Por ser cosstién de orden plblica, es deber de ks autoridad aperciir a los interesados en Worminaage) o
articulo 384 e a Ley de DesserolloUrbao del Etado, envigor, o cul establece que: e sancionars conla revocaeith
e Tas Autneizaciones, Beencias y permisos en 108 cisos siguientes: L. Cuando se duscubra qae se utilixaron docamentes
falsos o erroneoy o qué se consiguieron con dolo & fin do obtener la autorizacitn correspondients; 11 Cuando se
canstruya us proyecto diferente al autorkzado; o [l Cuando para ¢l otorgamiento do Ja Beenia, permiso o
Autorizackn el servidor plblico competente dicte el acto en contravencion 2 alguna disposicido Jurfdica vigente; o IV,

l} C\ﬁw #¢ haya emitldo poe autoridad incompetente,

p { 10/11
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OCTAVO.- Que con fundatnesto en ¢l artioak 361 de ka Ley de Desarrolio Urbano del Estada de Nuevo Ledn, la
presente resolucidn no prejuzgs sbre los darachos d propledad y se dictd conforme  bas documentos, informes y
dmos proporclonades par ol solickante por o que serd a su cargo ¥ responsabilidad |a autenticikdad, valider, calidad
contemicho, cilcules y especificaciones qoe contesgan los estudios, peritajes, memorias, nesponsivas, planos y demis
documentos que presente ante la avtoridad: y con el aperclbimlento de las sancones que contempl a of Cédigo Penal
el Estado en sus articulos 305 v 387 fraccion VI para al que por sl o por Interpisita persons proparcione
documentacin falsa o stmule cuakquier acto, para obtener autorizacidn, relativa @ edificcianes, o sobre cualquier
peticion ehevada con taks propéaites a la dependenda administrativa corvespondients, sin los cuales st no se
hublere legalmente otorgado.

NOVENO. - Se le ieforma al interesado quelas dreas, lotes y predios sin edificar, lis edificaciones, casa y cualquler otra
construccdn urhana, deberd de conservarse por sus propéetarios o poseedores en baenas condicones G2 sefuridad ¥
limpleaa, culdando espectalmente en su casa, que bos muros o fackadas de Ws construcciones s: mantengan en boen
estaxdo de presentacion. Las sutoridades municipales sancionarin o incumphmiento de este procepta, en los términes
de bs disposicionss reglamentarias aplicables. Lo antertor thene fundamento en lo establlecklo e ef articulo 322 de 1a
Ley de Desarrollo Urbane de) Estado de Noevo
DECIMO: Previo of pago dedos derochos minigipales y demds obligaciones fiscales, correspoediontes, setifiquese
personalments o por conducto de los C.C. Np{icadores Adseritos a esta Secretarta. - Asf Administrativameste
actuando I firma los CC. Secretario y Dire (‘nnlrol Utbano de o Secretarda de Desarrollo Urbano y Ecologia

del Municipio du Monterrey, Nuevo Lada <o fouis oo AR R
R S .
e —
R \VAIQUE,

URBANOYECOLOGIA
™

( S ‘ :
“_LIC,HECTOR FRANCISCO REYES LOPEZ
" (.DIRECTOR DE 0L URBANO
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Lo que otifico & pted in del e instructivo que eotregue 4 und pEsony’ que dife
S /7 . sendo las /5 S30horss G4 dia
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