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No, de Oficin: SEDUE 58712017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000072-17

INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
INSTITUCION DENOMINADA *BANCO ACTINVER',
SALE M, GRUPO FINANCIERO ACTINVER
MODESTO ARREOLA No, 1415 PTE,

Z0NA CENTRO, MONTERREY, N. L.

Presente-

a Secretarla de Desarrollo Urbano y Bcologia del Municipio de Monterrey, N, L, dentro de Jos autos ded expediente
administrativo indicado al rubro, dicté ka siguiente Resolockin:

-fin Manterrey, Noevo Leon, alos 21-veintiue das del mes de Julio del afto 2017-dos mil dieciiene s
VISTO- Bl expediente administrative Ne. L-000072/2017, formado con motive de 1 soliciud presentada cn fecha 24-
vesnticuatr de Febeera del 201 7-dos mil dincisiete, por 1a €. Rina Arely Ramos Vizquez, en su carbcter de Representante
Legal de la perscea moral denamizads "BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, quien acredita su persunalidad medidate Poder Especial para Actos de Administracion, de
forha 134rece de Octubre del 2016-dos mil diecisdis ratificado ante J& % del Licendado Ignacio Gerardo Martfaet Gonrdles,
Notario Pdblico, Titular de la Notarfa Pdblica Ndmero 75-setenta ingo, con eiercicio en ¢ Primer Dstrito Registeal on ol
Estado de Nuevo Lede, registrada dentro del Acta fuera de prlacolo bajo of nimera 5387 4/2010-cincuenta y tres mil
ochodientas setenta ¥ cuatro dlagonal dos mil diedséts de focha 7-siete de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis; y la
oistencin kgal de su representada mediante [nsprumento P Nimero 39,122-treinta y nueve mdl cinto veintidés, de
fiecha 7-shete do Junio d¢ 2013 dos mil trece, pa Licenciado Jose Luis Villavicencio Castafieda, Titubr de la
Notaria ndmero 218-goscientos declocho ded DI

lel 2015- dos mil qeince, pasada ante I fe del ado Francisco Garza Calderde, Notario Publico Suphente de 15 Notarh
miMero 75-setenta y cinca, de la que es Trular of Weenciado [gaacky Geraoda Martlnex Gonxdlex, can eferdicio en el Primer
Disteto Registral ¢ ¢l Estado de Nuevo Ledn; por la cual solicita I autorizacin pard la MODIFICACION AL PROYECTO
PREVIAMENTE AUTORIZADO (consistente ¢6 la disminucién de 49,890.96 metros coadrados a 48,739.80 metros
cuadeados v 1a redistriducidn de dreas)y las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y
AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA OPICINAS ADMINISTRATIVAS, PARA PROFESIONKS

CORPORATIVAS, NOTARIA PUBLICA ¥ PLAZA COMERCIAL PREVIAMENTE AUTORIZADA ¢n el inmucble anys titad
cusl coents con une superficie de 5,187.97 metros cuadrados, con wna construceidn autarizada de 45 99RG6: Myt
cundrados les oualis son modificados 2 48,739.88 metros cuadrados, una drea por regelarizar de 75.75 metrps XS5y
wnd dres por construlr de 260715 metros cusdrados, generando con ollo ua total de coestrucciin de 51, 482700merg
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ANTECEDENTES

L. Mediante oficio nomsers 1042/2014/DIFR/SEDUE, de fecha 18-dieciocho de Noviembee del 2014-dos mil catoree,
dentro del expediente administrativo $-130/2014, La Secretarfa de Desarrolio Urbano y Ecologla, autarizé la Pusidn es
A01-ura payidn del Predio marcado con o pdmern 22, identificado bajo el expediente cacastral ndmero 19-002-022 o
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ung superficie de 2,730.14 m2 y ¢ predio marcado con ef nimero 23, Weatificado tajo ¢ expediente catastral mimero
19-002-023 con usa seperficie de 2,457,683 m2, para formar un solo lote con superficie de 5,187.97 m2 colindante al
Bodevard Gustavo Diax Ordaz y Boulevard Antoedo L Rodrigues, en la Delegacion Ponsente, Distrito Urbano San

Jeronime, del Municipio de Monterrey.

2. Mediante oficio No. SEDUE 5230/2015, de focha 20-veinte de Agosto ded 2015-dos mil quince, dentro del expediente
administrativo L-084/2015, la Secretaria d¢ Desarrollo Urbana y Ecologis, autorizo s Licenclas de Uss de Swelo, de
Construceidn (Obra Nueva) y Uso de Edificacide para Oficinas Administrativas, para Profesianistas, Coorporativas,
Notaria Publica y Plaza Comercial, para ¢ inmueble ubicade en Av. Boalevard Constitucion s/n, en esta cudad,
identificado con # nimero de expediente catastral 19-002-022, el cual cuenta con und swperficie total de 510797
melros Cubdradas, con una constrocodn total de 49,890.96 metras cuadrados.

Vistos ks dictamenes ticden wrbanisticos, disposiciones parmativas y demds constantias que obran dentro del expediente;
3

CONSIDERANDO

I+ Qee la Secretarta de Desarrollo Urtano y Ecologla del Municiplo de Monterrey, €8 competente para admitir, conocer,
tramitar y resalver |a presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto per Jos articulos 1 Fraccida V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones X111y XXV dltimo y pesiltimo pdrrafos, 11, 137 Fracclin 1, 191 fracciomes Vy X, 226 Fraceidn 11, 227 Fraceidn 1 y
iltimo parrafo, 228 Praccidn | a XIV, 201, 286, 267 Fraccidn 12 V, 288 14 V1,290,293 Fraccidn 1 2 V, 294 Fracciin |
A VIIL, 2905, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccidn 1l 6, 8, 9 fracciéa |
punti 2 inciso b, 11, 12 fraccldn 1l y 1L, 13, 14 fraceién 1 punta 2.3y fraccién 1l punte 39, 15 fracciin |, 16, 36,46, 47, 48,
49, 52,53,57, 59, 64, 100, 102, 103, 139, 156, 156, 159, 160, nes [ XV del Reghamento de Zosiicacide y Uso de
Sugho del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidn VII, cooes Wy [V, 58,9 10,12, 12,13 14,15, 16,17, 18
fraccion 11 y 1X, 20, 22,23, 26 fracciéa 11l 30, §3, 36, 37, 49041, 49, 52, 53, 54, 55, 58 94, 95, 96 del Reglamento para ls
Constrecciones del Mumicipso de Monterrey Ladn, i
Estado de Nuevo Lodn; y articulos 16 fraccidn raclenes 1, V, 1 XXXVIL, XL1 y XLII, 95, 96 Fracelo
Fraccidn VIN, 99 Fraccion X, X1 y XIV, dol Reglanen Administracion Pdblica del Municipio de Monte
resolverse la presente,

M+ Que de acuerdo a Ja autorizacin emitida por Jd Socretarda de Desarrollo Urbano y Goologia, mediante oligho NovSE

5230/2015, de fecha 20-veinte de Agosto de) 0% 1 quince, dentro del expediente administrative 1084,/ 2045, Tu.,
fue descrita en o apartado de antecedentes dé Ja presents resolucién, y con la que cuenta el ¢ipdo inmueble, este fue sujeto
Ona utockzacion para Licenclas de Uso'de Suedo, n (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Oficinas
Administrativas, para Profesionistas, Notaria Publica y Comercial, conforme al Plan de Desarrollo
Urbano d¢] Municiplo de Monterrey 2010-2020, donde de acuerdo a Plaso de Delegaciones y 4 I Matriz de Compatibukdad de
Usas dol Suelo contenidos en el Plaf antes citado, of predio s eecuentra en la DELEGACKON PONIENTE, DISTRITO URBANO
SAN JERONIMO, ¢ una zona qué es casficads como CAFCORREDOR DE ALTO IMPACTO, lo que como eonsecsendia ligica be
penora wn derecho reconocido a su faver, mismo que quadd consagrado a través de la autnrizacido descrita, por o que, en esas
circanstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el Tramsitorio Quinko del Fan de Desarvollo Urbano dol Municiplo de Monterrey
2013-2025, que sefala "QUINTD: La preseste Modificuckin s¢ hard sin perjuiclo de fas vigencis de Jos permisos, Meencias
autorizaciones ¢ cualesquier otro derecho adquindo gue hayan cbeeaido los porticularws, dv conformiiad con Jos planes o
programas aetes de su modificacidn’, asi como lo previsto por el Reglamento de Zondficacion y Uso de Suelo del Munkcipio de
Monterrey, en su articulo tercaro transitorio, que establece: "ARTICULD TERCERO. Contindan vigentes fus ficencias, permisos y
outortzaciones expediidas @ aprabadas con anterfortdad & fa vigeacia def presente Reglamento”, rogaitando viable 1a presente
solicited, toda vee que sigue campliondo con los Encamientns urbanisticos que le fueron aplcados, de aownlo s la superficke
total del innweble de 5.187.97 metros cuadradas, mismes que ¢ desglosan de la siguiente maners: wn COS (Coeficiente de
'@Mumn\del Suelo] Ge Q.75 (38909775 metros cuadeados 000a méximo), y el proyecto presenta 17473 (3,877.16 metros
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cuadrados); un CUS (Coeficients de Utitackén del Seelo) de 10 (51879.70 metros cuadrados), y ¢ proyects presenta 2.2860
(4039343 metros cuadrados); tomando ¢n cueeita ko establecdo en el Articulo 36 de Reglamenso de Zonificacion y Uso ce
Suelo def Municiplo de Monterrey, que indica que "Para cakular ¢ CUS no se contabilizaran Jus estacionamientos
subteerdmeos”, por lo tanto, de Ia construccion totsl de 5142278 metros coadrados, se descontaron 1102935 metros
cuadrados que corresponden al estaclonamient subterréned, resultaodo los 4039343 metros cuadrados citados; Area
Libre de 0,25 (1,296.9925 metros cuadrades como minimo), v el proyecte presenta 0.2527 (1,310.81 metros cusdrados)
CAV [Coeficiente de Area Verde) de 0115 (778.1955 metras cuadrados como miaimo), y ¢ proyecto presenta 01519 (707,63
metros cusdrados), Nimero do niveles miximos: +12 niveles, y ol proyecto cuents €06 20 nlveles, a una altura de 306 metros
en los 3 sétanas de estacknamiento, 3815 metros en planta haja y nivel 2 al 4, 400 metros en nivel 5 &l 19, 4,727 metros en
nived 20, 4.16 metros ¢ aivel 21 y 3,06 matros en Jos nivedes 1 al § de estacionamvente; cabe haoer mencion que, de acuerdo a
lo seftalado en el ditimo pirrafi del artfculo 39 del Reglansento de Zonlficackon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que Indica lo sguieate: "En las Edificaciones, 10 altura mdyima pora coda aivel serd de 4-cuatro metros. B ooio 0¥ rauenise
una mayer altura debido a fas nevesidades del o o desting solicitad, dsta serd determinada mediante dictamen Que of dfecto
emita o Secretaria”; sin embargo, cabe adlarar que el nivel 20 (4727 metros) ya cuenta con la autoriacide dentro del
wpediente sdministrativo L-084/2015, en cuanto ol aivel 21, 1a Direccion de Fropectos Técnioos de Desarrollo Urbano
Asorita & osta Secretarta, mediante ofick nimero DPTOU 720/17, de fecha 19diecinueve de Julio del 2017-dos mil
dincisiete, indica que € factible autortzar una altura de 416 moptas, de acocedo af plano del proyects presetado,
considerando que oo excede & altara mixima permitida en e om0,

L B cuanto 3 1a demanda de Estaclonamientn, ¢l proyecto cumptle con la demanda requerida canforme la establece el plan
ctado en el Considerando inmediato anterior, para los predios wbicadas en el Distrto Urbano San [eninime, de arserdo 3 lo

siguiente:

e e R L T ] B e

| ESTACIONAMIENTO | 1 CAIONFORCADA_ /7 PROVECTO | SOLUCIONA | o oo |
. (GIRO) | CANTIDAD ! UNIDAD A CANTIDAD | REQUIERE | _CON: | '
PLAZACOMERCIAL | 1C/25 f M2/ | QOB78M2 | 36 CAJONES |
" OFICINAS : | :
| ADMINISTRATIVAS § | | ;

PARA ' | 518
| moresiontsTas, | 19N 4 M2 | 150N e |99
| COORPORATIVAS | /_.i—--"" RS T
womaseonacss | /4L L] yioys
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| | | . | resderiques, clgemasybombas,

i Estacionantient | hstacimmicnm techado con capackdad para 96+
. 2 377702 | BA2030 | seeveeeeee | acsssimnne 362030 novents y seis cajones, escalern, elevadores ¥
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reas do triques, Area para subestacibn, comedﬂ
emphtados, recepaide (sdminstracidn), W
fio, oficina de administracide, comedor, bifiog
hombres y bafos de mujeres, comedor ée
mpleados oo bados.

477316

474708

2479

woes | 2T71.07

Nivel 2

311343

307165

2033

s | 309198

. Nivel3

297953

.-

Nivol 4

367337

Niwel 5

Nivel &

367337

weeee | 297833

-

Estacionsniento techado con capacidad para 62-
nta ¥ dos cajones, escalera, elevadines,
de basura y ireas de triques.
Comerciak Jobby en doble altora, bafi
ra hombres v bafios para mujeres,
ras y 02-dos Jocales comerciales,
cikmamiento techado con capacidad para 75
fa y cinco cajones, escalérs, elevadores
neas de triques.
comercial batos para hombrees y bal
mujeres, clevadores escalerss y 02
Jocales comerciales. a3 i
lento techado con capacidad para 7
ta y coco cajones, escalers, elevadores
reas de triques.
comerclal; bafos pars hombres y th
muleres, sevadores, escaliras, pasillo, 02-
s Jocales comerciakes.
02.das Oficinas Adminisirativas

362980

.....

167337

Nivel 7

367337

lonamiento techado con capackdad para 75-
seenta y cnco cajones, escalers, elevadores
drea de triques,

3,62980 Plaza comercial; bafios para hombres Sk

para mujeres, elevadores, 05 ordh, 8230
Jocales comercisles .
02.dos Dficinas Adminstrativas.
Estaclonamiento techado con capacidad T
setenta y cinod Cjones, e5cilara ey
dreade trigues
para hombres y bakes para meje
elevadores, escaleras, pasillo, 01-un Busir
Center y 0B-ocho Oficinas Administrathvas
1o techado con capacidad para
setenta ¥ cineo capenes, escalers, clevadores

p— 7T de triques. |

para hombees y bados para mwjeres,
doces, escaleray, pasillo y 12-doce Oficinas

\dministrativas, 1
iento techado om capacidad para 75
y cinco cajones, escakra, elevadores

e | 362950 Sreade triques,

para hombees y bafos para muj
radores, oscaleras, pasillo y 12-doce Oficinas
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‘ } fsw:lnnamlmo tochado con capacidad para 61-
1 ] | sedesta y un cajones, escalera, elevadores y frey
uemqu,s
\U2IS | 120387 |- 242563 | 162950 Y b
elevadores, escalerns, pasillo y 12+doce Oficinas
F My o) e OV | Ay | | Adminlmtivas PRt g
| H:txlnuamtn sin techat <on (apxldad para
' 74-setenta ¥ cuatro cajomes, escalery, olevadores
y vestthulo del sevador.
Bafos para hombres vy bafos pard mujores,
‘ elevadores, escaleras, pasillo y 12-doce Oficings
. Administrativas,
|

Novel 8

Nivel 0 124215 | 120233 | ccssiun 2835 1,23068

—— —
l !

| | Bafles para bambres y batios pura mujeres,
Nivel 10 124215 | 120236 | e | e | 120236 dlevadores, oscaleras pasille, 12-doce Oficioss

— oo | L% Administeativas. |
' Batos pors hombees v bafos para mujeres,
Nivel 11 124215 | 120236 | wememes | s | 120236 Hmdorcs. escaleras, pasiiio, 09-noeve oﬂdms
i -1k  Administrativas.
s para hombees ¥ orios pm mujms
Nived 12 L2GL1S | 120036 wemeeees | semsnennae 130236 Bmdms. escaleras, pasillo, 11-once oficines
| IO W [ 2 4 204 ?\dmlmtnum. ,

T , para hombres y oy pm mum
Nivel 14 | 124215 | 120236 |--see- -~7 | 120236 dores, escaleras, posillo, 10-diex ollcmm’

ministrativas

© Bafos paca hombres y bados para mujetes)
Nivel1s | 120215 | 120236 |- N | 120236 Wievadores, escaleras, pasillo, 10-diex oficinas

| Mminlrathes
| l Baﬁas para hombres y Bt para mc)ere&
Nivel 16 124215 | 120236 |eweer f veeereene 1,202.36 clevadores, escaleras, pasillo, 02-dos oﬁclm
Administrativas. ‘
Bafios para hombres y hadas g -1‘”‘,‘ .
Nwel17 | 124215 120236 | | 120236 wlevadares, escaleras, pasilio, 12K BAA
| / o & -,&dg\jnlaramu *h e AN .
; ' Bafios para hombres y bafos g, OV}

Nwel1l8 | 124215 1;01 6. || e | 120036 plevadores, escaless, posllo mww
‘ B N Y iy ) | -}dunlmmm ] s
Baflos para homhres y “hafos pard mu]ms
Nivel 14 124215 120236 | seemereeee v | 120236 tlovadares, escaleras, posillo, 10-diez Oﬁclm
P Ml’llnlstmtvu g “sig =8
’ i ﬁanos para hombres ¥ bafios pars wujeres,
Nivel 20 124215 0 120236 | ewmmimen | smraree - | 1,20236 olevadares, escaleras, pasillo, 08-ocho Oﬁmm
| s Administrativas.
' }:lmdam, escaleras, dre de riques ¥ drea de

WAIRL | e | oot | s 15117 111”7 -

;, TT’ 491090.96 48,730.88 | 75.75 z.m 15 swm
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V.- De scuerdo 4 Inspoccsdn Ocular reazada por personal adscrito a esta Secretaria en focka 03 tres des Marzo del 2017-dos
mil diecisiete, se observd que al momento de & visita, el inmuedle 52 encuentra sin uso, & Prooeso ée construcckin, Hasta la
etapa en |3 que s¢ encoentra ¢l edificio en construccite coincide con los planos entrogados para inspeceltn. Si cuenta con

calones de estacionamiento, bos indicados en planos de proyectn,

VI- 12 Direcclon de Proteccion Civil ded Estado de Nuevo Ledn, meciamte oficio DPCESAPJ/R-019/2017 de fucka 16-
diecistis de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, eenite rocomendaciones & implementa mididas de prevencidn de Riespo y d
Sogeridad an materia de Proteccidn civil para & proyecto de constreceitn a whicarse o Boubevard Constitucion No, 3000 en

VIl.- Modiante oficio 1077 /SPMARN-IA/14, de fecha 15-quince de Agosto del 2014-dos mil eatoroe, emitido por ka Secretz
de Desarrolle Sustentable del Estado de Nuevo Leon, Subsecretar(a de Proteccidn al Medio Ambinte y Recurses Naturak. |

autorizs de Manera condicionada en materia de Jmpacto Ambiental el proyeco cansistente en ¢ desarrollo de un edificio
para oficinas ¥ drea comerdial, en un predio con superficio de 5,474.10 metros csadrades, @ los cuales solo s» utdtzaran

§,167.97 muros cusdradas, 3 ublcarss sobre las vialidades BN, Gustavo Diaz Ordse y Biwd, Antonio L. Rodeigues, en ol

municipio e Monterrey, Nuevo Ledn, y el cual esti sujeto a camplip’ con los lineamientos y/u obligaciones en materia
ambiental, por 1o que s 1a citada dependencia Ia competente ' encargada de la inspeccion, vigiancia y vertficaclon
del cumplintiento de los mismos, para todo efecto legal y oo fundamento en el propie resolu tivo apartado en su
momeato por ¢ interesado.

VIIl,- Mediante aficio 1793 /SPMARN-IA/16, Avintiune de Diclembre del 2016-dos mil diecisés, emitido por b
Secretaria de Desarvollo Sustentable de) EstadbrdeRugy Lode, Sabsecretaria do Proteccin al Medio Ambiente 7 Riigur:
Naturales, poe medio el cual e otorga proerogs por 1-un a0, contado:a partr del dfa siguieote de | notificaciaBiet

instrumento paca llevar a cabo las actrvidades de constyrBeitn a que se refiene o proyecto mencienada ' fﬁ
kg

B

IX~ L4 Dirvesion de Ezologla, mediante oficgMa. 1996/2017 y nimero de expedicnte administrativo mo%
fech 30-trvinta de Mayo del 2017-dos mil decisiete, ensits Jos lineamientes ambientabes a seguir con la finallda "
los impactos negativos que tendran las dctividades del establecimiento sobre el medio ambiente ¥ hixcla [ comunidad; los

X~ Que ¢ interesado dando culmplimiento a lo indicado en ¢ artkulo 268 fracciée [l de la Ley do Desarrolio Urbano del
Estado de Nuevo Ledn y 4l articulo 20 del Reglameato para las Construeciones del Municipio de Momterrey, y atento a ]
sofialado en o articulo 3 fraccidn VI, del citade Reglmento, on ¢f que determing de acuendo A 1as caracteristicas de |a

constreccion que 4 misma 65 clasificada como (4 ), acompafia lo sigulense:

o Estodio do Memaria de Clloule Bstructurl, realizado por s empresa “BCB ESTRUCTURAS®, a través del Ingenivro
Bernardo Castro Brocker, con cidula peofesional 4308366, ¢l cual se manifiests como responsable mediante escrito do

focha 02-dos de Noviembee del 2016-0s mil diocisés anexo al mismo.
o Ditamen Bstructural, realizado por 2 empresa “GRUPO-HA® DISENO ESTRUCTURAL a través del Ingenicro Hugo
Patricio Arellano Pérez, con cédala profisional 663681, ol cual se manifiesta como rsponsable medante escrito de
ks 2psintids de Fehrera del 2017-Jos il et anexo a s
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o Estudio de Meginica de Suelos de fecha 10-die de Noviembre ded 2016-dos mil dieciséis, realizado por 1s empresa
*GEOTECNIA E INGENIERIA DE MONTERREY, SA. DE C.V." fiemado por ¢ Ingeniero Jose Ignacio Rincin Lopes, ca
céduls profesional 345343, el cual s manifiesta como resporsable mediants esorito anexs al misma

o Eswdio do logeniero-Geoldglca de fecha D1.uno de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, reaiizado par |a empresa
*GEOTECNIA E INGENTERIA DE MONTERREY, SA. DE €V firmado por ¢l Ingeniero Jose Ignacio Rincin Lopez, con
céduka profesional 345343, el cual s manifiesta como respeesahle mediante escrito anexo al mismo

o Estudio de Retencian de Taludes de fecha Dickembire del 2016-dos mil dieciséis, realizado por 1o eppresa "BAUEN ALTA
INGENIERIA ESTRUCTURAL ¥ DE DISERO SA. DE C¥* a través del Ingeniero Francisco Madta de |a Garza con cedula
profesional 1203102, el cual 92 manifiesta cooso responsable mediante escrito anexo al mismo,

o Estedio do Revislon Geotécnica, realtzado por la empeess demominada “tge geotecnla, s & de c. v.* de fecha Dicembre
del 2016+dos mi] diectséis a trave's de ba Ing, Elvira Ledn P,

o Agualizacién del Bstudio GeoHidroldgico, realizado poe la cenpresa "CONSULTORIA AQUA®, atreves del Ing Radl Conde
Rivera, con veduba profesional 1117527 el cual se manifiesta coma responsable mediante escrito anexo o mismo,

o Andlisis Hidodulico, de fecha 26-veintiséls de Septiembre del 2016-dos mil dieciséls, vealizada la Faceitad de Ingenierls
Civil de Ia Dniversidad Autdooma de Nuevo Ledn, 3 través del [ngeniero David Cleesente Lopex Pérez, con cédula
profesional 7569203, del cual s¢ manificsta como responsable mediante escrito Inexo al mismeo

o Andlists Hidraulice, de fecha 07 -siete de Febeero del 201 7-dos il diecisiete, realtzado la Facultad de Ingenierfa Civil de
la Universidad Autdnema de Noevo Ledn, a través del Ingeniero David Clemente Lopex Pérex, can cédula profesional
7589203, del cual s¢ manifiesta como responsable mediante escrito anexo & mismo

o Estudlo de (mpacto Vial de fecha Febrero del 2017-dos wil diecisiets, realizado por ef Ingentero Ricardo F. Martines
Flores, con cedula Profesional 2710595, del cual se manifiossa como respoasable mediants escrito anexo 3l mismo

XL La interesada acampai escrito medsante o cyal s Arg, Imelda Pateicia Chapa Garza, con cédula profesional 1592401, se
: Disefo Urbano y Arquitecténico del peoecto a realfzarse en
lontificado con ¢l expediente catastral 19-002-027

Municipio de Mosterrey, I Direccin de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urtano adscrita o esta Secretarla, em b
siguientes Dictimenes, confarme a los documencns apfxados por el solicitante, siendo los siguientes

o Mediante oficlo néemero DPT/E /062 /MAR il
Dictamen Téomico Estructural, por mechd del cunl mnto 2 ks estodlos, memorias de ciloulo y demis®
aportados por el interesado, descritogén ¢ mmlw:ldn. verifica el cumpliméento Jel; T
disposiciones generales y ro manicipakes, recomendanda 3 alterixar el proyecto constr ctivo ¢ informara bos
interesados sobre 1 resporsabiligdd directs v solidaria que sefalan los articulos 8, 9,10, 11,12, 13,14, 15,16y 17 del
Reglamento para ks Construceiones en of Mynicipio de Moaterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo
deberd apegarse al proyecto presentade, con el fin de prevenis cualquler tpa de resgo.

o Modlante oficlo ndmero DPYDUANV/198/2017 de fecha 16-diecisés de Marzo ded 2017-dos emil diecisiets, emicii
Dictamen Téenico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de fenpacto Vial realizaio
por ¢l Ingeniero Ricardo Fahidn Martinex Flores, presentaddos por o solicitante, concluyenda en dicho dictamen que ol
proyecto es factible desde ¢l punto de vista vial, siempre y cusndo 3¢ cumpbs con % indicado en el cltado dictamen.

o Medisete oficio No, DETDU/H 039/17 de fecha 04-cuatro de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitié Dictamen técnico
otsegando ol visto bueno por parte del drea de Hidrologhs para ol Etudio Geoidroldgica, reabtzado por [a empresa

*CONSULTORIA AQUA®, atreves del Ing. Radl Cande Rivera, con cedula profesional 1117527 y ¢
A fucka wam del 2017-das mil diecisete, realtzado la Facwltad de [ngenberta Civil de la Univessid
7/19
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Nuevo Lede, @ través del Ingeatero David Clemente Lopez Péeer, con cédula professonal 7569203, adicosado 3
garantizar b operacionalidad y buen funcionamiento de twdas ks obras pluviales previstas, debiande cumplir con las
obligaciones sefialadis en o citado afice.

XII1.+ En focha 29-veintimueve de Noviembre del 2016 dos mil dieciséis, se emite aliseamiero vial, por parte de a Direceidn
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, para el predio identificado catastralmente con ¢l
admern 1940024022, o cual indica lo siguieste; para ks Avenida Bonlevard Antonio L Rodrigues y para la Avenida Boulevard
Diax Drdaz deberd respetar usa tanqueta de 200 meros de ancho como minimo, Bn los estudios de wialldad 51 se prevé la
odificacitn de los alineamientos del tramo de la via pabtica con ka que coliada el prdio,

XIV.» Que yara da camplimiento a Jo indicado en los articulos 10 y 20 peniltimo pirrafo del Raglamento para las
Gonstrucciones ¢ ol Municipéo de Monterrey, con respecso 3 que deberd cantar can Poliza de seguro det responsabliidad civi
contra terceros durante & proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficko de terminacin de la obra

interosado acompoda Poliza de Seguro de Responsabilidad Civil No, TSAS46510001, emitida por AXXA Segurcs, SA. de C...
e facha 25-veinticingo de Mayo ded 2017.das mil diecisiete, con vigencia del 1-uno de Junlo del 2017-dos mil diecishite al 1-
uno de Octubre ded 2017-dos mil diecisiete.

XV.- 1 interesada acompatia Dictamen Estructural (Reviskin Estractural), elaborado por b empresa *GRUPO-HA® DISERO
ESTRUCTURAL a trawés del Ingenlero Hugo Patricio Arellgho Pérez, con cédula profesional 663601, of cusl se manifiesta
como responsable mediante escrito de fecha J2-wintidés do Fobrero del 2017-dos mil diecssiete anexo & mismo, mediante el
cual sefaka que, después de haber realizado on gtallada de la messoria de cllculo Bstructural y Jes Planos gup fueron
~ ¢, seguro y los Andlisis y Diseflos realizados Gemfien
encuentran dentro de la normatividad y con los factores do §eguridad; dando cumplimseato 8 o establec ido enf{aftcals

Gy
Que de cuerda a o expuesto, fendado y motiyddo, o suserito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla Wﬂc
Monterrey, Nuevo Lada.

——— ——
- T——

ACUERDA:

PRIMERO.- Par las motivas y razanes expuestas en los Wéeminos sefialados y bigo kas condiciones que se indican en el capitulo
o congiderando de Ja presente resolucion se AUTORIZA 1a MODI N AL PROYECTO PREVIAMENTE AUTORIZADO
(consistente #n b disminucién de 49,890.96 metros cusdrados a 48,739.98 metros cuadrados y la redistribuckdn do
4reas) y 198 LICENGIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y SO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, PARA PROFESIONISTAS, CORPORATIVAS, NOTARIA PUBLICA Y
PLAZA COMERCIAL PREVIAMENTE AUTORIZADA, en ¢l predio entficado con & nilmero de expediente catastrsl 19-002-
022, ubicado en 18 AVENIDA BOULEVARD CONSTITUCION No, 3000, de esta cludad, el cual cuenta (on uni superficle de
5,167.97 metros cuadrados, con una constrocoén autarizada de 49,890.96 metros csadrados, los cuales son modificados a
40,739,80 metros caadeadas, una drea por regularizar d¢ 7575 motres cuadrados v una dres por Constreir de 25607.15
~Omelme narm penerando con ello un total de constryecion de 51,422.78 metros cuadrados,

3Q
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SEGUNDO, Contindan vigenkes todas y cada una de fas cbligaciones y lineamientos indicados on & antortzaciin emitica por esta
Secrotaria, mediante oficio No, SEDUE 52302015, de fecha 20-veinte de Agosto del 2015-dos mil quince, dentro ded
expediente adeministrative L-084/2015; [0 cusl quedd dehidamente descrita en el apartado de antecedenies do esta
resalucidn, en todo aquello que no $e contraponga & I presente resaluckin.

TERCEROD.: £l propletario, ecupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en tado maomento con todas
¥ c3da una de las siguiontes obligaciones y/o lineamientos:

)

B)

D)

003299

Las abligaciones impuestas que s¢ contlenen en este acuerdo se complementan y adiciowan con las contenidas
en la docamentackdn grifica Cartuling y Planos (1 de 5 al 5 de 5), la cual debidamente asutorfzada forms parte
Integrante del mismo.

La Licencia Municipal de Construcclén (Cartulina) que en este acto s¢ sutoriza y que e parte anexa ¢ ategral
del acwerdo deberd permanecor en tode momento en un lugar vistble en la obra, ¢ igualmente deberd
permanecer (en lugar visible) en ¢l establecimiento en todo memento & partir del iniclo de funclones,

Una copla de Jos planos aprobadas de Edificacion y Construccion deberd conservarse en la abea, y estar a
disposicion de la sutoridad. Asé mismo de conformidad con lo establecido en el Articalo 26 fraceién 11 del
Reglamento para las Construcclones en ¢l Municipio de M4 y vigente, se lndica lo sigulente: “Lo vigencio
e las licenclas ficiard a partir def dfa sigulente o ln correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccidn conforme a la siguiengd ¢ Proceidn WL- Mayor de 1000 metros
cuadradas de construccidn-03-Tres afos.” Por 1o Abterior, al tratarse de una construcclon (Ampliacion) de

Construccidn que se le autorizan.

Deberd swjetar 12 ojecucion de 1a cons 0 al chmplimiento de las siguientes obligaciones y lincansicntes
urbanisticos:

3] La prosente licencia de constructidn s bajo la respansiva del o los directores responsables de b obed o
profesionistas vesponsables que asuman J obligacdn de qoe el proyecto, ciiculos, especificadones, materiakes y
procesas e ejecuciin de 1 obea ea sus gverses aspectos o elementos cumplan |3 normas tonieas correspandlintes
y se djustens & lo dispuesto en la Léy de Desarrollo Urbano ded Estado de Nuevo Lede, ¢a [og reglamentos o
disposicionss de cardcter geceral glie expida el ayuntamiento de Monterrey N Ly o8 los demas ordenamientos
Jaridicos aplicabiles. VSRS 1

b) En caso do ruptura do pavimianto o que se requiera tratafaren via piblica, deberd acudir a mﬂ&"ﬂ%t
carrespoionte o 1 Dirpelidin Téanica de la Secretarla de Servicios Piblicos, Wi

() Respetar o propcyarquitoctdnico tal y como se dustra en Jos planos autorizados A efecto
dimensiones y usos de s dreas Indicadas ¢n Jas plantas arquitectdnicas ded proyecto, disensiongsdak
sabidlas, etc.), € cual cumple oon todas y cada una de los lincamientos establecidas en ol Plan de Deske
del Municipio de Monterrey de acoerdo 1o 201 ¢ 1 que se ubica o predio en cuestion,

d) Para el supuesto de pretender utlear las banquetas de fa via pdblica para colotar mosestineamonte 10y
materiales de constraccidn o escombros, sin ievadir 1a superficie de rozamientn, se deberd obtener de I dutoridad
municipal competente el permiso corresposdiente,

¢) Bl Director Técnico de Obea debwrh respetar las obligaciones indicadas en el articwlo 12 fracciones 12 VI, del
Reglamento pars las Construcciones del Municipto de Monterrey del Munidplo de Manterrey,

Nl Bl propietario o peseedor de un inmuelle secd of responsable por las acclones, omisiones v las drcanstancias de
responsabilidad o que se refiere el Reglamento de Construccldn citado. £ propietario o paseedor de un inmueble
pars 4 protuccion y Asesaramients tendrd & obligaciéa de recurrir a un Dieector Resporsable de Otira para s

wrjec de I construceldes cuando se trate de constrecoones Tipo 3%, 3k 49, 4b v 4c. Podrd Contratar

£;<ifci

y :
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E)

dlrectaments o & trawds éel Directar Rasponsablo de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn
responsables solidarios can el titalar del contrato o €n Sus respetivas racis ¢ aspeciabidackes. Estos podrin ser
entre otros, los desceitos on el articulo 2 fraccion 1V del presente Reglamento, ea cuyo cas, ¢l Director
Respansable de Obra quedard como responsable peseeal ded proyecto y de la obr; lo anterior en bas? & los
articulos 879 del Reglamantos para las Construccianes del Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn vigente,

g) B progietario o paseedor de un inmueble deberd de disponar ebligatortamente y duranto ol tempo que dure |y
constroccidn, traténdose de construcciones tipo 3b, 4%, 4b y d¢ de un seguro de respansabilicad cvil contra
berceros que ampare caalquier dafio que ocasione la constraceiin

h) Bl Director Responsable de Obra deberd vighar que el proceso constructivg se apegue irrestrictamenta al prayecto
aprobado, con ¢l fin de prevenir ka consecuciin de riesgos.

i) Noutilizar los &rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribacies, makratarios o podarios

) Sele hace del conocimiento al Propictario, Director Responsable de Obra y Asesores que ca ol fin de garantizar la
seguridhd estructural de |a construccidn deberk cusplir can lo establecido ea Jos articubos 8, 9, 41,49, 51, 52, 54,
55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reghmento para ks Cosstrucciones ded Manidigio de Monterrey.

k) Ast como también deberd vigiar que el proceso consinuctive 5¢ apegue irrestrictaments al proyecto aprobadk, |
¢l fin de prevenir ka consecucidn de riesgos.

1) Sohace del conocimiento a los interesados de su responsabiidad directa y solidaria, que pstadlecen Jos articulos 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para ks Copstrucciomes del Municipio de Monterrey y s
disposicianes aplicables de la Ley de Desarrollo Urbase del Estato de Nuevo Ladn,

m) Dar 4 los residuos (escombros, ramas ¥ basura) wn manejo uado (recoleccidn, transporte y disposicion final
mediseli CMpresas o en sitios autorizados), colocdndole BT
adeouados previa autorizaciin, efectuando separsciin

domésticos generados por ¢ personal,
n] Mo efectuar fogatas. para lo preparacidfigde alimeptas

b de gas LP o edectricidad. )

4 i)

Deberd dar cumplimiente a o establecido en of Mticulo 123 del Reglamento para las Construggomes del
Municiplo de Monterrey, N1 Vigente al mom fto de ingresar la solicitud, o cual senzala lo siguiente “F/
propietario o poseeder o of Director Responstd de Obra o of Asesar profesional contratado, juntos o por
separade, deberdn focilitar @ lo autoridad ¢ fcipal, el oficio de obra terminada, donde ef profesionista derd ft,
bajo protesta de decir le verdad, que fa of 1 fire efecutada bajo su supervisidn o asesoria w cumpifendo con bne
novmas que fa ingenierfa exige y confy ol}m%m.udem«wwumma
trabajos de construccién, o doberd tramitar ante kx autoridad co (Secretarfa de Desarrollo Urbane

Ecologla) la terminacion de obra{Obra Terminada).

Deberd cumplir al iniclo dades ¥ en todo momento con todas y cada una de Jas sigwientes obligaciones
y/0 lineamieatos:

silicas 2 ba zonss e estacionamicnta,

2 No podrd utilizarse ¢ inmueble que nos ocupa pard un uso diferente del autorteado ¢a ¢ | presente acuerdo ni
modificar ol furcionamient estroctural del prayects aprabado, sin haber obtenido provismente |a autortzackin
correspondients,

3 Deberd de respotar ¢l uso de odificacion para los giros de  OFICINAS ADMINISTRATIVAS, PARA
PROFESIONISTAS, CORPORATIVAS, NOTARIA PUBLICA Y PLAZA COMERCIAL, en ¢ peedio en cuestion,

4 Duberk respetar ol uso de todas y cada una de las dreas sehaladss en & proyecto arquitectBnico que en €5t acko
se autoriza, no deberd camblar ol g i SR torizada (respetar lo indicado en ¢l

proyects autarizado al efectn), quodand umle bli # mantener  en famcidn k6 cajones de

LA e mieato que ndica el proyecto, on caso contrario quedard sin efectos la presente awtorizacion,
gq 10/19
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5 Deberd de contar con ¢l Plan de Contingenclas y 12 Unkdad Interna de Respuesta [nmedista realizado por wa
consultar externo adserito 4 1a Dircecite do Protecclda Ol Estatal asf como la Auditoria Técnica (aedlisis de
rlesgos) emitids por fa direcciin antes menclonoda peevio af Inicl de ventas o rentas de los inmuebles en
observance de §a Ley de Proteccin Contes Incendics y Materiales Peligrasas del Estado de Noevo Ledn.

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cuslquier tpo de maniokra que Impacte negativamente en 13
via pblica.

7. Deberd conservar a b edificacidm en buenas condiciones de extabilidad, servicio, aspocto ¢ higlene, evitar que se
comviertan en molestia o peligro para ks personas o los bienes, reparar y corvegir ks desperfectas.

B, Losacabodosen ks fachadas deben mantenerse en buen estado de consesvacion, aspecto o highese.

9, Dabers implemantar un programa de limpleza, en donde se induya ol exterior del essablecimiento, k fachada, las
banquetas, la media calle y ¢n todas sas colindancias,

10, Deberd cumplir con el reghamento de Limpla y Regelacin Sanitarta de la Secretarfa de Servicios Piblices del
Munidpio de Monterrey,

11. Encaso de que al momento de ks comstruccidn se cuente oan mamparas de proteccidn cos anunclos publicitarios,
s¢ deberd obtener ka licenda de anuncies correspondiente,

En cuanto a Proteccion Civil, deberd cumplir con lo indicado en el aficio Na. DPCE-SAP-/R-019/2017 de fecha
16-dieciséls de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, omitido por & Direccion de Proteccion Civil ded Estado de
Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que’ realice dicha sutoridad conforme alo establecido en el
oficlo citado, que fue emitido y notificado a poticion de la parto solicitante, luego entonces serd esa
dependencia a quiea deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en

en Téonlco Estructural con oficlo DPT/E/0682/MARZ0,2017 e fecha
~ fié igdete, emitido por la Direccién de Proyectos Téenicos de
Desarrollo Urbano adscrita 4 esta Secrotarta, ¢l cual fue realizado conforme a los estudios, memordas de

: cumplic con s condiciones de segufidad, normas y especificaclones relativas al diserio [a cual 3 respoasabllidad
de la persond que lo realiz, de o
inciso B), fraceidn IV inciso €}, 16 fraccionos—-Ly LIl 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reghminto para las

2. Deberd preservar la sepdridad de bas constrocciones y la de los ussarios de [ misma, del Director Regfansible de
a Obra y Asesor en S&guridad Estructaral, que intervieren e este preyectn deberdn remitirse 2 ka AEsa de 1as
parmas o especificacones relativas al disefio y construccide, contempladas en el Reglament
Construcciones en o Menidplo de Monterrey. | PEf

Lbmrontvny oy oy

3. Dar complimbento a las Leyes y Codigos Generales de Construccin, adensds de | Ingenlerfa, las cot g tmmprenden
a todas las edlficaciones en las que deberin aplicarse en Ja prictica acual de ka [ngenieria oo rigoffifrante o
procesn constroctivo,

& Sujetarsealo indicado en los artkukes 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66,67, 79, 90, 81, 62,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117, 118, 119 ded Reglamente para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

5. Es responsabilidad del propletario y Director Responsable de Obra, dar priceidad y término a las ebapas di lag
obras que colinden con los diferentes peedies v vialidades para la peoteccldn de taludes o cortes de terreno, as

«dfeamo snemu el proyecto coastructivo purs que $e apegued o presentado para se autorixacion,
4

g4 0000007
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6. El propletark, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse 3 Ias disposiciones contenidos ea ¢l Capitalo ¥
del Proceso Constructivo, articalos 52 al 59 del Reglamento para kas Construcciones del Municipio (o Monterrey, ya
que @ caso de no hacerlo asi, seed acreedor a ks sanciones cootenidas en ¢l Reglamento  citado, asf como las
Rosponsablidades Civiles, Penakes y Admiatstrativas a que hiyd lugar.

7. So responsabiliza al Director Responsable de Obra que ampliackin del nivel por ampliar 00 dahe elementos
estructurales edstentes v aseguear que la Josa del nivel 7 no sufra dados por subrecarga que trasaniten los puntales
de cdembra al monsesto del vaciado de cancreto del nivel por ampliar.

Ea materla de Vialidad, deberd cumsplir con lo indicado ea el oficio DPTDU/V/198/2017 dee fecha 16-dieclséls
de Marzo del 2017-d0s mil diecislete, emitido por ka Direccida de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

alscrita a esta Secretaria, siendo lo sigaleate:

|, B proyecty presnga un antecedente autorieado do Ia Licenchy L-084/2015 doade s¢ autorizd la Licone'
Munkipal de Uso de Edificacion y Construccidn (Obra Nueva) para Oficiaas Administrativas para Profesionist
Coeparativas, Notarfa Pilb¥ica y Plaxa Comercial

£ oo proyecto de ampliacidn respta las dreas viales autorizadss ¢n L mencicnada licendia (scosos, pasiiios
de circulackén, rampas vehiculares, disposicida de cajones) limitdodose & climinas algunos cajorns en cada nivel
o estacionamiento que no modifican i alteran la funglonalidad del misma. Per lo antecsor, y can hase en s
obligaciones marcadas en b Licencin 1-084/2015, se [¢'condicion & cumpdir cun lo siguiente,

a)  Parala Av. Blvd. Antocso L. Rodr
minimo,

b)) Pura ke Av. Bivd Dlaz Ordax deberd respets L

¢)  Ea ol onlace que une 3 estas dos vial ades deberd respetar und bangueta de 2.00 metros
como minimo, :

Nota: S prevé la moddficacian del tramo de Ja via plblica con la que colinda el predia.

3, [l proyocto deberd cumplir con/u reqirimiento de cajones de estaciotamiento dentro ded prodio de acverdo
Is Matriz de Compatibilidad de Usos de Sueka del Plan de Desarrolio Urhano del Municipio de Moaterrey 2013-

2025

4 B Proyecta deberd cumplir con ¢ Articulo 52 del Reghmento de Zowsficacion y Uso de Sualo del Municipio de
Mosterrey, en ol cual se indica quo Jas dimenssones e fos cajones de estacionamiento dispusstas en bakeria
debern ser par 1o menos de 2.70 x 5,00 metres Se podrin aceptar hasta un 25% de Ing capones para wehiculos
compactad, o cuales deberdn ser de 2.5054.50 motros como minimo, Asi mismo, se deberdn disponer de capones
demiommmwapcmmmms.hsmﬂsdcbennmdolmxs.mmmwdomah
novti oticlal mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto o estos dltimos, debenda ajustarse  lo indicada en Jos
articulos 37 y 38 del Reglamento dv Accesibilidad de Ia crudad de Montarey, vigente.

5 Lo cajones de estacionamiento destinados al uso de oficinas y para la notarfa plblica deberda ser angnados y
seflal de maners clara, Indicando @ que eficiaa pertenscen para evitar que usuarlos de ks locales
N-eamerciglhs o de otras oficinas, hagan uso de elios
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Con respecto o b via publica, queda prohibéda separar espacios para estacionar vehfcalos o colocar sefales, o
dispusitivos de trdasito sin autorizacion de b awtoridad menicipal de vialidad v trinsito, de acuerdo al Articala
42 del Reglamento de Vialidad y Transito dol Municiplo de Monterrey.

&1 disefio (e acoeses deberd tomar en coenta las recomendaciones bechas en of Bstudio de Impacto Vial (Licencla
L-084/15), ¢l cual sefinla quo s¢ deberd habilitar us carrll de desacaleracion y almacendje para no interferir sobre
la movilidad vehicular de 1a Av, Astowia 1. Rodriguez. Por lo anterior, ¢ Desarrallador queds condiclonado
levar a cabo la construcciGn de esta rampa do entrada al intertor de su precio con una koagitud minima de 40
metros y wna pendiente no mayoe ol 35 % tal ¥ como lo indica el proyecto presentado a revisin,

Se condiciona al cemplimiento de la sigulente oblgackin sehalada en ol instructivo y acuerdo de la Licesxcla L.
084715+ De acoerdo & las recomendacinnss emitidas en o estudio de Impacto vial, y dado que ¢ peedio o caeata
con wna distancia mimima de aceleracion de 160 metras para alcanzar los 80 km/h, necesarios para podor
incorporarse al Blud. Antonio L. Rodrigeez, of disefio debera considerar que fa salida vehicular hacis 1a Av,
Antonls L Rodriguer deberd sor Grscamente pary (ntegearse @ 1a vuelka derecha hada el Blyd. Diax Ordae. El
Desarrolladar deberd coordinarse con la Directidn de Ingenierfs Vial de b Secretarla de Seguridad Pablica y
Vialidad a fin de (wstalar bos dispositivos para el contral de tringito necesarios para evitar que bos vehiculos que
salgan hacsa el carril principal del Rlvd, Constitucidn.

Las rampas vehiculares que presenta ef proyects deberin respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie, Lo antedior de acuerdo can el Artiodo 57 del Reghmeato
de Zowificackdn y Usa de Suelo del Municiplo de Monterrey,

Deberd cumplir con uma alturs libre minima de 220 metras tanto en la xona de las rampas, como en los
sstaclonamlentos ublcados en bos s6tanos, Lo anterfor de conformidad com ¢ Articulo 69 ded Reglamento de
Zonificacite y Uso de Suelo del Municipto de Mo

Se deberd sedaltear de man n\clzn el
vebiculares con pintura en la shpe

Los pasilios de corculacitn vebicular

de circulacitn en ¢l acceso al Desarrollo y en las rampas

tem cajanes de estaclonamiento con una disposicidn o 90° cos
respecto al nudsmo pasillo, coma lo presentsdl proyects, deber. tener un ancho minimo de 6,00 metros de acuerdo
al Artoulo 65 ded Reghamento de Zonifi y Us de Suelo del Municipio de Monterrey,

Fl Desarrolio wo deberd contar con barreras para el control de accescs va que ol disefio presentado no cuents con
las caracteristicas necesarias o de acuerdo a Jos artfculos 49 y 89 del Reglamenta de Zonificacion y Uso de
Suedo del Municoplo de Mo

ARTICULO 49, Bl reruers

nto dc‘c’a'};t;s Iu;cTo‘nilm:soto deberd ser resuelto ol interie} (' i

como todas las maniobrad de scceso y sabida; esta con |a finalidad de no obstrulr uno o mds carrhai CiRywiion
vial En caso e que el oo al estacionamiento esté controlado mediante algin dispositiva, &3k g g rse
de tal manera g a Jos vehiculos al interfor del peedsa, en cuyo caso la selucion itiors ser
aprobada por la Secretaria V)

LA

ARTICULO 89, Bn las urbanizaciones, uses de such, edificaciin y construccion, ks casetss de control de accesn
deberdin ubscarse al Wterior del desarrello, de conformidad a bo dispuesto poe J Ley, de sal manera que s
albergue Ia fila vehicular que se generard sin afectar 1a via pabiica. La longitud do almacenambento vehicalar s
determinars mediance un andlisis téenico ¢ cual deberd ser evaluado mediante dictamen téenice vial emitido por
la Secretaria, de acuerdo al casq e cuestidn. La longitad de almacersaniento vehicular deberd albergar por lo
menos & 2-dos wehlowks antes de Ingresar al desarrolia

. Deberd proporciosar una adecuwsds fuminacidn ol estaclonaralento. Serd responsabiidad de los propietacios el

Desa cuidar qoe esta obligackin sea cumplica

&% s 0000010
AN,




15, Respecto 4 la ctapa de construccide, ol o les responsables do |3 obra deberin tramilar los permisos
cormespordiontes ante b Secretara de Sugwridad péblica y Vialidad para ¢ trinsite de vehiculos pesadas, tanto
para maquinaria como para camiones e GArgs,

16, £l Desarrollador queda obligado a (valizar los trabajas de guvimwntacén correctiva asociadas Al trinsto que
pestrara ¢l Desarrollo en su etapa de constraccién.

17, B Desarrollador gueds obdigade a realizar a construccion do 1a basqueta en su colindancia con un ascho minimo
de 2.00 metros,

18 & Desarrollo queda obligado a que kb operacitn que presente, ast como cualquier ero servicio que ofrexca, tanto
2l interior como o sy 20na de estacionamiento 24 18] que 0 ocasione problemas operacionales a ka vialidad y a

la xona calindante

19. £l Proyecte deber tener ¢ sefalamiento vial (herfzonta! y vertical) de tipo informativo, restrictivo y peeventive
necesario tanto en ¢l interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Bs importants aclarar que Jos costos
dol sedalaméento deberdn sor con cargo al Desarrollador, 14 Secretarla de Sequridad Piblica y Viskidad poc
solicltar ¢ seflalamiento vial v las adecaaciones viales oeeesarias para B cormecty opordcide del Desamo.
cuando asf lo requiera.

20, £5 muy impartante que cl propietario o propitarias del Desarrollo, queden obligadas a realizar las apartacioacs
necesatias para poder llevar a cabo las abras o adecwaciones viales planificadas en la zona, cunndo asi sea

requerido.

]) En materia ambiental, deberd respet
administrativo LTA-000086/2017, défec
Direccitn de Ecologia adscrita a esta Sec

Durante la etapa de ampliacion.:
1 El boranio de ks actividades de apf¥

hn seeh de lunes & viernes de B:00 a 17:00 horas y silados

b ey o e

14:00 horas en diss hibiles. [ e
2 Las residuos provenientes dpda amplistiin debe minesg (akmacenamiento, transpoets y dispostcHTaa)”
adecaacdamente Ao conforiaid con ¢ Reglamento de 1 Ley Geneérad-para la Prevencién y Gestida Integral de |

3 Las actividades, losAquipes o maquinaria que proveqaen rwido y/o vibraciomes duraste la ampliacidn, 20
podrin colocarse en oolindancia a via pdblica y & limites del preclio, en cualquier wbicacite deberdn estar
aislados acisticamente y o deberdn sobrepasar los limites midimos permisioles de ruido fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los imites de 68 dB (A) to 08002 1800 horas,

4 Deberd minimizar bas emisiones 4 1a amésfera generadas por la maguinarias utdzadas, respetando los Hmites
miximos permisibles de emisianes de gases contaminantes proveniente dol escape de los vehiculos automptores
o circalacion que usan gasoling como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006

5. Debird minimizar b castidad v duracién de [a exposscion ele 1a tierra a s de evitar o disperside de polvos,

deberd implementar bas acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que log vehiculos que

transportan los materialos de construccida derramen material particwtado a la via piblica

Deberd mintmizar ha cantidad y duracida de la exposicion de b tiéera a fin de evitar b dispeesidn de pebvos.

Deberd establecer un prooedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y votificar a la autoridad.

(Queda prohibida [a quema a cilo ablerto de residwos, Doberd proveer 3 los trabajacores de las Instalaciones

adecuadas para & preparacitn y consumo de sus alimentos,

Deberd wtilizar ¢l riego con agua &0 potable, de ks superficies a trabajar, ello para tlisminule b eaislon de palvos

] S als movimiento de & tierra,
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10, Las vibraciones que puedan peserarse no deberin ser percibidas en predios colindantes, e este sestido, los
equipos deberdn contar con un sistemsa de amoetiguamlento para evitar la transmision de ruido y vibraclones al
enterno,

11. Antes de imidar y dwrante las actividades de ampliacidn se deberd tmar en cuenta y maonitorear continusmente
el reporte de la caliciad del aire en el Arta Mecropotitana de Montorrey que emite k2 autoridad correspondiente
mediante la pgina electrinica bt/ www,shgobanx/seedcios/mapa-de-da-calidad:del-aire con & finalidad &
establecer medidas adiclonakes o ks va establocidas en esta resaluckdn para mitigar f impacto ambbeatal en ka
calldad del alre.

12. Doberd de colocar mamparas o tapiales en of limite del predio, con la finalidad de contener los pobvos y/o
partiowlas producto de la ampliacion en el interior ded pradio, quada prohibida |a Instalaciée de anuncos sobre
LSTAS STTUCTITAS.

13, Deberdn realizarse las conexiones correspondientes de serviclos de agua potable y drenaje sanitaria, Instalando
para tal efecto, una toma de agyd tanko pard ¢ uso de ks operadores asi como insmo de s obra, sdemés de
contar con un Sanitacso peovisional conectado 3 sistema de drengje o colocar un sanitario porthtil por cada 25
trabagadares o menos, el coal deberd asearse digriamente, y o limpleza de estos deberd realizarse por medio d¢
un peestador de servicios especialzado, que cuento con B autorkaciin de la Secretarla de Desarrolio
Sustentable.

Durante la etapa de operaclén.-

Generales

14 Deberd prosantar copla dol resolutiva del Informe Pm;uivo *Edificio Torre Albia* usa vez obtenido de parte
de la Secretaria de Dosarrollo Sustentable del Estado.

15 Deberd cumplir con tdas y cada una de las medidas de mitigacion propuestas en ef resolutivo del estudio del
Manifiesto de [mpacto Ambsien minado "Edificio Terre Emblem® emitido por Ia Secretaria
de Desarrollo Sustentable del de Nuevo Lebn {Oficio NGm. 1077 /SPMARN-1A/14),

16, Deberd cumplir con todos ¥ ¢ad ¢ métigacién propuestas en el estudio del Manifiesto de

Torre Emblem”,

17. Deberdn contar con wn programa permifente Qu inchiya el control de insectos y roedores.

18. Deberd realizar las maniobeas de carga y descabya ¢t ¢l dvea para tal fin dentro de la propiedad.

19, Deberd someter 3 revisidn y aprobacion de s autorklades competentes un Estudio Hidrdulico elaborago fiay
proyecto, debiendo cumplir con las recgfendaciones que e sean emitidas al respecto, tomando g #.- v
efectn que Jos escurrimientos exte Uedan tener sobee el proyectn y previniendo que b solucédepeus
no genere efectos negativos en los prlios colindantes.

Aspecto Amblental
Rukdo y/o Vibraclones

20. Las acthidades, los equipds o maquinaris que provoquen rusdo yfo whradones no podrin colocarse en
colindancla a via pébliary a limites del predin, en cualquie’ ubicocidn deberdm estar alslados achsticamente ¥ no
deberdn sobrepasar los Wmites maximos permisibles de ruido para fuentes fjas (NOM-081 SEMARNAT -1994)
que es de 68 dB [A) de 08:00 2 20:00 horss [horaria camdn para locales comerciaies y oficinas).

21, Las bocinas, magnavoces o altavoces de sissemas de sonido, misica, Intercomumicacitn, ete, deberdn estar
oentades hacia & interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Iimites miximas permisibles
e emisitn de ruido par b Novma correspondiente, ni sus vibraciones.

22, No e permite [ ejecucidin u eperacin de equipos de sondda, tnstrumentos musicales, bocinas, amplificadoces y

d}wn(ﬂu en terraxas, terraeas o én interiores con espacios ablertos nl en via pdblica,

7= , 0000011
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Contaminackin del Suelo

23, B suelo deberd estar protegido con material Impermeable, es prohibide reallzar cualquier actividad en suclo
natural

24 Quada prohibida ka derrama o vertido de material solido o liquido 8l sudlo, ala via publica y/o dress verdes,

25, Deburd tamar medidas preventivas sora evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el swelo dol
dres, evitando colocar materiales y/o equipos sobire seelo natural

26 Bl itarior del establocimiento deberd estar libre de derramses de grass y aceite,

27, Deberd colocar trampas de acelte y grasas en los registros de drenaje sanitanio

28 En caso de usae transformador de emergia eictrica, esto no deberd estar sobre suelo atural, ademds deberd
contar con barrera de cantencion para evitar derranes

Contamimacion del agwa

29. Deberd registrar sus descargas d agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentablle previo 3 la operacidn
del establecmiento,

30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje saaitaro o pluval,

31 Logliguidos residuales def proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas

32 Los sistemas de drenaje deberdn sir protegidos de derrammes accickntalis d residuas sdlidos o liquidos ée
sustanclas que pudiesen ocasionar alteraclones a la caligdt] del Mujo ordinario del sistemsa; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charols canales, ete. con o' finalidsd do contense materfales y prevenis posibles
cantsngenclas, ademas de COMtar con trampas de aceltes y grasss

Manejo de Residuos Sélidos

33, Deberd de registrarse como gonps duos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrolio
Sustentable del Bstado,

34, Los residuos que @ generon arse (almacenamiento, tramsporse v disposicin finl)
adecaacamente de conformidad con ¢f Reghpeénto de ka Ley Genoral para la Provencide y Gestion Inks
Restdwos,

35, Deberd instalar contenedores con tagaé para el almaoenamionso temporal de los ressduns genios” 5§
contemedores deberdn de ubicarse géntro del preio sin vigss 4 via pblica. L

36, Deberi contar con empresa aute siducs solidos qoe generen.

37: Debeerd contar con ¢f registro b y desting de resi@uos generados.
Reforestacién
38, Cuenta oo peemisn df dosmonte con expedients PDE-248-15 #) cual fue resuelto con la reposicitn de 151 <lento

decuents y un drboles nutivos de 5.0 cm de diimetro do tronco a vivero municipal.
39, .En ol espacio destinado & Area wede, deberd ser arhorizado con 16-diecisels drboles de la especie encing, con
© dimenslones de 5.0 centimetros de dismetro ea su tallo mvedido 2 120 m de altera (de acuerdo & 1a ey de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lada Art. 206 fraccidn V1], en caso de incamplimiento de este numseral,
s hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteceion Amblental e Images Urbana (¢
Monserrey. En cuanto al estacionamiento, s¢ repuso Ja cantidod de 49%-cusrocientos noventa y nueve drboles
enclees de 5.0 cm a vivero municipal debédo a que bos cajones estin bijo construccidn

Imagen Urbana
40. En caso de amuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municiplo de Monterrey Art. 16 inises o) y ) Art. 24 Incisos )  b) y ¢, Art. 25, 26,
27y 30 y contar con previa autorizacsn de la Secretarfa de Desarollo Urbanoy Enlogla
WL Ne mmu’. arrendar o subarmendar el predio para la instalacion de anunclos afenos al establecimiento.
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cuatro de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por 1a Direccion de Proyectos Técmicos de Desarrolio
Urbano adscrita a esta Secretarfa, realizado conforme al Estudio Hidroldgice preseatado por ¢f selicitante,
reiterando la responsabilidad del propletario de log efoctas do su construccidn tal como lo suscriben los
artiewlos No. 8 y 9 del Reglamentn para las Construcciones del Municipie de Menterrey en materla de

Responsabilidades, y que en lo sigulente se transeribe:

Con base en los planos ded proyecta, en bos Bstudios de Agass Superficiales peesetados y tomando en cuenta lo
mentionsdo en o Oficio Na. DT/H 90,2015, 5¢ deberdn seguir los lingamientos y especificaciones téonicas contenidas
en ellog pard su mejor dessmpedio on materia de drenaje phavial

La presente revisidn se sustenta wenicamente en el Bxtudio Hidrolégico restizado por Consultarla AQUA y realizado 2
travis del lng, Rail Cande Rivera (Cédula 1117527) con facha de octubre del 2016, ol cual dicta ks especificaciones
técaicas ded entorno wrbano ¥ Estudio Hidrokigico - Hidriulico realtzade por o [astitato de Ingenier(a Ovfl UANL, 2
través del Ing. Davidd Clemente Lopez Pérex (Cédula 7589203) ol cual dicta las especificaciones séenicas do las obeas
de enductamiento v desalojo de los escurrimientos, asf coma las caracterfsticas constructivas die las obris pluviakes
comtempladas, reiterando ka responsabilidad del propiesarin delos efectos de su constrocddn Ll gomo lo suscriben s
articulos No. 0 y 9 del Reglamento para lag Construcciones del Municlplo de Monterrey en matera de
Responsabiidades

Dee scuerdo o 1as plankas de conjunto, y conforme al artiouo 66 del Reglamento para ks Construcciones del Municipéo
de Monterrey se tiene que;

o El proyecto contempla azoteas planas por Jo que s¢ deberd proporcionar un manejo del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberfa de PYC de 4'Y 6", esto considerando una pendiente de 25 sobre
ag l0sas a fin de garantizar que el Aujo de agua Hegue hasta las bajntes para su posterior desalojo.

o Asimismo, las bajantes pluviales deberdn presentar a nivel de rasante de la calle para s pasterior desalojo
en forma superficial a las vialid tener salida a piso y oo en cabda libre para evitar
erosiones.,

de lwvias y establecer un programa para ol contrel de ks
an generar, como minimo se recomiend.:

| control de fa ernsidn tre de los materiales
¢ e 0 arrastre p:*m

Duraste o process constructiva, considerar
escurrimientos pluvishes i log probleenas que ostos

o Instalar retenedores temporales de sediment
de los mevimientes de tierra,
o No depositar material producto de Jos moyifelentos de terras en los puntos de posibles escarrimientosfe s ’:ﬁ%

subsiguiente descarga de los mismog pudiendo aprovecharla en 0S8 que no requieran agua o'
s de aparatos samitarios, lavado de autas, etc, esto a fin cle mitigar o TTesps
de inundacién en Jas puntos de eiscidencla de caudales pico, y confarme a ks articulos 120 y 121 del Reglamento de
Zonlficacion y Usa de Suelo def Municiplo de Montersey,

Asl mismo, 92 prohibe bloguest, rellenar o utilizar como vialldad todos Jos cauces de rios y srmopos, que apareacan en
1a red hidroldgica del Atlax do Riesgo paea ¢l Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran, e dichas conductas
deberin realizar las socones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que 3¢ encontraban ankes de incumir en
esta infraceion,

Ademds, de acwerda a lo estipulado e el articalo 47 del Reglamento de Proteccén Ambiental ¢ Imagen Urbana de
Manterrey, quoda prohibédo alterar & curso natural de cafadis y escurrimientos pluviales, ast como construs

cudlquier represa Bl causanto debe respander por los dafios y perjuicios que ocasione por .'mstrﬁx m !
us alteraciones al sistoma natural de drenaje pluvial, 0 ﬁ 5
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Par bo aneriar, s respansabdidad del Diractor do obra, asf camo del propéetario y asesares de ko distintos estudios y
céculos que inserviensa en este proyecto, of supervisar of proceso CONSLAUCTIVO para que se apegue 3 Jo presentado
pard 8u aetorizacidn, &l como Jo suscriben bos articeks No. 8 y 9 del Reghmentn para las Construcciones del
Wunicipio de Momterrey en materia de Responsabdidades.

La soducion de los escurrisiontas internas deberd ser realzada sin ocasionar afectaciones od dafvos ol entormo wrbano
que le rodea, debiendo respetar las caracterfsticas y espedficaciones canstructivas ¢ hidriulcas marcadas en el
proyects, buscando sobacionae y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dontro de las
instalaciones.

El Predio o encuentra (on una zoea de Rigsgo Hidroligico Nulo, {esto de acuerdo al Athas de Rie sgo para ¢f Estado de
Nuevo Ledn 1%, Btapa), sin’embango, se observa Ja presencia & un cscarrimiento o cusl ¥4 $¢ encuantra con
infraestroctara pluvial y par Jo que debeed soguir Las recomendaciones de Jos estudios de ingenieria, esto a fin de
earantizar a seguridad de Inmucble y o zona donde se encuentra este,

CUARTO: Se hace saber al propietario, ocupante o fekeresade, que en el caso do incumplir con las condicsones, lineamiontoy
requesimicatos refarentes y competertes & osta Autoridad Mussicipal se procederd & 1a aplicacidn de s sancicoes ¥ medidis
de seyuridad contenidas en la bey de o matersa.

WNTD: Hilackn que <= dé 3 las construcconss cdlbcadons nsdalaciones, deberi ser aqusii que hayd ik
autorizada por Ja Autoridad Munscipal competents, Para darles undprovechamiento distingo al originadmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener wna nueva autorfzacion, Lo asterior.<on fundamento en ¢ tercer pirralo del articalo 295 de ly

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Noeve Leon.

m enca ¢ Uso ge Bdibendon perucsuLs) ' .7" U SLU G 0T 'n.' ’ AFF TR IDE N SIS R T [
Ky Wil ) L CMEBSXaTran i comp: .'nmul 001 (181 hadll Sapente o MO AE capasCia h N ‘ . (
acoerda con el anticulo 296 de 1a Ley de Desarrallo Mftano del Estado de Nueve Ledn.
L) }'{(‘ .”
SEPTIMO: Por ser cuestién de onden pil#ico, e apevcibie b interesadas en trminoydETRL

344 (o 1n Lty de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el coal eMablece que: Se sancionard con la

autorizaciones, licencias y permaisag’en los casos sigubentes: |, Cuando se descubra que se wtilizaron documentos falsos o
ervénecs 0 que se consiguierog,€os dolo a fin de obtener la autorizacion correspandiente; IL Cuando 82 construya un
proyects diferonte al autorfzadey o Hl, Cuando para o) otorgamiento de la hcencia, permiso o autorizackn el servidor péblic
competents dicte ol 440 en contravencién 2 alguna disposicidn juridica vigente; o IV. Cuando s haya emitido por autoridad
Incompetente,

OCTAVO: Que con fundamento en el articulo 361 de Ja Ley de Desarrollo Urbano dol Estado de Nuevo Ledn, ks presente
resoluckn o prefuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los docamentes, informes y datox
proporcionadlos por el solicitante, por lo que serd a su cango y responsabitidad | utenticidad, validez, calidad, contersdo,
chloekos y especificationes que coatengan Jos estudios, peritaes, memorias, responsivas, plases y dernds documentos que
presente ante la autoridad; v con ol apercdimienta de ks sancionés que contempla el Codigo Pesal del Estado en sus
articulos 385 Fracciones 1 a 1l incluyendo ol diximo pdrrafo y 387 Proceidn VII, para al que por i o por inberpésita persana
proporcions documentacin falsa o simule caakquier acto, para obtener autorizacice, relativa a edificaciones, o sobre

h‘;:mlqmo:r peticion elevada oon tabes propsitos a la dependencia adminkstrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
i Imente otorgada
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NOVENO; Previo ¢l pago de los derechos menlcipales y demds obligaciones fiscales, cormespondientes, motifiquese
personalmente o par coeducty de ks C C Notifieadores Adscritns a esta Secretarfa. As| Adménistratiwamente actuando lo
fieman los C.C. Secretario y Directoe de Control Urbano de la Secretaria de Desarvollo Urbana y Ecclogfa del Municiplo de

que notiico o usteyl por medio del presents Instructivo que entregue a una peesond que dio lamars:
e Loy sk 108, slendo las 27260 horas del da O del mes de
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