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No. de Oficio: SEDUE 6687 /2017
ASUNTO; Expediente Administrativo L-000071-17

INSTRUCTIVO

A LAC, MARIA ELENA AVILA GAMEZ
DOMICILIO: RIO TAIO NO. 241, COLONIA DEL VALLE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
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La Secretaria de Desarrello Urbana y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N, L, dentro de los autos del expediente
administrative indicado al rubro, dictd 1 siguieate Resoluclon:

i Mostierrey, Nugvo Leda, a bos 05 -cinco dias del mes de Octubree g 380 2017-dos il diecishete. -
VISTO. - EI expediente administrativo Na, L-000071-17, fo con motive de 1 solicitud presentada en fecha 24-
weinticuatro o fobeero del 2017.dos mil diecisiate, por k €. Whria Blena Avila Gamoz, en su cardcter de propletana del
predio wbicado en |5 CALLE JOSE MARIANO ABASOLO No. 846 ORIENTE, (BARRIO ANTIGUO) ZONA CENTRO, en esta
Cludhad, ¢ Wentificado con of ndmero de expadiente catastral (5-064-006; acreditindolo sediante Escritura Piblica Numero
50,552-Cincuenta i guinientos ciscuenta y dos de fecha Y-quipive de enero dil 2014-des il catarce, pasada ante 1 fe del
Licenciado Josd Javior Leal Gorrzlex, Natario ero 111-ciento once, com ejercicio en ¢l Primer Distrito el
Estado; por B cval solicita 1 autorizaciin ée MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, e ¢
inmueble antes citado, ol cual cwenta con una superficle total de 27967 metros cundrados y una construcelin total por
regulartzar de 191,69 metros cwadrados ///

Vistos los dictimenes téonico urbanlsticos, dis;m?tionm mermacivas y demds constancias que abran dentro del expediente; y,
/
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/' CONSTOERANDO

L+ Que Ja Secretarts de Desarrolka U y Ecologla del Municiplo de Monterrey, es competente para admitly, canocer,
tramitar y resolver ls presente solifud, de conformidad a lo dispeesto por los articulas 1 Feacckdn V, 6 hracclones IV y V, 10
Fracciones XI11 y XXV Gltimo y pefiltimo paratos inclusive, 11, 137 Praceisn [, 191 fracciones V y X, 226 Fraccidn § 227
Fraccidn [1y dltimo parrafo, 228 Fraccién 1 XIV, 281, 282 fraccioses | y II, 203 fracciones | a VI, 264, 205, 286, 287 Fraccion
12V, 269 Fraccion 13 V), 290, 203 Fraccion [ 4 V, 24 Fraccion fa VIIL, 295, 296, 359y 361 de & Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn; Artiosios 1, 3 fraccion 11,6, 8, 9 fraceldn |1 punto 4 inciso g), 11, 12 Eraccidn 11, 13, 14 fraceion |l
punta 2.3, 15 fraccion 1, 16, 19 fracciomes |, 1L (L y IV, 32, 36, 39, 46, 47, 40,49, 51, 53,5759, 64, 66, 72,73, 76, 78, 100,
102, 103, 139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 161 fracciomes | 2 X, 162 fracciones [a XYV el Reglamento de
Zonlficacion y Uso de Suelo del Municipio de Montervey; Articulos 3 fracciin V, 4 fracciones [y [V, 5 fraccion 12 XVI8, 9,10,
11, 12 Fracclones 1 a VI, 13 fracciomes |, 11, V, VIL, VIl y KX, 14 fraccianes L 1L AV, VI VLY VIOL 15 fracclones 1, 1Ty IV, 16
fracciomes 1, 11 y 111, 17, 16 fraccidin X, 20, 22, 23, 25, 26 fracoidn 11, 40, 4194, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones
an ¢l Maniciplo de Mostorrey Nuevo Ladn; articulos 86, 89, 90,91 ¥ %4 e la Ley de Gabicrno Murdcipal del Estado de Nuero
Lete; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones | V, IX XOXKVI, XLEY XLIL 95, 96 Fraceiones [ y X1, 97 Fracadn VI, 99
‘drmwn xfﬂy X1V, del Reglamenta de la Administracion Piblics ded Municipio de Monterrey, vigeate al resobrerse Iy
resente,
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I+ De acserdo al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013:2025, apeohado en la Sals de Sesiones de)
Ayuntamiento de Monterrey ol 8 de Julio del 2014, Publicado on ¢ Perlodico Oficlal daf Estado de Nuevo Ledn Namera 103,

oo fecha 13 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones v & la Mauriz de Compatibilldad de Usos y destinos
del Suelo contonides en o Plan antes cltado, ol peadso en cuestion £ escuentra en 1 DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, ¢n una 2004 (nd(cada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, donde of wso selicitado para 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (2.1 Tienda de productos Basicos, 21,1 Abaerotes Fruterlas y
Miscehineas, 2,12 Carvicerias, Tortilleras y Panaderfas; 22 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalog, 22.2
Aguaratos @dctricos, Muahles y Linea hlanca (domdésticos y de eficina), 2.2.3 Artesanfas, Artfculos religio sos, 2,24 Articulos
deportives, 225 Articalos médices y de laboratoria, 2.26 Computacion, Ingenéecis, Dibujo ¥ Anticulos fotograficas y
deematagraficos, 22.7 Dukerlas, 228 Farmaclas, Herbarlos y Boticas, 2.29 Florerfay y Arreglos Norales, 2.2.10 joperfas y
Reloferias, 2211 pagosterias y Biclcketas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y moldwras: Espeys y
lunas, 2.2.14 Mercertas, 2215 Mésica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Yenta de pelioulas y videojuegos, 2.2.16
Opticas, 2217 Frondas do vestir, Pleles y accesories; Cateado; Telas, Aliombeas y Cortinas, 2.2.18 Ulteamarinos, Vines y
Licores; Cigarros y puros, 2,2.19 Vesta de agua punificada, 2.2.20 Viveros; 234 Tiendas de convenioncia; 3.1 Servicios
Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alguller de ropa, 3.1. 5 Cerrajerfas, 3.1.6 Oibercafés, 3.1.7 Sanitarios Pabiicos, 3.1.8
Depiscian, tatuajes, aretes y perforaciones, 3,19 Estudios fotagrafico, 3110 Lavanderias, Tintererfas y Planchadurfas,
3011 Peluguerta, Esséticas y Salis de belleza 31,13, Salas de igasajes terapéuticos, Quiropedcticas y Astitricos 3.1.14
Sastrerias v Talleres de costurs; 344 Refresquerfag, Novertas 4 Paleterfas, 345 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7
Taqueriss, 3,42 Comida para levar, Comida ripida, Antofkos; 39 Administraclin Privada, 3.9.1 Bancas, Caja de abarras y
Sorvicios financheos, 3.9.2 Cisas de bolsa, Cagas de camblo, (Rsas de empefie, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas
Carporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas, 3.15.3 Clnlcas y Hospltales; 3.17.4 Sakones deo
Corto y Estitica; 3.18.10 Contros de Edecanifn a Distandy), se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto
mformar de confarmidad con Io estableckdo icdlo 13 fracodn U de & Ley de Desarrollo Urbano del Bstadk do
Nuevis Ledn que sefiala; ARTICULD 137, Lxgunifcagidrsthindaria que establezcan en fos programay de desaruliy wriwoo
de centres de poablacidn, se sufetardn a fas s@wnam rqofias: .. I CONDICIONADOS: aquellos gue por swe caraeteristiens do
funcionamienco, fracuencla can que s preseatas o espebialidad y sendo complementanis de los predorminantes presentae
agin mode 0 grado de Incompatibiided que puedd evitarse o reducirse con & cumplimiento extriclo drmmmmy

i mmmmrpmbhmdmnfcmpdbffmudzoafomk 0
0 por cowsa de ueatkad publica, B incumplimiehits de esas condiciones y requerimientos dojard sin ofectos &2 autoRon dy
(st & sl y consecuntementa, procedend Jo apiicaciin de fus medidos de ssguridad y sanciones correspowndlientey, Jz 3
i v
1 Aunado a o anterfor cabe seflalar gfue m: Desarrallo Urbana del Municipio de Monterrey ZOI}ZOW
usos del suelo condicionados y que fartioulo 19 del Reglamento de Zosficackin y Uso de Suelo del Muricipio de /
seflala que “Los usos y destinas del sdelo condicianadas, indicados en ko Motnz de Compatibilidad pare ser aulorizadas deberda
cumpllr com los sigulentes requepimientos: | Predominanciu: £n una distoncr mindma de 100-chen metros hacio ambos lades
e fote e cuestibn, on ambog odas de las aceras de fas cafles, B 55-cincuenta y cince por clento de Jos lotey cofinduates y por
fo menos woo de dos kotes adydcentes al mismo predio o deberde tener uso haditacional unifumiiar habitode, Caundo fog frate:
il Joe Totas sean de tamados dedigeales, sv podnd detarminar fa predominancia a través de los metros lineafes de aitados frentes,
de cada prediv; 1L Comtaminacion: No deberdn sobrepasar fos Nmices mdaimos permisibles de contaminacitn del aire, suelo,
ogua, energlos (radiociones) v ruido, entre oLrog; cuando &f caso o americe of tipo y nivel de contaminacidm serd determisado
por un dictrmen que emite k) Secretarks, segdn fo dispaesto pov fo Ley Ambiental del Estado de Nuew Ledn y demds
disponiciones de cardeter goneral aplicabies: 1L Impacto Vial: Que ef uso solicitado no represente un problema pore o
opevatividid de & viakdod, eo doade o tipo de impacto serd determinado mediante ue dictamen que ewaitind ke Secrotaria,
preio andiisis del estudi de Impacto vial de conformidad cun do dispuesto por o Ly, y derds disposiviones e candeter gessraf
aplicables. Cuando fns abees de construcciin genersn en su harn de mdaima demimda mas de | S00-M¥ Quin inntos viajes, segin
las eriterios institute of Transportation Engfreers (1.1.6.) of estudio debend ser eraluado por of Conséfo Estartal de Transporte y
Viahdad; V. Seguridad: Que of uso def suelo soficitid, 00 pang én niesgo i integridad fisice o patrimon fo de fos residentes
del mpn donde se focallaa ef predio #n cucstion, rerd determinadu of grodo de riesgo mediante dictamen que emita (o
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Direccidn de Proteccidn Ol correspondivate o Patroxatn de Somberus de Nvewo Lodn, Pora Usas condickonadus sobre
corredores Urbanas de Bajo Impacto (CHI), Medkang impacts (CMI|, Alto Impacto (CAL) Industrial (1) y Cormador Cuftural
{CCU); Zona de Servicios y Comervio (CS); Subcentros Urbanas (SCU) y Zona Industrial y de Trausiidn (2T) aliaron las
fraceiones I, 1l y 1Y del preseste articulo, asf comeo loy deed gue 30 estadiercan en lo sormatividad correspandlente.”

IV.- Bajo Jos antorioees requertmientas exigibles para usos condicionads, en los iirminos anterlomiente cescritus, 92 Uene
que, conforme 3 dicho Plan, ¢ wso sollcitado de Locales Comerclales y de Servidios Agrupados es considerach como
condiclonado y al encontrarse o predtio en una zona indicada como ZVP-ZONA DEVALOR PATRIMONIAL, por o taato, ke sun
apicables Jos Requerimientos 1, 10, 1y IV, Jog cwales se cumplen de [a slguiente manerx

Requerimiento L- De acuerdo Iaspeceidn Ocular realizada por personal adscrito 3 esta Secretarta de fecha 19 diecnuere
de mayo del 201 7-dos mil diecisiete, se kevantd lo microzonificackén de |a zana donde se pudo constar que ¢ ura distancla
de 100 metros hacka ambas kadas del predio en cuestian, gn ambes lados de las aceras de las calles &2 encoentra wna Gantidad
de 23weintitees lotes, cle bos cuales 22-veintidos tienen uso diferente 3l habitacional unifamiliar que correspond g &2

%)neventa y cinco por clento de bos lotes colindantes y ninguso de los Jotes adyacentes al predio tienen uso hall "‘ i
unifarsdiar habitado. T(% 8 &)
Requerimionto B« La Direccida de Ecologfa adscrita 2 esta Secretaeda, emitio ofic 1001/2017 dentro del efsfiaitn
LTA-000085/2017, de ficha 09.nueve de marzo del 2017-dos;mil diecisiet, mediante el cual sefiaka IW.;
materia ambiental, rospecty a 1a contamiraclon del aire, apual eneryfas (radkaciones) y ruida, entre otros; mi que
serdn precisados en o cuerpo de esta resoluckin y a los deberd dar cabal cumspliniento para satisfacer este
requerimiento,
Requerimionte IL- La Direccidn de Proyectas Téomicos de Desarrollo Urbano adserita a esta Secretaria, emitio Dictamen
en materks vial mediante o cual conside &5 factible descle ¢l punto de vista vial, s embargo, deberd
cumplie con las recomendaciones ndi DPTOU/V/218/2017, de fecha 28-veintiocho de marzn del
2017-doy mil diecisiete, mismas que send 0 ¢l cuerpo de esta resolucion, ¥ 4 Mg cuaks deberd dar cabal
cemplimiento para satisfacer e610 requerimionto,
Requerimiento IV.- La Direcciin Municipal de Pgheccitn Civil de Monterrey, emitic escrito de respuesta de fecha 16
dlectsess de febrero del 2017-dos mil diecision /dentro dol Oficlo nimero  SAY-PCN/D/0308,2017, Expediente No
PC/503/15/18, Tarjeta Follo No. 0135/17, en copfformiddad con e precepto Jurfdico 51 Inctso h | del Reglamento Municigol
de Protoccion Civil de Monterrey, realizd Ins y revisién v otorpd 108 lineamientos en materia de protecodn dvil
para ¢l wso de locales comerclales y de servickis agrapados, en el prodio » ubscarse et [a calle Abasolo No. 834, 2ona Centro
an ¢l Municiplo de Monterrey, Nuevo Ladn yidentificado con el admero de expediente catastral 05-064-006, que fue emitido
y wotificado a peticidn de 2 parte soliitante, en consecyencia surd 4 dicha dopendeacta 3 quien deberd informarse sobre o
camplimiento de esas medidas, para cyc I mismsa nctie en copsesuencia

LT

.- ‘
Valued iancto presentado nméa de una oastrocctdn tomtde-191.69 metros cuadrados, distribuidos de la sguiente

manera: L 7
- ._-(_..)} e — l =
A:J por {.'“:" DESGLOSE DE AREAS
| Regelariar | | R
_ * yestibalo, 03 locales comerclales, badios, cochna, alacena, loza,
| Planta Bad | 19169 | 19149 i ket dprog
Toal | 1618 | W8 | 00 e

V1.- £ Instituto Nacomal de Antropologla e Historsa de Nuevo Lade, eenite Oficio No. DOCINL-191/16 de fecha 31-treinta ¥

un de agesto del 2016-dos mil dieciséts, por medio del ousl informsa que, el inmueble que nos ocupa ubicado en la calbe

basolo Ote. No, 834, entre Doctar Coss y Diego de Montemayor, Zoni Centro, con expediente catastral 05-064-006, forma

: ?l:l(’aulogns INAHINBA-CONARTE v coeals con elmensos arquitectdnices impoctantes a conservar, y b oplion
-
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LECnica es que no $& contamine su imapen urhana con grandes letreras y ea cuanto al uso de saelo no se tene inconveniente,
Que siga los lineamientes y normativicad de Manicipio y del Barvio Antiguo.

V- Que de acuerdo & 10 indicado en ol articulo 32 del Reghameeto do Xonificackn y Uso de Suelo del Munkiplo de
Monterrey que a b detra dice: *Pare ka zona del Burrio Antigoo, decretado como Gentro Histidrico, s¢ permaitinn fos usos del
sualo indicedos pary (o 2002 de Valor Patrimoniol y o dessidd sefiaiadas e of Plan y o este Reglomenti, En esta 200G no
serdn aplicables el CUS y €08 y o alture de fat edificaciones quediry sujela @ o dispoesto par o normatividad gplicable,
procurando que ef lengunfe arguitsctinico atiteode armonke con o encomo. Lo anterier can independencio de la
disposiciunes legates de cardeter general que sean aplicables,” Bl mismo reglamento mencions en sus Articulog 51 fraccién
Iy 78, o que a la letra dicen: “ARTICULO 51, Bn jos spuientes fnmuedlvs ao opficard of reguerisalinto o cajones de
ertocionamiento: .. JIL En fos inmuebles ubicadas an ol Barriv antiguo; en fos devretados o calakgads como de walir histévico
0 ortistico de conformidad con dictamen que af efecto emita ef Instituto Nockwal de Antropologin ¢ Historin o ef Institute
Naciooal de Beilas Artes, segie corresponda. Lo anterior debido of wlor cuftural de dichas ediffcaciones ¢ mmoeble” v,
ARTICULO 78 Lot echificocionss catafogadas com) inmueivs dv valor hisdeico o antisten qow conserwen coroctenisticas
dignas 0 preservar segin apiidn o visto bueeo de & dependencia competents, podrin ser eximidas de cumpliv con fos
Iinccinfentos urbanisticos y cajones de estacionamiento que correspondan a la zona en donde s¢ wbiquen, sgis b
dhsptsto por ef Pan y ef preseate Reglomento. Paro coalquier interyéncidn en estas edficocioney s deberd contor con b
opinidn favorable de ko awtoridod competente” por Jo que, confogbe ol oficio DOCINL-191/16 emitido por el Institute
Nacional de Antropologia ¢ Historia, en el Extado de Nuevo Ledo/Sitado en el considerando inmediato anterior en o que
infurma que el inmaeble que mos ocupa es catalogado como Monymento Histarioo, por ko que tomando en cuenta o anterioe
00 W ardn exigibies les lineamiontos wrimnisticos y cajongd de ostacionantiento. En cuanto a alturas 1a Direccidn de
proyecios Téenicos de Desarrollo Urbano emitio oficio DEFRUS59/17 de fecha 02 de marzn del 2017, en el cual hacea
menciin del articulo 76, dol Reglamento dedagdficacién ¢ Uspde Suelo de Monterrey, que dice "En Ja 2ona lodicada en of
gl corto aama de alor parvimonial (ZVP) )i dogety
Yiosuaea ke respectivanents, s vaos dmwbro Jnsj
20 of plan ' dste raplamento. Farg colguier intervencyy

Covrespandd 0 €0da 2000 protagida”

VIlL- D segerdo o inspeccion ocular reslteada y
2017-dos mil diecisiete, se pudo constar al my

1X.- La Diregcion Muniogal de Proteccdp’ Civil de Montermey, emiti escrito de respuesta de focka 16-d] acisais d& Tolroro
del 2017-das mil diecisiete, dentro de)Ofico ndm M/D/0308/2017, Expediente Now PC/503/15/18, Tarjeta
Folio No, 0135/17, en conformidad can of wﬂﬁiﬂ% inciso b ) del Reglamento Mumicipal de Proteccion Cvil do
Munterrey, realizo inspeccion y redisson ¥ otorgd Jos lineamientos en materia de protecaidn civil pars el uso de locales
(omercabes y de servicios agrupsddos, en el predio a vhicarse en s calle Abasolo No 636, Zoaa Centro an ] Municipio de
Monterrey, Nugvo Ledn v idenfificado con ol siimero de expeciente cacastead 05-064-006, que fue emitido y sotificado a
pelicidn che b parte solicitanyé, en consecwencin serd 4 dicha dependencia 4 quien deberd informarse sobee ¢l cumplimiento
de esas medidas, para quods misma actie en consecuencia

X~ La Junta de Proteccion y Conservacion del Barrio Antiguo, emitid dictamen oficio admero /2017 (sic) de fecha 30-
treinta de enero del 2017-dos mdl diecisiete, para el proyecto 2 realizarse en ¢l predio ubicado en la callie Abasolo No, 836,
Zona Centro en ¢ Municipio de Monterrey, Nuevo Leda ¢ identificado con el ndméro de expediente cata stral 05-064-006,
mediante el cual se otorga ¢l YISTO BUENO para el cambio de wso de suclo ded bien inmueble para ser utllizado como
LOCALES COMERCIALES ¥ DE SERYICIOS AGRUPADOS, y se AUTORIZA CONDICIONADAMENTE EL PROYECTO, en la
inteligencia de gwe campla con los requisitos del Reglamento del Barrio Antgeo de Monterrey, avalado por o Decreto y la
Ley e Patrimonio Caltural del Estado de Nuevo Lot ademids de que deberd canservar b fachada original propuesta en of
proyectn de b construction que condyuve con la fisinnoenla aequitectinica del barrso antigeo, al igual deberd acatar los
lineamientos v disposiciones indicados por las dependencias y municiplo de monterrey para cumplic coa las normas y

disposiciong$Ye seguridad y salud y sanitaras.
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XL+ La Direccln de Ecalogla, mediante oficio No, 1001 /2017 y némero de expediente administrativo LTA-000085,2017,
de fecha 09-nueve de marzo del 2017-dos mi) diecisiete, enie os lineamientos ambientales a seguir con |o fisalidad de
prevenic s Impactos negativos que tendran Jas actividades ded establocimients sobre ¢l medso ambiente ¥ hatid [a
comumitac los cunles serdn indicadas en ¢ cosrpo de |a presente resolucitn,

X1~ Quer ol Intesesado dando camplimients a lo Indicado #n el articulo 280 fraceion 1 de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Rstado de Nuevo Leda y al articulo 125 del Reglamsentn para las Constracciones en ¢l Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefakado en el artioalo 3 fraccidn VI, del oitado Reglamento, en o que determina de acuerdo 4 Jas caracteristicas de la
construccion que b misma o8 clasificada come (4h), acompana Reporte Estructural do facha 20-veinte de febrera del
2017-dos mil diecisiete realizado por GRIPSUM ESTRUCTURAS y firmada por of Ingeniero Antonio Rodarte Na
con cedula profesional 2925677 el cual s¢ manifiasta como Asesor en Seguridad Estructural medinnte escrito
misma.

XML+ Com base en el artkulo §7 fracckin VI de) Reglamento de s Adwinistracide Pibiica del Municiplo de Mon
la Direccidn  de Proyectos Téomicos de Desarrallo Urbapo, adsorita a4 esta Secretarly, meduste of
DPTOU/V/218/2017, de fecha 28-veintiocko de maren del 2047-dos mil diecisiet emitid Dictamen en materia de

mismo que fae restizado conforme al plane de peoyectn presentado por of solicitante, caduyendo que of proyecto es factible
desde ol punto de vista vial, siempre y cuando o cumpla ¢on 1o indicado en el citado dictamen,

XIV.- La Direccion de Provectos Ticnicos de DesarolkyUrbano adscrita  esta Secretarla, emitio Alineamsiento Vial e fecha
13-trece de febrero del 2017 das mil digessiete, respéct ol peedio ubicado e [ calle José Marlano Abasoko, ot centro of
el Municipio de Mosgerrey N. L, el diente catastral 05-064-006, en 1a cual sefalka que en los estudios
e vialidaad NO se prové 1a modificacide afla plblica, con ka que calinda of predia, sin embargo, deberd respetar
lo siguiente: a) Para |a calle Abusolo deberd respotyf su liemite de propledad de acuerdo a escrituras.

Que, de acuerdo a Jo expuesto, fundade y motivgile, o suseritn Secretario de Desarrollo Urkano y Ecologta del Munlciplo de
Moaterrey, Nuevo Lader:
ACUERDA:

v e
L AR L

PRIMERO. - For los motivos v razopts expoestas en bos sérmines sefialados y bajo ks condiciones que se Indican en ¢
capitule de consideranda de 1a présente resoluctén s AUTORIEAN |23 LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USODE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, ¢n ol prodio ubi€ado en la calle JOSE MARIANO ABASOLO No, 836 ORIENTE, (RARRIO ANTIGUO) ZONA
CENTRO e esta Cudad, ¢ igéntificado con el nimerode expediente catastral 05-064-006, ¢l cual cuenta con uma superficie
total de 279,67 motres cuglirades y ura comstruccion total que ve regalartza de 191,69 metros cuadradas.

SEGUNDO, - EI pecgrietario, ocupante o interesado deberd cumplir al iniclo de actividades ¥ en todo momento con todas y

cada una de las siguientes obligadones v/o lincamientas:

A)  Las cbligaciones impuestas que se contienen en este acwerdo se complementan y adicionan con las contenldas
en b documentacite grifica y Planos (1 do 1), Ja cual debidamente autorizada forma parte integrante deol
mismo.

B)  Deberd camplir al inicio de actividades y en tndo memeato co todas y cada una de las siguientes obligacicaes
y/0 limcamientos:

L Respetar el proyectoarquitectdnico tl y como se [bustra en los planos sutorrzados al efecto {Distribucion, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantag arquitectinicas del proyecto, dimensions de log accesos y salidas a |a zona de
estaconamiento, alurs de IS edificaciones, etc).

o podripilizarse of inmueble que nos ocupa para un uso diferente det autortzado o4 el présente acoerda nl modificar

§¢ "\ :
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10,
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0)

D)

£)

87

el funclonamiento estructaral del proyects aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizackn
coevespondiente,

Deberd de respetar of wso de edificacion para Locales Comerciales y de Servicios Agrapados en  predio en
nuestin,

Deberd rospetar ¢l uso de todas v cada una de las dreas indicadas en of proyecto arquitectdnics que n este Acto s
autoeza, e deberd cambilar el glro ni suirea de construccion aqui sedalada (respetar ko indicado en el proyecto
autorizado al efectn), quedando totalmente obligade a mansener en funcion los cajones de estaciona miento que indica
¢ prayecto, en casn contrario quedard sin efectos |a presente autorizacl bo.

No poded wtilzarse ¢l inssuchle que nos ocupa para un wso diferente del autarzade ni madificar d funcionamiento
estructural del proyecto autocizado.

Dederd conservar a la edificacida en bueaas condiciones de establlidad, servico, aspecto e higlene, evitar que e
conviertan en molestia o peligro para ks peesonas o ks bieoes, reparar y coereglr los desparfectos.

Los acatades on las fachadas doben mantenerse en buen estado de conservackin, aspecto ¢ Mipeoe,

Deberd contar con la autorizacion de los anuncios para Ja prevencidn del establecimicnto, por 1o que se
previene de tramitar k licencka para colocar el tipo de anuncio y lincamientos permitidos antes de cualquier
maovimionto.
Deberd mplementar un programa de Nmpleza, en donde se inclyfa el exterior del establecimienso, la fachada, las
tagquetas, |a media calle y en todas sus colindanclas,
Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unle
consultor externo adscrito a la Direcclon de Protecclén C

| dnterna de Respucsta lnmediata realizado por un
Estatal, asi como ks Awditorsa Técnica (andlisis de

rlesgos) emitida por la direccibn aate  al licle de ventas o reains da Jos lnmebles 08
observancia de la Ley de Proteccién G ncendbosp Materlales Peligrosos del Estade de Nueve Ledy
Deberd camplir con & reglamento de Lins 52100 Sanitaria de la Secretarta de Servicios Pibicos gt
de Monserrey, &

Dobard respatar Jo indicado pora Direccidn Municial de Proteccion Civil de Monterrey, mediante es

e fechn 16-<inciseis de febeero del 2017-dos/Mil diecisicte, dentro del Oficlo ndmero  SAY-PCM/D/OTURIR017,
Eapedisnto No, PC/503/15/18 Tarjota Falio Xo. 0135/17 en conformidad con ol precepte juridics 51 inclso h ) del
Rigamenito Municipal de Proteccider Ovil e Monterrey, realizd Inspoccién y revision y otorgd los lineamientos en

calle Abasola No. 636, Zena Centro ¢
expedieate catastral 05.064-006, qu
dicha dependencia a quien debe:

ol Musicipia.do- Monteseey, Nuevo Ledn ¢ (destificado con ¢l nimero de
Jo'y motificado a peticida de [a parte solicitante, en consecuencia serd a
arfiarse sobre ¢l cumplimiento de esas medidas, para que ks misma actie en

consecuenca,
Deberd respetar lo sefakado goe of lastituto Nacional de Antropologla o Historia de Nuovo Ledn mediante Oficio Na
DOCINL-191/16 dle fecha 3 -treinta y umo de agosto del 2016-das mil diecisdis dosde informa que, ¢ Ineueble que nos

ocupa ublcado en la calle Abasolo No, 836, entre Doctor Coss y Diego de Montemayoe, Zon Centro, con expediente
catastral 05-064-006, forma parte de los Catdlogos INAH-INBA-CONARTE y cuenta con elementons anquitactdnicos
(mpartantes a conservar, y ka opinidn thenica es gue no se contamine su tmagen urband con grandes le1reros y en caanto
al w0 de suelo no s tiene Inconvenlente. Que siga los kneamientos y normatividad del Municipio y del Barrio Antigeo

Deberd avender o sebakido por 1 Junta & Proteccidn ¥ Conservacin del Barrio Antiguo, mediamte oficio nimery
__J2007(sic), de fechn 30-treinta do enero del 2017-das mil decisicte para o proyecto a realizarse en el predio ubiado
en 1 calle Atasolo No, 836, Zona Centro en el Mnicipio de Moaterrey, Nuevo Ledn ¢ Mentificado <on el némero de
xpediente catastral 05-064-006, mediante ol cual se otarga el VISTO BUEND para of cambio de uso e sueko del bien
inmweble para sor utilizado coma LOCALES COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS AGRUPADOS, y s¢ AUTORIZA
CONDICIONADAMENTE EL PROYECTO, ¢ 1a Inteligencia de que cumpla con los requisitos Gl Reglasseato del Barrio
Antiguo de Mosterrey, avalado poe ¢l Decreto y la Ley de Patrimonlo Cultural del Estado de Neevo LoGn; ademas de que
deberd rr\rmr Ia fachada original propuesta en of proyecto de la coestrocckin que coadyuve con & fissonomla
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arquitectinica del barrio antigun, al Igual debera acatar los lineamientas y disposiciones indicads por las dependenclas
y municiplo de monterrey para cumplir s las noesnis y dispasiclanes de seguridad y salud y sanitaras.

F) Enmateriade Vialidad, deberd cumplir con 1o Indicado en el oficio DPTDU/V/218/2017 de fecha 26-velatiocho
de marzo del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectes Técaicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaris, en bhase ol Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por ¢l
interesado, siendo bo siguiente:

1) E Proyectn deberd respetar el siguiente Allngambeto Vial de acoerda al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lodn y al Articlo 64 del Reglamento paea
las Construcciones del Municipio cie Monterrey
a)  Para & calle Abasolo deberd respetar su limito de propiodad de acuerde a escrituras
Ntz No Se preve k2 modificacion al tramo de & vi piblica con 1a que oolinda ef peedio.

2)  El proyects deberd resolver s demanda de cajones de estacionamiento dentro del peedio, de acverdo a fa matriz de
oomprtibiidad de usas del suelo del plan de desarrollo urbiano del municiplo de Monterrey 2013-2025

3)  Cot base o o Articulo 51 del Reglansento de Zonificacion y Usas de Suclo del Municipio de Monterey, en ¢l cual se

detemlna lus mmmks quc estan exenins dc pn:scnur cajones de estacionamiento, anim*gm

L Enlos ubocadns en zonas o calles pcmm.lc-.s dobido & sus ¢
(1. En %o destinados 3 estancias infanties;
U0 Bt fus dawehies wbicadas cn of Barrio Antiguo; en bos ijmuebies decrotados o catalogados como de

0 artistico; y en los inmeebles que presenten caracterfspicas dignas & conservar, de conformidad con dictafEgeT™l
efecto emia ¢l Instituto Nacional de Aqtropologia ¢ Higtogsa o el Inssituto Nackonal de Bellas Artes, segin comespond
Lo anterior debida al valor cubtural de Sighs edificadighes o inmuchles; y,

4] Con respectn @ Ja via pibiica, queda prohibidg/s
. <Aisposaiyos de trinsite sin autorizacdn de b apte ndad municipal 4 transio y vialidad, de aceerdo al Artfoulo 67 dd
plénedio de Transito y Vialidad del Munidglo de Mooterrey.

§ B quecta obligadn 2 que 1a operaddn que presente, as| como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en 3 ona de accesos ¥ estacionapientns sea tal que no ecaslone problemas operacionales 4 b vialidad y a la
gona colindante. La aperacite vohiculaf al interior del desarrallo serd responsabiidd e los propietarios ded mismo.

6) Bl provectodeberd tener ¢l seAalamiéato (horfzontal y vertical] de tipe informativa, restrictiva y preventivo secesano
tanto en &) interioe del dosarvotlo, 26 como al exterior del predio, s importante adarar que los ostos del seflalamiento
deberdn ser con carpo A desargdllador, La secretaria de seguridad pablica v vialickd poded solicitar el seflalamiento
vial y las adecuaciones \ukakmma  pasaareOITeEct operackin del dessrrollo cuando asi lo requisra,

7] Elpropietasio o progieta el desarfollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesartas para poder bevar
A Gabo 1as obras 0 adee qmnala planificadas en |a zooa, cunando asl sea reguerido.

G) En materia ambie l deberd respetar bo Indicado en el oficio No. 1001,/2017 y numero de expediente
administrativo LTA-000085/2017, de fecha 09-nueve de marzo del 2017<os mil diccisiete, emitido por la
Direcclén de Ecologha adscrita a esta Secretaria, sleado lo siguiente:

Generales

L Los giros autorizados pars locaks comerciales y de serviclos agrupados son Jos citades e los puntes 2.1, 2.2, 234,
3.1 (excepto bos humarales 313, 3.4, 3.1.12), 244,345,347, 342,39, 3153, 3,174, 218,10 extablecidos el Plan
de Desarrollo Urbuno del Municiplo de Manterrey 2013 - 2025,

2 Deberdn contar con un programa permanente que Incluya el control de inseetos y roedores.

3 Durante ol funciveaesionto de La obra deberd tmplicar el uso eficiente de 1o energiay del agua, asi como de los recursos
materfales no perjudiciales par & ambéente, ello con I finalidad de lograr una reduccidn de kos impactos ambientales
yma wastentabilidad del edificlo,
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lllldo y/o Vibraclones
No deberdn existir espacios absertos, esto con b fisabdad g no impactar negativamente el entnma con el desarrolio
de las actividades que generen emisones de raido,

5. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, no podrin colocarse en colindancia
o via piblica ni a limies dol peedio, en cualquier ubicaciin deberdn estar sistados scucticamento y o deborin
sobrepasar ks [imites miximos permisshles de raido en fuentes fifas de 60 dB(A) de 08:00 a 2000 horas (horario
pard ocakes comerciales),

6, Encuso de utilizar bocings, magnavoces o altaveces de sistemas de sonldo, mdshc, intercomunica cide, alarma, ete,
deberdn ostar oriontadas hacia ol interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites miximos
permisibles de emisidn de raido por la Narma corvespondiente, nl sus vibraclones.

7. No se permite 1a ejecuciin u operacitin de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
siailires on intersares con espacias ableetos nl en via pablica.

Contaminacion del Suclo

B Elsualodeberd estar protegido con material Impermeable, es probibido realzzar cualiqueer actividad en suelo natural

9. Quoda peohibido la derrama o vertido de material sdlido o ¥quldo al suelo, a b via piblica y/o dreas verdes:

10, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o miaimixar fugas de liguidos que puedan afectar ¢f suek del drea,
evitando colocar materiades y/o equipos sobre sueko aatural,

11, EVintersor del establecimiento deberk estar lore de derrames de grasa y acelte.

12, Do case de usar transformador de enenifa elctrica, este so dephed estar sobre suelo natural, ademds
Con barrers de contencién ara evitar derrames,

Emisiones al Aire

13, Nosedeberdn percibie olores a predios colindagtes.

Contaminacién del Agua

14, Es prohibido b derrama o vertido de residue!

15, Debord registrar sus doscangas de agua residual endi
establecimiento.

16, Los Jiquidos residuales del proceso deberan

17 Las sistemas de deenaje deberdn ser protegidhs de derrames accidentales de residuos sélidos o liqui dos de sustanciss
que pudbesen ocasioesr alteraciones a la calidad del flujo ardinario del sistema; estableclendo un slstema de barreras,
fosas, charolas canales, ete, con la finalidad de contener materfales y prevenir posshles contingencias, ademis de
CONtar oo trampas de aceites y grasa .

Manejo do Residuos Stidos ot

18 Deberd de registrarse como genepddog-d€ residyes de manejo especial ante y Secretarfa de Desarrollo Sustantable
def Estado. ¥

19 Los residuos que se generen §éderin mansfarse (almacenamients, transporte y disposicion final) ackcustiments de
canformédad con o Reglamghito de la Ley General para la Prevencion y Gestion [ategral de los Resid uos.

20 Deberd (nstalar contenedoees con tapas para el almacenamiento temporal d¢ log reskluos penerados, dichos
cantenedores deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista a via piblica

21. Deberd contar con empeesa autorizada para ka recoleccion de resicduos sildos que geoeren,

22, Deberd contar con el vegistro tipo, votumen v desting de residucs generados,

Reforestacin

23, Paralazona del Barrio Antigo decrotada como Zowa Protogida no serdn aplicables of COS y CUS asf como tampoco
cajones de estacionamiento, por 1o que no requieren del arbolado en drea fardinada y estacionamierto,

Imagen Urbana

24, Bn case de anuncio debend ser de tipoadosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir ¢ on ol Ruglamento
do Anuncios del Muaicipio e Monterrey Art. 16 Inclsos &) y ) Art, 24 incsos a) y b) ¥ ¢, Art, 25, 26,27 y 30y contar
con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

25, No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la iastalacién de snuncios ajenos al essablecimiento.

¢
AlidesI¥ liquidas 2l dremaje sanltario o pluvial smweircernin,
Sccrumiadcbcmﬂo&stmnblewha%dd

tpdir con las Normas Oficlales Mexlcanas.
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autorizada por la Autoriclad Municipal competente, Para darles un apeovechamiento distinto al ariginalmente aprobido, s¢
duberd tramizar y ebtener una nueva sutoerzacidn. Lo anterior con fundamenta en ¢ tercer pdrrafo def arthoulo 295 de 4

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: For ser cuestidn de orden piiblica, es deber de [ awtoridad apercibir a los interesados en términos del articulo

344 do & Ley de Desarrollo Urbano del Estade, en vigor, ol cual establoce que: Se sanclonard con |a revocacion de ls
autorizaciones, licendas y permisas en los casos siguientes; [ Cuando s¢ descubra que se utilizarce documentos falsos o
errémeos 0 que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspandiente; It Cuando se construya us
pravectn diferente al autorizado; o 115 Cuando para el atorgamiento de b licencla, permiso o autarizacin el symidor

pilblioo competente dicte of acto en contravencidn a alguna disposicidn jurfdica vigente; o IV, Cuando se haya e
autoridad incompetente,

i

SEXTO: Que con fundsmento en el articulo 361 de & Ley de Desarvolio Urbane del Estado de Neero Lodn, I
nesolucds no prejuzga sobre Jos derschos de propiedsd v 5o dictd conforme 2 los documentos, Infi "
proporcionados poe el solicitante por lo que serd 2 se cargo y responsabilidad la autenticidod, valides, calidad, contefitlo,
calculos y especificaciones que conteagan os estudios, peritajes, memortas, respensivas, planos y demis documentos que
presente ante la autoridad; y con e aperchimiento de fas sanciones que contempla ¢ Chdigo Penal del Extado en sws
articalos 305 ¥ 367 feaccion IV para al qoe por i o por interpdstta persana proporcions documentacidn falsa o simule
cualquéer acto, para obtener aatorttacién, relativa a edificaciones, o sobre cualguier peticidn elevads con tales propésitas
11a dependencia administrativa correspondiente, sin 10 cuakes ésta no se hubkere legalmente otargade

SEPTIMO; Previo ¢l pago de los derechos municipakes y demas obligaciones fiscales, carrespordientes, notfiquese
personalmente o par conducto de los OC Notificadores Adscritos 8 esta Secretaria - Asl Adminkstrativamente actuando lo
firssas Jas CC. Secretarto y Dirsctor de Control UrBiano de o Secetarin do Desarrollo Urbana y Ecalogla ded bunicipio de
Monterrey NUEYa Lagn, swecssssss msssssress e e O R Y e PR S

or medio del pmmu"pmm que ontregee a una persona que dijo lksmarse
P flovstlea RIS siendo las £.25 horas del dia 2¢
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