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(icio No: SEDUE 6414 /2018
Expediente Administrativo L-000067-17

INSTRUCTIVO

A LA C, MARIA ISABEL FLORES PAUL DE MARTINEZ
DOMICILIO EN: AVENIDA HIDALGO No. 1745 EN LA
COLONIA DBISPADO, MONTERREY, NUENO LEON.
Presente. -

La Secretarla de Desarroflo Urbano y Bcolugia del Mimicipio de Monterrey, N. L, deatro de los autos del expediente
administrative indicado af rubro, dictd fa siguicnte Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Lebe, o Jos 06-seis dins dol mes de Marzo ded afle 2018 dos mil dieclocha
VISTO.. El expeciente administrativo No. L-000067-17, formacdd con motive de la solicitud presentada en f«hl 22
velntidds de febrero del 2017-dos mil diecisicne, por of C Maita ksahel Floces Paul de Martiner, en su caricter de
Propietaria del inmucble ubscado en la Aven lonka Obispado, de esta Crudad, ¢ identificado con
o mimero de expediente catastral 11-249-001, g pindad mediante Escritura Nomero 4,307 caatro mil
trescientes siete de fecha 30-trefnta e Marzo de 1998: fientas noventa, pasaca ante la fe del Licenciado Edelmiro
Sircher Sarsches, Titular de la Notar(a Pibica Nimero 73-s6tonta y tres on ejeevicio on ste Muricipo; solicitud mediante
fa que pretesde obtener la autorizaciin de las IA DE USO DE SUELO (AMPLIACION), CONSTRUCCION
(REGULARIZACION] Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SECUNDARIA CON JARDIN DE MINOS ¥
PRIMARIA PREVIAMENTE AUTORIZADAS cn el pfedio antes citado, of cual tiene une superfice total de 1 22558 metros
cuadeados y wna constroceion existente de 786, 2 metros cuadradas de los cuales 707.50 m2 son previgmente autorizaios
y par Regulartzar 79.20 m2, para o cual of salifitante acomypuia copia simple de L sigulente docomentacidn:

1, Becritarn Poblics Némero 1,700.mi setecientos, de fecha 20-vetnte de Mare del aitp 2003-das mil tres, pasada
ante la fe del Licenciado in Ortaga Hinojosa, Titular de Ia Notarfa Péblica Ndmero 118-ciento dieciecho,
oo sercioo en el PrimerDistrito Registral del Estade; por medio de b cual se constituye la ssociacitn “0XFORD
CONSTITUCION AL" / -

2 Eseritura Publica ;nl 2 546-das mil quinientes cuaronta y sels, de fecha 08 ocho de Diclembee del 2011-dos mil
onoe, pasada ag;e la fe del Lcenclado Leondo Ortega Hinojosa, Titular de b Notarfa Pabica Nimero 118-cie
dieciocho, coprjercicio un el Prinsee Distrito Reggatral con Restdencia en este Municiplo, Comparece la Lic
Hilda Gugrfern Mlanis en 92 caricter de Director Académica y Adeninistrador de la Asociacitn den
"OXFORD CONSTITUCION' ASOCIACION CIVIL otoega Poder Goneral para pleitas y cobrarezas,
representacian legal laboral, poder general para actos de odeinistracion, poder geaeral para
admicistrativa, con facultades Emitadas de delegacion a favor de |a Contadora Publica Malmhm
Garza -

3 Comtrato de arrondamicoto celebrado por SRA. MARIA ISABEL FLORES PAUL coma arrendadara y OXFORD
CONSTITUCION, A, como arrendatario representado por Lic. Hilda Guerrero Alanls y rectificada en fecha 11-
ance de Marzo ded 2016-dos mil dieciséis, bajo ¢f Acta Ndmero 13,144-trece siento cuarents y ceatro, ante la fe
del Licenciado Leancio Ortegs Hinojosa Notilo Pibica Kdmera 118-cento disciocho con efercid en of primer
rngmm registral, con residencia en este Municipio, respecto & prodio uhicado en 1a Calle Hidaligo No, 1745 Pte
Ig Colonia Ot¥spado en la Cludad de Monterrey.
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ANTECEDENTE

Kl solicitante presents v anexa plano ¢ Instructiv de fechi de 29 velntinueye de Septiombre del ado 2006-dos mil discisdls
dentra del Expediente Adsinistrativa L-440/2006, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbana y Ecologla, por medio
dod cual se autoeizan 707,50 m2 de Construccidn, Cambio de Uso de- Saelo de Casa Habizacide a Jardin de Nidas y Prisaria
y la Regalarizacion del uso de Edificacsdn para Jardin de Nifios y Prinsarss, del predio con superficie de 1,225.60 metros
cuadrados, Identificado con ¢ expediente catastral némero 11-249-001.

Vistos los dicthemeses técnicn urbanistions. dispasiciones normativis y demis canstascias que cbran dentro del expediente;
yv

CONSIDERANDO

- Que I Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municplo de Moaterrey, ¢4 competeste para admitir, comocer,
trasmitar y resolvee 14 prosante solicited, de confoemidad a Jo dispaesto por ios articulos 1 Fracdiéa V, b fracoions IV ¥ V,
10 Fracciones X111 y XXV @timo y peadltimo preafos, inchuséve 11,137 Fraccion (1, 191 fracclones V y X, 227 fraceidn 1) y
dltimo pdreafio, 281, 262 frucciones 1 y 11, 283 fracciones | A V1 284, 2605, 206, 267 fraccion 12 V, 268 fracciba 1 a VI, 290,
203 Fraceion 1aV, 294 Fracclon 1 a V1Ll 295, 296y 362 dela Ley deMesarrollo Urbano ded Estado de Nuevo Lade; Articulos
1, 3 fraceion 11, 6, 8 9 fraccide | punto 2 inclso il (11, 13, 14 fraccion 111 pents 3.18, 15 fraccén 1L, 16, 19
feaccitn 1121V, 36, 29,45, 46,47, 49,52, 156,15 Q in [y ) 158, 159, 160, 162 fraccianes 1a XY y 16 del Reglamento
o Zanificacion y Uso de Svedo del Municipio de Mimtbrreytiordtd™S fraccia V, 4 traccita lly IV, § fracciones 1a la Xvil,
8,9, 10,11, 12 Fracciones | a VI, 13 fracciones 1y 1L W* |y 1, 15 fracciones |y 11, 16 fracciones o Ja 111, 17, 18
fraccido 1%, 20,22, 23, 25, 26 fraccie 11, 30, 37, 52,5359, 9495, 96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones e
ol Municipio de Mosterrey Noewo Laon; Articulos B6, 89,50, 91y 34 ek Ley de Gobierna Municipal del Extacko de Nuavo
Ledn y articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones |, XXXVALL LAy XLII, 95, 96 fracciones 11 y X1, 97 fracidn VIIL 99
{nfStracidn Piblica del Municipio de Monterrey.

Ayuntaniento de Monterrey ¢ B de Jpifo ded 2014, Publicado on of Pu riddico Ofictal del Estado de Nuevo Leda Nimero 103,
oon fecha 15 de Agosto del 2014, ye acuerdn al Plaso de Delegaciones y o [o Matriz de Compatibdlidad dhe Usos y destings
del Suelo comtenidos en o Plan‘antes (tado, {0.en csestion se encuentrs ¢ 1x DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO OBISPADO en unar zona fndicada como CMI R DE MEDIANO IMPACTO, dowde los uso solicitado para
2.10.3 SECUNDARIA si cbessidoran comso CONDICIONADO; 00 1 zona dande e whiica el inmuets Goe nas ocaps; resultando

aformagfue de confobmidad con lo establecido en f articalo 137 fraccion 1l dea Loy de Desarrallo Urbanod

los predominantes presenton algdn modo o grody de incompatibiidad que puedd evtiirie 0 reddueirse con &) cumpli
Mmkmﬂﬁmymmmm«Mmemﬂ]chmmmmpmmyporloﬂwam.w
dstar puecks permmitise en [0 zona respective, principolmentes cuando s trate de wofwcivaar problemas de servicios p

k¢ aectones de interds general o por cousa de wtiided piibiic, ET incumplimiento de esos condiciones y requerimientos dejord

110 efoctos lo outarizucie de 30 de suelo y consecuenterments, procedend [ apficacion e kot medidas de segundod p
aancianes corresponatentes .,

11L- Aunado a lo anterior cabe sefals que of Plan de Desarrollo Urbiano del Musidpio de Monterrey 20132025, contempla
11308 el suedn condiciondos y que el articuld 19 del Reglamento de Zonificacsdn y Usa de Sueto del Municipio de Manterrey,
sefiala ot “Los 505 y destings o suefo condicionados, indicados en ko Matriz e Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con bar siguientes requerimientos; | Predomingaicia: £n una distancia minia i 100-clen metros hacio andos kdos

o cuestide, en ambes fodes de lns acerns de Jos colfes E) 85 clncusnta y cinco por cinto de ks lotes colindantes y por (o

4
g :




m SECRETARIA OF
DESARROLLO

MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

--‘n"-.vu“-“vm LA GAAN CIUDAD

et uno de s fotes adyacentes o mémo predio o debendn tener uso habitacional unifamdior Aebitado. Cuandn los frentes
de fus lotes sean de tamodos derigunies se podrd detorminar ka prdominancis o traws de s metrus menkes de ctados fremies,
e codo precko; I Contaminackn: No deberdn subrepasar fus limites miximas perminties d¢ contaminact oo def aire, sul,
aguo, energfis (radiaciones) y ruide, entre atres; caando of cam o amerite of tpo y aivel de contamingciin send determinado
por ya dictamen que emita i Secretaria, segin o dispiests porfo Ley Ambienta! def Estady de Noevo Lodn y drmiis dispasiciones
de condeter general apheobies; (UL impacto Viad: Que &f uso solicitoo no rypveseste un problema pora ko epermtividod de b
vinlickad, oo dondy of tipo de Lmpactn serd determinado mediante wn dictamen que emiting o Secretorts, prowo andfisws def estudi
de (mpacte vial dv conformidad con fo dispuesto por ko Lay, y demds disposiciones de cunicter mmﬂ apiicables. Cuando las
chras de comstrucohin generen en s huro d mdzis dessandke mads de 1500-Mil quinientos viges, segiin fos criterie Tnstitute of
Transpertation Enginaers (LT.E | of estudia deberd ser evaliado por o) Consejo Estieal dv Transporte y Vhoifatd [V, Segurided:
Ghve Y i e st sulicitade, 0 pomg en riesgo ke (ntesgridad flaiza o patrimands de dos residentes il sector o0 doode se bocallza
of predio en cuestidn, serd determinody ef grode du resgo medionte dictamen que emita ke Direceidn de Proceceiie CwT
corespasdients o Artranatn de Bomberss de Nuews Ledn. Para Usos condicionados sodre comedores Urbanes de Bafo Impacto
(CBI), Medkano Impocto (CM), Alte mpercta (CAT, dcestrial (1) y Cormdor Cultara (CCU); Zona de Servickis y Comsrcio [C5),
Subcentrus Urbanos (SCU) y Zona Industrial p de Trasmiicitn (7). aplicaras kas frocciones 1, 10 y IV de) presente artlals, wsf
oy fs chends que s establezcan en (o sormatividad correrpondiente”

IV, Bago los amterioves requerimientas exigibles para usos condickinados, ea los téemines anteriontento descritos, s
tiene que coeforme a dicho Plan, of uso solicitado de SECUNDARJA ¢s mmldcndo como CONDICIONADO y que sdemis
de e, ¢l predio se encuentra en una zona indicada como CMLCORREDOR DE MERIANQ IMPACTO, por lo tanto ke son
aplicablos bos Requerimientos 11, 11y IV, los e |a siguiente manera: Requulmhm ll. La Dieeccion de
Fcologly adsorita o exta Secretoria emitid :
0100081 /2017 de fecha 07-siete de Marzo del 2017-dos o
materia ambiental, respecta a la contaminaciin ded alr€, agua, ewergios (radiaciones) y rido, entre otros, los cules se
precisas en o cuerpo de et resolucidn, Roquerimfento 111« La Direccida de Proyectos Téomicos de Desarrallo Urbano
adscrita a esta Secretarfa, emitid Dictamen en s viol, con oficio némero DPTOU,Y/340/2017 de fecha 07-siete de
ueio del 2017-dos mi diecisete, medtante of cual comsidera que el proyecto es factible desde of pusto de vista vial
considerando la informacitn ¥ plano de pdyecto presentado por el solidtante, seialando ademis recomendacionss y
obligaciones, que serdn precisadas en el £uerpo de esta resolucitn Requerimiento IV La Direcckin de Protecidn Civil
de Nuevo Ledin mediante Oficio No. DFCE-CAE-J/R-009,/2017, di fecha 30 de Enero del 2017 emitid dictamen e el cual
otcegh lineamientes en materia de Protocoién Covil, con ef fin de identificar, evaluar y analizar s riesgos Bntermos en didw
materts, codicionsndo el proyerto al cumplimient de los-Uincamientos emitidos para su funcionamiento; y ¢f cual estd
supeto 3 Jas verificaciones querealios dmuutorldad coeforme a lo estableckdo en el oficio dtado, que fue emitico y
notificado a peticiin de la mmﬂt‘ﬁam Por Jo que seed # esa dependencia municipal a qulen deberd informarye subre
¢l cumplimienta de dichas medidas
/

V- Aoea bien, de geuierdo a ka autorizacite emitida por L Secretarla de Desarrolio Uktiana y Ecologla ded Munldpio
Munterrey, en fockfs 29 de Septiembre del 2006, bajo el Numero expediente administrativo 1L-440/06, poe el caal 0
Uso del Suglo y de edificacidn y lineamientos de construcckdn para Jardin de Nios y Primaria whicada en Av. %)
1745, Colonia Obispado en ¢l municlpio de Monterrey N.L, en un predio con superficie total do 122568 m2 y un de | 13
constrveelin de 707,50 m2, identificado con el ndmero de expediente catastral 11-249-001, s cusl fue descrita en elapﬂﬂn*m&
do antecedentes de 1a presente resotucice, y con la que cuenta o citado nmueble foe ptorgada consiarme al M’ oy
Desarrollo Urbano del Muskipio de Monterrey 2002-2020, ln que como consecuencia Kgica le genera un '_:"’"
reconocida @ su favoe, mismo que quedd consagrado a través de b mutorizackin descrita, por bo gue, en esies clreunstandas y

do acwerdo # Jo dispuesto por el Transitarlo Quinto del Plan de Desarrall Urbano del Municipio de Montervey 2013-2025,

Qua sefala "VUINTD: La preseate Modificacion se hard sin perjuiciu de las vigeaciins de fos permisos, loencias, autorizaciones

0 cunlesquisr 00 denicho edquirido gue hayan obtenido kas particukares, de conformided can las planes 0 programes antes

su modificaaidn’, s coma lo peeristo por el Reglamento de Zoosficacsdn y Uso de Sucln del Municiplo de Manterrey, en

4 mdmb tercero trinsiorio, que establece: "ARTICULO TERCERQ. Comtindan vigedes fag licewcins, permiss y
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autorizaciones expedidas o aprabadas con antarforidod 2 fo vigescia del presente Reglomenta®,s¢ stgoe dando cumplimienta
co los linsamientos urbanésticos que le fugron aplicados, los cuales fueron analzados con & guperficie total de 122568
metres cuadrados, de acuerdo al proyects pevsantado, steado Jos siguientes: un COS [Coeficiente de (cupacsde del Sueko)
de 0.70 (857.97 metros cuadrados como midxime), y ¢l proyecta presata 035 (42820 metros ceadrados); un CUS
(Coeficiente de Unllizacion del Suedo) de 3,50 (4.289.88 metros ousdracks como mdximo), y ol prayecto presents 064
(786,70 metros cuadrades); Area Libre de 030 (357.70 metros cuadrados como minimo), y o proyecto presenta 065
(797.48 metros cuadrados); en relacién l CAV (Coeficiente de Ares Verde), de (.15 (10385 metres cuadrados como
asdximo), v e proyect presenta 0.15 (196,00 setros cuadrados). Los Linesiniestos Urhanisticos antes citados, son arazin
de la superficie total original del (nmueble, ks cuales no deberdn ser sobrepasados, de acuerdo o 1 avtorizacion descrita
en ¢l apartade do antocedentes de |a presente rsolcion.

Vi Que o proyecto peesentado coosta de una construccidn total de 706,70 metros cuadrados, distribusdos en 03-tres
nivales, conforme al siguiente desghose de dreas:

L LA ALl S4 AR T TTTETa sensee soey

u'“m-.-"..mm““.“—. lllllllllllll
Por |
1 Total Comentarios
m—“.co.bacmﬁu.;"‘r-mw ! -t -\--ov--mo“ommmnooalo-"«’.m--o+
- onta o0 los sigulentes Areas: escalenas,
Sotno | 1450m2 | e - 11450 m2 d, primarta &° grado, laboratarie de chmpeto y
SRl AA > YT R R A el Ao bbb ? b‘l‘un‘&"&"’;:ﬂ’;&?or&“lﬁbﬁaﬁmr‘

cationamiento, fardin, Mnder 1°,2° y 3* grado, primaria f
1%, 2, 5%y 6 grada, oficira, b, trques, enfermery, |
ol ancaleria  recepcidn, ‘
Lot con ks sigelentes Sreas: Secunchiria 1%, 2'y3* grado, |
PN M 3 bados, pasilio, Wbocatoria, balcon, prissta 3° grodo |

; Baan reeede coscssosacs snbsns su gl Tbm'm asspmawey Arianay

] =57 .
{ Towl | 70750mz | 79.20m2 56,70 m2 - oy ettt |

D e —— aVw . ok SAanamanmae

Plasta Baja | 349,00 m2 10.20 i

! Phbsai |  iiadia | Y

smaientn, of proyicta cumple con la requerida conforme al Plan de Desaerello
Urhame del Municipio (e Monterrey 20032025, para los predios ubicados en el Distrit Urbano OBISPADO, para of giro de
nar'cada 150,00 metros cuadradas, donde conforme al andlisls del proyecto preseatado
metros cuadrados de wnidad bdsica de servicio, poe o gue resulta e requerimiento de

(L.un caion; ahora bien, al

pfitar con uMﬁ%o del antecedante hajo el ndmero de Expediente
Admindstrativo L-440/ 2004 de focha 29 de septiemsbre dol 2008, b of (ual st autoriza Jardia de Nifios y Prima

ol que le fueran requerjdos 06-seis cajones de estacionamients, que samados o log requeridos en b prestote,
deuuridos, s cuales sobaciona en el proyects con 12-doce cajoors dentro del predio, segin

on ¢ plano del presentado.

VN« Que mediante Inspeccide Dosdar reallzada par persenal adscritn 3 esta Secretarfa do focha 13- trecede lurf g R017e
dos mil diecislote, al mamento de Ia visita se pudo constar que: °. & doa uso de fardie de s, primania y secuiRigEa s
scarcon diferencias en plano, no chentz con cajones de estacronamienta. "

A raedn de Yo anterior, el solicitante Anexa carta con fecha del 07-slete de jubio del 2017-dos mil diecisaete frmada por
Markela Gutiérrex Garsa, por medio de la cwal se compromete a habllitar of dres del estacicoamiento doncle 8 anceentna

el drea de paegos.

se sefala ua Srea efectiva de

XL Dirweckin de Proteccide Civil de Nuevo Ledn mediants Oficlo No, DPCE-CAE)/R-009/2017, do focha 30 de Enero
del 2017 emitié dictamen en el coal otorgs s modidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia de Proteccion
Civil, al identificar, evaluar y analizar Jos riesgos internos en dicha materis, ndidenando ¢l proyecto al cumplimiento de
|0s lineamientos emitidos para su funcionamienso; y ¢ cual estd sujeto & las verificaciones que realice dicha autoridad
forme 2 o establecido en ¢l oflclo citado, gue foe omitide y notificado 4 pesicson de 2 parte solicitante, por bo que, serd

i? # pendencia municipal a quien deberd informarse sabee o complimiento de dichas medidas,
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X.- Con base en ¢l acticulo 97 fraccion VI del Rughinsento do la Adrainistracidn Pablica del Municipio dee Monterrey, N1,
La Direcchin de Proyectas Técnicos de Desarrollo Urtueo adserita a esta Secretarfa, medlante oficio DPTOU/V/340,2017,
de fecha 07-siete de funio del 2017 clos mil diecistete, emitid Dictamen Tocnico Visl, mismo que fue realizado conforme 3
L Informaciin y al plana del proyecto presentado, conclupendo que el proyects &5 factible desde el panto de vista vial,
slempre y caando se cumpla con Jo indicado en el citado dictamen.

X1.» ¥l interesado acompatia Reporte fotogrifico y caleulo estructural {Revisida Estroctural) de fecha 04 de Octubre del
2016-dos md dieciséls, elaborado por el Arg. [osé Antonic Lira Balderas, con Cedula Profesional No. 1159319, mediante ¢l
cual seala entre otras cosas, que of nmueble se encuentra en excelentes condiciones par su furcionam iento, ademds de
no presentar ningunz falka estractural, mala condicién, resquebesjamientos o algin tipo de humedad en mures, o losas. La
Herrerta obedece a un Disefio Preestablecide y estd en muy buenas candiciones, lo cual sw magoria ¢ en madera y sobre
medida, of desefio estructural se ha anallzado y cakulado de avwerdo al reglamento de construccitn vigente y a la norma
thomica complementaria pary | localidad y be considerado todos los riesgos posibles que puddioran afec tar [ estabélidad
de ks construcciones; dando cumplimienta 2 lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento pard las
Construcdones del Municiplo de Manterrey, peofesionista que s¢ responsabiliza de dicho repocte, med iante excrito que
firma el 05-¢inco de octubee de 2016

XI1- Enfocha 06-seis de Octubire del 2016-dos mil diediséds, se emiggresalucion alineamiento vial, por parte de la Direceiin
de Proyectos Téomicos de Desarrollo Urbano adscrita » esta Segfotarka, en o cual indica o siguiente: 3] para b avenida
Miguel Mdalgo se deberd respetar su limite de propiedad deagndo 4 esorituras b) para la calle Capitin Aguiar se deberd
respetar su limite de propiedad de acuerdo 3 esqTtogss, <) eyfla Ile Bedisario Domdnguez se deberd respetar su Nmite de
propiedad de acuerdo a escrituray, ) se deberd R ‘W de 3.00 £ 3.00 metras en las esquinas formadas por I3
Intercesion de estas viakdades, Nota: Se prevé ka modiiacioe del tramo 1 vis pobiica con b qee colinda el predio. [solo
ochavo),

XL - La Direccién de Ecologla, emitid Oficka Ko, 09672017 dentro del dictamen LTA-000081/2017, d¢ fecha 07-skete de
margo del 2017-des mil diecisiete, sefalando ts Encamieatos amblentales a seguir com lo finalided de prevenie los
impactos negativos que tondrien lag actividides del establecimiento sobre of medio ambiente y hacia la comunidad; los
Cwales serhn Indicados en e coerpo de la presente resobaciin.

Que, de acucrdo a expossto, leadn}/ ;notlvadn. el sustrito Secretario de Dessevollo Urbano y Ecologia del Municiplo de
Monterrey, Noevo Lobn: /

ACUERDA:

PRIMERO. - For lus motjos y razones expoestas en los trmings sefiatadas y hajo las condiciones que se Indican en of
capltulo de considerapdo de a presente resolucin se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE' USO DE SUELD
(AMPLIACION), C UCCION  (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) P,
SECUNDARIA CON [ARDIN DE NISOS Y PRIMARIA PREVIAMENTE AUTORIZADAS, ¢a cf inmuch le ubu-%%
AVENIDA HIDALGO N* 1745 COLONIA OBISPADO, en ests Cludad, e identficado con el ndeero de expediente ditistral
11-249-001, ¢l cual se conforma de usa supeficie total de 1,225 68 metros caadraday, y una osastruccin total de 78 703
metros cuadrados, de 108 cualis 707.50 m2 son previamente Autortzadas y 79,20 m2 son Jos que se Regularizan s ~E N o)

100 A L YT
[

SEGUNDO. - £l propictario, ocupante o (nteresado deboed cussplic en todo momento con todas y cac una de s sipulimies
abligaciones y/o lincam entos:
a)  Respetar e proyecto arquitectonioo tal y como se (kstra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dlmensiones de Jas drcas indicadas on bas phintas aequitectieicas del proyecto, altura de [as edificaciones, ete.).
b  No podra utdbzarse el inmueble que nos ocupa pars un uso diferente del autarizado en el presente scuerdo ni
modificar el funclonamlento estructural del proyectn aprohado, sén haber obtenldo previamente b autorzacion




¢} Deberd di respatae of uso de edificackim para JARDIN DE NINOS, PRIMARIA Y SECUNDARIA, ¢n &f pracio en
cuestidn.

d]  Deberd respetar el wso de sodas v cada una de bas Sreas indicadas on ¢f proyecto arquitectonico qud ¢n este acto
se autoriza, ne deber cambiar ¢l gire nl su drea de constewccidn aqui selalada (respetar lo indicads en el
prayecto autortzado 4l efecto), quedando totalmente obligalo o manteer en funcion los cajones de
estacionamsento que indica ol peoyectn, en caso comtrario qued ar sin efectas 1a preseate autorizacion,

¢)  Deberd de contar con el Plan de Contingenclas y ka Unidad Interna de Respuesta [nmediata realizado por un
consultor externo adstrito 3 b Direcesén de proteccidn civil de monterrey, asi como |a Auditoria Técnica (andlisis
de riespas) emitida por la direccidn antes meacionada peevio al inicio do weatas o rentas de Jos immuebles en
ohservancia de [a Ley de Protecide Congra Incendios y Materiaes Peligrosus del Estado de Neevo Ledan.

N Quedstotalmente probibido estacionarse o tealizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en
I via piblica.

%) Deberd conservar b edificackin en buenas condiciones de esta bilidad, servicio, aspecto @ higione, ovitar que se
coniiertan on mobkestia o peligro para las personas o Jos bienes, reparar y carregr Jos desperficos,

h)  Los acabados en 98 lachadas debea mantenerse 0 buen 05tado de conservacion, aspecto & higiens

) Deberd implementar un programa de limpéeza, en donde sefcluya el exterlor del estoblecimieato, b ichada
las barkjuetay, i medsa calle y en todas sus colindancing,

i) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Ragalagtbn Sanitaria de ka Secretaria do Servicios Pablicas el
Musicipio de Monterrey.

A Deberd dar cumplimiontn a Jo sefalado por i TRERSSAR ProteccianCivil de Nuevo Ledn mediante Oficio No. DPCE-
CAE-J/R009/2017, de fecha 30-treints de EnagwrOel 20174dos mil diecisiete en el cel 0toga las medidas de
prewencion de riesgas y de seguridad en materipde Proteccion Civil y el cual estd wjeto a bas verificacianes que realice
dichs aitoeidad confoeme a lo establecido 2 ol aficio citado, que fue emitido y notificado 4 petikitn de & parte
solicitante, En consecurncia, serd a dichaependencia a quien deberd informarse sobre ol camplimieato e dichas
medidas, para que k misma actde en gdns

B Fnmateria de Vialidad, debers cumplir con lo indicado en ¢l oficio DPTDU/V/340/2017, de fecha 07-slete de
Jadete et o hw&dem«m’r&nlmdcnumﬂoIkMo
adscrita 3 esta Secresarfs, elaboeade do acuordo a la Informacion presentada por ¢l solicitante, siendo lo

1. B proyecto cufinta con un antecedente con mimern de expedionte L-440/2006, de fecha 29 de septiembes del 20
para cambio de uso de suelo y edificacidn de casa habitacién o jardlin de nifos y prmarta. EL peoyecio proggpiiy
revisidn para 1 preseoty licencla respeta s dreas viales (acoeso, ajones, pasillos de crcalacide, ondérQAbEsie
sentido e circulaeion y salida vebicular) autorizadas en el citado amtecodente, por lo que se condiciona al (e el
y titular a cumplie con ks siguientes obligaciones. $ 1N :

2 El Proyecto deberd respetar ef sigusente Alineamiento Vil de acaerdo al Plan de Desarrollo Urbaso del J%W
Manterrey 2013-2025, a 1a Ley o Deaaeallo Urbana del Estado de Nuwwo Lodn, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Manicipio de Manterrey y al Alinesmiento Vial emitido por ésta Secretaria,
al Para la Av. Miguel Hidalgo se deberd respetar sw limite o propiodad de aceerdo 2 escrituras
b) Para b calle Capitds Aguilar se deberd respetar s mite de propiedad de acuerdo 3 escriturs.
¢) Para b calla Bolisario Dominguer se deberd respetar su timite de propiedad de acuerdo o escritaris.

d) Sedeberk respetar ochavos de .00 x 3.00 metrog ¢ las esguinas formadas por kinterseccidn de dstas vialiclades
Nota: S prové la modificacidn del tramo de Ja via piblica con la que callnda of predio. (Solo 0 ochanes)

3. Fl proyecto deberd campli co ¢ requeriméento de capones d estacionamiento dentro del predio de acuerdo a b
6247'}’“' Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Degarrolo Urbano del Musicipio de Mooterrey 2013-2025,
4"

‘\ ;
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& Deconformidad con ¢l Artioalo 52 del Reglamento de Zonilicacide y Uso de Suclo ded Mundeipio de Monterrey, 1
dimenslones de los cajones dispuestos en haterfa deberdn wer por o mencs de 2,70 x 500 metros

5. Com respecta a la via poblica queda prohibido separar espaties para estacionar vehiculos o colocar seflales, o
dispositivos de trinsito sin autorkzacién de la autoridad municipal de vislidad y trénsito, de acsenda al Artioulo 67
del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey,

6 Bl acceso vehicular 2 1a xona de estacenamiento y al andén de ascunso v descunso debe estar Lire de cualquier
obstacelo que afecte su funclonalidad y kb wisibilidad para realizae las maniobeas vehiculares Por ko antessor, no
deberin existie néagin tipo de cbstioelas moviles o fjos, ademds de postes o drboles colindandes al acceso que
cificulten L entrada y salida o ks usyarios.

£l acceso al andén deberd estar abierto o los ususeios al momentn en que estas coméencena arribar y ser aprovichado
a su capandad desce el momento de su aperiura

im0 de 300 metras dado que s¢ propone con un

7. laentraday salida al estacenamiento deberdn tener un antho iy
kulo 64 del Reglamento de Zonkficacén y Usos de

s0lo sentiéo de cirowlacion. Lo anterior de conformidad con &

Suelo.
ARTICULO 64. B acceso & L zana de estaclopamdento debeyd tener un ancho ménimo de 3.00-tres metros cuando se
utice en un sentido de clreulacion { sea utieado en doble sentido (entrada y sakda) el
aocho minimo serd de 6.00-sels metros,

impacto vial, con entrada exclusivamente por laXvnida del Centro Norte y Salida exclusivamente poe Iy Avenidi
Luis Donalde Colosio. /

8  Los pasillos de circalacion vehicular qué presemien caomes de estacikanamiento con una disposiciin a 90% con
respecto al mismo pasillo, como o preginta ¢l proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
Articuln 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Sueko del Municipio de Manterrey. Asf mismo y de aceerdo o
misma Articulo 65, los pasillos de doble sentich de cireulacion deberdn tener un ancho minlavo de- 6.00 metres

/

8 Dadas las caracterfsticas delandén y con el fin de disnitwir ¢f tiempo de desalojo de vehiculos ¢l Desarrollador
quedard obligado a im r k8 siguiontes consideraconis:

o De acuendo a la informatién inchilda dentro el Estodio de Impacto Vial ks Secundaria contarh con 30 alamnos (se
pretanden hacer 3 aolas de 10 2Xmnos), una vez que se encventre operando al 100 % de su capacidad, y su horario

surd de B:00 4 155 hes.
J
Bl Plantel 047(!!» (wenta actaalmente con ¢l sigulents alumaado y horario:
- - "B A, vy )
B cudadde | . L R
it A_l!_u'is HoradeEhiradn |  Hord e Sulds
Prescolar | 11 8:25 hrs 13:45hrs
Prescoli 2 8 8125 hrs 1345 hey
Prescokar ) 16 8:25 hes 1345 hrs
\! Primara § 8:00 hrs 14:05 hrs
M Primars | [ 8:00 hrs 14105 hrs
3 Primara 10 B:00 hrs 14:45 hrs
M Prmars b 8:00 hrs 14:45 hry
57 Prisaria ‘ W00 hes 144 hes |
a 8 Prmarn b 8:25 hrs 13:45 hrs

009626




Réspict @ este pusto, es importante menconar que los andlisis realizados dentre éel Estadio de Impacto Vil
corresponden a Loz datos proporcsanadas, y que cualquler incremento de ndmero de alumnas, nimero de awlas 0
modificacions 2 Jos horarios deberd considerar us nuevo andlisis vial, ¢3 decir un nuevo Estedio de lmpacto Vial.
Las presintes obligacianes se emiten oessidorando la menclonada poblacién estudiantd y sus respectivos horarios.

Deberd aprovechar al miximo 1a zona de ascenso y descenso e aumnos, de manera que Jos veblculos sean atendidos
blagues camu minimo 2 vehfculos simultincamente para ¢] asoiesa y descensd de alumnds ¥ contar o el personal
necesario para este fin,

o Bl de clroalacion al interfor del predio (andén) deberd tener un ancho minime di 3,00 metros Adicionalmente
se deberd habiFtar una 20sa para una maniobra $egura de ascenso y descenso de dumnes.

o Eguipar al personal que identifica s vehiculas con equipo de identificacitn, radiocomunicaciin o astoparianies
para que cen tiempo los alumnos se formen ea el punto doade |¢ corresporda bacer su ascenso A su naspectivo
vehfculo, Deberd contar con personal que snticipe que cada alymno esté listo con sus respectivas pertenincias y
formado en su Jugar respectiva '

n ¢ fin de g¥itar la olbstruccidn de s vias colindantes y propescinnar
velviculaf ded andén y kas zonas de estacionamiento, deberd restringir
y ST S g_hllgadomdiwlowhmmammwh

s Informar oportunamente tasto al parsonal dpefnte, al alumnsido asi coma a los padres de Samilia de los
procedimlentos que 2 vayan a toosis a fin dpdi er k2 entrega y rocopoidn ol alusnado Jo mis expedita posible.

o Deacuerdo & b propuesta vial presentyle
mayor visibilidad facilitando [a entraddy =
o] estacionsmiento en coeddn en su colindse
Secretaria do Seguridad Poblca y Vialidad,

o Nodeberfin permitirse 0tro tipo de trifit durante los horarios de entrada y salida de kis alumnos (haras pico) que
peedan ocasioaar demoras a los yef ftados que defan v recogen nifws.

o S existiera informaciin jmbartante que deba transmitiese o ks padres, esta deberd Bacerse oportunamente pee
escrito, No deberd o o of thempo para a recepeidn y errega e akumnos para este fin

o Deberin contar con un reglamento interno, para que los padees de- familia respeten 1a aperacion vehioular (andén y
zona de estacionamienta) hararios, bemspos y rutas que deberdn seguir dentroy fwera do sus instalaciones. Aunady.
2 1o anterior, debers Samentar programas para reduc o) ndmern de vehiculos que arriban accualmentz al Plagthts
(vehiculo compartido), <

o Enel caso de eventos extrarescobares (justs de padees de familia, evetos do graduacianes, deportivos o (NG 50
conmemorativas, etc.) deberdn realizarlos en otras eddicaciones que cuentien con las caracterfiticas adecuntis ar s o o
solucsonar 1a demanda de cajones de estacionamienta, ya que ¢ estacionamienta propuesto no €8 suficiente LS
cubeir ka demanda vehicular necesarta,

10, El Desarrolio queda obligndo o que la operackn que prosents, asi como cuakquier otrt servicio que afrezca, tanto ol
intersor como en su z06a de estacionamlento sea tal que no oeasione problemas operacionaks & la vialidad y 3 1
1oaa colindante.

11, El proyecto debeed tener of sefialamicnto (horrostal y vertical) de tipo imformativa, restrictivo y peeventvo

g 4 ?«mm tanto en el interior del estaclanamiento, asi como al exxteriar ded predie. Es importante aclarar que les
l

i
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castos del sefialamiento deberdn ser (om cango 4l Desarvoliador. La Secretarda de Seguesdad Piblica y Vialidad poded
solicitar en su caso, o sefalaméento wal y fas adecuaciones viles neoesarias para o porrecto funciomnsiento vial del
local

12. Bl propietario o propletarsos ded Desarrello, quedan obligados a realizar las aportaciones necesaris para poder

G

liewar a cabo las oiras o adecuaciones viales planificadas en |a xona cuando ast seo requerida

En materia de Ecologia, doberd de respetar o indicade en el Oficio No.0967 /2017, dentro del dictamen LTA:
000081/2017, de fecha 07-siete de Marzo del 2017-dos mil diecisiete, por ka Direccion de Ecolegia adseritaa
esta Secretarta, en cuanto a lneamiontos en materia amblental, y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1,
2

Aspocts Ambiental
Rusido y/o Viraciones

3

4

Deberdn contar con un programa permanente goe incluya el control de Msectos y roedores.

Durante ¢l fencionamiento de ka obra deberd implicar o] uso eficiente ¢ 1a energia y del aged, ast como de los recursos
materiabes no perfudiclales por o ambéente, ello con la finatidad de Jograr una reduccion de los impactas amblentales
v una sestentabllidad del edifico,

Inclancta ton casa babitackin, esto con | 4 fnalidad de no
as actividades que generen emisiones de raido,

No debordn existir espacios ablertos pri
impactar negativamente el entorno con ¢ desaevollo
Las actividades, les eguipos o maguinaria que uen reido y/o vibraciones, no pedrin colocarse en colindancia
a casa habitacidn, via pablica ni a lmites del pridio, es cvalquier ublcackin deberdn estar aldados acisticamente y
no deberdn sobrepasar los limites maximog peemisibles de ruido ea fuentes fijas [ NOM-081 SEMARNAT-1994),
siendo de 68 dB [A) de 06:002 17.20 bors [horario propwesto en b ficha amblental)

En caso de wtllizar bocinas, magn 0 altavoces de sistesmas de sonido, milsica, intercomunicacidn, alarma, e,
debendn estar orientados haca ¢l (atertor y regubado su yolumen 3 fa de que no sobrepase los |imites miximos

permisibles de eenision de ruida par la Norma correspondiente, nl sus vibraciones,
Na s permite l ejecucidn u pperacida de equipos de sonido, instruneatos musicales, bocinas, amplificadores ¥

similares et interiores con exflacos ablcms nl envkr B,

-

Contaminacidn del Seclo v

1

10 Elinteior dol establecimiento debers estar Mbre de derrames de grasa y aceite é

I suedo deberd cstar protegido can matertal impermeable, es probébido realizar cualquier actividad en suck matural,
Queda prohébido laderrama o vertido de material silido o Bgquido al suslo, 4 via pildica y/o dreas verdes

das preventivas para evitar o minmizar fugas de iquidos que puedan afectar el suelo del drea,
materiales y/o equipos sobre suelo patural,

B caso de usar cransformador de ensrgla ehéctrica, este no deberd estar sobre suelo nataral, ademis deberd
con Barrera de contencidn para evitar derrames {1

Emistones al Aire ; ,
12 Eneasode contar con un laboratorio de quimica, esta debers incluir campasa y ducto o chimersea, ue sistema deﬁm'-

y coetinas d aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en $u ¢aso un séstema anticontaminante. Este
Sistess doberd cootar con una estructura que permita cusntificar 1 catidad de emislones de canformidad o las
Narmas Dficiles Mexicanas correspoedientes.

13, %o s deberdn percibér cbores 3 predios colindantes,

g.

009627

Inacidn del Agua
.gs prokabido Ia derarsa o vertido ée residuns solidas o liquides 3 drenaje sanitario o phavial
e




15 Deber registrar sus doscargas de agua residual en b Secrotaria de Desarrolio Sustentable previo a la operacitn del
establecimiento,

16 Los Kguidos resithasles del procesa deberda cumpi con Jas Normas Dficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de dronaje deberdn ser protegides de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustandas
qoe pudiesen ocasionsr alteraciones a la calldad del flujo ordinario ded sistema; estableciendo U sistama de barreras,
fosas, charolas conales, ote, ¢on la finatidad de contener materiales y preveni posibles contingenxias, ademis de
contar con trampas de sceites y grasis

Manejo de Residwos Selidos

16, Deberd de rgistrarse como peneradar de residus de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio Sustentable
del Estado y como generador de residuos peligrosos ante o SEMARTNAT (en caso de contar oo Laboratorio de
quimica).

10, Las residuns que se generen deberdn manegarse (almacenamiento, transporte ¥ disposician final) adecuadamenite de
conformidad con el Reglamento de la Ley Gemeral para la Prevenciom y Gestion Integral de los Reslduos.

20, Deberd instadae contesedores con taps para of almacenamlento temporal de los residuos generados, dichos
contensdores deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista avia puplica,

21, Dederd conta con eoapresa aatorzada para |n recokocda de residpds solidos gue generen

22, Deberd contae con el registro tipo, volussen y desting de residuogfy

Reforestacion
23 En el espacio destinado a drea verde,
dimenssanes de 5.0 centimetros de difmetro en

oMmodico a 1.20 m de altura (de acuerdoa ka Ley de Desarrollo
Urhano del Estado de Nuevo Ledn Art 206 1fraeeitn V1) y deberd do contar <on Toun drbol de las mistis
caractertsticas par cata 2-dos cajones 0¢ estaciopaialento (siendo la cantidad du 06-5eis arboles), per o cual deberd
de arbortzar en total b cantidad e 11-0ng o5 de ka5 carncteristicas arviba mencionadas (de acoerdo ol
Reglamanto de Zonificacitn y Uso de dMa#MmﬁmM%].mmmammunw de este
numieal, se hard acreedor a los sancsoned ostablocidas Bn & reglimento de Proteccidn Amblental e magen Urbana de
Moeterrey.

Imagen Urbana
24, En caso deanuncia deberd pr de tipo asido al edificio (categoria B vabtipo 1,2 6 4], paca cumplir con el Reghmento

de Asuncios del Munl f)mtmdsasa)yb)yc},MZS,Z&Z?ywrmmr
deTa Secrotaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

con previa autorizaci
25 Nopodrd rentar, dar 0 subarrendar el predio para la instalacktn de anuaios ajenas al establecimiento,

TERCERD: ¢ hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesada, que en o casn de incumplir con s ce
lineamientos o requetimieatos referentes y competentes de esta Autort dad Menicipal 9t peocedord a i aplicacesy
sanciones y macdas de seguridad contenidas en la ley e s materia

autoizada por a Autoriddd Municipal competents, Para darles unamm.dim&l e &
deberd tramitary obtenar und nueva autarizackn. Lo anterfor oon fandamanto en el tercer pirrafo del atlealo
de Desarrolio Urbano del Estado de Noevo Ledn,

A ,o
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SEXTO: Por ser cuestian de onden piblica, es deber de la autoridad aperaibir a los interesados en trewinos del articuln 344
de la Ley de Desarroblo Urbano del Bstado, en vigor, of cual establece ques Se sancionard con By revecacion de his
auturizaciones, licenctas v pormisos on los casos sigelentes: L Cuando se descubra que se utilizaron documentas falsos o
ernémees o que se consiguieron con dolo.s s de obeencr la autorizackdn correspendiente; |1 Cuando se canstruya un proyecto
diferente 3l autortzado; o (Il Cuando para ¢l otorgsmiento do la Boencia, permiso o autarizacidn. ¢f servidor poblico
competente dicte el acto en contravescitn a alguna disposiciiin jurfdica vigente; o IV, Caando s haya eanitia por autoridad
Incompetente.

SEPTIMO: Que con fundarento e ol articulo 361 do la Lay de Desarrollo Urbang del Estado de Nuevo Ledn, la presente
resolucién no peejuzga sobre los derechos de propiedad y se dices conforme a los docursentos, Informes y datos
propoecionados par ¢l selicitante par lo que serd 2 su cargo y responsabilidad In sutenticidad, valides, calidad, contenido,
thloubes v especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorlas, responsivas, planos y demsds documentos que
presente ante [a autoridad; v con el apatcibinsbentn d las siaclonos que canterspla ¢l Codigo Penal del Estado en sus artiokos
365 y 367 fracclon IV para al gue par sl o por Interpdsita persana proporcione docamentacion falsa o s Imule caalquler acto,
para obtuner autorizacion, relativa a edificacianes, o sobre cualquier peticitm elevada con takes propsing a I dependencia
administrativs correspondients, sin 1o cusles #5t3 00 se hubiere Jegalmente otorgado.

OCTAVO: Previo of popo de los derechas munigpdes v demds obligaciones flscales, comespandientes, notifiquese

Il L Rt L L T LT T

e - - — "
\ LIC. HECTOR REVES LOPEZ
(. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

ol

ls nitifsn- s o por  medis del pecsante lstractivo que eo:r:’x wa .m que dip Parsars
__%‘ yser_L Lu&ﬂm
siendo lagdd 9 horay éel dis 29 m &l AP,

Gl mes de
EL L NOTTFICADDR . /\; LA PERSONA CON CRIEN SE ENTIENDE LA DIRIGEROA
NONER » nwu@{g{/m iy J/? Op
T — FIRMA (*
No, DN GARETE,_

/

I
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