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INSTRUCTIVO

(. DELEGADO ESPECIAL DE CENTRO DE
NEURODESARROLLO Y EDUCACION INCLUSIVA, 8. C.
DOMICILIO: ATLANTE No. 3209 EN LA COLONIA
ESTADIO, MONTERREY, NUEVQ LEON,

Presente. -

La Secretarda de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucidn:

-En Monterrey, Nuevo Leon, a los 01-un dia del mes de |unlo del afio 2017-dos mil diecisiete. -
VISTO.: Fl expediente administrative No. L-000053/2017, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 14-catorce dlas del mes de Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete, par la C.
Laura Patricia Recio Moreno, en su cardcter de del
NEURODESARROLLO Y EDUCACION INCLUSIVA §
ubicado en la calle RIO PANUCO S/N,

catastral 34-015-001; quien pretende obtgher s LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DESUERD,.
CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y PEMOLICION PARCIAL) Y USO DE EDIFICACION PARA
JARDIN DE NINOS, en el inmueble ante$ citado, ¢ cdal tiene un superficie total de 258,88 metros
cuadrados, con una construccion ente de 25246 metros cuadrados, 11.40 metros cuadrados

por demoler, quedando una ¢ de 240,76 metros cuadrados por regularizar;
acompafiando el solicitante la siguiente documéntacion:

Escritura ndmero 16,400-dieciseis mil cuatracientos, de fecha-14-eataece de Junia del 2000-dos mil,
pasada ante la fe del Licenciado José Garza De o Garza, Notario Piblico en ejercicio en este
Municipio, Titular de la Notar(a Piblica Ndmero 106-ciento seis con ejercicio en Monterrey, Nuevo
Ladn, Primer Distrito Notarial en el Estado, por medio de la que el Sr. Santiago De Hayos Agullar,
adquiere Ja propiedad del mmu?{:_;zﬁto con anterioridad.

Escritura nimero 361-tresclentos sesenta y uno, de fecha 10-diez de Diciembre del 2015-dos mil
quince, pasada ante la fe de la Licenciada Silvia Yanet Saldaia Diaz, Notarlo Titular de la Notaria
Pblica Ndmero 41-<cuarenta y uno con ejercicio en ¢l Primer Distrito Notarial en el Estado, por
medio de la que las C.C. Laura Patricia Reclo Moreno y Patricta Guadalupe Morales Ferndndez
asistieron para constituir la socledad civil denominada *Centro de Neurodesarrollo y Educacion
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Escritura nimero 607-seiscientos siete, de fecha 16-dlecisels de Agosto del 2016-dos mil dieciséis,
pasada ante Ja fe de la Licenciada Silvia Yanet Saldafia Diaz, Notario Titular de ka Notaria Pdblica
Ndmero 41-cuarenta y uno con elerclcio en el Primer Distrito Notarial en el Estado, por medio de la
cual entre otras cosas, se autorfza que la sefiora Patricia Guadalupe Morales Ferndndez, ceda su
parte social de Centro de Neurodesarrollo y Educacitn Inclusiva 5.C a favor del sefor Jorge Alberto
Martinez Franco.

Contrato de arrendamiento celebrado en fecha 20-veinte de Septiembre dei 2016-dos mil dieciséis,
por Santiago De Hoyos Aguilar en su caricter de administrador Gnico de "EESAIR SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE' como arrendador y Centro de Neurodesarrollo y Educacida
Inclusiva S.C. como arrendatario, pasada ante la fe de la Licenclada Alida Enriqueta del Carmen
Bonifaz Sinchez, Notario Piblico Titular, de la Notarla Publica Numero 24-veinticuatro, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en ef Estato, quien tomara razbn de la misma bajo eldgts

ONSIDERANDO "%!E" '
/ :

I+ Que la Secretaria de DesarrolloArbano ¥ Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tratwitaraf resodvif la presente solicitud, de conformidad a ko dispuesto por
los articulos 1 Fraccion V., oclon sV y ¥, 10 Fracclones X111y XXV Gitimo y pendiltimo parrafos
inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226 Fraccién 1 y [, 227 Fraccion 11 y ditimo pdrrafo, 228
Fraccion | a XIV, 281, 282 fracciphies 1 y 11, 283 fracciones 1 a V), 284, 285, 286, 287 Fraccién[aV,
288 Fraccion 1a V1, 290, 293 Efaccion 1a V, 294 Fraccion 1a VIII, 295, 296 359 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estadt da»mmmmg#ii fraccién 1), 6, B, 9 fraccion | punto 2
inciso d), 11, 12 fraccion M, 13, 14 fraccién 11l punto 318745 fraccidn 1, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52,
60, 139, 136, 157 fracgiones | y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones | a X, 162 fracclones | a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artlculos 3 fraccién V, 4
fracciones Il y IV,/5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones | a VI, 13 fracciones I, [ y IX, 14 fracciones 1,11y
VIIl, 15 fracciones 1, Il y IV, 16 fracciones |, Il y 11, 17, 18 fraccién |, 20, 26 fraccion I, 33, 94, 95,
96 v 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Lebn,
Articulos 86,89, 90,91, 94 de Ja Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuevo Leon, Articulo 16

Fraceion X, 93, 94 fracciones |, V, 1X, XXXVILL XLIy XLII, 95, 96 Fracciones Iy XI1, 97 Fraccion VILI,
94 Fracclones X, X1y XIV del Reglamenta de la Administracion Pablica del Municipio de Monterrey.

I+ De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en
la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de julio del 2014, Publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numera 103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al

de Delegacionas y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en
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¢l Plan antes citado, el predlo en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO GARZA
SADA ¢n una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en donde el uso
solicitado para 3.18.1 Jardin de Nifos; se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto
informar lo establecido en f Articulo 137 fraccidn | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefala lo siguiente; “Articulo137.- las 20nas secundarfos tendrdn los usas y destinos
del suelo y edificaciones enunciodos en los articulos onterfores de acuerdo con las sigulentes
categorfas; 1.+ PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd
previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible, Cuando en algunas 2onas existan mds de
dos usos o destings de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destina de mayor porcentaje.

L+ Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 240.76 metros cuadrados,

distribuidos de la sigulente manera:
. %@3
g
'---....-.-..-...--....-.éﬁi.-..--.-.. NR ..{. ..'Q...-.«.:....«.—..... . ---.--Mph "&
| | : | | e
P
; | | | Aeceso y descenso de nifios, bald e
“ L pLANTA | : l ! maestros, direccidn, archivo,
| BAIA L 12896 m2 L 570m2 ||23L26 m2 | recepeidn, escaleras, aulade usos |
i | | 3 . ] ' muuiples, patio techado y 03+tres !
v At s iy e ones de estacionamiento, |
(PLANTA | — Escaleras, aula1, 2 y 3, biblioteca, |
‘_.A“l:T“A. 4‘ 12320.“12 i S“mz il‘?SO m2 i"” M:‘ls[ﬁnlﬂlsyﬂlﬁu ;
' JARDIN DE NINOS CON 03 CMONES
tTOTM. 25216m2 | !1.401!2 240 T6m2 J DE ESTACIONAMIENTO :

e Qc'o bt s S S L

SRR ARRR I R TR TN e o w———— .-

IV.« Que de acuerdo a lo establecido en ¢l segundepdreafodedas notas, del apartado de Densidades
Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, vigente y de agherda a la superficte del predio que no ocupa que es de 25868 m2,
sefiala para el mismos log’siguientes: un COS (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) de (.60 (207,10
metros cuadrados como maxima), v el proyecto presenta 048 (123.26 metros cuadrados); un CUS
(Coefictente de Utilizacion del Suelo) de 2,50 (647.20 metros cuadrados como mdximo), y e
proyecto presenta 0,93 (240,76 metros cuadrados); un CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10
(25,89 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0,20 (53,67 metros cuadrados); v
Area Libre de 0.20 (5177 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.52 (135,61
metros cuadrados), Nomero de Niveles méximos: Hasta B-acho Niveles, y el proyecto presenta 02-
dos niveles, con una altura méxima por nivel de 4.00 metros y el proyecto presenta 2.90 metras en
{v nivel mds alto.

i s )
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V. En cuanto a la demanda de Estaclonamiento, el proyecto de edificacién solicitado cumple, ya
gue de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los
predios ublcados en el Distrito Urbano Garxa Sada:

\ ESTACIONAMIENTO | 1“&2&”" g PROYECTO i
(RO oo | uss | AuiA | RequiEkg OLpCONA
.J.amm demm .....-:......!..00 AUM : 3 J: 3@J.°.'.‘.e.§.u Z(aloncs ;
EQU]ERBUN : Q | '
O OO ... .5 Y
Es imponante seﬁalar que la necesudad de ca)ones dpestacionamiento se tamo en base a la

ifa, y al no contar con los cajones requegidas;ses
considera lo sefalado por el Articulo 50 del Regfamento de Zonificacion citado, que ala lotrd e
Ceidn y uso de edificacion, cuando no s¢ pueda cumplir
05 de estaclonamiento al interior de la edificacidn, se
nta ; ciento del requerimiento y el restante, én otros

1. Que no sea necesario un cruce peatpdal con vialidades principales o de mayor jerarquio;

.IV. En caso de no ser propletario deVinmueble, presentar cantrate de arrendamiento notariado del
predio en donde pretenda solucjdnar ¢l requerimiento de cajones de estacionamiento, con una
vigencia minima de 3-tres afiog ¢l cual deberd mantenerse vigente durante ef tiempo que opere la
edificacidn que origind el neQuerimicnta de estacionantiente,.¢n los actividades propias del uso
otorgade; y
V. Colocar sedalamients en el predio indicande la ubicacidn del estacionamiento, y en log
estacionamientos sejdlando el predio al que dan servicio.”

Por lo que, de esta manera para dar cumplimlento al citado requerimiento, el Interesado acompadia
Contrato de arrendamiento celebrado en fecha 13-trece de Febrero del 2017-dos mil diecisiete,
por el C. Jaime Sad) Martinez Alvarez como arrendador y la C. Laura Patricia Recio Moreno ¢n su
caracter de administrador dnico de Centro de Neurodesarrolio v Educacion Inclusiva S.C. como
arrendatario, pasada ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez,
Notarlo Piblico Titular, de Ja Notaria Publica Numero 24-veinticuatro, con ejercicio en ef Primer
stmto Registral en ¢l Estado, quien tomara razén de la misma bajo el Acta Niimero 81,087/2017-

cnta y un mil ochenta y siete diagonal dos mil diecisicte, de fecha 20-veinte de Febrero del

1/ c
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2017-dos mil diecisiote, respecto a un inmueble ubicado en la calle Rio Pinuco No. 3312 de la
Colonia Alta Vista en esta Ciudad,

V1« De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal de inspeccion adscrito o esta Secretaria
con fecha 22 de Fobrero del 2017 se hace constar que al momento de la inspeccion, no se encuentra
persona alguna en el predio, no se estén realizando trabajos, el inmueble se encuentra
deshabilitado aparentando ser casa habitacin, desde el exterior Jo que se alcanza a apreciar s|
coincide con el plano del proyecto, y como ya se comento es aparentemente una casa habltacion
la cual thene una cochera para aproximadamente 4 vehiculos,

VIL- Bl interesado acompaia documento de fecha 14-catorce de Noviembre del 2016-dos mil
dieciséis, emitido dentro del Reporte nimero [16-662, por la Direccion de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato da Bomberos de Nuevo Ledn, AC, mediante el
cual sefiala las medidas de prevencion en el diseffo y construccion, que se deberdn implementar
para el proyecto de Jardin de Nifios, en relacifn 2] predio ubicado en |3 calle Rio Panuco S}N,
Bsquma con Vicente Lombardo Toledano, Fraccionamiento Alta Vista Sur ¢ identificado con
nimera de Expediente Catastral (70)34-015:001, ¢n ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Led 4 )

cual estd sujeto a Jas verificaciones g redlice digha autoridad conforme 3 lo establecids GO

0 citado, que fue emitide ¥ notifit “.""" parte sollcitante, IGRO eNLONCES, SeEl A’\.: >
dicha dependencia a quien deberd (nforpfarse sahire el cumplimiento de esas medidas, para gt W, Lo
_ : a /A R

VIIL- La Direccién de Ecologfa, emitiy’ Oficio No. 0709/2017 dentro del Dictamen LTA-
000065/2017 de facha 21-veintiuno de Febrero del 2017-dos mil diecislete, sefialando los
lineamientos ambientales a seguir con a finalidad de prevenielos impactos negativos que tendrian
las actividades del establecimienta Jardin de Nifios sobre el medio ambiehte y hacia la comunidad;
los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberdn aplicarse desde el iniclo
de las actividades

IX.- De lo anterior, y con base en ef articulo 97 fraccitn VIII del Reglamento de |a Administracidn
Péblica del Municipio de Monterrey, la Diveccidn de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, emitio mediante oficlo nimero DPTDU/V/258/2017 de fecha 07-slete
de Abril del 2017-dos mil dlecisiete, la Direccion de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarla emitio dictamen téenico en Materia de Vialidad, ef cual fue realizado
conforme a la informacion presentada por el solicitante, estudlo de impacto vial firmada por el Ing.
M., Elva Maria De Anda De Alba, con cedula profesional 6602158 y plano, concluyendo que el
proyecto es factible desde ¢l punto de vista vial, deblendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
curjes serdn precisadas en la presente Resolucion.

i * <~>
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X.- En fecha 29-veintinueve de Noviembre del 2016-dos mil dieciséis, s¢ emite alineamiento vial,
por parte de la entonces Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarta, en el
cual Indica lo sigulente respecto al predio ubicado en la calle Rio Panuco /N, Esquina con Vicente
Lombardo Toledano, Fraccionamianto Alta Vista Sur ¢ identificado con el nidmero de Expediente
Catastral (70)34-015-001, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SE prevé lamodificacion
para Avenida Rio Panuco deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos
del eje central de a avenida hacia el predio, para 1a calle Lombardo Toledano debers respetar su
limite de propiedad de acuerdo a escrituras y en la esquina formada por la interseccitn de estas
dos vialidades deberd respetar el ochavo de 3,00 x 3.00 metros como minimo.

Que de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo [as co
que s indican en el capitulo de considerandp/de la presente resolucion se AUTORIZAN las
“LICENCIAS MUNICIPALES DE USO SUE
' DEMOLICION PARCIAL) Y.USO DE ERIFIGACION PARA JARDIN DE NINOS, ubicado en la calle

SEGUNDO. - El propietarie; ocupante o interesado deberd cumplir al iniclo de actividadesy en todo
momento con todas y cada una de las sigulentes obligaciones y/o lincamientos:

A)Deberd ejecutar la Demolicion considerando lo indicado en ¢l escrito que contiene el
Programa de Demolicion, manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arg. Jorge
Alberto Martinez Franco, con cedula profesional 8667874, y del cual se manifiesta como
responsable mediante escrito ademas de considerar lu siguiente;

a, lademolicion se llevard a cabo en finca deshabitada.

b. Previa al inicio de la Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, taplales, cintas,
puntales o elementos de proteccidn de colindancias y via pablica que sean necesarios y dar aviso a
esta autoridad para su verificacion y autorfzacion, deblendo mantenerlos en este estado hasta su

lzacidn.
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¢, Unavezterminada la demolicion el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno
de escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias
las dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositdndolos en lugar oficial.

d. Deberd mantener vigente |a pdliza de seguros de respansabilidad civil de acuerdo a lo indicado en ¢
articulo 91 requisitos nimero 10, de 1a Reforma por Modificacion, Adicion y Derogacion del
Reglamento para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey.

B) Las obligaciones impuestas que se conticnen en el acuerdo se complementan y adiclonan con
las contenidas en la documentacion grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada
forma parte Integrante del acuerdo,

C) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en ef Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar [a solicitud, ¢l
cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedof'o el Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional contratado, juntos o por separado,deberén facilitar a la autoridad municipal, el oft
de obra terminada, donde el profesionista daré fé, bajo protesta de decir la verdad, que la ohrafue:
ejecutada bajo su supervision o asesorfa ¥ cumpliendo con las normas que la Ingenlerfa %
conforme a lo autorizado. . . *. De lo/interiopyse deduce, que al término de los trahamd 9
construccion, se deberd tramnar e aulo f ad competente (Secretaria de Desarrolio Uxb.my Lo
Ecologia) la terminacion de obra inada). o

D)En cuanto a la Edificacion deberd
todas y cada una de las signientesobligaciones y/o lineamientos:

L. Respetar el proyecto arquitectdfico tal y coma se ilustra en los planos autorfzados al efecto
(Distribucion, dimensiones dedas dreas fiidicadas en [as Plantas arquitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y4alidas a 1a zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, &rea
libre, dreas jardinadas, etc,)

2. No podrd utllizarse el inpfueble que nos ocupa para un uso diferente del autorlzado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacién para Jardin de Niitos, en ¢l predio en cuestion.

4. Deconformidad conlo establecido en el Articulo 26 Gltimo pdrrafo del Reglamento para las
Construcciones en ¢l Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud,
¢l cual establece lo siguiente: la vigencia para la licencla de demolicion es de 01-un afio, &
iniciard a partir del dia siguiente a la notificacion correspondiente previo pago de derechos
municipales. En caso de que no se efectué la demolicion dentro de un plazo otorgado, se
deberd ingresar y obtener una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente,

5. Deberd respetar el uso de todas v cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico

qu en este acto se autoriza,

i

#Yy
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sefialada (respetarlo indicado en el proyecto auterizado a) efecto), quedando totalmente obligado
a habilitar y mantener en funcin 03-tres cajones de estacionamiento, como minimo, con las
dimensiones minimas de 2,70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
efectos [a presente autorizacion,

6. Deberd contar con la autorizacion de los anunclos del establecimiento, por lo que se le
previene a tramitar y obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento,

7. Debera de contar con @l Plan de Contingencias y ka Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la
Auditoria Téenica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al injgd
de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protection Contra Incenghos’y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén

8. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que Ippace”
negativamente en la via piblica. g e

9. Deberd conservar a a edificacion en buenas gondiciones de estabilidad, servicio,aspecto e highedd, ™
evitar que se conviertan en molestia o peligfo para las personas o Jos bienes, reparar y cornegir Jos
desperfectos,

11, Deberd implementar unp
I fachada, kas banquetas, la odas sus colindancias,

12 Deberd cumplir con el reglam
Publicos del Municiplo de Monterrey,

13. No padré utilizarse el inmueble que s0s ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

E) En cuanto Proteccion Civil deberd cumplir con WMQI?o por la Direccion de Ingenieria
Contra Incendios y Mateyfales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C.,
mediante Dictamen corf oficlo niimero, Reporte 116-662 de fecha 14-catorce de Noviembre
del 2016-dos mil is, mediante el cual senala las medidas de prevencion en el diseio
y construccion, que se deberdn implementar para el proyecto de Jardin de Nifios, cn relacion
al predio ubicado en la calle Rio Panuco Esquina con Vicente Lombardo Toledano No. 2976,
Fraccionamiento Alta Vista Sur e Iidentificado con el nimero de Expediente Catastral

(70)34-015-001, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, gl cual estd sujeto a las
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F) En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indlicado en el oficio DPTDU/V/258/2017 de
fecha 07-slete de Abril del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, considerando los diversos
estudios documentos, estudio de impacto vial y ademds estudios presentados por el
interesado, slendo lo siguicnte:

1. Bl Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn,
al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarda,

3) Parala Avenida Rio Panuco deberd respetar un ancha total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos
del eje central de la avenida hacia el predio.
b) Para la calle Lombardo Toledano, deberd respetar so limite de propiedad de acuerdo a cscﬂmmm
¢):En la esquina formada por ka interseccion de esgas dos vialidades deberd respetar un ocha@dt‘
3.00x 3,00 matros como mlmmu |
S é}:’%f.’?"er

fontegrey 2013-2025, Al respecto y de conformidad con el
Art(culo 64 del chiamcntu para |as Chnstpgeciones. en las superf icies previstas como afectacldn

El propietario quedard oondmonadg/a que en ¢ momento que se rcahce la ampliacion de la
avenida Rio Pinuco, debido a un reqderimiento por partede laautoridad Municipal o Estatal segin
sea I instancia que La lleve a cabo/ quedard obligade a dejar libre ¢l drea que quede dentro de los
alineamlentos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via péblica, y a resalver su
requerimiento de cajones de/estacionamiénto y el andén-de-acenso y descenso de alumnos de
acuerdo & la reglamentacide vigente, dado que se proponen sobre el drea de afectacion vial,

3, El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matyiz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Mantérrey 2013-2025,

4. De conformidad con el Artfculo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municiplo de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70
X 5.00 metros.

5. Con respecto a la via pdblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefales, o dispositivos de trénsito sin autarizacidn de la autoridad municipal de vialidad y trinsito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamenta de Vialidad y Trdnsito del Municipio de Monterrey.

6 B Proyecto prasenta su acceso vehicular 2l andén de ascenso y descenso a través de la calle
l‘qmbzrdo Toledano. Al respecto se hacen las siguientes observaciones:

UTIEEM ‘1016 R LISE D YEMONTERREY] W
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a) De acuerdo al Articulo 71 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del municipio de Manterrey,
los predios que colinden con vias subcolectoras o de mayor jerarquin ¥ que se ubiquen en esquing, 1o
deberin temer entradas ni salidas para vehiculos por calles locales, salvaguerdando los usos

Wmhmlcs mmmmmmMm ¢l Centro Mwopohtmonmlmnmm

b) DcuuudonlD:damendesegmdadvlammadoporlalngmel ElvaMuilDeAnaneAlba.
“Al ubtcar el andén de ascenso y descenso de estudiantes de nivel prescolar en el inferior del predio,
uhlmdoelmporhculle Lombardo Toledano y la salida por Rio Panuco, no representa ningiin
riego &m:wdomshvoqmlascgmldsdvinldchmmscumplcynonfmdmumuala ,
mhbhadoml >

de cualquier obstdculo que afecte su funclonalidad y Ia visibilidad para realizar las manioh A
vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir gﬂn tipo de obstaculos moviles o fijos, a«ﬂi‘m
de postes o drboles colindantes al acceso que diticulten la entrada y salida  los usuarios.

n el de disminuir el tiempo de desalojo de vehiculos ¢
Iplemt tarlasslgulemes consideraciones:

Primarla 2 10 7:00 hrs. 14:00 hes.
Primaria 3 10 7:20 hrs, 14:20 hrs.
Primaria 4 10 7:20 hrs, 14:20 hrs.
Primarla 5 10 7:40 hrs. 14:40 hrs,
Primaria 6 10 7:40 hrs, 14:40 hrs.

Respecto a este punto, es importante mencionar que los analisis realizados dentro del Estudio de
Impacto Vial corresponden a los datos tabulados, y que cualquier incremento de nimero de
Wos, nimero de aulas o modificaciones a los horarios deberd considerar un nuevo andlisis vial,

10
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os decir un nuevo Estudio de Impacto Vial, Las presentes obligaciones se emiten considerando la
mencionada poblacidn estudiantil y sus respectivos horarios,

o Deberd aprovechar al miximo la zona de ascenso y descenso de alumnos, de manera que los
vehculos sean atendidos blogues como minimo 2 vehiculos simultineamente para el ascenso ¥
descenso de alumnos y contar con ¢l personal necesario para este fin. Esto de acuerdo a las
recomendaciones y los andlisis realizados dentro del Estudio de impacto Vial.

o Elcarril de circulacion al interior del predio (andén) debera tener unancho minimo de 3.00 metros.
Adicionalmente se deberd habilitar una zona de ascenso y descenso de alumnos de al menos 1
metro de ancho,

o Equipar al personal que identifica los vehiculos con equipae de identificacidn, radiocomunicacion o
autoparlantes para que con tiempo los alumnos se.formen en el punto donde le corresponda hacer
su ascenso a su respectivo vehiculo. Deberd condr con persanal que anticipe que cada alumno esté
listo con sus respectivas pertenencias y formatio én su lugar respectivo,

o De acuerdo a la propucsta vial presentada y con el fin de avitar la obstruccién de las vias
colindantes y proporcionar mayor visibilidad facilitando la entrada y salida vehicular del andény, *%
las zonas de estacionamiento, deberd véstringir el estacionamienta en corddn en su colinda ’{3 y
por lo que queda obligado a realizar/los trimtes respectivos ante la Secretarfa de Seguridad) 4
Pdblica y Vialidad, «é‘

v
o [nformar oportunamente tanto alfiersonal docente, al alumnado asi como a los padres de ity
de Jos procedimientos que se vayarymr a fin de hacer la entrega y recepeidn del alumnado lo

—

|

\.‘
1-4_.“ L

e

mas expedita posible.
o No deberdn permitirse otro tipa/de trimites durante los horaros de entrada y salida de los
alumnos (horas pico) que puedah ocasionar demoras a los vehiculos que dejan y recogen nifios.

o §i existiera informacitn impbrtante. que deb transmitirse-a_los padres, esta deberd hacerse
oportunamente por escritp’ No deberd ocuparse el tiempo para la recepeidn y entrega de alumnos
para este fin,

o Queda prohibido haeér entrega o recepeidn de alumnos sobre a via piiblica (banguetas).

o Deberdn contaron un reglamento interno, para que los padres de familia respeten Ia operacidn
vehicular (andén y zona de estacionamiento) horarios, tiempos y rutas que deberdn seguir dentro
y fuera de sus instalaciones. Aunada a lo anterior, deberd fomentar programas para reduclr el
nimero de vehicules que arriban actualmente al Plantel (vehcula compartida).

o En el caso de eventos extra-escolares (junta de padres de familla, eventos de graduaciones,
deportivos o fechas conmemorativas, etc.), deberdn realizarios en otras edificaciones que cuenten
con las caracteristicas adecuadas para soluclonar la demanda de cajones de estacionamiento, ya
?yc ¢l estacionamiento propuesto no es suficiente para cubrir Ia demanda vehicular necesaria,

I

1
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9. El Desarrollo queda obligado a que [a operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal gue no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante,

10. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesarlo tanto en e interior del estacionamiento, asl como al exterior del predio, Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podrd sollcitar en su caso, el sefialamiento vial y lag
adecuaciones viakes necesarias para el correcto funcionamiento vial del Jocal

11 EI propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realiaar las aportaclones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
asi sea requerido, ‘

siguiente:
Durante la etapa de operacion, -
Generales
1. * Deberdn contar con un programa pergianente que incluya el control de insectos y roedores,

2. Durante el funcionamientdde la obra debecd implicar el uso eficiente de ks energla y del agua, asi

como de los recursos mat diciales por ¢l ambiente, ello con la finalidad de lograr
una reduccién de los impactos ambigptales y una sustentabilidad del edificlo.

Aspecto Amblental

Ruldo y/o Vibraciones

3. No debarin existir espacios aiertos g en colindancia con casa habitacion, esto con
la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que
generen emisiones de ruydo.

cia a casa habitacion, via pblica y a limites del predio, en cualquier ubicacidn
deberdn estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles
de ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 06:00 4 22:00
horas y de 65 dB (A) de 22:00 & 06:00 horas.

5 En caso de utilizar las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacian, etc, deberdn estar arlentados hacia el interior y regulado su volumen a fin de
que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruido por la Norma
correspondiente, nl sus vibraclones.

6. No se permite la ejecucin u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
ryllﬂcadoros y similares en terrazas o en Interfores con espacios abiertos ni en via publica.

wld 12
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Contaminacion del Suelo
7. El suclo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suclo natural
8. Queda prohibldo la derrama o vertido de material sblido o liquide al suelo, a fa via piblica y/o
dreas verdes,

9, Deberi tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar
el suelo del drea, evitanda colocar materiales y/o cquipos sobre suelo natural,

10, Elinterior ded establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

11, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con barrera de contenci6n para evitar derrames.

Emisiones al Aire

12. No se deberd percibir olores a predios colindantes.

Contaminaclén del Agua ;

13. Es prohibldo la derrama o vertido de residugssblides o liquidos 2l drenaje sanitario o pluvi*{ry %, i’;

14. Deberd registrar sus descargas de agua r dual en la Secretaria de Desarvollo Sustentable p‘gg\go g o3
a la operacién del establecimiento, " “:.‘f.’::; -

15. Los Ilquldos residuales del proceso deberin wmplir con las Normas Oficlales Mexlcanas g

alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
ras, fosas, charolas canales, etc, con [a finalidad de
ntingenclos, ademas de contar con trampas de aceltes

llquidos de sustancias que pud:
sistema; estableciendo un
contener materiales y prevefit
¥ grasas.

Manejo de Residuos Solidos

17. Deberd de registrarse como gengfador de residuos de mancjo especial ante la Secretarla de
Desarrolle Sustentable del Estado. _— _

18 Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, l}a.ﬁsnorte v disposicidn final)
adecuadamente de cj?dad con el Reglamento de fa Ley General para la Prevencion y Gestion

Integral de los Residuos,

19. Deberd Instalar contehedores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos
generados, dichos contenedares deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a viz pdblica

20. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen.,
21. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destine de residuos generados,

Reforestacion
22. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-617-16 el cual fue resuelto con | reposicion
(je 03-tres drboles de especie nativos de 5.0 cm de diimetro de tronco a domicilio.

1 .
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23. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos drbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medide a 1.20 m de altura (de acuerdo
ala Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Ledn Art 206 1fraccion VI) y deberd de contar
con 1-un arbol de Jas mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo
la cantidad de 01-un drbol), por lo cual deberd de arborizar en total Ia cantidad de 02-dos drboles
do las caracterfsticas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard
acreedor a las sanclones establecidas en el reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana
deMonterrey.

Imagen Urbana

24, En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipe 1,2 & 4)
cumplir con ¢l Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art 16 inclsos ) y f) Kt@c“,,
incisos 8) y b) ¥ ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contat,con previa autorizacién de la Secretaria 46

Desarrollo Urbano y Ecologia.

establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento apropietado, ocupante o interesado, que en ef caso de
incumptir con las condiclon tos o-féquerimientos referentes y competentes de esta
Autoridad Municipal se proce aplitacion de las sanciones y medidas de seguridad
contenidas en ka ley de la materia.

CUARTO: Lz ion que se ¢ ¢ construcciones, edificaciones e instalaciones, debera st
aguella gue hava side autorizads’ por 1o Autoridad Municpal competents Pandarluun

aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, s¢ deberd tramitar y obtener una nueva
autorizacién. Lo anterlor con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Lay de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn.

;10 anterior de acumdo con los articulos 285
y 296 de Ja Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece
que: Se sanclonard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos
siguientes: |. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneas o que se

lr‘gumon con dolo 4 fin de obtener la autorizaci6n correspondiente; I Cuando se construya un

‘/ 14
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peoyecto diferente al autorizado; o 1ll, Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacion el servidor piblico competente dicte el acto en contravencidn a alguna disposicion
jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nueva Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dict6
conforme a los documentos, informes y datos proporcienados por el solicitante por lo que serd a
su cargo y responsabllidad la autenticidad, valides, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones
que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planes y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanclones que contempla el Cédigo Penal
del Estado en sus articulos 385 y 387 lraccidn IV para al que por sf 0 por interpésita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquler acto, para obtener autorizacidn, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin Jos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

OCTAVO: Previo ¢ pago de los derechos municipales y demis obligaciones fiscales,
correspondientes, notifiquese personalniente o por conducto de Jos C.C. Notificadores Adscritos a
esta Secretarfa. - Asl Adminigtrativamete actuando lo firman los CC. Secretario y Director de
Control Urbano de la Secpetarfa de Desarrllo Urbano y Ecologfa del Munuipm de Monterrey

Nuevo Ledn. \ .....................
:ﬁs \j
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