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Oficso Nomero: SEDUE 6220/2017
Expediente Adminstra tivo L-000050-17
INSTRUCTIVO
C APODERADD 0 REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA *[OMALY
SA DECV'Y SR JORGE EMILIO GARZA TREVINOD
CON DOMICILIO EN AYENIDA LAZARO CARDENAS No, 2510 L8, *
COLONIA RESIDENCIAL SAN AGUSTIN,
SAN PLDRO, GARZA GARCIA N, L.
Presunte.

Lo Secretario de Desorrollo Urbamo y Foologie del Municipie de Monterrey, N, L, dentro de foy cutus del expediente
administrative indécodo al rubro, dictd lo sigmlente:

+Fin Mantereey, Nueyn Ledin, 2 los 23 vedeitrds dbas del mes de 3 post dol afio 2017008 mil GiciSiete, <o memsmmmmmmce

VISTO- [ expeddente administrativo No, L-900050/2017, formado con motivo de L1 solicited presentada en focha 13-trece de
Febrera el aho 2017dos mil diecisiete, por el Arg, juan R ez Gonedlez, vn su carketer de Apoderado Legal de la sociedad
decominada "JOMALY SA DE CV° Y SR, JORGE EMILIO GARZA TREVISO, prapietacics del Inmueble ubvicado ea o AVENIDA
PASEO DE LOS LEONES S/, DE LA COLONIA CUMBRES MEDITERRANED o esty Crocad, Wontificacks con ol admern de
wxpeciente cotstra 19.001.753; mediaste ol cual solicita Jés LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Obra Nweva) y
SO DE EDIFICACION PARA LOCAL COMERCIAL DE ARTICULOS DEPORTIVOS, PRENDAS DE VESTIR ¥ CALZADO, en <l

inmueble amtes citada, ¢l cual cugnta con w;i:;:: 85 metros owdrades, oo una constrwccian total de 4,454,460 metros

cuadrados mismos que son por construlr; a | o solfcitante
1. Cogea do convenio de conviveach privade,

nticuatr de ume del 2015-dos mil quines, cekebrado por una parte
W sockedad desossisada “JONALY $A. DE GV represghitada por ol Se, ferge Eduardo Garza Noreno y ¢f S, Alfredo Arteam
Giutiérrez representado par of Sr. A¥redo Arteaga Leghno, on ko sucesivo ambos dencminados come el “Colindaate” ¥ por otra
parte lo sechdod desomisada "REALTY PROJECTS, £ DL RL DE GV roproseetacs por Asnabella [eannette Savifion Luttred,
¢t b sucesivo como "LOWES', respecto del mmpeble en cuestide, ol il ¢ su deseo celebrar ef presente Convenso con el
eolindants, do confarmictiad con bos Cénmiscs y oofdiciomes que se sefalan en dicho imstrumonta ~

1 Pseritara Poblics mimero 29,525 vetstinuewy inil quinlentos vetsticing, de fecha 14-veaticuatre de [usio dd v § 3015
il quince, pasada swe & fe del Licenclado GusWM«urln Piblice Titular ndm ero 268 '
ejercicio en ol Prisor Distrit Registral Jal Estado 1o Ledn; fa ol contiene of Lo N o0 et Ao B
lnnuchilas, a favee de la sockedad deadminada JOMALY SA DE CV. y @ sefior Alfredo Arteagn Gutd g, dos8 o
leatificado con e ndmero de expediphte catastral 19001753 "".'.:'."::‘:“'

1. Escritura Piblica sémero 10,954 rvinta mil noveckentes cincuenta y cuatro, de fecha 15-quince de Brwro del ado 2016.dos
mil Gecisbls, prsadi ante la el Licendado Gastavo Escamilla Flores, Notario Pablico Titdar nlmero 26-vemtiséss, con
gercicio en of Primer Distrito Regstral del Estado de Nueve Ledn; la cual contiene el Contrato de Compra Venta de parte
Aliowsta do Inmusble, a laver del Seiar Jorge Emilio Garza Trevifn, por sus proplos dereches y [a seciedad denominich
"JOMALY" SA. DE CV,, de un predio identificado con el admern de expediente catistral 19001753,

§  Bseriturs Piblic ndesern 27,749 veintisiete mil setectentos curents ¥ nuiny, do focha 08-ocho de Abril del ano 1991-mil
noveclentos novesta y uoa, pasacks ante | fo del Licencindo Jesis Mostatio Garcla, Notaro Pobdico et ojercico sa este
municipio, Titwlar de b Notata Publica Namere 60-sesenta; a cual contiene by comstituciiin de & sociedad denominada
"JOMALY" SA DE CV,, ast como también se designa como Adesinistrador Onico al Sefor Jorge Emilio Garza Trevit, con bs
fcultades de poder peserad pars A<t de Administraciin y Poder General para Actos de Dominio, entre otris

5 Esortura Piklica ntimero 10,903-diez mil aoveclentos tres, de fecha 15:trece de maren del afio 2006 s mil sels, pasady ante
}'hl Licenclado Emilio Cordenas Estrada, Notario Piblico, teuler 8¢ 1 Notaria Publica Numero S-tres, con ejercicio en ¢l
v

z’;“\
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Primee Disteito Regiseral an ¢ Estado de Nuevo Lode; en 1a caal, b sociedsd denominada JONALY® SA DE CY, otorga poder
General para Actos de Adminissracion, extre otros, a fvar de bng, [orge Eduardo Garz Moreno,

b Fscrito do focha 2L veintiume de [waio del afio 2007.dos mil diecesiete, modiaste ol caal, o Sr. Jorge Emilio Garza Trevifo
otorga poder tan smplio, cumplide y bastante como e dericho sea necesano al Arq, Jusn Rodrigues Goazdlez, para que so
solicite ante la Secretark de Desarrollo Urbaso v Ecalogla de Monterrey, cuslquier teimite reforente al expediente e (uestica,
otorgado en Jos thrminos y pars bes efectas de ks articulos 2440 y 2446 del Codigo Civil vigente en #f Estada, debddamente
ratificado o s contenido ante la fe del Licenciado Exiio Cardenas Rstrads, Notario Piblica, tieular de Ja Notaria Publica
Numese 2-tres, con ejercicio on ol Prissar Distrito Registral en ol Estada de Nugvo Leon; tamando razén & & misma en el
Libro para e Control de Acties Fuera de Protocoky, tejo el siimero 003/363655/17-ceru cer tres diagosal trecientos susesta ¥
roy mil siiscientos soventa y cinco dagonal diecisiate, do focha 23-velntitrés de jurio del 2017das mil diecesiete,

7. lsermo de fcha Z8-velatiocho de Dicembre del aflo 2096-<ks mil diecstls, medisnte ol cual, la sociedad denominada
"JOMALY" 5.4, DE CV,  trawés de su apoderado ¢ Ing Jorge Eduardo Garea Moreno, otorga poder especal tan amplo,
cusplido y bastante como vn derucho sed secesane, con todas s facul tides generales y Rs especkales que requieran clausula
aspechl coaforme & 1& 1ey, &l Arg. Juas Rodriguex Gonasles y/0 Arg. Cesar Barbosa Gonzlles, paed qua lo ejirzan en forma
anunciativa mas no Hmitads, expresamnto Sededadelos para que ogirram ante 1 Seceetaria de Desarrello Urbano y Ecologia
de Monterrey, estre otras, a realizar y gestionar tedks |8 tramites gue sean necesanos pars Iwvae & cabo las autoctzdones do
permiscs de demolickdn, comstruccidn, epularizacidn, cbea terminacs o inveripeianss, relaconadas con ol espoctionte on
caastida, lacuiades nica y exclusivamente gars poder llevar a abo bos actos descritos en este pirrato, tenlendo facultados
para Actos de Administracién y Dowsisic, escrito debidamengt ritificado e su contanido ante b fe del Liconciado Emilio
Cirdenas Fstrada Notario Pliico, trular de Ja Notaria Pebligh Numero 3tres, con ejercicio on o Primer Distrito Registral en
ol Estado de Nwevo Ledn: tomando ragéa de & pga en S para o Control de Actas Faera de Protocolo, bajo ol siimero
356,711/201 7-4recientes cincuenta y ocho mil get didgonal dos nl diecistets, de fecha 23-veintitrts de Junio del

20174 mil declsiete.

Yistos s dictimenes téenico urbaaisticns, daposicianes normpt

CONSIDERANDO

L+ Que 1a Secretarfa de Desarrollo Urtueo y Ecologla d Municiplo de Monterrey, & competeate para admitir, ¢y

rovolver Is prestnte solicitod, de coaformadad a bo disghasto por ks articukos 1 Fraccion V. 6 fracciones IV y V, (IR
XXV dimo y peaditima pérrafos inclusive, 11, 137 Pracciba |, 191 fracaones V y X, 226 Fraccidn |, 227 Fraceid il
. 228 Fraccion 1 a XY, 281, 282 racoomes | v 11, 268 fracoionus LaVR-264; 225286 207 Praccion | a ¥, 288 Frac

" Fracibn [V, 294 Fraccidn | a VLI, 295,296, 369 y 361 do a Ley de Desarrollo Urkano del Estado de Nuevg g 13
fraccite 1.6, 8 9 fraccién 1 punto 2 inclso €13, 12 fraccidm 1], 13, 14 fraccide 1 punto 2.2, 15 fraceidn 1,16, 383046 :
52 53,57, b4, 66, 69, 102, 103, 159, 156, 157 fracciones 1y 11, 158, 159, 160, 161 fracciones 1a X, 162 fracclones | 3%V, y 169 del

Reglaments de Zonificacibn y Use de Suglb del Municipio de Monterry: Articulos 3 Iraccdn Vil 4 fracciones [Ty 1V, 5.8,9, 10, 11,
12 Fracciones | a V1, 13 fracciones 1, ILY, VIL VI y IX, 14 raccones LIL 1Y, VA VI y VIIL LS Sracciones [ 11y IV, 16 fracciones |, 11 y
1L, 17, 18 fracciéa 1, 20, 22, 28 2%, 26 fracosda 1, 30, 31, 32, 33 34, 35, 36, 57,40, 41, 42,43, 44, 45, 46, 47, 46, 49, 50 y 152 del
Reglaroente para las Construccianss an ¢ Municipio de Monterrey Nuevo Ladn; articulos B, 9, 90,91 y 94 de a Ly de Gobierno
Municipul el Fstado de Nuevo Ledn; y acticulos 16 fracein X, 93, 94, Fracciones |, V, I XXV, XL1Y XLIL, 95, 96 Fracciones Il y
XIL 97 Pracesim V111, 99 Fraceitin X, X1 v XIV, del Reglamente do I Administracion Pdbkca del Municpto de Manterrey.

I~ De aceerdo ol Plan ¢ Desarrollo Urbano del Murmcipio de Moaterrey 2013-2025, aprobads en la Sala de Sesiones del
Aysasuaanto & Monterrey el 8 de [ulio del 2014, Patlicado en el Peniodico Oficial del Estado de Nuevo Lede Nasero 103, con
focha 15 de Agssto del 2014, y de aceerdo al Plano de Delegiciones y a la Matri de Comgutibilidad de Uses y destinos del Swelo
contimides €0 ¢ Plan antes citado, of preds en cuestidn se cocueatrs ¢a (s DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES, e s 20ns indicada como CMECORREDOR DE MEDIAND IMPACTO, donde of uso solickade para 2.2.4 ARTICULOS
KTIVOS ¥ 2.2.17 PRENDAS DE VESTIR Y CALZADO, se consideras como PERMITIDOS, resultando poc o task mfoemar ce

‘gl
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oonforsidad con bo establecido e ol Artioalo 137 fracelunes | do Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefala:
ARTICULO 137, Lo zoniicacidn secundurin que estableacon e dus programas de desorrally arbung de centras de poblackdn, e
sujetardn @ kay s(guientes cotagerios: 1. Permitidos o predominantes: lor que n ona 2end determinado ocupan o estd previsto qoe
ocupent cuando menos ¢f S19% del drea rendible. Cundo on plyonas sonas existes wady de dos usos o destmos de suef, i anfanderd
como predaminante aquel uso o destioo de mayor poroantaje..

1.+ De aceerdo & Lnspeceldn Ocular realizada por persomal adsérito a esta Seeretara de fcha 22-veintidds de marzo del 2047-dog
of diescistete, se observ que win %o se & uso a 1 propledad (S encuentra en construcodi), S trabaja en la coastrucddn del muro
de contencibn que delimita ba edifizacktm en ol sobano al costado sur dil (nmuchie ya se cortd of terreno para Begar al nowl &l
proyecto, Se trabaga en bs constraccion del drea del sitano doads s¢ ublcardn los cajones de estacionamannto,

IV Que el proyecto presentado consta de una construcaiGa 10831 & 945446 metros cuadrades, distriousdos de |y siguieste manees:

A PorComstrur | Towles | Distribuciondedress |
. Fstacionamieato techado con capacidad para 152.cento cincucata ¥ che outos.

Sttmo | SANST m2 | MRS7 2 Arva de dsterna de y cwarto de maquinas, sseabpras v elivader, -
¥ X N * Estaclonamiento sin techdr con wpuddd" }El 21-4¢iatin autas. Avea de ventas,

Plastabaj = 399589m2 | 3995.09m2 sabi wcnica bahos ddors, westidores, sala de pousiy sals de recssiones,
pransformador, sala de fmpéez, dbmacén, andes, Srea de carga y descarga.

ol | SR | aASAdGm2 [ o

[stscos seflakades on ¢ Plan de Desarrollo Urhano 2013-2025 y

V. Que ol proyocto de edificackdo cussple can ks bae
ntgrrey, & acueede a b superficle de 6,502.65 metros cuadradas,

¢l Reglamento de Zonlfcackbe y Uso de Suelo del Municipio
mismos que se desgiosan de & sigudente mandea:

0 WROIN  > 3 0 3 o
(.08 {Cleficiente de Ocupacda delSuelo) /075 L AGTINITS | 066 | 41716 1 Siew
[CU.S, (Gouficonto do Urlaeiin ol Suslo) & 350 | 207509750 | 069 ;4031 1 Slew
| AREA PUTTTaS LSS T O | 210549

t-o- m -o---—.-#oo-..?.“-a-..aoo ' --0.*‘---—-0..
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*Tamando en cuenta o establectdo en los Astikulos 36, apartado de notas, ¥ 43 del Reglamento cle Zonificacie y Uso de Soelo ded
Municiplo de Monterrey, que indicr gue “Articufo JE& Notas: Pare caloutor of CUS no o contabikizerdn ke estocianamientos
hterrdnecs. Cuamdo g trate de torrenos con demivel & apficncide del CUS se determinard mediante dhictamen téenen qoe of et
emito fo Secretaris, 7B niimery de niveles mdximo permitido se contahilizord @ pertir dw punto mé ako def tarrena, hasto f porte
wperior y exterior de o fosa o techo., Articulo 48, E! CUS a0 sed apkeabic on los siguientes cusor: [ Lov estacianciestor
sybterrinens, mantemivady fo oligacidn de respetar 005 CUS y CAV & pavtir del despiante def edificlo a mvef calle...’, por b que Ia
Direccién de Proyectes Téenioos de Desarras ebano sdserita 2 esta Secretarfa, mediante dictamen nomero DFTDU 712/17, de
fecha 10z de Jullo del 2017-des mil diectsiete, adca lo siguiemte: “..ev foxtible restar of drea total de construcevdn de!
sstacianamiento subterndnen af CUS bo que ancuentre por debalo del panto ands afto del predio en comento debinde respeter C0S ¥
CAV & partir del desplante ! oxificia, o v e calle Asf mitsena se axaiizd e COS que maren of plony preseatods y comple con fos
fi (8 g meves ks planes v Reglamentos antes marcadoe..”, siondn los siguientes: para ¢l cllculo del COS 431716 metras

-




cundradas que correspoaden ul desplante dol odificio a wivel calle y pora of cillulo el CUS de |a constreccidn totdl de 945446
metros cuadrados, 6 descontaran 493415 metros cuadrades (ue correspoaden al estaconamiento wabterningo, resekasde s
4,520.31 metros caadrados chados.

*ie acuerdo 4 o sedalado ea o limo pirmafo del artivdo 39 del Reglamesto de Zonificacdn y Use de Suek del Nunkipio de
Moekerrey, que indica lo slgulente: “Artiento 39, Eo oy Edificociones, encepo fus v o habitocinna! anifumilicr, & aftara mdciog
para cody nivel serd de $-cunte metrod. Eo caso de requerirse ung map akure debido & las necesidudss del vro o deitino solicitads,
dsto serd deterinods mediante dickamen gur awammu.i‘mmdn“.-Adidmfmummoﬁhdeh'om'ﬂmimda
Desarroio Urbano, adecrits 4 exta Seeretark, mediaste ofico nimere DFTDL 665/17, de fecha 13:4rece e Mareo &l 2017-dos mil
diechoete, indick qee s factitie autorizar una alturs de 471 misras en plasta bafa de acweedo al plano del proyectn preseatads,
considerando que 20 excede |3 alturd miima permitida en esi 2om, debieado cumplie (o0 ¢ resto de los Hinsamientas y requisites

necesarios de ocuerdo a los planes y reglamentos vigentes,

VL« Que por Jo que respects 4 b domasda de Estaciramiento y, conforme o establece el Flan de Desarrolio Urbano del Municiio de
Monterrey 2013-2025 para Jos predios ubicados en ol Distrito Urtano Cumbes, para el uso de Articuks Deportivos, Preadas de
Vestir y Calzado, requiere 01-um cajin por cada 25.00 ssetros cuadrados d unidad bivica de seevicio, donde conforme 3l andlisis el
proyict proantads, cusnta con 357690 metros cusdradas de unidag bisica de servico, resultando of reguerimicato de 143

i y resuelve 173-clentn setonta y tres cajones chntro del inmuedie, cumplieado con dicha #xigencia,

weplin v advirte en ol plano del proyecto presestado,

VI~ L Direccién de lagesiaria Contra Incendios y Matersiles Pyligrosos dal Patrooato ée Bomberos de Nuevo Leda, A.C, emitio
ascrito de fecha 20-velnte de Enero del 2017-dos mil diegisiete, dentro de) Reporte ndtoro 117-030, con numero de referencid 116-
131, para el o de Local Comercial para articulos :H'ﬁ'b' ), wents de prendas de vestir y calzado, meediaste ¢l cal
sl recomendaciones enfocadas a s prevencitn do Reeaigsy Suridad humana, que ¢ debierdn implessentar ea f inmuebe
whicado e la Avenida Paseo do Los Liones /N esquina coa Pedryinéante, en I Colonia Cumbres Mediterrineo, en este municipio
de Montorrey, Nuwvo Ledn, ¢ identificado coa el nimero de expegfints Catistral 19001753, o cual estd suieto 4 Jas vendicaciones

” "SLE G Jnndas Cossormi 1 S LACIS TUOL SR SR SO U \ | QLU AL PEUION oA [
YR LOAE R CIRun [ -p'i HEER e JUICT QTS ST SR A1 LU B RS TD (8 O3 ISR T
S ACKLC 6D CONSRIMACE.

VIl El interesado acompaha ofice ndamero 1201 IN-1A/17 de fecha 20-yesmte de Junio dol 2037-dos mil diecss:

por la Subsscretarts de Protaccidn al Medio Ambiente y Bhcursos Natursles: de i Sictaria de Desarrollo Sustenta gyl
Nutvo Latn, mediante ef cual stortzd de manees congk an materia de Impacto Ambiental E1 PROYECTO &n :1,“'.?"
construccda v babilitado de una tieada de especialidddes (wnta de artfcdos deportivos), en 02-das niveles; ¢ "“A. i

supéticie de 650285 metros cudrados, ubicado 4 cruce de las Avenidas Paseo de Jos Leones y Pedro Infante, (oRlia s
Maditarrined, en o] Musicipio do Mostorsay, Nupfo Ledn, y el cual esti supeto & cumplir con los lineamientos
on materk ambiental, por bo gue es la cifada dopendoncia la competente y encargada de la Inspec y
verificacién del cumplimiente de Joy mismos, para todo efecto begal y con fundamento en ¢l propio resolutivo aportado en
su memento por of (nteresado,

IX.- La Direccidn de Ecolegla, mediante oficio No, 1020/2017 y nlimero de expediente administrativo LTA-000091/2017, &0 focha
10-diez de Marzo dol 2047-dos mil diccisiete, emite los ineamiestos ambiortakes a sequir con b finabdad de peewwnic o8 impactos
negakives que tendrfan las actividades del extablodriants sobre of medio ambionte ¥ hacia la comenidad; bos ouales serdn indicieks
en ol cuerpo de 1 presente resolucia

X.- Do scverdo al apartado de Reforestacitn, establecido es o punto ndmero 37 del oficio indicodo v 6 espacko inmediato astenior,
emitido poe la Direccitn de Beologhy, establice lo siguiente: *37, &n of erpocie detinady o dre Verde, dederd sar arbarizode con 26
veintiedit deboes de  espacie encing, con aimensiones d¢ 5.0 centlmetres de difmedro eu s tallo medide 0 1.20 m de altyra [de
ocuerds o ka Ley de Dessrroifo Uirbane dil Estado de Nuewo Lodn Art, 206 fraccibe Vi1 y deberd de contar con £ drbol & i mviimas

C; mwﬁmmmZMWdrmMﬂmhmnm¢”Mmmynw drboles (de scverdo of
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Raplamente de Zonificacidn v o do Swlo del Munkcipko de Manterriy Art. 92), 5 ot rdin b Constnuscidn,
detvrd e NV ArO0Ies A0S 6 05 corachertAces arrahul AEACOIOMAS (L AHITI SN G ‘Ml’*mrﬂw

cwota de so\ario misimo por cadn drbol por repasiciin por inging & abri, ee caso de incumpliniento, se Aord acreadir o [0z soncianes
extobiecidar en ¢f reglesintn de Proteceién Ambiental e imagen Urbang de Morterray” For o que o solictaste peesesta Factura con
Ne. do folio 2232 de fecha 27 velntisiete de fumio dol 2017-dos il dlecisieco, por coscepto de 79.setenta y nuseve drboles encino, de
las caracteristicas sefisladas, emitids por *VIVEROS SALDIVARY, S DE K L DE C V. subsasando dio esta saneea, dicho
requerimanta

XL- Que por oficio nimero 139.00303.226/16 de fecha 22velaeidds de Marzo del 2016-dos il dieciadis, emitido dentro del
oxpedionto ndmero 16.139.245711.5065/2016, por la Delegaciin Federal en of Estado do Nuevo Ledn de la Secretarks de Medio
Ambieste y Recursos Naturales (SEMARNAT), en respaesta 4 la solicitud de lineamientos ambéentales que presentara vl C ing, forge
Eduardo Garza Morena, Apoderado ozl di b sociedad denominada "JONALY, S A, DE CVY, para wn predio com expediente catastral
19:001-753, @ ol cuonta con una superficie de 650202 N2, ubicado en ls Avenida Pasen de los Leomes S/N, de |a Colonia
Cumbres Mediterrdneo, en ¢l Municpio de Monterrey, Niwavo Lodn, Jo ieforma lo sigulente: "B cose de que o propecto ¢
encuentre en aiguno de ks supweitos Normathos de o LGOFS y su Reglomento y de conformided con fur articules 28 fraceldn V11
v b Ly Gesaral do! Equilibeso Ecoldigice p fa Prodecesdn ol Ambremte (LOEEFAL § incim O} Frocoidn | de s fegdamento en materio de
Evalusckin del mpacto Ambeotat; 16, 10, 19, 26,y 32 bix y hs fraceian 1, 1) y XXALX de \o hey Orgnico de \o Administraride Pidfico
Fodsral: 32 froceidn VT 46 fraccidn X fncis ¢ def Rglamento Interior do Iy Secrotaria de Medio Ambiente y Rscarsas Naturafes; 117,
118 142y 143 de i Ly Gemersl de Desarrodlo Foresta) Systentabley 120y 121 de su Regfomente (pubfcodo en e DOF of 2! de fidrern
del 2005, Iu promevents requiere presentar ante ef Espacio Gludadano (ECC) de esta Delegacion Fodural d manera previa, of
evoluacidn y resokacidn de lo Mantfestaadn de dmpacto
Actividad Altamente Riesgosa (Gufa Sector Combio Uso de
del Squibrio Eeoldgico y o Proceccidn ol Amblente y
correspondiente o la Solicttwd de Autorrzecidn de Cambio de
thva), en cumpliniento a la Ley General de Desursollo Forestal

Sustentale, conforme a lo siguiente:..." /

“...in cnso e mo estar v los supwestas dof artiould 7 de [0 Loy Generaf de Desarrollo Forestof Sostentude, avtiutss 28 froceide VI
dé ba Ley (remerel ded Equilibrio Ecoldgico y ks Protegtide ol Arebrente (LGEEPA) §* inciso ) Fraccidn | de su Reg famento eo Moters e
thvatuonde del kmpocto Ambental & pro 10 requiere preseutar fa solicitud de Autanizacidn de Cambio de Uso de Suefo

i o Manifestacion de Impacto .lmtkmh/
Meith 4 lo. anterior, o lnteresado pmz:l\’n escrko con fecha 22-wintidés de Junio del 2017-des wil diectsietagireg

Secretarfa de Medhio Amblente v Recursds Naterales (SEMARNAT), en fecha 26-veintiséss de Junio del 2017-dloy e
media dol cual manifiesta los i ¢ * POR MITIO DF LA PRESENTE LE SOLICITAMOS, QUE NGS INDN) U ',%m- A
DENTRO DE LOS SUAUESTOS MARCADOS BL DA 22 DE MARO BATO EL OFMI0 No. 13900200 220/164, ASUNTORARGHAIA
AMBIENTALES EN GUADALUPE, N, L. 1 CUAL SE SDLICITO BAID B0 EXPEDIENTE Mo, 1613924571 1.5065/2016.."'Por ko
queda bajo su estricta responsabiiidad, que en cass de que xistan por cupli ineamdentos y obligaciones en términos
que en materia ambiental ey dicha dependencia federal la competente y encargada de B ingpoccion, viglanda y
verificacion del camplimiento de Jos mismos, en of dmbito do su competencia, para todo efecto legal,

XIL- Que ¢f Intoresado dande cumplmiento a b indicado en o articudo 206 fraceldn 1t o 1 Ley do Desarrolio Urtano def fstado de
Nueve Leca en relocitn of articolo 3 fraceidm VIL v ol articslo 20 del Reglomento para las Construcciones en ¢l Municipio de
Monterriy, on ol que detersia de acuendo a las caracterfsticas de | canstrueciim que 4 misma s ¢lsificada como (4 ¢}, acompana
lo stgulente)

o Fstudio & Momarta de Cakulo Estructural, de fecha Enero del 2017-dos mil diecisiete, realizada por ef Ingeniero Beamimin
Terda Duran, com cidula profesional 1298365, ef oml s masifiesta comn responsable medisnte eserito de fucha 24

m‘nfrmm de enero del 2017-das mil diecisiete, anexo al mismo,
@

¢ $ A
oor  QUECPENTRELIE




o Estudio de Mecinica de Seelns, realizado por Is empresa “PRISMA’ Control de Calicad SA. de GV, firmado por o Ingenlero
Andiris Martiser Reyna, con céddy profesional S17874, ¢l oual s manifiesta como respossable modiante escrito do fecha 13-
dieciocho de enero el 2017-dos mil dwecisaete, ko &l miseo,

o Estudio Geoffsico d fecha Maye del 2017-dos mil digcisicte, reallzaglo por 4 emspresa "CIMA" CIENCIAS DE LA TIERRA
ASESORES, & travts del Ing, Prancisco Javier Agiar Valder com cvdula profesional 1420064, el cual se manifiesta ¢como
responsable mediante es¢rito de focha 25-veinticinco de mayo del 2017-dos mil (o cisiete, anexo al mismo,

o Estudio Hidrobégicn, de fecha Mayo ded 2017-dos mi diecisiete, realizado por | emnpresa *GE" GEOTECNIA ESTRUCTURAL,
firmado por ¢ Ingeniero Gorsedo Martioes e k1 Fuente, con ofduli profesiosal 5027136 el tual se manifiests como
responsable medisnte escriti dsexo al mismo,

o Estudio de Impacto Yisl dw fecha Enero del 2017-dos mil diecisine, sealizado por ol kngeniero Pablo Ermesto Asiyta Lopez
com cochul profesional 2014298, quien s manifiasta como responsabie sdiante escrito de fechs envro 17 diecistete cel

201746 mil diecisiete, anexo al msmo

XHIL- Acompaiia escrito de fecha 07 siete de junio dol 2017-Gcs mil diccisiete, mediante ol cual ¢ Arqy Juan Rodrigues Gangdies, con
cédula profesionad uosuo,umutmwnmmmmmumuomaelpmmmmnnmmn
Lo Luanes s/, entee Ave. Pedro Infoote y Ave, Hacienda de Pellucls, ea b Colonia Cumbees Mediterrineo, de esta Municiplo de
Meatervey, o identificado con ol axpacionts catastral 19-001-755

XIV.- Dv %o anterfor, v con Base en ol pdrrado fisal del artioslo 97 ffaccidn VI del Reglameato do la Mministracion Piblica del
Municipio de Montirrey, 1 Direccidn de Proyectns Tcmioos de arrullo Urbano adsrita a esta Secretarky, emitié les digulentes

Dectiimenies, conforme a Jos documentos anexades por el sobertantyl, sivadi bos sigulentes

o Mediante oficio nkmero DFT/E/DES/MARZ0,2017 & figha 11mnce de Mayo del 2017-dos diecsiete, emitid Dictamen
Téenico Fstructural, por moddio del cusl sentdg Jos estacios/ morii do cacedo v demds decumintes aportados por of
interesado, descritos es of cugrpo de & pres fica o) cumplimient do lis normas y disposiclones punerales y
reglimntes memicipales, recomendando autort pyects constructive ¢ ladooma a Jos interesados sobre B
respossabilidad directa y sclidaria que sefalan Jos artig
Constrecclones #0 6 Municipio de Monterrey, Nugro
peeseatado, con el fin de prevenis caalquier tipo de rese

o Mediante oficlo mimies DPTOU/N/294/2017 do fecish 12.doce e mayo del 2017-ds mil diocisiete, emitié (etaiie
Vial, s gue fue realizado conforme al plano d peoyecto v al Estudio de impacto Vol ralizado por ¢ SERERRS
Aneyba Lopers, preseatados por el solicitante, cont 3 ea dicho-dicenmn qee ol peoyecto es factible «\‘ pe

viw:vigl,akwmycunbwmphmbind fado e, ol ciiads dicthmen. N
A it ot
o Modbnte oficio No. DFTOU/H 051717 de fega 18-dieciocho de mayo del 2017-dos mil drasite,
corgando ol viste bueno por parte del dnn de Hidrulagla para el Estudio Ridradgico, de fecha Mayo &I2077 dos

diecsstete, reallzado por |a empress "GE” GEOTECNIA ESTRUCTURAL, firmado por ef [sgemiecy Garando Martines de b Puents,
con cédula profesional 027136, condiciomado a garanticar la eperacionalidad y byan luncienamiento ¢ t0das ks obras
phavisles previstas, debiendo cumplie cunn ks obiigaciones sefalictas e vl itado aficlo.

o Mediamte oficho niimero DETOU/G039/2017 de fosha 26-veintiocho de Abril dol 2017k mil diectsiete, eoiti6 Dictannen en
matesia dé Geelogh, mismo que fue realizady conforme o Estudio Geollsico de fecha Mayo dol 2017-dos mil diecisivts,
realizado por la empresa “CITIA" CIENCIAS DE LA TIERRA ASESORES,  trawds dul Ing, Francisco Javier Aguilie Valdex con
owdula profesicnal 1428064 y ol Estudio de Mecinica de Suekos, realizado por [a emprusa *PRISMA" Coatrol de Calidad 54, de
LV, firmado por ol Ingeniero Andrés Martinez Rysa, coa cédula profesionsl S17E74, otorganddo o viste Bucno a dichos
esturlios, condiciandndolo ol cumpliesients de las observaciones, obligacicaes y lineammntos considerados en e cuerpo &l
citado dictames, con o fin dé gacantizar by operacionalidad y buen funciaamicetn de todas ls obrs eoquecidas per los

c’gfﬂ,“\“”"‘“‘”‘“
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XV, Bn fecha 13-trece de Mayo del 2046-dos mil diecisdis, se conite albseamiento vial, por parte de dsta Secretaets di Disarrullo
Urbano v Bcologia, respecto del peedio en coestidn, identificado con el ndmero de expediente catasteal 19001753, en ¢ cual se
sefials que e los estodios de wialidad NO se prevé b modkficaciin de los shseamieasas del tramo de b via pblica con la que
colina ¢l predio, sin embargo ceberd respetar o Henite de propledad de acuerdo a escrituras del predio ¥ ws sckavo con radio do
giro che 6900 m

X¥1- Que para dor cumplimbents o ko indicado en los articulos 10y 20 penbitimo pdrrafo del Reghamonto pars lid Construccionss
e # Municiplo de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Piiliza de sigueo de respensahilidad cvil contra terceros
durazte el proceso cunstructin y hasta 01-un b de haber obtenido of oficlo de terminacin de L obra, el interessdo acompida
escrito do focha 07-shete de Junle def 2017-dos wl diecisiete en ¢! cual manifiesta lo sigwieate: TOR NEDID DE LA PRESENTE LE
INFORMAMOS QUE NOS COMPROMETEMOS A CONTRATAR (VA PALIZA DE DARGS (ONTRA TERCEROS [N &L PROYECTO OF
CONSTRUCCION PARA LAS LICENGIAS MUNKIPALES DE USD BE SUELA, 1S0 DE EDIFCACKON ¥ CONSTRUCCKIN, PARA LOCAL
COMERCIAL DE ARTACIIN.08 DEPORTIVOS, YENTAS DE PRENDAS DE VESTIR ¥ CALZADN.."

(e, de prverdo a lo expuste, fundado  motivado, of suserity Secretario de Desarrodlo Urdano y Fralogla d Municinio de Morterrey,
Nuwva Led,

ACUERD A /,/

PRIMERO.Por los motivos y rasones expuestiss en los Wemings sehalacks y b las condicones que se mdcan en o capitelo de
considurasdo e gzmcnm resalucion s AUTORZA fas LICENGIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (Obra Nueva) ¥
USO DE EDIFICACION PARA LOCAL COMERCIAL DE ARY RTIVOS, PRENDAS DE VESTIR ¥ CALZADO, ea ¢l predio
(dentificado con ¢l nomero de femte catastral . en 1 AVENIDA PASEO DE LOS LEONES S/N, DE LA
COLONIA CUMERES MEDITERRANEQ de esta Cludad, nta con superfice de 450285 motrog cuadrades, con una
construccion total de 945440 metros osdrados mismos que soi por construlr.

SECUNDO. EI progictario, ocupante o interesado deberd cumplir ol nicio de sctividades ¥ on tods mameato con toddas ¥
cada una de kas stgulentes cbbgaciones y/o lincamientoy”

/

A) flﬂseﬂlpdoueslmpuﬂsquucon inen en este TURTH0-w Complementan y adiclonan con las contéhy
documentacids grifica Cartulina y i 05 (1de 2 al 2 de 2), ba cwal debidamente auterizada forma parte ¥t

misme.

B) L Licepcia Musicipal de 2:4:0:: (plamos) que en este acto se autoriza y (que o parte anexiEUsgl del
presente acuerdo, deberd pérmanecer en todo memento en us hugar visible durante la ejecucin do la EiaAIC 08
y estar a disposicién de as awtoridades competentes, tal y coma Jo establece of Articulo 33 del Reglamento pard las
Constracciones del Municipio de Meaterrey.

C)  Usacopla de los planas apeobados de Edificackin y Construcciin deberd conservarse en la obra y estar a disposicion
dola awtoridad. Axi misme de conformidad con Jo establecido en el Articulo 26 fraccion 1 del Reglamenta para las
Constracclones en el Municiplo de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: *La vigencia de fy loeefins iniciand @
partir del dia sigulente a la notificactdén correspondiente y dependerd de los metros cuadrador de comiiruccidn
conforme o he sigulente closificacién: . Fraccidn IL- Mayer de 1000 metros cvadrados de construceidn-03-Tres oros.”
Por I anterior, al tratarse de una constracoion (Obra Nueva) de 9,454.46 metres cuadrades, se otorga al sobcitante
un de J-THES ARQS para eealizar las obras de construccidn que se be sutorfzan

¢
¥
AN
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D) Deberd sujetar b jecacidn de Ia constrocsén | cumplimiento de s siguientes obligaciones ¥ lineamientos
urbanisticos!

4) La presente Boencla e construccidn s¢ atoeg bap 14 ruspeesiva del o los directores responsadles de by oled 0
profestonistas responsables que asuman kb obligacidn de qae of proyects, cilosios, especiicaciones, mieriaies y procescs
domwldrlaohnensusdhmaspmodummphnlummmmwnmndm:umm
dkpuemulallydcanoumnodalMmmwn.mbsmbmmommwwmd
que exprida el ayuatamiento de Montorrey K. L y e los demds cedummiested juridicos aphcables.

b) En Gwo de ruptura de pavimesto o que se requiens Srabajar ¢a v piblica debard acudir a resbzar of trimite
correspondiente & la Direcclon Téenica de o Secrotara de Servicas Poblicos,

¢) Respetar el proyecto arquitectémico tal y comws se iestra en bos plainad autorzades ol efecto (Dstribucion, dimenslones y
wsos do las dres indieadss o las plantas arquitectinicas del proyecta, dimensiomes de los accesas y sadas, et) # cwal
cumple con todos ¥ ¢ada wmo de ks lincomiontos establecidos en el Plin de Desarrollo Urbano del Municipio de
Wonterrey de acuerdo ala zong on & que s¢ ublca el peodio on cue stidn

d) Parn el supuesto de pretesder utilizar ks banguetas de 12 via pasiica para colocar momestaseamente (s maberales &
ccmstruccibn 0 esoombeos, sin imadic la superficie de rozamaente, s¢ doberd cbieser de |y autoridad muaicipl
competenty el permiso correspanciente.

#) EIDirector Técnlco de Obra deberd respetar las obligaciones i
pary | Construcciones del Municipio de Monterruy ded Municilo

) E propietario o poszedor do un iesacble serd el rspogfl

responsabibéad a que se refiere el Reghimento de Construgid aikado, B propiatario o poseedor de un mmuble para su
proteceidn y Asesoramiento tundr b cbligacds r # un Director Respoasable de Obr para la gjecucion de b
construccim, cussdo s trine de 2, 4%,4b y dc. Podel Contratar directamente 0 3 través del

Dirvctor Responsadlo do Obra, otros profelwisias i EAu calidad do ssores serda respoasables sobéarios coe e

de Monterrey Nuavo Leda vigente,
g) Bl peopietario o poseedor de un mmueble debord de disponer obligitoriamente y durante el tempo que dure la
., cunstruceiin tratdndose de construcciones tfo 36, 47, #b y dc de: wa seguro de respensabilidad el co
“ampare caalquiee dado que ocasione ls cangtruceldn.,

h) &l Director Responsable de Obra deberd/vighar quo ¢ Peoceso constructivo se apegs iTestricr '
aprebada, can el fin de prevenir [ consyd W
1) Nowtilrmar los Srboles, e su caso, com bantos o messs de trabiajo, no derribaris, maltrataros o podarFEsss
1) Sele hice del canccimiento ¥ Pro atario, Director Respeosable do Obea y Asesoces que con of REICYADaRar
d estructursl de I constodeion deberd cumpli con I establecido ea los articedos 6, 9, 41, 49, STERSESS, 56
§0), 79,75, 76 y 87 del Reglamento para bas Construccioaes del Municiplo de Monkrey.

k) Asl como taesbién deberd vigih que el Proceso comstructivo s¢ 3 peguo inrstrictamente al proyects aprotado, con ¢ fin
o peavenir La consecucian o riesgos.

) $ehace dol comocimmento a Jos interesados de s rispessabilidad directa y solidarin que establkecen Jos artfoulos 8,9, 10,
11,12, 13,14, 15 y 16 col Reglassants para las Construceiones del Munkipio de Monterrey y s dispasicianes aplkables
do by Loy do Desarrollo Urbano del Estado de Nuovo Leda.

m) Dr a los rescos (escombras, rasas y basura) w masejo adecuado [recoleccion, transgorte y disposicion final
mediante empeesis o ea sitos autorizados), colockadolos dentro del predio o de no ser pesible, en contenedores
adecuados previa sutorizacidn, efectuando separacidn eatre les del proceso de construccidn ¥ los aquiparables 4
domastines penarados por el persoes),

n) Mo electuar fogatas, para la preparacin de amsentos dol personal de constroceiin deberh costarse con estufa a bose de

ggﬂ(g\o electricidad,
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Deberk dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Roglamento para las Constrocciones en ef
Manlcipbo de Monterrey, N.L Vigente al momento de ingresar 1 solicitud, el cual selaka bo siguiente 6 propistario
o poseedar o &l Director Responsohle de O o el Asesor profesional contratada, fistos o por separada, debendn
facikitor @ ka euteridod municipal, ol eficto de obra termimad, donde of profesionista dard f&, bajo pretesta de decr lo
verdad, que l obra fue efecutada bajo su supervisidn o asesoria y cumplicado con fos normas que o ingenieria exige y
conforme @ lo autorizada .. * Da lo anterbor, se deduce, que al término de los trabajos de constracciin, se deberd
trameitar ante la autoridad competente (Secretarfa de Desarrollo Urbanoe y Ecologla) ka termisacion de obra (Obra
Terminada).

En cuanto al Uso de Bdificacién, deberd campliv al lniclo de actividades y en todo momento con todas y cadi usa de
Las siguientes obligacioncs y/o lincamientos:

1 Respesacel proyects arguitectiaioo tal v come s

T

2 Nopodrd utilizarse ol mmueble que nos ooz para wa uso difieresse del autenzado en ol presente acuerdo m modificar
o funcionsmieato estructueal del prayecto aprobada, sin baber obtenido previamente | outorizacidn cormespondiente.

3 Deberd de respetar ol wso de edificacidn par Yo pires de, LOCAL COMERCIAL DE ARTICULOS DEPORTIVOS,
PRENDAS DE VESTIR Y CALZADO, e ¢ prodio on oaest ks

4 Deberd respotar ol usa de todas y cada una de las dreas sefafadiss en ol proyectn arquiteciinio que es st &to s
storiza, 0o deberd camblar ¢l giro i sa drea de construccion aqui autorizada (respetar ko indicado en el

provecto swtorizado ol ofocto), geedando totamente cbligado a manteaer en funcide los 141-51ento. cuariata ¢ L5
con has dimensiones minimas dv 2.70 ¢ 5.00 metros que Indica el proyecto y
380 % 5,00 metres en ¢l caso de cajonidgars persogds disgapacitadas, en caso coatranko quechard sta efectos b presente

wlorizaciin, \
5 Dobord de contar com ¢l Plan de Contingena
externo adscrito 4 B Direccide ¢ Progeccion Civi

Upfidad Interng de Respuoesta Inmediata realizado por un consultor

statal, il como la Awditoria Ténica (andlists de riesgos) amitda
por b direceilin antes meacikeada peevio o Iniio de ventas o rentas do los immaebles en sbservanda de & Loy de
Proteccitn Contra lncendios y Matertales Pl el Bstado de Nugvo Leda,

6. Quod totalmente probibido extacioniese & reakaar cualguier tipo de maniobra que Impacto nnpnvmmgq\qa vh

vt pmmm ’u)‘;‘\

G)

Deberd conservar & b edificacidn ep’buenas condickmes de establlidacd servicio, axpecto ¢ higlens, qﬂr.

conviertan en molestia o peligro pagd ks pervonis o b b, togarar y cornegir los desperfectos, R 440

0. Los acabados on s Fachadas delyen mantenerse e bues estado de comservackin, apecto o higlens.  © e

tinqoetas, ks media eallo y ¢ todas it caliadancias. o

9, Dederd loplementar un progaima de limplera on donde se inchiya @ exterior del establectmientd J8 R fERtacIE
yi:wdc Limpla v Regulackim Saoitarss de la Secrutaria do Sorvicies PUblicos del Muniopeo

10, Deberd camplir con el
de Monterrey. ’

11, Ba 60 de que al mamenso do la construcein se csente con mamguras de protecelin on asuncics publicitarios. se
deberd obtener & Beencla de anundlos correspondsnts,

Deberi cumplir con ks rocomendaciones enfocadas a la prevencion de incendios y seguridad humana emitidas por
la Direccién de Ingenierda Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patranato de Bomberos de Nuevo Leén, AL,
mediante escrito de fecha 204veinte de Enero del 2017-dos mil diecisiete. dentro del Reporte némero 117030, con
sumere de referencia 116-133, para el giro do Local Comerclal para articules deportivos (Decathbén), vents de
prendas de vestie y cafzada, ¢n ol inmeeble uhicado en la Avenida Paseo do Los Leoses $/N esquina con Pedro
Infante, en la Colonta Cambres Meditervine, on este musicipie de Meaterrey, Nueve Ledn, e idontificade con ¢l

ol cual est suleto 2 las verificaciones que realice dicha autoridad

mimere de expodionte catastral 19-001.753, y

oo CAEUATMAESIED \=/



H) Deberd respotar lo indicado en el Dictamen Técnico Estractural con oflco DIT/E/088/MARZO/2017 de fecha 11-
owce de mayo del 2017-dos il diecislete, omitido por Ia Direccln de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano
adserita a esta Secrotaria, ol coal fue realizade conforme a Jos extudios, memoctas de cilcalo y demas documsentos

apertades por ¢l interesade, doado 5o be obliga a cumplir con lo skguicnte:

1L De conformidad a los articulas 268, 290 y 291 de & Ley che Desarrolio Urbano del Hstado de Nuevo Leon, deberd cumplir
con li candiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio [s cual ¢ responsabilidied d¢ |a persoms
que Jo realiza, de conformidad con lo estabilecido en bos articalos 8.9 segundo pderafo, 13,15 fraceitn | Inciso B, fraccion
IV ecisa €), 16 fracciones |, 11 y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para s Construcciones ded Municiplo de

Monterrey Neevo Lodn

2. Deberd preservar | seguridad de las construcciones y 1a de los usuanos o Ja misma, del Dinsctor Responsibic de ka Obra
y Asesor o Seguridad Estructural, que interviencn en esie proyocto deberdn remitirse 3 K aplicaciia de bis normas o
espocilficociones refativas 4l disedo y construceddn, conemplads e o Reglamento para ks Construccisacs en ¢l
Muaicipo de Monterriy.

3. Dar cumphimiento 3 b Layes y Codigos Generales do Construccldn, sdemds do [ Ingenierfa, bas cuales comprenden a
tdis s edicaciones en bas que deborda aplicarse en b prictica actual de |3 Ingewierfa con rigor durante ¢ proces)
constructive,

4 Sujetarse a %o Indicado ew los articudos 52, 55, 56,59, 61'6/3, 66, &7, 79, 60, 81, 82, %9, 100, 103, 104, 108, 109, 116, 111,
117, 118, 119 del Reglamesto para las Coastrucciones of el Musicipio de Monterrey:

5 Bsrmmhllwdolpopemymmmmsab)edeObndarp«iotldadyltrmlnoalmupudnhsohmquo
alindén con los diferestes predics y vialidades pagd 1 protepcs! de tabocdes 0 cortes de tervenn, asl como supervisir ¢l

provects constrictiv pars que se -~ - afa su akorieacion

6. B! propietarlo, Director Resporsable de Dbra'y Asiso sujetarse a bas disposiciones conteaidos ea o Cogftulo ¥ del
Proceso Constructive, articalos 52 al 59 def Reglamerito para b Comstruccianes del Muniogio de Monterrey, ya queen
cas0 & 0o dacerio asl, erd acrvedor a Ls sancho
Civiles, Penaes y Administrativas a que haya lugar

7. proyecto sstructursl §¢ encuentra en un punto dptieso ideal para s diveno de ocuerdo o I 48
 astablecidss en o Artfculo 20, requisites § y & Artiodos 104 del Reglamento para las Construcciones B Runlsy
* Monterrey, N, L, Sin embarge, 5i 3 futuro gliibew 02 una ampliackia o de plso adicional deberd reforzr BN
ol masers que soporte ks corgs & disied R = %

M) * En iaturta de Vialidad, deberd cumpli
* del 2017.dos mil diecisiece, cmitido po
Secretaria, sitndo lo siguicnte;

[, Proyecto deberd respetar ol sguiente Abmeamients Vi de acuerdo & Man de Desarvollo Urbano dol Municiplo de
Monterrey 2013-2025, 3 [a Ley de Desarrullo Urbase del Estado de Nuwvo Ladn, al Arthculo 64 del Reglamento para [
Constrecciones de) Municepio de Manterrey y ol Aknegmiento Vil emitido por ésta Secretaria

a) Pana B avench Pasen che Las Lisoses deberd respetar su limise de propledad de acwerdss 4 sserituris
b) Para ka avenicta Pedro [afante deberd ruspetar su Masie de propiecud de acuerdo a escrituras.
¢) Enhcaqmfnnmpmluu&mmihdeuhshﬁdihdndcbeﬁmmumhmmndwdwmdo

6900 metros.
Neta: No se prevé b modificacidn al trame de [ via pdblica coa B que colindus el predio,

L Bl proyecto deberd cumplic ¢on ¢l requedimiento de cojomes de estacosamionto de acuerdo 4 W Mariz de
ﬂrxwad o Uses do Sucho ded Plan de Desarrllo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

fun bo Indlicade en ol oficio DPTDU/V/294/2017 de focka 124002 peayo
la Direccion de Proyectos Téenicos de Desarrolle Urbame adserita a esta
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. considerar un acabado antiderrapante a s
. Ronificacton y Usa de Sueko del Municpéo de Monterriy,

s

WA GRAN CIVDAD

Deberd cumplir con las dimensianes de los cajens de estacinamionto de acsendo a ko estableckdo dentro del Arthculo
52 de) Reglamento de Zonificacitn y Uso & Suelo del Maniciplo de Manterrey, el cual indsca que las dimensiones & s
cajnnes dEspuestos en hakerla deberan ser por o mesos de 270 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
ks vehiculos ligerus y ol espacio necesario pars abrir s poertas, Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones pary
vehlculos compactos, 10§ cusbes deberda serde 2.50 x 4.50 metras

Los cajenes deberdn estar darsmente delimitadas mecante pastura sobre k superficie, El rea de Jos capanes duberd
estar en tdo momesto libres para ser ncupades exchishamente por vehdculos, Cada cajiin deberk sar sedalizado
Indicando a que departamentn estd asignade,

Con respecty & 18 via pdbiica, queda prohibido separar espacios para estaconar vebdcuks o colocar seiales, o
dispasitivas de tridnsito s autortzackin de |a autoridad municipal de triasito y vialidad, do aceerdo al Artfoulo 67 del

Reglamento de Trinsito y Vaslidad del Municipo de Montorrey,

El acoeso vehicular a la z00a de estacionamientn debe estar Bbes de cuskyuier obsticsho quo afozta se funcioealidad y &
visihiicad para realizar las maniobras vehicukares. Por & antertor, no deherdn existir ningin tipo de obstculos
mintles & Mijos adwmés de pestes o drboles coliadantes a acceso que dificalten b entrad y salids a ks usuarios.

05 acoesos vehiodares {entrado y sabda) 4 Jos estackonamicntng deberdn tener un ancho minima de 3,00 metros dsdo
ue ¢ peoponen con un selo sentido de drodacion. Lo anterfor’de conformidod con o Artkulo 64 del Reglasento de
Zontficaciony Usos de Sueks

ARTICULD 64, E1 accesa a la zona de estockmamientn deberd tener un dncho pisia de 300-tres metros ousndo se
utdce o= un sentido de creslacion (on safida) y/cuando sea utidtzado en coble sentido {entrada v salida) ¢
ncho minime serd de 6,00 seis metros

Los pasllos do circulagion wehlodar que
al mismo pasillo, coma lo presenta o proyecto, deben
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Salo del
65, los pasilios de doble sentido de chenladn

e estaciomamsento oom way disposicin A %0 oo respects

un oncho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65
cipio o Manterrey. Ast mtsma y de aceerdo 2l mismo Artfculo
tener un ancho minmmo de 6,00 setres

deberin vespetar una pendiente mdxima del 15 % debiendo

Las rampas vehiculares que presenta of pr
, Lo antertor de scverdo con ¢l Articulo 57 ded Regmento de

on Jas rampis de accese & los P
adas  estackemamientos que comuniquen mediante rampas MN: la

ARTICIAO 59 Para salidas 0
pdblica, se deberd considerar uha transicke con peodiente mixima del 6-seis por cienta en un traso hartghgrde 160
Ares metros y sesents centifmetrs s minimo de longitud entre ¢l louite de la rampa y o dlimearmients val,

5¢ deberd sefalizar de manera dara los sentidos de ciroslacin tanto con litrero como con pintera en i superfioe de
rodamiento en 18 2ons de acoeso y on ls riespas vehiculares,

Deberd cvmplr com una altura libre misiaa de 220 metyos tanto ¢ la 20na de & rampa, como on Jos estacionisanios
ublcados en ¢ séeamo, Lo anterior de conformidad con el Articuln 69 del Reglamento de Zonificacite y Uso de Suelo ddl
Munlcipso de Monterrey,

B Desarrollo queda obligado o que Ia operaciin que prasents, asf como osalquier otro servick que ofrexc, tanto o
Inteeine como on 1 2004 & estaclanamiento sea tal que no ocasione problensss operscionales 4 la vialidad y 2 la zona
colladante,

& peayecto dederd tener el sefalzmento (hortzoatal y wertical) de tipo informativa, restrictivo y preventivo necesario
T en ¢ interior del ostacionamieatn, asl cama al exterior del predio. Es Importante aclarar que los costos ded
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sofialamiento deberks set oo cango o Desarrellador. La Secretaria do Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar en
su ¢am, ol seilalamiento visl ¥ 14 adecuaciones viaks necesarias i ¢l cormectn Rncionasinte vial cel bocal

¥l propietario o propietarios del Desarrollo, quedan cbligados a reshizar lis aporacianes necvsanias para poder levar a
cabo Lt obirzs © adecuaciones viaks planificadas en b cona cuando asl sea noquende.

Desarroliador quedard cbligado & realizar los trabajs do panimentacion correciva y reparacida y sabilitacion de
Ranquetas asociadas al trinsito que generard ol Desserollo en su ctapa do comstruccide,

materia amblentsl, deberd respetar Jo indicado ¢n ¢l oficlo No, 1020/2017 y namere e expediente

administeative LTA-000091 /2017, de focka 10.diex de marzo del 2017-des mil diecisiete, emitido por la Direccién

de Ecologla adscrita a ests Secretaria, sicodo o signiente:
Durante b etaga de construcciing

1
Z

= |2

‘I
N

19,
11

12,

13

14,

¢

Bl horaris do las actividades de Is construcclon serd de hames & viernes &e 8002 1700 horas y sdbades de &00 2 14:00
horas en dias habiey,

Los rusidues provunicntes de [a comstruccide debecin manejarse (slmacesamicnto, transpeete ¥ dapeskcion final)
adecuadamente de conformidad con of Reglamento de b Lay Geseral para ka Prevencion y Gestin Integral de los
Residuis.

Las actividades, bos equipas o saquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durinto 1a constreccion, no pedrdn
colosarss en calindancla 3 via piblich y 4 luites del prodio en cuakquics bicackin deberin estar aados
wistiameate y no debeciin sobrepasar los limites mdisimos pormisibles de recdo on fuentes fljas (NON-081
SEMARNAT -1994), siendo bos imites de 68 4B (A) de 0800 a 168:00 horas.

NYOM-(41-SEMAILNAT-2006

diroalicion que wsan gasolina come o
pusiciln de Ja tierra o fin de evitar la dispersion de pobvos, didera

Deberd minimizar In cuntidad y durs

implensentar las acclones y whlizar %Qgaips s que permitan evitar que bos vehiculos qoe traesportas los
materiales de construccidn derramen matecial partigéiado ala via poblica.

La wplotacitin do deplsitos de tancos de mategidl ea ¢f interior ded predhs © ubicados fuera del prodio roquiere de
peevia autorizaoda de |4 Secrotaria de Desarytillo Sustentable, salvo en ¢l caso de que Ia tiera proveasnto de b
movimientes de sivelaciba, se utdice eo ol m)

Doberd miniméxar ka cantichsd y duracidn déla exposiciée de Ia tierra a fin de evitar la digpiesin de paivo

Deberd establocer un procedimiento de i en caso de una fuga o derrame y notificar  la avtorgdhaAv'
“Queda prohibida la quema a cielo #blorto de reswims, Dybaed proveer a los trabigadores de RyeERzagones
adecuadas para la preparacida y copfume destd alimentos.

DPoberd utilizar of riego con agm , d¢ las superficies o trubajar, oo para disminwir b g por

electo ded movimento de la tiegfa, S o
|3 vibracioaes que puecisn genernrse 1o deberdn ser pervibidsas en predios colladantes, en este ;ﬂ“ﬂ'ﬂms
dekserda contar con urs $ist¢hs de amartiguamiento pura evitar & racsmision de rodo y vibraciones al entorso.

Astes de Inichor y dursste lis actividades de construceion se doberd toaar en (UeNTa y monRorear conbmsinesie el
repocte e [ calidad del adre e ol Ares Metropelitana de Moaterroy gu satite la autoridad correspondicate modiante
la pigioa ehectrinica e fwww.nl gob e seevicios, wapa de-la calidad-del-aice con la finalidad de establecer
midichex adiciceales 2 las ya establosidss on esta resolucdn pars mitigar ¢ impacto ambiestal e |4 calidad ded are,
Debierd de colocar masspacas o taplales en ol limite ded predio, con la finalictud do contener o pabvos v/ particulis
peoducts de 1a demolicitn en el interior del peedio, queda peobibido b instalacin de anuncios Sobre estas estructuras.
Deberin restreess [as conexiones correspandwntes de servicios de agua potable y drenaje sanftaro, instaliado para
tal oﬂaqumtomdowmpmlusoklosmmeulcommmahobmammk&amromu
sanitario provisional conectado al sistena ch drenaje o cobocar un sanitirto partitll por cada 25 trabadores o menos,
ol ual dcbard ssearse diariaments, y 5 Uapleza de estos debeend realizarse por medio de un prestador de servicis

o;TRmAu, que cuente con  autonzacds de b Secretarta de Desarrollo Sustenrable.

12



m’ SECRETAQIA DE
PESARROLLO

N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

iy i ey LA BNAN S1E2RD

Durante la etapa de operacién:

Generales

15, Duberiin contar cun un programa permanente que lnckiya el control do imsectng y rosdenus.

16, Durante el funclonamieato de b obra deberd implicar of uso eficknte do la encrgia y del agua, ast como de los recursos
materiakes no perjudicialis por of sesbiente, olio con ka finalidad de lograe una reduceiin de log impactos amblontalis y
et sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiontal

Rubdo y/o Vibraclones

17, No debeedn existir esgacios ablortos, 5% ¢on 1 fiealldad do no lmpactar negativamente & entorso coo el desarrollo
¢ B actividades que gencren cassiones de ruldo.

18, las actividades, Jes equipos o maguesaria que provoquen ruido ¥ /o vibeaciones, se podrin colozarse ea colindancia 3
via péblica ni 2 lmites did peodio, et cualquier ubicackn deberdn estar alslados acdsticamente y no debirdn
sobeepisa los tomites mdximos permisibles de ruldo en fuentes figas de 68 <IB(A) de 06:00 4 20:00 harks (horaro para
bocales comerciales).

19, En caso de wiillzar bocinas, magnavoces o altaveces de sistemas de sonddo, mesica, intercomumicackin, alares, eir,
deborde estar arientados hacia ¢l lnterior y regudado su volumen a fin de que mo sbropasen b limites mindmos
permistbles de smasiin de rusdo por ks Norma cormespondients, ni sés vibraciones

A Mo se permite la epcuciéa u operacidn de equipos de sonidn, instrumentes musicales, hodna, amplificadores y
similares e interiores con espacios abbertos nl en viy pabbica, 2

Contaminacidn dol Suelo

21 Elseelo deberd estar protegido con material impermenble, 8 prohibido realiear cealquicr actividad en suslo satural,

22 Queda prohibide b derrama o vortide do material slido o Kguido 2 sucky, 2 la via pablic y/o dreass verdes,

23 Deberd tomar medidas preventhvas para minipirzar fugas de Nquidos quo puedas afoctar ol suek del drea,
evitando colecar materiales y/o equipas wril.

24 Blimterior del establocimiesio doberd estar lib grasa y acelte

25 En caso de usar trassformador de energla chdctricy, este pd deberd ostar sobew swelo natural, 3 demds deberd contar
con barrera de contencife pars evitar derrames ol

Emidslomes al Alre
26, Nose deberdn pescibir olores a predios col

__.—-’_\

llos 30 1ides 0 liquids al deenaje sanitarko o pluvial,
residwal en ba Secretarfy de Desaerollo Susteatable pre vio sl operacidn ded

Contaminacién del Agea

27, + s prohitac la derrama o vertido de

28, Debard registrar sus descargas de 3

. 4 establecimiento,

29, Lo liguiddos residuates del procgse deberiin camphr con s Normas Oficiales Mesicanas.

30, Los sistemas de drenaje deberda ser protegidos de derrames accidentales de residuns sitidos o | iquidos de sustanclas
que pudhoyen ccasonar alteracioned 4 1a ealldad del flujo ardinano del ststema; establociondi v dsties de barreras,
fisas, charnlas caales, etc, con la finabidad de contener misteriales y prevenit posibles costingencias, ademsas de
contar con trampas de aceres y grasss,

Manejo de Residwos Solidos

31, Deberd do registrarse como generador Ge residess de manejo especial ante by Secretarfs di Desa rrofic Sestentable del
Estado,

42, Los reskluos que se generen debesdn mancjarse (almacenamiesto, trazsporte y dispoviciée Snal) adecuadaments de
conforntidad con ol Reglamento de ka Ley General para & Presencitn y Gestidn Integral de los Res (duos.

39, Deberd instalar contenedores com tapia para ol slmacenamvento temporal de bo¢ resdduce gonerados, dichos

U mdeom deberdn de ubicarse deatro del predio s vists 3 v pablica,

AN
ITETI“ QRIGINAL S ESUE $ANTERARY | @




34, Dedera contar con empresh iwknrizada para b recoleccibn de residuos solkks que generen.
35, Deberd contar ¢an ol registro tipo, vokumen v desting de residuos generados.,

Reforestackin
36, Cwonta con permaiso de dismonts con expedients PDE-452-16 ol cual fue resuehto con la repasicidn de 102-clento des

drbodes encamos dv 5.0 cm de didnetro de trono 3 vivero municgal

17, B of aspecio destinado a drea vorde, deberd ser arborizido (on 26-wintises drboles de R especie encino. con
dimansiones de 5.0 ceatimetros de ddmetro en sw o medido a 120 m de alturs (de acverdo 3 la Lay & Desarralko
Urbane ded Estade de Nuevs Ledm Art, 206 fraccidn V1) y deberd de contir coa 1-um drbol de ks mismas caracteristices
por cada 2:dos cajones de estaconamicato, sieado B caatidad de 89 ochents y masve dboles (de aceerdo al
Reglamento de Zonificacsa y Uso de Suelo del Municipio de Montorrey Art. 92) y debido a que 158 eajonis estarin
bajo cemstruceite, deberd reponee 79-3eteata y veeve drboles encincs e bs carocteristicns arrita meadcaadas o
vivero msicipal ademds de fagar una coota de saliio misieno por cada drbol por reposician por maao d obri ¢n
caso de incumplimients, se hard acreedor # las suncianes establecidas en of reglamento de Proteccsda Amblontal e

[magen Urhasa d¢ Monterrey,

Imagen Urbana

30 £n casn de anuncio deberd sor de tipo adosado ol wdifido (categora B subtipo 1,2 6 4). para cumplir com ol Reglamanto
de Anuncios ded Municiplo de Monterrey Art. 16 imge a) y f) At 24 lnctsos 3 y b) y €), Art, 25, 26,27y 30y contar

con previs utorizacitn de & Secretarfa de Desarrglio lirbano y Ecologia.
39, No podri rontar, arrendar o subarfendar el predjo para la Instalacién de anuncios agenos al extablocimicato

fen ol oficio mémere DPYDU/GO39/2017 de fecha 20-veintiocho
Direccién de Proyectos Tocsices de Desarrollo Urbano sdserita a
0 a la Informeacibs, documentos y estudbos presentados por el

K) Ea materia de Geologia deberd respiptar ta indic

de abril del 2017-dos mil diccisiete, emitido por Iy

esta Secretaria, ¢l cual foe elaborado de ac

selicitante, y que ea bo siguieats so transcribe;

Con base en los phascs y los Estudios presentadds o9 encontrd lo siguleste:

0 BpmymommclllmwadcunedmciodvlnivdulmtumdothWylnlwlduomdr

acuerdo al pland srquitectialoo,

Pars i construccidn ded sotano se coftemplas cortes de hasta 2,30 & altura masima

o Deacuerdo al Estudio de MecAnicyde Suelos e PRISWA, CONTROL DE CALIDAD, S.A DEC.V y realizag
Asdirds Martinez Reyna con Nof de Cédula Profestanal; §17874, se cuccarrd bo siguente: :

o 5a realizaroa 3 sondeos a profyfdidad 0 2,20y 4.50m, y w0 obeuve La estratigrafia general siguiente: $R

o En la parte superior y com csm&cnﬁrlﬂﬂylﬂﬂm.secnmnbbnuuﬂdar&np U
varable, formado por uaa srcilla de color ¢A8 diro con gravas, Bapo este material de refleno de compaglunti !
formado por wea arclla e colee ¢l claro con gravies flago esxe maserial de relleno, 9 wncontsd u I
formado poe unk maxch de gravas con arcilla de coke aegre mismo que peodaming hasta [a profundidad adxim
amlomadnlmdtnm.mmmqnuelmdeoNo.lbaj)dlwmm.udm«émudﬂawmdetolor
ammbmumvmlucudumﬂ@ionnmmwdnmnmundombiéndemommdomim
Insulapmfundbdaﬂmmmacxplmdadomaondoa?orupmondMMNo.meolmodommn
:‘duaumlornmypsﬁmmhmlaptoﬂﬁdadmhlmmdembmmﬂhamlmdémnmﬂ

iz,

o Seregstracon valores que van desde los 50 o mibs de &0 galpes,

. !lmddxnwpmenmddntwl&quumsmhamlamummmamw

. Semooauudmamm::m«mmwmomsmumlaummmnum
profundidad einima de 1.00 3 130m. L capeciddad & carga admisible mémimd para cimieato corrido o8 de 054
Kg/em? y para zapatas coadradas s do 0166 Kg/oml.

' hcnpahdudcmamnihhumkulmnemmdonhmmdelDr.Kari\!on'r«uniu?ustdmuhn

de seguridad de 3,
N
&

o
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A ORAN CluDAR

B usy o) sistema de pilas o pllotes de concretn colado en el lugsr desplantados donde se encuentre o sustrato rocoso
de conglomerado como ¢l detectado en o Srea Al sondes No. 1, penetrasdo e mismo por Jo menus wed vz ¢l didesetro
de I pila seleccionad, siendo estiosda su capacidad de acuerdo con el Manual de Diswiio ¥ ecestruccidn de plas y
Plotes & |a Sockedad Mexicana de Mecdnica de Suelus, considerando sy diselio por punta con su respectivo factor de
sequridad. Bl didmetro minimo de b pila serd de 0ACe con una capacidad de canga admistble de 22,60 Ton/ P,
Todus las capacklades de carga admisible prs 2aptas, asf como para las pilas se podrin verificar en ol Extodio
presentad

# recubrimicsto minimo del acero de refuerzo debeed ser de 3.00cm. con phantilla de opacreta y 5.000m sin plantilla.
Para firmes, hanquetss o vigis do clsentacidn, se podrd utiitzar los materiabes emarados de lis excavaciones, excepto
les que contengan arcllla de color cssuro o materia oeplnica, log cuales deberin ser peeviamente verificades pard
cumplir con s especificaciones de W SCT y compactar por o menos en 2 capas de 0.20m, do espasor cada und, & an
95% & su prsmm,

D acuerdn 8 Bstudio Geaflsico e CIENCIAS DE LA TIERRA ASESORES ¥ realizade por of Ing, Francisco Aguilar
Valdis cos No. de Cédula Profesionak 1428864, s encontrd [0 Sigumnte:

S Jevantaron 5 ek de torsgrafla geoeléctrica y 3 sondeos eléctrioos verticalos [SEV'S), 1L4d estudios se localizaron,
on direccia SENW para tres lineas transversles y del SW al NE para 2 lineas longitudinalees y sttwados de miners
gue cwbrieran el prodio, Jos datas se sidieron formando dipoks biskogs con separacidn de 6.0m on ks arveglog y L
distancias entre sus centrns se hicleron de hasta 7 veces ¢l tamado ded dipolo (X],

fin ol sitio afloran rellenes de pie de monte, con bloques de rocay 2 obsarvd un conglomorade interestratificado con
capas de materhles arenosos, gravosos y fo arallosos, .

So encantraron anomaltas que confirman Ja presencia dv una soma con posibiicades de presentar algunas desventag
dosde ol punto de vasta geakigios, 5o detectd a una probundidad promedio de entre 9 y 10m. y s¢ distrubuye en |a parte

central del terreno, puede estar constitu materiwheymencs consalididos, algunas discontivadadees produnday
par disobuciin y se sugiere implementar : de mpjaramlentn ded tervenn de chmentaciin pars alanar este
posible probless,

En wl dres del tanqoe elevado se enconted que la se adelgarea o desaparece, pues no fue detectada por &
cxploracién geocléctrica.

No s¢ encantrd evideacis del nivel de ageas fre
suponer un seeento on log niveles de humedad
Se deberdn seguir todas las recomendaciones

sta In profundidad de explocacian, sin ¢ e s
debajo de fos B0m de profundidad. U ‘2:
g poe s estudios pesentados. i | ﬁ s

DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA-DE DESARROLLO umnu-m Ex
BASE AL REGLANENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE MONTERREY ¥ DE LA LEY O BiSkithoLL0
URBANO DEL, ESTADO DE NUEVO LEO

»

»

3

004363

Articulo 52
En sxcavacioned al limiee de d, 0 colidancia, ea donde exists construccion dol yecing, se deberda tomar

pevcaacianes debidas tales Apuntalamiento, tabla-estacack, excavaciin por Craceos y vaclado de los mismis
n secckaes o cualquier otro medio que garantice que la construcciiin colindaste no sufra deterloro alguao,

Las corstruceiones en colindancha con otros predios, deberdn do protegerse poe medio de tapajuntas gue impidan la
peneerackin de agua, basura y otros materiaks

Articado 53.
Los proyoctes do comstruceion debordn desarrollacse en forma escalonada respetando vl desnived de sus proplos

pevdios, para evitar desgos mayores qee ocasionan los deslires naturales, quedisde pechibido relizar
excavacionss que pongan ea peligro b estabdidad de muros separadares o edificaciones ledafias

Para evitar resgos con los muros de contenicida, se podedn habilitar plataformas de fardin de concrtn reforeade y
ast phyminar el rellena

|

At
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o Articalo 56
¥ lmmdcmuddnommaquesemlmnmmrlsawylmommswmdmm

comstruirios de manera que 80 aumente ¢l riesgy wateral de deshwe del releno y acemafacian hidraubica,
construyendo dicho muro bajo estrictas normas d igenierda que garintices la estabilidad ded mismo.

o Artkulo 55,
» En ks casos en que haya que hacer un muro & contencion, so ¥ debardn dejar vertedores de demashy, ¥

mpmdmmﬁﬁmmmmmmmommmamnmm ngui hacka ¢ predio mbecor
no debeed evitarse y st ocasiona dados deberin ser exigidos mediante las acckoaes Jegales correspondientes

Articulo 36
» UsmdoMnmmmmunmmthmbqumpomdmmhddumuenhmiunimdc

ooete, on la kteligencia d cue [0 hard betjo 54 proplo rieage ¥ respeasabllidad, por et dados que pueda ceasionar al

pewdio o edifcacion del lote supirior,
¢ Articdlo 57
¥ Las alturas de Jos muros do contencida no debern exceder & 350m.
o Artiodo 59
» To constreceidn s@ soportard en cimenticiln caloda un asesar en segandhad estructural, deblendo

protepers ¢l suelo de soporte contra intomperieme, i, arvastre por flujo de agua falla por capocidad de

cang 0 aseatamientos difervnciahs.
» S0 deherd gacantizar I estibiidad de las estru causar dados 9 1 cisentacion, 3 la superesiructun e
instalaciones, mi # ohessentos vo estructaralis y acaballos, construcciones coatigus o Infraestructura, Fl interesado

deberd incluir s medsdas de respondientes ra ewitar dados & terceros,

En materia de Hidrologia deberd o oficio mimero DPTOU/H 051/17 de fecha 18-dieclocho
de Mayo del 2017-dos mil diecisiete, emitide por la clon do Proyectes Téenicos de Degarrolio Urbano adscrita 4

esta Secretaria, realizado conforme al mmwﬂummdondundmmmbh
respoasabllidad del propietario de los efectos su constraccion tal como o suscriben Jos articulos No. 8y 9 del

Reglamento para ks Comstrucciones del Mu 0 de Monterrey ¢n materia de Responsabilidades, £qu¢ ¢n 10
siguiente se transcribe: Ui g

o idrabgos - idrben prosestads, se deberdn seguir Mg
su megor desempofio en atgria de drenage phevial. B &
I présente runsade se susteeta

e ol Estudio Hidrokgico realizado a través de mmﬁ.
brawss del Ing Gerardo Martines de la Béente (Codula9027136) con fecha de mayo del 2017, ¢l cual dicta ks ones
técnicas, a8f como las caracterfsticas’oonstructivas de las obeas pluwisles costempladas, reterando W responsabdudavd dwl
propietaio de Jos efectos de sy ceastruccia tal como b suscribien los arthculos No, 8 y 9 del Reglamento para las

Construccimes del Municipio de Manterrey en materla de Respoesabilidades.

De acoerdo o lis plantas de coajunto, y conforme al articulo 66 dol Reglaoiento para las Construcciones del municipio de
Montarrey se tiene que:

o ¥ peoyecto contempla azoteas planas por 1o que se deberd propesciasar un maneio del apad pluvial mediante sistems
o bajantes pluyiabes & bis de tuberfa de PVC de 4" Y 6, tsto consderundo una pendicnte de 2% sobre 1 Josas a fin de
garantezar que ¢ flujo de agua llegus Basta ks hajantes para su pesterior desalolo,

o Asf misse, lis bajantes pluviakes dederdn presentar salida @ sivel de rasante de | calle jara su posterior dusatojo en
forma superficial 2 las vialidades, ademds quu deberd tener salida a peso y 0 ¢4 calda libre pars wvitar erosiones,

Dusante of procesy constructvn, considerar g temporadas de Thnidy § estadlecer un programs i ¢l control de tos
wntes pluviales y os problemas que estos pudieran geserar, como mintmo $¢ recamienda:
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o Instalar retenedores temporabes d¢ sadimens paca el cantrol de la ernsiin o arrastre de Jos matertales producto de log
mavimientos de terma

o No depositar materisl producta de los moviesientos de tieras en bos puntos de posibles escurrimientos,

o Vorificur rocurmtemente dichas medidas considerando Los cambios en kas condiciones de traha,

Deberd establocer  sistemas de retencide Gpo dsterna para alaacenar agw de los esoarrimientos pluvisles s uha
sulsiguionte descarga de las mismas, pudiesdo aprovecharla en wsos que mo reguiecdn agui potabi, como poe gemplo.
riego de jardines, alimentacidn de aparatos sanitarios, bvado de wetas, et esta i fin G mitigar los riesgos de inundackin en
bos pumtos de coincidencia de candales pico, y confarme a los artioudos 120 y 121 del Reglamento de Zosdicacds y Uso de
Sualo del Municipée de Monterrey.

Asd mismo, ¢ prohibe Boguess, rellena o utiizar como vialldad todos ks cavces do rivs y arrayes, que aparcecan en la red
hidrakgica del Mias de Riesgo para el Estado de Nuevo Lede, I personas que incurman ¢a dichas conductas deberdn
realizar las acciones mocusanay para restaurirkes o lis coudiciones en que se encontraban antes de icurrit on st
infraceion

Ademds, de acuerdo a bo estipelado en el articulo 47 del Reglamesto de Proteccidn Ambeental ¢ Imagen Urhuas &
Maonterrey, quoda prohibida alterar o cerso natural de cafladas y escurrimientos phoviales, a8i comid CORStulE cualuier
regeosa. £l causante debe respoader por los dados v perjuicios que ocasine por arvastres 0 inundacicoes causadas por
ateraclones al sstema naturad de dronage plawial

Por b anterior, e responsabilidad del Dirsctor de obra, asf como del propietaria y asesores de las distintas estudios y
cikculos que interviemen en este proyocts, o supervisar o proceso constructivo para que se apegue & lo presentado para su
satorizacitn, tl como % suscriven los articulos No. 0 y 9'del Reglomento pora las Construcciones ded municiplo de
Monterrey en matersa de Responsabbicdad

debari mr

reaha sin ocessemar afectaciones al danos al estorne urbana que b
nstroctivas e hdrdulicas marcadss en o provecto, buscando
al que s gooern Gentro de las instalaciones.

Fl Prodtio se encuentra con uea 2ona de Rlesgo Hidrm Nuln, (esto de acverdo o Atlas de Roesgo pars ¢l Estade de Nuew
Leda 1%, Etapa) sin essbargo 2 un costado s¢ localiean escurrimbent, o cual ya cuenta con (nfracstructur, debido o esto,
deoberd seguir las recomendacionts del estudio dodguas superficiales, estn 3 fin de pamintiear b soguridad " I
20#a donde se enceentra este ¥ : 1
TERCERQ: S hace sabie al peopietario, ocupaske  interesadn, que en ol ¢ssn de inumplir con s condick ‘LW“ fto
requerimiegtoy referentes y competentes de myﬁumtidcd ﬂriglgl s¢ procederd a b aplicaciin de las soncipnisty i

La solucion de los escurrimientos intern
roded, duthendo respetar s caracteristicasy espect
solucionar y beindar seguridad, a5t como el '

seprid B matnidas en b ley de la materta. / - T 1 oo
/ | b L
CUARTO: La atlizadin que se & [FA 41 y 4 ¢ Ut s
: i Purs darles wn aprovechamizato distiato al original dprobada, tranuitar y
obteger una nweva awtorfzaciin. Lo Zrkw con fundumento en of tercer phrrafo del articulo 295 de b Loy de Desarrollo Urbang
& | Estado de Nuevo Led,

do L 5 0

wmt K ik AR en & Fdificac SMUcTIn 8 COleR SN L s b AL &)
derecho par ells conferido. y gue s empezarks a computar i gartir del dio bibil siguicnte 2 1o fecha de cepedicitin lo anterior d
acuerdo con of artfoulo 205 y 296 de & Lay & Dosarrole Urbano del Estado de Noevo Leon

SEXTO: Pur #é¢ coestin de orden pdbbien, e deber de la autordssd dpebie 2 los istoresados en términos de articulo 544 de by
Ly e Deesrroll Urbsana del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con b revocaddn de las autorizacianes, licencas
¥ permisos on ko casas siguentes: |, Coando se descubra que se utilizaron documentrs B8 0 Srineas o que se consiguieron oon

fin de obtener Iy sutorizaddn correspondiente; 11 Ouando se construya ur proyecto diferente al auterizado; o 11, Cumdo
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para el otorgasiento de fa licencha, permiso o autorxadon ol sevidor pablico competunte dicte el acto en conteuvencidn 3 alguea
disposicion paridics vigeete; o IV, Ceando se hayy emitido por autoridad incoepetente,

SEPTIMO: Que con fundamanto en el articulo 361 de la Ley de Desarrolln Urtiano del Estado o Nusvo Ledn, b presente resolucidn
%0 prepueg sobee bos derochs de peoptodad y 56 dictd conforme a los douentes, Informes y dtos propocciosados par &l
mlmpotloqmwdaauwymponsabwmmummMamﬁncﬂcdoeymdhumm
comtemenn ks estudios, peritajes, momoriis, cespansivas, plines § domds documentos G presente ante s toridad; y con &
apercibimiento 0 ks saaciones que conteoipla ¢l Chdigo Peral cel Estado en sus articulos 385 Fracclones | a [I1 inclupeedo
diximo pdrrafo y 367 Fracifin VIL pasa al que por i ¢ poe Interpdsita persd proparcione documentacida fidsa o simule cualquies
2%, para obtener autorisacidn, reativa a edificaciones, o sobre cunkquier pebcién ehvada con tales propisstos 2 & dependencia
administrativa coevespandieate, sin los cuakes ¢5ta no s¢ hubiero kgalmente otorgado

OCTAYO: Previo of pigo de bus derechos municipaiesy demds oblgaciones lscales, corresponcbentes, actifiquese personabmenty o
por conducto de Jos €, €. Notificadores adscrtos.a gl Sacrvtara, Ast Administrotivamente actwando lo firmun el €, Secretano de

flgoy 2 wsted medio, del presente instredtivo que entregee & una persom dp Numarse
Nl sendo s 7220 horas cel dia A0 del mes do

KL G NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGEXCIA

vowag Y.¢ 1o 2“‘1&»»’0
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