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{6 de Abril de 2017
No. de Oficio: SEDUE 4837,/2017
ASUNTO; Expediente Administrativo L-000023-2017
INSTRUCTIVO
C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE

LA SOCIEDAD DENOMINADA "CADENA COMERCIAL 0XX0"
A, DE C.V. CON DOMICILIO EN EDISON N° 1235 NORTE,
COL, TALLERES MONTERREY N.L.

PRESENTE.
:"'s

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municiplo de Monterrey, N. L, dentro de los aum

del expediente administrative indicodo al rubro, dictd la siguiente Resolucldn: A R W
En Monterray, Nuevo Lebn, & los 06-seis dias del mes de Abril del afio 2017-dos mil diecisigte-m—sa ..‘._:"...‘:"“
VISTO.- E| expediente administrativo No, L-000023/217, formado con motivo de la solicitud”
presentada en fecha 24-veinticuatro de Enero del 2017-dos mil diecisiete, por el €. Elpidio Carlos
Rodriguez Gallardo, en su cardcter de apoderado legal de [2 sociedad denominada CADENA COMERCIAL
OXXO SA. DE CV, quien acredita su personalidad mediante Escritura Nimero 3874-tres mil
achocientos setenta y cuatro de fecha Od-cuatro de Julio de 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del
Licenclado Eduardo Arechavaleta Medina, Titular de la Notarfa Piblica Nimero 27-veintisiete con
gjercicio en Monterrey, Nuevo Ladn, Primer Distrito Notarial en ef Estado; y su existencia legal medlante

la Escritura ndmero 29953-veintinueve mil novedlentos cincuenta y tres, de fecha 17-diecisiete de
diciembre de 1991-mil noveclentos noventa v pasada ante |a fe del Licenciado JesGs Montafio
Garcla, Notarlo Piblico en ejercicio en este munjciio, Titular de la Notaria Piblica Nimero 60-sesenta;
otorgado por dicha cadena comercial, en su r de Arrendataria del (nmuetle ubicado en la Calle
SAN JUAN DE LOS LAGOS S/N DE LA COLONIA LOS ALTOS, en esta Ciudad, ¢ identificado con el
mimero de expediente catastral 70) 26-12?&/3‘2 y acompafiando Contrato de Arrendamiento de fecha
J0-treinta de Septiembre del 2016-dos mil di certificado ante la fe del Licenciado Federico Lama

" neo, en la Plaza del Estado de Nuevo Ladn, tomdndase

cuatro mil cuatrocientos setenta y cuatro, de fecha 24
iseis; colobrado por el C. Enrique Carrizales Corpus en su
citado, quien acredita la propiedad modiante Sentencta
{214 de fecha 10-diez de Febrero del 2015-das mil quince,

n del mismo bajo ¢l Acta n

racter de propietario del inmueble
A Difinitiva bajo el ndmero de expediente/77
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pronunciada por el Juzgado Tercero de lo Civil del Primer Distrito Judicial de Monterrey Nuevo Ladn, en
relacion a un Juicio Ordinario Civil sobre Preescripeidn Adquisitiva; misma que quedo registrada bajo el
numero 8335, volumen 294, libro 342, seccidn PROPIEDAD, UNIDAD MONTERREY con fecha de registro
30 de Septiembre del 2016 por el C. Lic. Armando De La Cruz Alcantar REGISTRADOR PUBLICO DE LA
PROPIEDAD DEL PRIMER DISTRITO DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADD DE
NUEVO LEON. solicitud con la que pretende obtener la autorizacidn de las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
TIENDA DE CONVENIENCIA, respecto del Inmueble antes eitado, con una superficie total de 484.10
metros cuadrados, con una construccion existente por demoler de 372.95 metros cuadrades, para
posteriormente realizar [a construccion nueva de 179.62 metros cuadrados,

Vistos los dictamenes téenico urbanisticos, disposiciones normativas v demss constancias que obran )
dentro del expediente y i' ',,”

CONSIDERANDO w“'jﬁ?’_
I~ Que |2 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccidn V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XITI v XXV dltimo y pentitimo parrafos
Inclusive, 11, 137 Fraccion 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraceion [, 227 Fraccitn | y Gltimo parrafo, 228
Fraccion 1 a XIV, 261, 282 fracciones [ y 11, 283 fracciones | a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccin | a V, 208
Fraccion | a VI, 290, 293 Fraccidn 12 V, 294 Fraccidn 14 VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Len; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion | punto 4 Inciso a), 11, 12
fraccion 11, 13, 14 fraccln [ punto 2.3, Articulo 36 fraccidn 11, 16, 19, Fracciones | a1V, 36, 39, 46, 47, 49,
52, 139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 158, 160, 161 fracciones | a X, 162 fracciones 1 a XV del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelg’ del Municipio de Monterrey; Artfeulos 3 fraccidn Y, 4
fracciones 11y IV, 5,8,9, 10, 11, 12 Fracciopts | a V1, 13 fracciones [, Il y IX, 14 fracciones 1, 11y VII), 15
fracciones |, [l y IV, 16 fracclones |, 1l y 111, ¥7, 18 fracciones | y IV, 20, 26 fraccion 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36,37, 38, 39,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 44(50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
b5, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,73, 745, Th, 7748, 79, 80, 81, 82, 83, B4, 85, 86, 87, 88,89, 90, 91,92, 94,
95,96,97,98,99,100 def Reglame Construcciones en & Municipio de Montervey Nuevo Ledn,
Articulos Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 defa Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
culas 16 fraccion X, 93, 94 fracciones IA, 1X, XXXVIIT, XLI v XL, 95, 96 fracciones Il y X11, 97 fraccion

N 1,99 fracciones X, XI y XIV del Reglamefito de la Administracidn POblica del Municipio de Monterrey,
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IL- De acverdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la

Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey ol B de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial

del Estado de Nuevo Lebn Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
Delagaciones y & la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en e Plan antes
citado, el predio en cuestibn se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES, en una Zona Clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde ¢l uso solicitado
para 2,34 TIENDAS DE CONVENIENCIA son considerados como CONDICIONADOS; Resultando por lo
tanto informar de conformidad con lo establecido en ¢l Articulo 137 fraccidn 1l de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefala: "La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrallo urbanos de centros de poblacidn, se sujetardn a las siguientes categorlas: ../
CONDICIONADOS: oquelfos que por sus caracteristicas de funcionamienta, frecuencia con que se presentan

o especialidad y sienda complementarias de los predominantes presentan clgin modo o grado de
incompatibilidad que puedo evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a eses efectos fije la autaridad competents en su reglamento y programa de
dezarroflo urbano y por lo mismo a juiclo de &sta puedan permitirse én la zona respectiva, principalmente
cuandio se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por caug

de utilidod piblica, El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos defard Sin efectos

autorizacidn de uso de suelo ¥ consecuentemente, procedend la aplicacion de los medidas de sequridad y )
sancianes correspondlentes.,” g

' Yl "
.0“‘

lL- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarvollo Urbano del Municipio de Momerrey'
2013-2025, contempla usos del suedo condicionadas y que ¢l articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefala que "Los usos y destinos del suelo condicionadas,
indicadas en lo Matriz de Compatibilidad, para ser aurorizadas, deberdn cumpllr con los sigufentes
requerimientos: [Predominancla: £n wna distancla minima de 100-cien matros hacia ambos lados del lote

en cuestion, en ambos lodas de Jas aceras de las calles. El S5-cincuenta y clnco por clento de los lotes
colindantes y por fo menas uno de los lotes adyacentes il mismo predio no deberdn tener wso habitacional
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes fean di tamarios destgucles, se poded determinar fo
predominancia a través de los metras lineales de cifadas frentes, de coda predio; II. Contaminacidn: No
deberdn sobrepasar los imites mdximes permisiles de contaminacidn del afre, swelo, agua, energfas
(rodiaciones) y ruide, entre otros; cuando &l lo amerite ¢ tipo y mivel de contaminacidn serd
determinado por un dictamen que emita la Secreporfa, sagin lo dispuesto por fa Ley Ambiental del Estado de
Nuevo Ledn y demds disposiciones de condceer aplicables; WL {mpacte Vial: Que ! uso solicitado no
f\ep:wnce un problema para la operol violtdod, en donde el tipo de impacto serd determinado
\ fante un dictamen que emitird I previo andlisis del estudio de Impacto vial de conformidad
lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de

¢ condgruceidn generen én su hora de mdxima temanda mds de 1500-Mil quinientos viajes. segiin los criterios
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Institute of Transportation Engineers (1T.), e estudio deberd ser evaluoda par el Consejo Estatal de
Transparte y Vialidod: 1V, Segquridad: Gu= e! wso del suelo solicitada, no ponga en riesga la intagridad fisic o
patrimanio de los residentes del sector en donde se localtza ¢! predio en cuestida, serd determinado ¢f grado
de riesgo medionte dictamen que emito lo Dirgccidn de Proteccitn Civil correspondiente o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, Para Usos condiclonades sobre corredores Urbanos de Bojo Impacto (CBI),
Mediano Impocto (CMi), Alto Impacto (CAI), Industrial (C1) y Corredor Cultural {CCU); Zoma de Servicias y
Comercio (CS); Subcentras Urbaras (SCU) y Zone Industrial y de Tronsicidn (ZT), aplicaran las fracciones 1),
Iy IV del presente articulo, ast coma las demds que se establezcan en ka normatividad correspondiente,”

P i B N

IV Que atendiendo a que ¢l uso de TIENDAS DE CONVENIENCIA, conforme al Plan en cita, es
considerado condicionado, por encontrarse en una zona indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO
LIGERO, por tanto, Je serdn aplicables los Requerimientos 1L 111 y IV, que sefiala ¢l articulo 19 ded

ditado reglamento, los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento 1.+ De acuerdo a
inspeccidn ocular de fecha 26 de Enero del 2017 y al levantamiento de zonificacion realizada por
personal adscrito a esta Secretaria el dia 2 de Febrero del 2017, del 100 % (24 lotes ) se tiene que ¢

66,67 %(16-lotes) son usos no habitacionales ¥ 3333 % 16-lotes) tiene uso habitacional, por lo cu c?

se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento 11+ La Direccitn de Ecologfa adscrita a e \
Secretarfa emitid dictamen con nimero de oficio N° 0408/2017 dentro del dictamen L x~ ' ;_
000029/2017, de facha 02-dos de Febrera del 2017-dos mil dieclseite, mediante el cual sefalds 4=
lineamientos a cumplir en materla ambiental, respecto & la contaminacidn del aire, agua, mc:‘ﬁl’ﬁ}:g;?:‘
(radiaciones) y ruido, entre otros; Jos cuales se precisan en el cuerpo de esta resolucion. Requerimiento |

lll- La Direccién de Proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti
Dictamen en materia wial, mediante &l cual considera que el proyecto presentado es factible desde el

punto de wvista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en o oficio nimero
DPTDR/V/126/2017, de focha 08- de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, que serdn prectsadas en e

cuerpo de esta resolucion. Requerimiento IV.. Qumple con este requerimiento ya que presenta
dictamen favorable de parte de La Direccidn de Broteccidn Clvil del Municipio de Monterrey mediante

oficlo No. DPC/3368/16, Tarjeta Folio No. 1627 /16, Expediente No, PC/461/15/18 de fecha 30 de
Diclernbre del 2016, emitio dictamen en el cuafotorga lineamientas en materia de Proteccidn Civil para

el giro de Tienda de Convenien Imiento gue nos acupa para postenomente de
manera conjunta con la Autoridad Licencia, se realice Ia inspeccién v verificacion del
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V. De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en facha 26 de
Enero de 2017, al momento de la visita se pudo constar que no se da uso a la propiedad
anterlormente fue tiends, la edificacion encontrada si correspande a lo referido en el plano del

proyecto presentado (drea por demoler), por ende alin no se inicla con Jos trabajos de construccion
solicitados,

SINTIN) N e

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccidn existente por demoler de 37295 metros
cuadrados, para posteriormente realizar la construccién nueva de 179,62 metros cuadrados,
distribuidos en 01 nivel, conforme al siguiente desglose de dreas:

| TTTMETTTTMZPOR | MZPOR
_DEMOLER | CONSTRUIR |

! Foiveaa

Comentarios

| |
? o = -
i ' i»(m de ventas, drea de almacén, cuarto 5
!
|

| estaciordmiento sin techar con capackdad | SR

...... e OSSN 59y
! 'TIENDA DE CONVENIENCIA CON 03011 /.
| 17962 | CINCO CAJONES DE ESTACIONAMIENTO +, .
| Vi ArgA PARA S PN
VA AT LN

LSRN AT
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VIL- Que ¢l proyecto de edificacion cumple con los lneamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municiplo de Montervey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey vigente, de acueedo a la superficie total de 484,10 metros cuadrados,
mismos que se desglosan de la siguiente manerayun COS (Coeficlente de Ocupacitn del Suelo) de 0.75
(363.075 metros cuadrades como mdxima), y el proyecta presenta 0,37 (179,62 metros cuadrados); un
CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suclo) (L210.25 metros cuadrados como maximo), v of
prayecto presenta 037 (179,62 metros cusdfados); CAV (Cocficiente de Area Verde) de 0.12 (58.09
metros cuadrados como minimo), y ¢l presenta 0.12 (SB.53 metros cuadrados); Area Libre de
0.25 (121.025 metros cuadrados minimo), y & proyesto presenta 0.63 (30448 metros
cuadrados). Asl mismo cumple con ¢ némero de niveles miximos permitidos que es de 05-inco, y ol
praecto presenta 01-un nivel, dando cumplidiiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de
[“\loniﬁacidn y Uso de Suedo del Municipio-dé Monterrey, en relactfn & la altura méxima permitida para
| cada nivel de 4,00 metros, el 0/cuhple ya que tiene altura mixima de 3,80 metros en el nivel,
\ pliendo con el diverso articule 39 segundo parrafo del citado reglamento,
z
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VIlL- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
conforme ko establece el Mlan de Desarrallo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, donde para
lo$ predios ubicados en of Distrito Urbano Cumbres, se requiere para el uso de Tlenda de Convenlencia,
01 cajén cada 15.00 metros de unidad bisica de servicio, ¥ toda vez que ¢l proyecto presentado cuenta
con 81,35 metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 05-clnco cajones los cuales

resuelve con D5-¢inco cajones dentro del predio, segin plano del proyecto acompaiado al presente
tramite.

FAVRIAAU NI S

IX.+En materia de Proteccidn Civil, deberd de respetar lo indicado en ¢l Oficio No. DPC/3388/16, Tarjeta
Folio No. 1627/16, Expedionte No. PC/461/15/18 de fecha 30 de Diciembre del 2016, emitido por ka
Direccion de Proteccidn Civil Municipal para ¢ giro de Tienda de Convenjencia, asi como también, esta
misma Direccibn emitid Ofidio No. DPC/3390/16, Tarjeta Follo No. 1629/16, Expediente No,
PC/461/15/18 de fecha 30 de Diciembre del 2016, para la Demolicion Total de Construccion en el
establecimiento que nos ocupa para posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la
Licencla, se reallce la Inspeccidn | verificacion del cumplimiento de los lineamientos emitidos para su

funclonamlcm o cual estd suieto 3 las verificadones que reallee dicha autoridad conforme 4 lo
ctablecido en el oftalp 300, aue fue emitide natificado 3 neticion de la parte solicitante.. :f;'
» » * ~ 40y’
Lonsecuencia sera a dicha dependenca a4 quien deverd Informarse seore e cumplimiento de dictias .
4 . ™ ,'|‘
o e
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X+ La Direccion de Ecologla, mediante oficio 0408,/2017 dentro del expediente LTA-000029/2017 e
fecha 02-dos de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir Jos impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre o)
medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resclucidn,

Xl.- El interesado para dar cumplimiento a Jo establecido en el articulo 91 requisitos 7 al 10, del
Reglamento  para las Construcciones en el Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn, anexa lo siguionte:

1. Escrito signado por el Arg. Mario Alberto Morigl Carrizales, con nimero de cidula peofesional
6146178, mediante el cual sefiala el p de Demolicion (secuencia) para ejecutar la
demolicion total de construccion, en relaciényal Inmueble que nos ocupa,

2. Escrito de facha 06-seis de Enero del 2017/das mil diecisiete, signado por el Arg. Manio Alberto
Marin Carrizales, con nimero de cédula/profesional 6146178, mediante el cual manifiesta su
responsabilidad sobre la demolicién tgtzldlle la construccion ubicada en el predio gue nos
O pa.
 Poliza de seguro de respansabilidad ciyll mimero RNA47024, por parte de |a compaiia AXA,

| ventandoflos segures, de fecha 3 Dicembre del 2016, convigeniadel 31 de iciembre

4 né\zomal 31de Diciembre del 2017,
r
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XIL- Que el intevesado dando cumplimiento 4 lo establecido en ¢l articulo 288 fraccion 1) de |2 Ley de
Desarralio Urbano del Estado de Nuevo Ledn en relacién al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en of articulo 3 fraccion V de dicho
Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 a,
acompania lo siguiente: Estudio de Memoria de Calculo Estructural, realizado por el Ingeniero Jesus
Javier Cardona Heerera, con cédula profesional 759189, manifestindose como responsable de dicha
memoria mediante escrito de fecha 03 de Enero del 2017, anexo al mismo; asl mismo, acompalia el
Estudio de Mecinica de Suelos, de fecha de 27 de Enero 2017, elaborado por la empresa “LEICSA"
través ded Ingeniero Marco Aurelio Estrada Flores, con cixlula profesional 8543260,

XIIL- Acompaiia escrito de fecha 06-sies de Enero del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual ef Arg,
Mario Alberto Morin Carrizales, con cédula profesional 6146178, manifiesta ser Director Responsable de
Obra, para la construccién del proyecto a desarroliar, a ublcarse en la calle San |uan de Los Lagos §/N
Colonia Los Altos, en el municipio de Monterrey, con el expediente catastral 26+120.046,

XIV. En base en al articulo 97 fraccidn VI de la Administracidn Pblica del Municipio, la Direccion de
Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitid los sigulentes Dictimenes,
conforme & los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes &

o Mediante oficio ndmero DPT/E/03Z/ENERO/2017 de fecha OB de Febrero del 2017 oL e e
Dictamen Técnico Estructural, ol cual fue realizado conforme al plano y Memonia de Calculo ™~ “"‘3
realizada por el ng, Jesits Javier Cardona Herrera con cadula profesional 759189 como Asesar
en Seguridad Estructural, of cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su
cumplimiento en la construccin y responsabilidad del proyecto al propietario, director
responsable de obra y asesores en seguridad estructural.

o Mediante Oficio ndmero DPTDU /Y /126/2017 de fecha 08 de Febrero del 2017 emitié Dictamen
Técnico Vial ¢l cual fue realizado conforme £ la informacidn presentada por el solicitante y

plano del proyecto.

(\ XV.- En fecha 29-veintinueve de Noviunbrq/ del 2016-dos mil dieciseis, se emite resolucidn de

ilineamiento vial, por parte de la Direccién de¢’ 08 Téenicos de Desarrotlo Urbano adserita a esta

9‘ retarfa, en el cual indica lo siguiente: a) a avenida San juan de Los Lagos, deberd respetar su

|/ Kmite de propiedad de acuerdo a escritupas0) Para la calle Ocotldn, deberd respetar su limite de

ina formada por Ja interseccitn de éstas dos vialldades

bera respetar un ochavo de 3,00 X 3.00 metros.En los estudios de vialidad Se prevé la modificacidn al
| predio. (Solo en el ochavo)
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XVI- Que para dar cumplimiento a lo Indicado en los articulos 20 pendltimo pérrafo y 91 requisito
mimero 10, de la Reforma por Modificacién, Adicion y Derogacion del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a que deberd contar con Poliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros para la demolicion total, y para la construccion, contar con Péliza
de segura de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructive y hasta 01-un afio de
haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; ol interesado acompafia Péliza nimero RNA47024,
expedida por la empresa denominada AXA Seguros, S.A de CV., con vigendia desde el dia 31-treinta v
uno de Diciembre del 2016-dos mil diecises hasta el 31-treinta y uno de Diclembre del afo 2017-dos mil
dlecislete; Asl mismo acompadia escrito , mediante el cual reitera el compromiso y responsabilidad por
cualquier datto que pudiera generarse durante el proceso de construccion de la tienda de Conveniencia a
ubicarse en la calle San |uan De Los Lagos S/N, Colonia Los Altos, e identificado con el nimero de
expediente catastral 26-120-046.

e B
Que de acuerdd a axpuasto, fundado y mobvad, ¢ suscrito Secretario de Desarrollo Urbano v Ecclogla del Mu "‘;\-;;s
de Manterrey, Nuevo Ledn; > i3 ¥
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PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefalados v bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de Ja presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO
DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION
PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, para ¢l inmueble ubicado en la SAN JUAN DE LOS LAGOS $/N
COLONIA LOS ALTOS en esta cludad, ¢ identificado con & nimero de expediente catastral 70) 26-120-
046, en & inmueble antes citado, of cual tiene una superfice de 484.10 metros cuadrados, y 37295
m:;:d cuadrados de construccidn existente por demoler, para pasteriormente construir 179.62 metros
cuadrados.

SEGUNDO.-  El propietario, ocupante o In o deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientey obligaciones y/o lineamientos:

A) Deberd ejecutar la Demolic do lo indicado en el escrito que contiene el
el Arquitecto Mario Alberto Morin Carrizales, con

. |cédula profesional 6146178, y del cuzl se manifiesta como responsable mediante escrito
wamexo, ademds de considerar lo siguient

Z " al Lademolicitn se Nevard a cabo en fAcadeRabitada
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b Previo al inicio de Ja Demolicion, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elementas de proteccidn de collndandias y via pablica que sean necesarios y dar aviso
a ¢sta autoridad para su verificacion y autorizacon, debiendo mantenerlos en este estado hasta
su finalizacion,

¢ Una vex terminada la demolicion & propletario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el
terreno de escombros y/a desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como
dejar limpias las dreas que hayan afectado con mativo de las mismas, depasitindolos en lugar
oficial.

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion ultimo parrafo de la Reforma
por Modificacion, Adicion o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias en
general incluida la demolicion de construccion, serd de 01-UN ARO, e Inlclard a partir del
dia siguiente la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso de que no se efectie la demolicion dentro del plazo otorgado, se
debera ingresar y obtener una nueva autorizacion”, Por lo anterlor, toda vez que se trata de
LA DEMOLICION TOTAL DE 372,95 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de
01-UN ARO para realizar las obras de construecién (Demolicion Total) que se autorizan, tf‘ A

() Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan ooi ¢! “» ‘”t
las contenidas en la documentacion gréfica Cartulina y Planos (1 de 1), 1a cual debidmengb.{ A
autorizada forma parte integrante del acuerdo. :;.:'

D) La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es o
parte anexa y complementaria de esta resolucion deberd permanecer en todo momento en
un Jugar visible en la obra, ¢ igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del Inicio de funciones.

E)  Una copia de los planos aprobados de Edificagion y Construccion, de acverdo a lo sehalado
por el articulo 33 del Reglamento para lay Construcciones del Municipio de Monterrey,
deberd conservarse en la obra, y estap’a disposicion de la autoridad. Asi mismo de
conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccion | del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Mm)bmy vigente, que sefala lo sigulente: "La vigencla
de las licenclas Iniclard a partir del dia siguiente a ka notificacion correspondiente y

dos/ de construccién conforme a la slgulente

/25080 metros cuadrados de construccion-01 afio....",

clon de 179.62 metros cuadrados, se otorga al

realizar las obras de construccion que se le

“ dependera de los metros cu
[ asificacion:.Fraccion 1.- De
l or lo anterior, al tratarse de
icitante un plazo de
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F) Deberd sujetar la ejecucion de la construccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones
y lineamientos urbanisticos:

LR P TR L)

1) las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adiclonan con
las contenidas en |a decumentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2) La Licencia Municipal de Construccidn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa ¢ integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, & igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del Infclo de funciones.

3) Una copia de los planas aprobados de 13 Licencla de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y
Construccién (Demolicion Total y Obra Nueva) para TIENDA_DE_CONVENIENCIA deberd
conservarse en la obra, y estar a disposiclon de la autoridad.

4) De conformidad con lo establecido en ¢l Articulo 26 del Reglamento para las Construcclones
en el Municipio de Monterrey vigente al ingreso de |a solicitud, se otorga al solicitante un pl
de QLI.[M&B contado a partir de Ja notificacion del acuerdo, para que lleve a cabo las obrg/ ?i
de construccion autorizadas, i

5) Deberd Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los plm%‘ -
autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones de las dreas Indicadas en las pla(l%va =
arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de”
estacionamiento, altura de las edificaclones, etc.).

6) La presente licencia de comstruccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que ¢
proyecto, clculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspactes o elementos cumplan las normas téenicas correspondientes y e ajusten i lo
dispuesto en |a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. [ y en los
demds ordenamientos juridicos aplicables.

7) Deberd dar cumplimiento a lo estab

ejecuuda bajo su supmisiéu 05 mpliendo con las normas que |a Ingenlerta exige v

a autoridad competente (Secretaria de Desarrollo

ot [Obra Terminada),

cr;z struccion, se deberd tramitar an
C" g ano y Ecologla) la terminacion de
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B) Deberd vigllar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado,
con el fin de prevenir [a consecucion de riesgos.

%) Dada por terminada l revision técnica, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir
# |08 interesados de su responsabllidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,
11,12,13, 14,15 y 16 de! Reglamento para las construcchones del Municipio de Monterrey y
Jas disposiciones aplicables de la Lay de Desarrollo Urbano de) Estado de Nuevo Ledn.

10) Para ol supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
momentineamente los materiales de construcclén o escombro, sin invadir la superficie
de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente, .

11) No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trahajo, no derribarlos,
maltratarlos o podarlos,

12) Deberd tener atencion especial en el control de ruido derivado de Jas actividades proplas de la
obra {movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de
trabajadores, perforacionesetc), para lo cual deberd implomentar las acclones necesarias,

tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de SR

MAMparas etc. 33',”:"
13) Dara los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transport
disposicion final mediante empresas o en sitios autarizados). colocindolos dentro del predfos” .

-

MITURNT

0, de no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacting s
entre los del proceso de construexian y los equiparables a domésticos generados por e ==

personal.

14) Deberd de construlr las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo
0 edificacion del vecino, o de la via pablica, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

15] Previo ala construccion deberd realizarse la conexidn correspandiente & las servicios péblicos
y aua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de
los aperadores como para las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar yn sanitario portétil por cada 25 trabajadores o
menos el cual deberd asearse dlarfamente.

16) Los propietarios o poseedores estin obfigados a reparar por su cuenta las banguetas y
guamiciones que hayan deteriorado, cory’ motivo de la ejecucitn de la obra, En su defecto, Ja
autoridad municipal correspondiente gfdenard los trabajos de reparacion o reposicidn con
cargo a los responsables.

‘T‘&] Queda prohibido hacer mezclag en la ﬂa piblica, st se diera el caso, se multard al propietario o
( oséedor del inmueble por digho métivo s se le conminard a no repetirlo, S quedaran restos
" S | &vdurecldos de la mezcla en Ja

” \! {ercl pavimento a cuenta del p

de la via pdblica, el Municipio procederd a quitarla y
étario o paseedor de Ja construccidn en que se usd ka

Lorwsza Sur N 100, Cosmig,
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mezcla segn lo establecido en el segundo prrafo del Art. 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

18) Deberd respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 hrs de lunes a viernes v
sabado de 8:00 a 14:00 hrs, esto con [a finalidad de no impactar con ruldo los predios
vecinales,

19} Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de
los distintos estudios y calculos que intervienen en este prayecto supervisar el proceso
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion

20} Deberd de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante
el proceso constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de
terminacion de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura
atin que la obra en construccion éste clausurada o suspendida segin lo sefala el Art. 10
del Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey.

21) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera
acadir a realizar el tramite correspondiente a la Direccion Téenica de la Secretaria de
Servicios Pablicos,

22) Se prohibe dejar y/o arvojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o nnlerw
producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerdas, Wil b

G) Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento paris: mu
Construcciones en ¢ Municipio de Monterrey, NL. Vigente al momento de ingresar [&*
solicitud, el cual sefiala lo sigulente “El propietario o peseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, funtos o por separado, deberdn facilitar a lo autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bujo protesta de decir la
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervlsién o asesorfa y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autors; % De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se eré tramltar ante la autoridad competente
(Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) terminacidn de obra (Obra Terminada).

H)  Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

::;\ 0 podrd utilizarse ¢f inmueble que s ocupa para un uso diferente del autorizado en el
\ bxmte acuerdo ni modlﬂcar e func lento estructural del proyecto aprobado, sin haber
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'n)) Deberd de contar con un sist
| specias abiertos, previendo |

b) Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para la Licencia de Uso de
Suelo, Uso de Edificacidn y Construccitn (Demolicion Total y Obra Nueva) para TIENDA DE
CONVENIENCIA,

¢) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico
que en este acto se autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION
AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

d) Deberd de respetar y mantener en funcionamiento los 05-cinco cajones de estacionamiento con
dimensiones de 2,70 x 5,00 metros y 380 x 5,00 metros en el caso de cajones para personas con
capacidades diferentes como minimoy el proyecto presenta 05- cajones.

¢) Deberd de contar con un extinguldor yfo sistema contra incendio por cada 60,00 metros
cuadrados de construccion.

f) Deberdn ajustarse a lo ndicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la
Cd. De Monterrey vigente para los cajones de personas discapacitadas.

g) Deberd de contar con el Plan de Contingencias v la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Diceceidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccidn antes mencionada previo al
Inicko de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra

Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn, 3P
h) Deberd conservar I edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto g5 /%

higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar 7, /i

corregir los desperfectos, " w'.'::::z
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto &™%is™

higiene.
/) Quedan prohibidas Las instalaciones y edificaciones precanias en las azoteas, cualquiera que sea
¢l uso que pretenda darseles,
k} Debera implementar un programa de limpieza, en donde se Incluya el exterior del
establecimiento, la fachada, las banquetas, Ja media calle y en todas sus colindancias
[} Deberd contar con Ja autorizacion de los anyAcios del establecimiento, por lo que se le previene
de tramitar la Licencla para colocar el tigo de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquler movimiento,
m) Deberd cumplir con el reglamento de’Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de
Sexvicios Pdblicos del Municipio
apropi

para fa prevencidn y control de seguridad en
de cdmaras de video, asi como de la iluminacion
Y rla requerida en cada cas
0} Queda prohibido la utilizacién de
misica, Intercomunicacion, ete.

{nas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido,
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1) Enmateria de Seguridad Civil, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. DPC/3388/16,

J)

o

Canedinrne Wanioney

T

Tarjeta Folio No, 1627/16, Expediente No. PC/461/15/18 de fecha 30 de Diciembre del
2016, emitido por la Direccion de Proteccion Civil Municipal para el giro de Tienda de
Conveniencia, asf como también, esta misma Direccion emitio Oficio No. DPC/3390/16,

Tarjeta Folio No. 1629/16, Expediente No, PC/461,/15/18 de fecha 30 de Diclembre del

1

3.

X

.AglnmniMJ con rigor durante of p

2016, para la Demolicion Total de Construccion en el establecimiento que nos ocupa para
posteriormente de manera conjunta con la Autoridad emisora de la Licencia, se realice la
inspeccién y verificacion del cumphmwento de Jos lineamientos clmtidos para s
funcionamiento; 3 . il - ice di :

Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Téenico Estructural con oﬂdo Y
DPT/E/032/ENERO/2017 de fecha 08-ocho de Febrero del 2017-dos mil diecisiete, emitido
por la Direccion de proyectos Téenicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el
cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de cileulo v demds documentos
aportados por ¢l interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente;

De conformidad a los articulos 288, 290 v 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas v especificaciones
relativas al disefo la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo pdrraf, 13,15 fraccion [ inciso E), fraccidn [V incisa C),
16 fracciones 1, 11 y [11, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nueva Ledn.

Deberd preservar la seguridad de 1as construcciopes v [a de los usuarios de la misma, del Directoe
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto
deberdn remitirse a la aplicacidn de las nbrmas o especificaciones relativas al disedio y
construccion, contempladas en el Reglamefito para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos
cuales comprenden a todas las ediffcay

erales de Construccldn, ademds de la ingenieria, las
§ que deberin aplicarse en la practica actual de
ctivo.

jetarse a lo indicado en los artfenlos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 6f, 67, 79, 80, 81, B2 99,100, 103,

\ 09,108,109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

ﬂ\o;\
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5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obrs, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de
taludes o cortes de terreno, asf como supervisar ¢l proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentaclo para su autorizacion,

b El propietarfo, Director Respansable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos
en el Capitulo V def Proceso Constructlvo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asl, serd acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

En materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/126/2017,
de fecha 08-0cho de Febrero del 2017-dos mil diecisicte, emitido por Direccion de
proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, elaborado de acuerdo
al plano del proyecto, asi como los documentos y demds informacion presentada por el
solicitante, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamlento Vial de acuerdo al Plan de Desarvollo
Urbano del Municipio de Manterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para kas Construcciones del Municipio de Monterrey y
¢l Mlineamiento Vial emitido por ésta Secretaria, o

I,
a) Para 1y avenida San Juan de Los Lagos deberd respetar su limite de propledad de acue ﬁ L

escrituras, B, 4
b} Parala calle Ocotldn deberd respetar su llmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

minimo de 3.00 x 3,00 metros,
Nota: i se prevé la modificacion al tramo de la fa pablica con Ja que calinda el predio (Solo en el
ochavo)

2) El proyecto deberd cumplic con el requenjmiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matrz de Compatl de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano

del Municipio de Monterrey 2013-2025,

3] Deberd cumplir con las dimensiones
‘ establecido dentro del artfculo 52 del
),Womu'rey. ¢ cual indica que |

\'Ipor lo menos de 2.70 x 5.00 metros

cajones de estacionamiento de acuerdo a lo
ento de zonificacion y uso de suedo del municipio de
nes de los cajones dispuestos en baterla deberan ser
ndo én cuenta las caracteristicas de los vehiculos

-
- -
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¢) En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades deberd respetar un achavg o5 |
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ligeros y el espacio necesario para abrir Jas puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de Jos
cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros,

4] Se deberdn disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el
cual deberd ser de 3.80 x 5,00 metros de acuerdo a la norma oficlal mexicana NOM-034-5CT2-
2003. Con respecto a este (ltimo, deberd ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accestbilidad de la Cd. De Moaterrey, vigente.

5] Deacuerdo al mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, y tomando en cuenta la Jerarqula de |2 avenida San Juan de Los Lagos, los cajones
propuestos colindantes a dicha via deberdn contar con un drea de resguardo de 1 metro medido
desde el limite de propledad hacia el predio

Articulo 52 del Reglamento de Zoniflcacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. En lag
calles Subcolectoras y de mayor jerarquia, los cajones de estacionamiento colindantes a la via
pitblica y dispuesta en baterfa a 90° deberdn contemplar una distancia de resguardo de 1 metro,
medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al cajn de estacionamientn,

6] Con respecta a la via pablica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos ¢ '.4
colocar sefiales, o dispositivos de trdnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidads.
y triinsito, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Trdnsito y Vialidad del Municiplo des 4

Monterrey. -~m e

7) Deberd cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y usos de Suelo del Munldplo
de Monterrey, ol cual sefiala que en centros comerclales, tiendas de conveniencia v farmacias se
deberd contar dentro de su predio con & espacio para el estacionamiento de bicicletas por lo
menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehlculos.

B) El acceso vehicular a Ja zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obsticulo que
afeecte su funcionalidad v |a visibilidad pary realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberdn existir ningtn tipo de obstfeulos méviles o fijos, ademds de postes o drboles
colindantes al accesa que dificulten 1a enytada y salida a los usuarios

9) Debido a las Caracterfsticas fisicad dels/Desarrollo y el espacio disponible para su
estacionamiento, no deberdn ut s e carga mayores de 6,00 metros de Jongltud,

Debera acatar lo establecido por ¢ Béglamento de Vialidad y Trinsito del Municipio de
Monterrey 2011 (articulo 103, inclso X¥11I) que a la letra dice: *queda prohibédo en la va piblica
| véalizar maniobras de carga y d sin la autorizacion de la Autoridad Municipal de Vialldad
vy Trénsito, e

v
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11) El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al Interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocagione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

12] El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en ef intenior del estacionamiento, asi como al exterior del predio, Es
importante ackarar que los costos del sefialamiento deberin ser con cargo al Desarrollador, La
Secretaria de Seguridad Pdblica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para ¢l correcto funcionamiento vial del local.

13] B propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones
necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales pranificadas en Ja 2ona
cuando asl sea requerldo,

L) En materia de Ecologia, deberd de respetar lo indicado en ¢l oficio 0408/2017 dentro del
expediente, LTA-000029/2017, de fecha 02-dos de Febrero del 2017-dos mil dlecislete,
emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria en cuanto a lineamientos e%

materia amblental, y que en lo siguiente se transcribe: {;, 4 v‘%
AR
Durante la etapa de demolicién y construccion.- ,;.,’ " :J

L Elhorario de las actividades de la demalicidn y construccion serd de lunes a viemes demd
17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

2. los residuos provenlentes de la demolickdn v construccldn deberdn manejarse
(almacenamiento, transporte y disposicidn final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de [ Ley General para la Prevencién y Gestidn [ntegral de los Residuos.

3 las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruldo y/o vibraclones durante la
demolicidn y construccion, no podrdn colofurse en colindancia a via pablica y a limites del
predio, en cualquier ubicaciin deberdn esgar alslados aclisticamente y no deberdn sobeepasar
los Henites miximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00/a 18:00 horas,

4, Deberd minimizar las emis] atmosfera generadas pov [a maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos/ permisibles de emisiones de gases contaminantes
/~\ proveniente del escape de los

e > \ ;Xber.’n minimizar la cantidad y ddracidn, de ka exposicion de la tierra a fin de evitar la
Y

", \

1
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dispersion de polvos, deberd Implementar |as acciones y utilizar los equipos o sistemas que
permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen
materlal particulado a la via pablica.

6. Laexplotacion de depdsitos de bancos de material en el interior ded predio o ubicacién fuera

def predio requiere de previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en
&l caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en &l mismo.

PAGIR) S0 HB e

7. Deberd minimizar ka cantidad y duracion de la explotacion de 13 tierra a fin de evitar la
dispersidn de palvos.

8, Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar
a la autoridad,

9. Queda prohibida la quema a cielo ablerto de restduos. Deberd proveer a los trabajadores de
las Instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

10 Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
| emision de polvos por efecto del movimiento de a tierra

1L Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes,
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitards a7
transmisidn de ruido y vibraciones al entorno, '»’»ﬁ:;:g b
12 Antes de iniciar y durante las actividades de construccifn se deberd tomar en cuenta y
monitorear continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de
Montcrrcy que emite la autondad correspondlente mediante o pagine electronica
‘ idad-dol-gire con Ja finalidad de establecer
medidas adiclonales a las ya establnecldas en esta resolucitn pard mitigar el impacto
ambxental en la calidad del aire

13 Deberd de colocar mamparas o tapiales en g limite del predio, con |a finalidad de contener los
potvos y/o particulas producto de la defolicion y construccion en ¢l interior del predio,
queda prohibido la instalacion de anuncybs sobre estas estructuras

4. Deberan realizarse las conexiones cofrespondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, ina toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insumo de la obra, ad con uh sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanit por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
asearse dianamente, ¥ la limpleza de/stos deberd realizarse por medio de un prestador de

(\ rvicios espocializado, que cueny conJa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo
\ / entable,

%hmwwurrm WN.Ily gob.mx
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Durante ka etapa de operacion,-
Generales

15, Las manlobras de carga y descarga deberdn realizarse en un hovario de lunes a viernes de
09:00 a 18:00 horas y sibado y domingo de 09:00 & 14:00 horas en drea para tal fin dentro de

la propiedad.
16.  Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

17 Durante ol funcionamiento de |a obra deberd Implicar el uso eficlente de la energfa y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambients, ello con la finalidad de
lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraclones

18, No deberdn existir espacios ablertos, esto con Ja finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de rulde.

19, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibeaciones no padrin
colocarse en colindancia a via pablica y a imites del predlo, en cualquler ubleacldn deberén
estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites miximos permisibles
ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 06:00 a 2
horas y de 65 dB (A) de 22:00 2 06:00 horas, b"

20, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mm

Au'.

intercomunicacion, alarma, etc, deberdn estar orientades hacia el interior v regulﬁqj;rz;;u

volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emision de ruido por
la Norma correspondiente, ni sus vibraclones.

21, No se permite la ejecucion u operacidn de equipos de sonido, instrumentos musicales,
bocinas, amplificadores y similares en terefizas o en interlores con espacios ablertos ni en via

plblica,
Contaminacion del Suelo

22, B suelo deberd estar protegido con materlal Impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural

23 Queda prohibido la derrama o v
y/0 dreas verdes, \!

f\
2‘\, Deberd tomar medidas preventivas
!

matenal sdlido o liquido al suelo, a Ja vla plblica

evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del drea, evitando cglocar materiales y/o equipos sobre suelo natural

-

Condeninis ‘hm\.-‘. .‘m" ey 100

Farmana Sur N 100, Cene

I"

i o | W . .
Sarkeereg S L S CP N m

R LR LY



@

PRI PR L LT Y

25.  Elinterior del establecimicnto deberd estar libre de derrames de grasa y aceite,

26.  En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
ademds deberd contar con harrera de contencidn para evitar derrames.

Emlislones al Aire

27, Nose deberin percibir olores a predios colindantes,

Contaminacion del Agua

28, Es prohibido la derrama o vertido de residucs sdlidos o lgquidos al drenaje sanitario o pluvial

29, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretar(s de Desarrollo Sustentable
previo a la operacion del establecimiento,

300 Los Hquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

3L Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales do residuas sélidos
0 liquidos de sustancias que pudlesen ocasionar alteraciones a la calldad del flujo ordinario
del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la
finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademdas de contar 5 |

trampas de aceites y grasas.
Manejo de Reslduos Sélidos

32 Deberd de registrarse coma generador de residuos de manejo especial ante la Secmm,.vu-
Desarrallo Sustentable del Estada.

33 Los residuos que se generen deberdn manefarse (almacenamienta, transpoete y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion [ntegraf de los Residuos.

34 Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via plblica.

35 Los residuos orginicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por més
de 24 horas,

36 Deberd contar con empress autori
37, Deberd contar con el registro t
6n

3 $n el espacio destinado a drea veglle, deberd ser arborfzado con 01-un drbol de la especie
¢ % n’&no, con dimensiones de 5.0 cgfitimetros de didmetro en su tallo medido 2 1.20 m de altura

; \
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{tie acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccidn V1) y
deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de
estaclonamiento (slendo la cantidad de 03-tres drboles), por lo cual deberd de arborizar en
total Ja cantidad de 04-cuatro drboles de las caracter{sticas arriba mencionadas (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suclo del Municipio de Montervey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamenta de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

39, Encaso de anuncio deberd ser de tipo adosada al edificio (categoria B subtipa 1,2 6 4), para
curmplir con o Reglamento de Anuncios del Municipio de Montervey Art. 16 Incisos €) y ) Art

24 Inclsos a) y b} y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de
Desarrullo Urbano y Ecologla.

40.  No podri rentar, arrendar o subarrendar el predio para |a instalacién de anuncios ajenos al

=,

XA
TERCERO: S¢ hace ded conacimiento al propietario, ocupante o Interesado, que en e caso de lncumpmﬁﬂl—-

las condiciones, lineamlentos o requerimientos refecentes y competentes de esta Autoridad Munlcipafse e
procederd a L aplicacion de Jas sanciones y medidas de seguridad contenidas en la Jey de la materia,

CUARTO: |

p Instakiciones, debera ser aguells
Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva sutorizacion, Lo anterior

con fundamento en el tercer pdrrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn

QUINTO. s Licencias de Uso de I ( 0 46 Faticacion perderan s anci W HLED U8 T IIIJ
U LEES AUILS T10) S ER e 8 CEE N0 DO LU '1‘-‘ OQUE S€ EMDezalan 4 COMDBUET 3 DAt dal dlg

; lo anterlgr de acuerdo con los articulas 285 y 296 de Ja Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

/") SEXTO: Por ser cuestin de orden plblico, £ deber de la autoridad apercibir a los Interesados en

\
\

Lélrmmos del articulos 344 de Ia Ley de Desarrallo Urbano del Estado, en vigor, el cual establoce que: Se

neionard con la revocacldn de las fautofwaciones, licencias y permisos en los casos sigulentes: L

q»ando se descubra que se utilizaron dpcymentos falsos o ervineos o que se consiguicron con dolo a fin

do obtener ka sutorizacidn correspondiénite; |f. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
0o [N. Cuando para ¢l otorgamiento de la licg ;a;._ permiso o autorizaciin el servidor pdblico competente
r
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dicte ¢l acto en contravencidn a alguna dispasicién juridica vigente; o IV, Guando se haya emitido por
autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano de) Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad v se dicté conforme a los
documentos, Informes v datos proporcionados por e solicitante por 1o que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VI, para/al que por s o por Interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre

cuilquier peticin eleada con talespr pifitos 4 la dependencia administrativa correspondiente, sin los
cuales ésta no e h im legalmente otorgndo,

OCTAVO: Previo el pago de los derechok mynicipales v demis obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalente o pagconduftto ge los C € Nogficadores Adscritos a esta Sacretarfas Asi
Administrativamente attuandq lo firmipe) CSecrotartade Qesarrofelrhano y Ecologla del Municiplo de
Mantesrey Nueva Ledn y of Coicectnpfle Contral Urbano. -
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K _del presente mstructlvo que entregue 3 una persona que dijo llamarse
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