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INSTRUCTIVO

C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD CIVIL
“INSTITUTO UNIVERSITARIO EN SISTEMAS
ADMINISTRATIVOS DE MONTERREY",

CON DOMICILIO EN CALLE IGNACIO ALLEDE No.
130, ZONA CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los
autos del expediente administrativo indicado ol rubro, dictd la siguiente Resolucién:

Fn Monterrey, Nuevo LeAn, a Jos 19-dlecinueve dias del mes de Mayo del afio 2017-dos mil dieclsiete-
VISTO- El expediente administrativo No. 1-000003/2017, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 05-cinco dias del mes de Enend del afto 2017-dos mil diccisiete, por el CALFONSO
MONTEMAYOR MARTINEZ, en su cardctey” de administrador de la sociedad “INSTITUTO
UNIVERSITARIO EN SISTEMAS ADMIN IVOS DE MONTERREY", en su caricter de
propletario del Inmueble ubicado en | ¢ IGNACIO ALLENDE No. 130, ZONA CENTRO, de esta
Cludad, Identificado con ¢l ndmero catustral 01-177-003, quien pretende obtener las
LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO/DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA PREPARATORIA Y UNJWERSIDAD, en ¢l inmueble antes citado, ¢! cual thene un
superficie total de 880,50 metros cuadradog, con una canstruccion por regularzar de 2,303.91 metros
cuadrado, acompafiando Ja siguiente do

Escritura Miblica Numera 19,014-dieginueve mil catorce, de fecha 09-nueve de Julio del 2014-dos mil
catoree, pasada ante La fe de la Licenéiado Marlano €. Morales Martinez, Notario Pablico, Titular de la
Notaria Pablica NOmero (90)-novénta, con ejercicio en este Primer Distrite Registral en el Estado,
celebran contrato de compra venta entro Montemayor y Pérez SA. de CV. y el "INSTITUTO
UNIVERSITARIO EN SISTEMAS ADMINISTRATIVOS DE MONTERREY"S.C, respecto al predio ubicado
en la propiedad marcada con el ndmero 130 de la calle Ignacio Allende con una superficie de B80.50
metros cuadrados.

Escritura Pdblica Ndmero 3,842-tres mil ochocientos cuarenta y dos, de fecha 22+veintidos de enero
¢l 1996-mil novecientos noventa y sels, pasada ante la fe de la Licenciado Ricardo Saldaiia Davalos,

/ N v{ Ptiblico, Titular de la Notarfa Pdblica Ndmero (119)-ciento diecinueve, con ejercicio en este
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Primer Distrito Reglstral en el Estado, donde constituyen la sociedad civil denominada "INSTITUTO
UNIVERSITARIO EN SISTEMAS ADMINISTRATIVOS DE MONTERREY" S.C.

CONSIDERANDO

I- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa delMunicipio de Monterrey, es competente para
admitir, conacer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad 2 lo dispuesto por los
articulos 1 Fraccidn Y, 6 Fracclones [Y y V, 10 Fracciones X111 y XXV iltimo y pendltimo pdrrafos
inclusive, 11, 137 Fraccién II, 191 Fracciones V y X, 226 Fraccidn I, 227 Fraccién Il y Gltimo pérrafo,
228 Fraccion | a XIV, 281, 282, 283, 284, 285, 2086, 288 Fracciones [ a V], 293 Fraccion 1 a V, 294
Fracclon 1 a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n; Articulos

1, 3 Fraccitn 11, 6, 8,9 Fraccidn | punto 2 inciso a), 11, 12 Fraccion 11, 13, 14 Fraccion Il punto 3.16,
Artlmlo 15 Fraccibn |, 16, 36, 39, 50, 46, 47,49, 52, 139, 157, 158, 159, 160, 161, 162 Fracclones | a
XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Su 0 del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion |,
4 fracclones 11y IV, 8,9, 10, 11, 17, 18 Fracciones IX, 20, 64, 125 y 152, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Montepfey Nueve Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado ulo 16 Fraccln X, 93, 94 fracciones 1, V, 1X, XXXVIII,
XLIy XLIJ, 95, 96 Fracciones 1) VIIL, 99 Fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de |a

de Delegaciones y a la Matri Co‘mmdbMMmu_dg@rgs del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en ghestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO

CENTRO en una Zona Chésificada como (SC) SERVICIOS Y COMERCIO; donde el uso solicitado para
3.18.4 Preparatoria4 3.18.7 Universidad se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto
informar ko establecido en el Articulo 137 fraccidn | de fa Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nugvo
Ledn que sefala lo siguiente: “Articulod37.- las zonas secundarias tendrdn los usos y destinos del suelo y
edlficactones enuncladas en los articulos anteriores de acuerdo con las sigulentes categorfas: I.-
PERMITIDOS 0 PREDOMINANTES: Los que en ung zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% def drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds dé dos usos o destinos de

suelo, s¢ entenderd como predominante aguel use o destino de mayor porcentafe

- Que el proyecto presentado consta de una construccidn total de 2,303.91 metros cuadrados;

ligribuidos de a siguiente manera:

§
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COM2POR | M2

_REGULARIZAR TOTALES s

SEMISOTAND. 197.55m2 | 197,55 m2

- -

Estacionamiento Cubierto para 07-siete cajones, almacén |
. aseo, almacén de triques y escaleras,
Arca comdn, escaleras, laboratario de quimica y biologla,
' laboratorio de flsica, 2 aulas preparatoria y recepcion.
2 salones de computaciin, escaleras, 4 aulas de preparatoria,
| biblioteca, 3 aulas de universidad y drea comin.
Escaleras, drea comdn, 2 aulas de universidad, auditorio,

, | - balos mujeres, escaleras, patio descubierto, terraza
TERNWEL | S5e0amd | Saulbmd ' cublerta, archivo muerto, sala de espera, archivo, almacén,
| , | secretarla, oficina del director, escaleras.

o | Estaloras, 2 aulas de universidad, drea comin, prefectura y
ROV | 0ue | SRMRCIl Y ) betodebmbos
| f PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD CON
ol vasdng ,2,3"3"“',“,2,. ESTACIONAMIENTO CUBIERTO PARA 7-CAJONES
IV.- Que provecto de edificackén wawiple-ctn los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Montegtey 2013-2025, se indica que la Zona de Servicios y Comercio,
estd Libre de Lineamientos, por lo que, topdando en cuenta lo indicado en el preseqte considerando, v que

'ln;‘l". 0 NAOS OOUPE SE encuenidl of {da zona. 10 [e es exigih N[ on Lin n LU

urhanisticos.

V.- En cuantoa la demanda de Estatlonamiento, conforme al plan citada en el Considerando inmediato
anterior, para los predios ubicads en el Distrito Urbana Centro se requiere lo sigulente:

PLANTABAIA' 75264 m2 75464 m2

MEZZANINE = 485.71m2 | 485.71 m2

t-

" ESTACIONAMIENTO / TCAJONPORCADA |~~~ PROYECTO |
.. GRO)  /UCANTIDAD | UBS | Mz 1  REQUERE |
(Preparatorla | 7000 | M2 ! 15450 i 2cajomes .| |
(Universidad | 3000 | M2 | 30320 | W0csjones |
| REQUIERE UNTOTAL | 7T N

Ahora bien, dado que el solicitante cuenta con 7-slete cajones de estacionamiento cubiertos dentro del
predioy requicre un total de 12-doce cajones de estacionamiento prosenta contrato de arrendamiento
(,{_liel inmueble ublcada en la calle Vicente Guerrero Norte No, 405, Zona Centro, celebrado entre [esds
/ : H(l(era Mufoz y el Instituto Universitario En Sistemas Administrativos de Montervey, Socledad Civil,
8 v
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de fecha 10 de Febrero del afio 2017-dos mil diecisiete, en el cual presenta 40 ~cuarenta cajones de
estacionamlento de acuerdo con lo establecido con e articulo 50 del Reglamento de Zonificacion y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey .

s importante seRalar que Ja necesldad de cajones de estacionamiento se tomb en base a la unidad
Biasica de Servicio efectiva de |a actividad solicitada.

V1.- De acuerdo a [nspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 13 de
marzo del 2017, se observé que al momento de la inspeccidn el uso del predio corresponde & una
preparatorla, sl concuerda los planos con la construcciin existente, si cuenta con cajones de
estaclonamiento.

Vil El interesado acompafia documento de fecha 27-veintisiete de octubre del 2016-dos mil dieciséis,
emitido dentro del Reporte nimero 116-627, pett la Direccidn de Ingenieria Contra Incendios y
Materiales Peligrosos, del Patronato de Bombedos de Nuevo Ledn, AC, mediante el cual sefiala las
medidas de prevencion en el disefio y constru€cidn, que se deberdn implementar para el proyecto de
Preparatoria y Universidad, en relaciin/l predio ubicado en la calle Allende Ote, No, 130, Zona
Centro, Identificado con el nimgro de expediente catastral 01-177-003, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, ol cual estq sujed d¢ vaedfeactones que realice dicha autonidad conforme a 1o

-
. . - S J
PCTANIECIAO 80 24 €500 LiLddd I‘ |'..||||c NOLICA00 8 DCUCION ( J [l ) S, JUEEY
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D8 QUE L MISma gctue en consetuencis

VIIL- La Direccion de J; olg_p;a._tmlﬁd_ﬂm.w::g. dentro del expediente LTA-
000007/2017 de 7-diecisiete de Enero de 2017-dos mikgliccisiete, sefiala los lineamlientos
ambientales a seguit,¢on la finalidad de prevenir Jos impactos negatives que tendrfan las actividades
del establecimiensd Preparatoria y Universidad sobre ol medio ambiente y hacla la comunidad; los
cuales serdn Indicados en el cuerpo de |a presente resolucibn y deberdn aplicarse desde el inicio de las

actividades,

IX.- El interesado acompana con Dictamen de Seguridad Estructural, de fecha 30-treinta de septiembre

del 2016, mediante el cual la Arg. Marfa Guadalupe Ayala Lopez, con Cedula Profesional namero

1449337, manifestando su responsabilidad como Perito Responsable y anexa Dictamen Estructural

del proyecto a realizarse en la calle Allende Ote. No. 130, Zona Centro, en ¢l Municiplo de Monterrey

N 1., dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las
strucciones del Municipio de Monterrey.

g.
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X.« Con base en ¢l articulo 97 fraccion V1N del Reglamenta de Ia Administracion Pdblica del Municipio
de Monterrey, N.L., La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urhano adscrita a esta Secretar(a,
emitid Dictamen en Materia de Vialidad, mediante oficio nimero DPTDU/V/139/2017 de fecha 13-
trece de Febrero del 2017-dos mil diecislete, ¢l cual se realizo, conforme a la informacion y al plano
presentados por ¢l solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con las recomendaciones indicadas en el mismo, las cuales serdn precisadas en el
cuerpo de la presente resolucion,

X1+ En fecha 24-veinticuatro de octubre del 2016-das mil dieciséls, se emite alineamiento vial, por la
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, en ef cual indica lo
sipuiente respecto al predio ubicado en la calle Allende Ote, No, 130, Zona Centro, identiticado con el
nimero de expediente catastral 01-177-003, en la cual sefala que en los estudios de vialidad SE prevé
la modificacion de los alineamientos del tramo de la via piblica con la que colinda el predio, por fo que
deberd respetar para la calle Martano Matamoros deberd respetar un ancho total de 23,00 metros,
11.50 metros medidos del eje central de la avenida hdcia el predio, para la calle Ignacio Allende deberd
respetar su limite de propiedad de acuerdo a escri

tivado, ¢l suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y
Ledn:

Que, de acuerdo a Jo expuesto, fundado y
Ecologia del Municiplo de Monterrey, Nu

ry

-~/ ACUERDA:

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que
se Indican en el capitulo de congiierando de La presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE/SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA PREPARATORIA Y UNIVERSIDAD, en el inmueble ubicado en la calle Allende

Ote, No, 130, Zona Centryyfdentificadorcon et nimerodeexpediente catastral 01-177-003, el cual tlene
una superficie total de’B80.50 metros cuadrados, con una construccion par regularizar de 2,303.91
metros cuadrado.

SEGUNDO, - El propletario, ocupante o interesado deberd cumplir al Infclo de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaclones y/o lineamientos:

A) En cuanto a la Edificacion deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas

y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
Respetar el proyecto arquitectinico tal y come se [lustra en los planos autorizados al efecto

‘L istribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,

/g a )
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dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estaclonamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No padri utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funclonamlento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacin para Preparatoria y Universidad e el predio en cuestion,

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una dc las 3 areas mdmdas enel proyecto arqumectémm quo
en este acto se autorlza, po deberd ca : e -
(respetar lo indicado en el proyecto automado al eleao) quedando totalmente obhgado a
mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contraniv
quedara sin efectos la presente autorizacion,

5. No podrd utilizar ¢l utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto autorizado.

6, Debard mantener habilitados y en funcionamiento los 13-trece cajones de Estacionamiento que
requiere el proyecto,

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas congiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligrofdara las personas o los blenes, reparar y corregir los
desperfectos

8. Losacabados en las fachadas debgn manjénerse#i buen estado de conservacion, aspecto ¢ higiene,

9, Debera contar con la autoriza shuncios para la provencion del establecimiento,
por lo que se previene de tramitar la liceficla para colocar ol tipo de anuncio y lineamientos
permitidos antes de cualquier movimiento,

10, Deberd implementar un programa de Hmpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, la media ghlle y en todas sus colindancias.,

11, Deberd de contar con ¢l Plan ¢¢ Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor gkterno adscrito a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi
como la Auditoria Técnicg’(andlisls de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada

o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

12. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacin Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

B) En cuanto a Patronato de Bomberos Dictamen con oficio namero, Reporte 116:627 de fecha
27-veintisiete de Octubre del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccion de Ingenleria
Contra Incendios y Materlales Peligrosos, Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, mediante
el cual sefiala los lineamientos en materia de seguridad para el proyecto de Preparatoria y

niversidad, condiclonandolo ademis al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta

3 dencia para su construccion y operacion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que

/8 s
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C) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/139/2017 de
fecha 13-trece de febrero del 2017-dos mil diecislete, emitido por la Direccion De Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en base al Estudio de Impacto Vial,
allegado entre otros documentos por el interesado, siendo lo siguiente:

1, Bl Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ladn,
al Articulo 64 del Reglamento para la Construcctétycl Municipio de Monterrey y al alineamlento

vial emitido por esta Secretana.

a) Para la calle Maniano Matamoros deberd respet f un ancho total de 23.00 metros, 11,50 metros

medidos del eje central de Ia avenida hacia el predio.
b) Para la calle [gnacio Allende se deberd respegér el Iimite de propiedad de acuerdo a escrituras

Nota: Se prevé 1a modificacién a plblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacion vial Avenida Martano Matamoros, 1 cual estd prevista deatro
del Plan de Desarrollo Urbano de)/Municipio de Monterrey 2013:2025, Al respecto y de
conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones en las superficies previstas
como afectacidn vial se prohibe realizar cualquicr tipo de construccion u obstruccion,

El propietario quedara condigidnado a que en of momento que realice ks ampliacion de la avenida

Marlano Matamoros, debidp4 un requerimiento pae-parte e fa autoridad Munlcipal o Estatal segin
sea la instancia que la lgde a cabo, quedara obligado a dejar libee el drea que quede dentro de log

alineamientos viales pfevistos, para que pueda ser habilitada como via piblica,
3. Bl proyecto deberd cumplir con el requerimienta de cajones de estaclonamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Municlpio de Monterrey 2013-2025,

4. De conformidad al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en batera deberdn ser por lo menos 2.70 X
500 metros.

5. Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefales, o dispositivos de transito sin autorizacion de ka autoridad municipal de vialidad y trdnsito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad v Trdnsito del Municipio de Monterrey.

6 El acceso vehicular deberd estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funclonalidad, asi como
walludad para realizar las maniobras vehiculares. Por Jo anterfor, no deberdn existir obstaculos

001052
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fijos o moviles, asl como postes o arboles colindantes al acceso que dificulten |a entrada y salida a
los usuarios.

7. El Proyecto propone un acceso y un pasillo de circulacion menor de 6.00 metros de ancho, la cual
&5 la dimension minima aceptable de acuerdo  los articulos 64 y 65 del Reglamento de Zonificacion
y Usos de Suelo.

Conforme al Artfeulo 65 del Reglamenis de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
Monterrey, el cual seflala que cuando se trate de Regularizaclones, al resolver los cajones de
estaclonamiento al interior del predio, podrin aceparse anchos de pasillos de circulacién con menor
dimensiones, quedando sujetas las caracterfsticas geométricas a dictamen que al efecto realice la
Secretaria, asegurando en todo momento una circulacion funcional. Por fo anterior, se condiciona a
contar con personal de apoyo durante el horario deservicio del Desarrollo, gue auxille alos usuarios
a realizar sus maniobras al interior y en ¢l accese

B. Con respecto al andén para el ascenso y descepso de alumnas, de conformidad con el Articulo 60 del
Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suejd, y tomando en cuenta que Ia edificacion se encuentra
dentro del centro metrapolitapp, queda gkento de contemplar este para la presente licencia.

de\Jargin de Mhos, Primarias, Secundarias y Preparatorias, con

excepcion de los ubicados en ef e ptropolitano, deberdn disponer o habilitar dentro del
predio y respetando ¢l alineamiento vigfprevisto, de un espacio tipo andén para entregar y recoger
de manera ordenada a los estudlantés. La longitud de almacenamiento vehicular deberd albergar
34la publica; la longitud del andén y Ja longitud de aimacenamiento
aifante un andlisis téenico vial incluido dentro del Estudio de Impacto

Vial correspondiente, ef ¢ debeﬂw dictamen emitido por la Secretaria, de

9, Bl Desarrollo queda obfligado a que la operacién que presente, sk como cualguier otro servicio que
ofrezca, tanto al ifterior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a Ja vialidad y a la zona colindante,

10. El Proyecto deberd tener el sefalamlento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventiva necesario tanto en ¢l Interfor del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podrd solicitar el sefalamiento vial o las adecuaciones
viales necesarias para ¢l correcto funclonamiento vial del local,

11. El propictario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
ra poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea

g U,u\eﬂda



N\ SECHETARIA OL

N
! | * MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

BRI st LA BRAN Linban

19 de mayo del 2017
No. de Oficto: SEDUE 5111/2017
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000003,/2017

D)En materia ambiental, deberd respetar lo Indicado en el oficio No,0158/2017 dentro del
expediente LTA- 000007,/2017 de fecha 17-dieclsiete de encro de 2017-dos mil diecisiete,
emitido por la Direcclén de Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Generales

1. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante ol funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de [a energla y def agua, asl
coma de los recursos materiales no perjudiclales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos amblentales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

3. No deberdn existir espacios ablertos principalmente en colindancia con ¢asa habitacidn, esto con
la finalidad de no Impactar negativamente el entorno con ¢l desarcollo de las actividades que
generen emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maguinaria q(e provaquen ruido y/o vibraciones no podrén
colocarse en colindancla a casa habitacidn, 2\! pablicaya limites del predio, en cualquier ublcaciin
deberdn estar aislados acusticamente y nodeberdn sobrepasar los imites maximos permisibles de
ruido para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) que es de 68 dB (A) de 0B:00 a 18:00 horas
(horario comiin para venta de autopi

5. En caso de utilizar bocina avoces o altavoces de sistemas de sonido, misica,
intercomunicacién, etc, deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de
que no sobrepasen los limites” mdximos permisibles de emision de ruido por fa Norma
correspondiente, ni sus vibragiones,

operacion de equipos de sonido, Instrumentos musicales, bocinas,
en terva?as o en nterlores comespacies abicrtos ni en via piblica.

Contaminacion del Su

7, Bl suelo deberd gdtar protegido con material Impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suefo natural,

8, Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas
verdes

9, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar
el suelo ded drea, evitando colocar materlales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa v aceite,

11, En caso de usar transformador de energla eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
/ 19 :t\tmés deberd contar con barrera de contencion para evitar derrames,
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Emisiones al Aire

12. Fl laboratorio de Quimica deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de hiltros y
cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en Su caso un sistema
eficiente de control, para lo cual deberd contar con una biticora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la calidad
de emistones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas Correspondientes,

13. Nose deberdn percibir olores a predios colindantes,
Contaminacion del Agua
14. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
15, Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrolio Sustentable previo
a la operacion del establecimiento,
16, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplif con las Normas Oficiales Mexicanas.

17. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidosde derrames accldentales de residuos solidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasiopdr alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de ba ras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de
contener materiales y prevenir fpsibles ciay, ddemds de contar con trampas de aceites y
grasas,

Manejo de Residuos Solidos

18. Deberd de registrarse como genegatlor de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable de] Estadp:

19, Los residuos que se peneren géberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conforpridad con el Reglamento de |a Ley General para la Prevencidn y Gestibn
Integral de los Residuog” ——

20, Deberd instalar nedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichoxContenedores deberdn de ublcarse dentro del predio sin vista a via piblica

21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de reslduos sélidos que generen.
22. Deberd contar con el registro tipo, volumen y desting de residuos generados.

Reforestacion

23 Deacuerdo al plano presentado ante esta dependencia of proyecto estd libre de lineamlentos
urbanisticos por lo que no requiere de arboladeo en el drea jardinada, en cuanto al estacionamiento
deberd contar con 01-un drbol de ka especie encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de
didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acverdoa la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccion V1) y deberd de contar con l-un drbol de las mismas
Werkﬁcas por cada 2-dos cajones de estaclonamiento (siendo Ja cantidad de 01-un drbol), y
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dobido a que los cajones estard bajo techo, deberd reponer el drbol encino a vivero municipal
ademds de pagar cuota de salario minimo por cada drbol por reposicion por mano de obra, en caso
de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
de Prateccion Ambiental e [magen Urbana de Monterrey,

Imagen Urbana

24, Encaso de anuncio deberd ser de tipo adosada al edificlo (categor(a B subtipo 1,26 4), para cumplie
con el Reglamento de Anuncios del Municiplo de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y ) Art, 24 incisos a)
yb) yc), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de Ja Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia.

25, No podrd rentar, arrendar o subareendar el predio para Ja instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento,

TERCERO: Se hace def conocimiento al propletario, ocypante o interesado, que en &l caso de incumplir
con las condiclones, lineamientos o requerimientog’ referentes y competentes de esta Autoridad
Munlcipal se procederd a la aplicacién de las sanciopes y medidas de seguridad contenidas en [a ley de
la materia,

CUARTO. ilizacion que se dta las const 1IN li:nu. instalaciones, deberd $er4d ‘
que hava sido autorizada ¢ MW pmpetente. Para darles un aprovechamiento
distinto al origintlmente apmbao : tmmitar y obtcner una nueva autorizacion. Lo anterior

con fundamento en el tercer pdrrafo de rtfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn,

QUINTO: Las Licencias de Uso d so de Edificactén perderdn su vigencla si dentro del tirming
U6 LIPS G008 IO SECETCE €1 USCESILD X eaconferido, v Que SEemposain i Computin S O

Wbl slgulente a la fecha de exdedicion; loanlenordcacucrdocmlosardculos285y296delal.cydc
Desarvollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO; Por ser cuestidn de orden piblico, es deber de Ja autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulo 344 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionard con |a revocacion de las autorfzaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |
Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se consiguleron con dolo
fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1, Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 111, Cuando para el otorgamiento de La licenci, permiso o autorizacién el servidor piblico
competeme dicte el acta en contravencidn a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya
tido por autoridad incompetente.

l\
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SEPTIMO: Que con fundamento en e articalo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resalucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que Serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan
los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante Ja
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccion IV para al que por i 0 por Interpdsita persona proporcione
documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o
sobre cualquier peticin elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubjere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo ¢l pago de Jos derechos municipales y domas obligaciones fiscales, correspondlentes,
notifiquese personalmente o-porcenducto de los C. C, Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf
Administrativamente actuéndo lo firmanJes C.C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa y Director

Lo que notificp a usted por medio del prgsente '/qstmctivo que entregue a una persona que dijo
llamm(ﬁ&m %FL}%E‘&;}_’& slendelas/4£ 7 horas
deldia 0.2 delmesde \Sary)  del 2072

ELC, NOTIEICADOR LA PERSONA GON QUIEN SE ENJIENDE LA DILIGENCIA,
.‘ NOMBREMMMA

FIRMA__\_/ FIRMA

NO. DE GAFE'I'E_ﬁ o : '
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