SECRETARIA DE

DESARROLLO i
"URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL LA GRAN CIUDAD

2015 -

. k \ 1

2078

OFICIO No.: SEDUE/5651/2017
EXP. ADM: CH-000715/2017

ACUERDO

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los a los 19-diecinueve dfas del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete. - -----------~-
---VISTO.- El expediente administrativo No. CH-000715/2017, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 02-dos de
Junio del 2017-dos mil diecisiete por la C. EDNA LOZANO OBREGON, como propietaria del inmueble ubicado en la calle
SAYULA SUR No. 318, COLONIA MITRAS SUR, Municipio de Monterrey N.L, e identificado con el nimero de expediente
catastral 11-056-014, acompafiando copia simple del contrato de donacidn gratuita de bien inmueble favor del promovente
de fecha 19 de Agosto de 1991 debidamente inscrito en el registro ptblico de la propiedad y del comercio bajo el nimero
7366, volumen 222, libro 185 de fecha 07 de Octubre de 1991; mediante la cual solicita la autorizacién de la LICENCIA
MUNICIPAL DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS BAJO LA MODALIDAD DE USO
COMPLEMENTARIO A LA VIVIENDA, en el predio antes citado, el cual se conforma de una superficie total de 128.76 metros,
de los cuales 178.43 metros cuadrados son por regularizar, en cuanto al Uso de Edificacién, bajo la modalidad de uso
complementario inicamente corresponden a 28.29 metros cuadrados de construccién por aprobar para el giro solicitado, el
resto de la construccion, es decir, 150.14 metros cuadrados, se mantendra con el uso de casa habitacién unifamiliar.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,

CONSIDERAND O:

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mumnicipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a }o dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones XIII y XXV, dltimo y pentltimo parrafos inclusjfe, 11, 137 Fraccién 111, 191 fracciones Vy X, 281, 293 Fraccién [ a
V, 294 Fraccion1a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desar ‘ollgfirbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1,4 fraccién LXVII],
6, 8,9 fraccién [, punto 4 inciso b}, 11, 12 fracgion-tsy-H14- ghccion I punto 1.1y fraccién I1 punto 2.1, 15 fraccion 111, 16, 20, 21
Fraccién IV y pentltimo parrafo, 22, 23, 26, 139, 156, 158 159, 162 fracciones I a XV y 168 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 Fpdccién 111, 4 Fraccion Iy IV, 5 Fraccién 1 ala XV, 8, 18 Fraccion IXy 125
del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,90,91 Y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y artfculos 1, 16 fraccién X, 93, 94 Fraccién I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96
Fraccién 11 y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X/XI, XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipal de

Monterrey. T e

II.- Que de acuerdo al Plano de Delegacioneg’y a Ja Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan de

esarrollo Urbano del Municipio de Monterfey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
ISTRITO OBISPADO, en donde la ZonZ es clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, Y dado que, en el
-esente caso el giro que se pretende en el inmueble descrito, 3.10.3.0FICINAS es solicitado bajo la modalidad de uso

plementario a la vivienda, respecto del Plan antes citado, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey,

'61°08 de Julio de 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103-ciento tres, con fecha 15 de

agosto del 2014, sefiala que en las zonas de usos Habitacional Multifamiliar (HM), Habitacional con Comercio (HC),
Habitacional Mixto Ligero (HML), Mixto Medio (HMM) y Mixto Intenso (HMI) seran permitidos los usos complementarios a la
vivienda cuando coexistan con la funcién habitacional y no sobrepasen los 30.00 metros cuadrados de construccion, por
lo cual, es aplicable lo establecido en el articulo 137 fraccién III de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en
donde sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacion,
se sujetaran a las siguientes categorfas:...IIL- Complementarios o Compatibles: Son aquellos que apoyan y complementan al
uso 6 destino predominante para su mejor desempefio y que pueden coexistir sin interferencias, es decir, ni son necesarios ni
obstaculizan el uso predominante en la zona, ademés de considerarse lo sefialado por los articulos 20 y 21 fraccién IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; que a la letra dice “Articulo 20: Se permitirdn usos
complementarios o compatibles a la vivienda, siempre y cuando coexistan con la funcién habitacional, sean desarrollados por los
mienthros de la familia y la superficie a utilizar para este fin, no sobrepase los 30-treinta metros cuadrados de la construccién. La
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funcién de estos usos es la de apoyary complementar al uso o destino predominante para su mejor desemperio, sin causar ninguna
interferencia, ni trastorno al uso de la zona. En la autorizacién de éstos usos no serd exigible cumplir con el requerimiento de
cajones de estacionamiento. Articulo 21: Los usos del suelo complementarios a la vivienda, serdn los siguientes: ... fraccién 1. En
la Zona Habitacional Multifamiliar (HM), se permitirdn: abarrotes; papelerias, copias; mercerias; oficinas de profesionistas;
consultorios dental, psicolégico, médico tradicional y alternativo; venta y renta de peliculas y/o videos; cibercafés y comidas para
llevar, comida rdpida y antojitos; peluqueria, estéticas y salas de belleza; refresquerias y neverias; paleterias; cafés, fondas y
taquerias. .Cuando se desarrollen giros o actividades relacionadas con la venta de alimentos, no se permitird la venta de cerveza
para acompafiarlos, debiendo sujetarse a los lineamientos ambientales que establezca la Autoridad competente.

En las zonas de conservacién y mejoramiento urbano sefialadas en el Plan, se permitirdn los usos complementarios a la vivienda,
segin la zona secundaria que se establezca en el Plan Parcial correspondiente.”

I11.- Que el proyecto de edificacién para casa habitacion unifamiliar cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el
Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificaciéon y Uso De Suelo del Municipio de Monterrey, de
acuerdo a la superficie total de 128.76 metros cuadrados mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente
de Ocupacién del suelo de 0.80 (103.00) metros cuadrados como méaximo), y el proyecto presenta 0.75 (96.20 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.00 (257.52 metros cuadrados como maximo) y el proyecto
presenta 1.39 (178.43 metros cuadrados); Area Libre de 0.20 (25.75 metros cuadrados como m{nimo), y el proyecto presenta
0.25 (32.56 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de area verde) de 0.10 (12.87 metros cuadrados como minimo),y el proyecto
presenta 0.13(17.22 metros cuadrados). Altura méxima permitida de 5 niveles y el proyecto presentando sefiala 2-dos niveles
y una altura maxima permitida por nivel de 4.00 metros y el pyecto presenta una altura maxima de 2.80 metros en planta

baja.

IV.- En cuanto a los cajones de estacionamiento de conforny dad conlo dispuesto por el articulo 51 fraccién IV del Reglamento
de zonificaci6n citado, por tratarse de una regularizacior /de vivienda unifamiliar no es aplicable este concepto, asi mismo, por
lo que respecta al uso complementario desgrite,no eg _gxigible el requerimiento de cajones de estacionamiento, asi como
tampoco el de arborizacién y demas lineamiertostrGAn{sticos que correspondan, toda vez que no se exceda de los 30.00 m2,
el area donde se desarrollara el uso complementario y que sefiala el articulo 20 y 26 del mencionado Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Montefrey.

V.- Que el interesado, presenta escrito por el qué/s/e sefiala como Asesor en Seguridad Estructural al Arg. Miguel Angel Flores
Juarez, con cedula profesional 5778820 qujen firma dicho escrito y entre otras cosas refiere: “No se presentan dafios
estructurales de ningin tipo que pongan ¢n riesgo la integridad fisica de las personas que laboran y visitantes, en estos
imuebles” :

De acuerdo a la inspeccién fisica ealiza@g,p@rwel-"persmal-adscrito a esta Secretaria en fecha 29 de Junio del 2017, se
ecta lo siguiente: 1.- Sefialar el u€o se le da al predio., 2.- Fotos interiores del Predio., 3.- Cotejar plano de acuerdo a lo
‘&xistente, si existe diferencias favof de sefialarla en el plano. 4.- sefialar el Uso de la zona. 5.- Revisar que no exceda los 30 m2
el 4rea de uso complementario,*1) Oficinas y Casa Habitacién; 2); 3) Si coincide; 4); 5) No excede. '

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Eéologia del Munici'picb)[de
Monterrey, Nuevo Le6n : ' o

ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA OFICINAS BAJO LA MODALIDAD DE USO
COMPLEMENTARIO A LA VIVIENDA, en el predio antes citado, ubicado en la calle SAYULA SUR N0.318, COLONIA MITRAS.
SUR, en esta Ciudad, e identificado con el ntimero de expediente catastral 11-056-014, en el predio antes citado, el cual &

conforma de una superficie total de 128.76 metros, de los cuales 178.43 metros cuadrados son por regularizar, en cuanto.al
Uso de Edificacion, bajo la modalidad de uso complementario Unicamente corresponden a 28.29 metros cuadrados de
construccién por aprobar para el giro solicitado, el resto de la construccién, es decir, 150.14 metros cuadrados, se mantendrd
con elfug;o de casa habitaci6n unifamiliar. :
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SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades yentodo = momento con todas
y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciohes impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica (Planos 1 de 1), Ia cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

B. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensionesy
usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.}, debiendo
respetar un irea maxima de 30.00 metros cuadrados para el giro de OFICINAS como uso_complementario a la
vivienda unifamiliar v de acuerdo al plano-del proyvecto presentado, debiendo ser desarrolladas dichas funciones por
miembros de la familia v en un area no mayor a 30.00 metros cuadrados, ya que cuando se utilice una superficie
mayor a esta, se debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento, arborizacién y todos los demas
lineamientos urbanisticos que corresponden a la zona donde se ubique dicho inmueble, tal y como lo establece el

articulo 26 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso De Suelo del municipio de Monterrey.

C. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente.

D. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arguitecténico que en este acto se autoriza,
no deberd cambiar el giro, ni su drea de construcciéon aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
E. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber/obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

F. Debera de respetar el uso de edificacion para Oficinas y £asa Habitacién en el predio en cuestién.

G. No podrd utilizar el inmueble que nos ocupa para un usg diferente del autorizado ni modificar el funcionamiento estructural
del proyecto autorizado.
H. Con respecto a la via publica, queda prohibido sepagar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad f unicigalde vialidad y trénsito, de acuerdo al articulo 42 del reglamento de
transito y vialidad del municipio de Monterrey-z7";

I. Deberd de contar con un extinguidor y/o sistemg/contra incendio para caso de siniestro.

J. Deberd implementar un programa de limpiezaen donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias.
K. La presente resolucién, no autoriza la Vnta de bebidas alcohélicas, ya que para lo cual, deberd realizar los tramites
necesarios en el R. Ayuntamiento del muniéipio de Monterrey Nuevo Ledn.

TERCERO. - Se hace del conocimientg-al prop%gfgr&gcw\o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos iba -eitddos, esta Autoridad Municipal iniciara el procedimiento - admmlstratlvo
correspondiente de acuerdo a_'su/pa/so las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

ARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella _que haya sido
rizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
era tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley
sarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. - La Licencia de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce '
el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia hébil siguiente a la fecha de expedicién; de
acuerdo con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO. - Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
delaLey de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones,
\ , licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
?‘k/ consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
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autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor ptblico competente dicte el
acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO.- De acuerdo a lo indicado en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, la presente resolucién no
prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante bajo su estricta responsabilidad, con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado
en sus articulos 385 Fracciones I a IIl incluyendo el tltimo parrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO., - Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadpres Adscritos a esta Secretaria, comisionandose para tal efecto a la C.
MARIA DE LOS ANGELES NUNEZ PRADO. - Asi Admirfistrativamente actuando firman los C.C. Secretario de Desarrollo Urbano
)&Director de Control Urbano de la Secret de-Ded
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