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ACUERDO

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dfas del mes de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete.
VISTO, el expediente administrativo CH-000195-17, formado con motivo de la solicitud presentada el 22-veintidés de
Febrero de 2017-dos mil diecisiete, por los CC. JOSE JAVIER PEREZ GARDUNO Y CECILIA LILIANA FIGUEROA SILVA,
en su caracter de PROPIETARIOS del predio ubicado en la calle LAGO MAYOR S/N, FRACCIONAMIENTO LAGOS,
SEGUNDA ETAPA e identificado con el expediente catastral No. 62-057-143, acompafiando copia simple de la Escritura
Publica No. 7,937-siete mil novecientos treinta y siete de fecha 29-veintinueve de Julio del afio 2013-dos mil trece, pasada
ante la fe del Titular de la Notarfa Pblica No. 89-ochenta y nueve con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado
de Nuevo Ledn; a través de la cual se solicita la autorizacién de la LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) para
CASA HABITACION UNIFAMILIAR; respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 648.44
metros cuadrados, donde se pretenden construir 419.90 metros cuadrados.

ANTECEDENTES

1. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé en f }{a 16-dieciseis de Julio del afio 2008-dos mil ocho,
la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad, o posesién de los lotes del fraccionamiento de
tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denofminado LAGOS SEGUNDA ETAPA, bajo el niimero de
expediente No. V-085/2008, en el cual se encuentra inserto el fredio en cuestién, con una superficie de 648.44 metros
cuadrados. ‘

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las
“proyecto arquitecténico, oficios y las demdas consty
ependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 versg

#lativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
pecesarias que servirdn para normar el criterio de esta

CONSIDERAND O;

. e i
L.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolgg ’“d'micipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de confdrmidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d)yf)de
la Constitucién Politica de los Estados Unidgs Mexicano; Articulos 1 v 6 fracciones IV y V, 10 fracciones XIII, XXV,
incluyendo dltimo y pendltimos parrafos, , (1, 226 fraccién 1, 227 fraccién 1, 228 fracciones I a X1V, 281, 286, 287
fracciones I a V, 288 fracciones [ a VI, 298'y 361 de la ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 3
fraccion 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12, fraccién I al VI, 13 fraccién I II VIIY IX, 14 fraccién 1 II VIl 'y VI, 15 fraccién I al IV, 16 1 al
I, 17, 18 fraccién I, 20, 21, 22, 25, 26 fraccién 11, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fraccion 1 y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones I al
V, 61,63, 66,67, 79 fracciones 1 ala IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones I y II, 100, 103, 104,108, 109,110,111, 117,118
y 119, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo leén y articulos 1, 16, fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96
fracciones Iy XII, 97, fraccién VIII y 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Administracién Puablica del Municipio
de Monterrey, Nuevo ledn. ?

IL- Que para emitir la presente resolucién, esta Secretarfa se sustenta en el oficio No. D]/824/2016 de fecha 10-diez de
Febrero de 2016-dos mil dieciséis, por parte del C. Director Juridico del Ayuntamiento de Monterrey, Lic. Luis Enrique
‘}3/ Vargas Garcfa, por el cual informa, lo que a continuacién se transcribe: “...esa Secretar;fa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
"  Munigipio de Monterrey, puede seguir resolviendo directamente las solicitudes para cualquier tema urbano con respecto a
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aquellos predios que actualmente se encuentran autorizados conforme al Plan de Desarrollo Urbano en vigor, en AREAS NO
URBANIZABLES POR PRESERVACION ECOLOGICA, asi como con respecto a las licencias de construccién que se estén
tramitando y que tengan que ver con pendientes superiores al 45%, esto siempre y cuando los titulares tengan un derecho
adquirido con respecto a dichos inmuebles y hasta en tanto no se haya dictado por autoridad jurisdiccional su nulidad...”,
oficio respecto del cual se encuentra anexada copia simple en el presente expediente. Rotula inscribe asienta

IIL- Lo anterior, y atento a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025, que
sefiala, que el predio que nos ocupa se encuentra ubicado en la Delegacién HUAJUCO, Distrito VALLE ALTO-EL DIENTE,
en una zona calificada como CRECIMIENTO COTROLADO, (presentando pendientes superiores al 45%), sin
embargo de acuerdo al apartado de antecedentes de esta determinacién, es importante sefialar que la presente
autorizacién se dicta sin contravenir lo dispuesto por el articulo 196 Fraccién|, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, el cual establece: “ART fCULO 196. Las acciones de crecimiento que se pretendan llevar a cabo en terrenos
con pendiente natural, se sujetardn a las siguientes disposiciones: 1. En terrenos con pendiente natural mayor al 45%
-cugrenta y cinco queda prohibido el desarrollo de cualquier accién urbana”; pues si bien es cierto que de las constancias
que integran el expediente que nos ocupa, se acredita que el inmueble descrito se encuentra ubicado en la calle LAGO
MAYOR S/N EN EL FRACCIONAMIENTO LAGOS, SEGUNDA ETAPA, DE ESTA CIUDAD y es identificado con el nimero
de expediente catastral 62-057-143, el cual de acuerdo &l plano del proyecto presentado por el propio interesado,
presenta una pendiente superior al 45%, por contar con 76 éS%, sin embargo, es pertinente aclarar que el mismo forma
parte de un fraccionamiento autorizado, contando de e a/éxanera con un DERECHO ADQUIRIDO para uso habitacional,
derivado directamente de la aprobacién correspondiefité a la Celebracion de operaciones tendientes a la transmision de
a propiedad y posesion de los lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, ..
denominado LAGOS SEGUNDA ETAPA, bajo el ntimfero de expediente No. V-085/2008, de fecha 16-dieciseis de Julio del
.af0 2008-dos mil ocho, en el cual se encuent:a\i\r;i rto el pfedio que nos ocupa, que cuenta con una superficie de 648.44
etros cuadrados, siendo evidente la conWe‘so habitacional unifamiliar del lote materia de esta resolucion, ..
avés de la autorizacion anteriormente sefialada. /'

Bajo esa consideracion, es evidente que con dic 4 circunstancia queda demostrada la existencia de un derecho adquirido
precisamente derivado de la autorizacion accionamiento en cuestién, a favor del solicitante, que tiene reconocido
desde que quedé aprobada la etapa de ventgs del citado fraccionamiento, lo que como consecuencia légica le genera un
derecho reconocido a su favor, mismo que gued6 consagrado a través de dicha autorizacién, dado que en dicho acto se le
sefial6, que era permisible construir una#asa habitacién unifamiliar en el citado lote.

Tiene aplicacién al presente asunto la g{guiente-tesis Jurisprudentiate—._

“RETROACTIVIDAD, TEORIAS DE LA.

Sobre la materia de irretroactividad, existen diversidad de teorias, siendo las mas frecuentes, la de los
derechos adquiridos y de las expectativas de derecho y la de las situaciones generales de derecho y
situaciones concretas o situaciones abstractas y situaciones concretas, siendo la primera, el mandamiento
de la ley, sin aplicacién concreta de la misma. w@ﬂmw
introduce un bien, una facultad o un provecho al patrimonio de una persona, y el hecho efectuado no
puede afectarse ni_por la voluntad de quienes intervinieron en el acto, ni por disposicién legal en
contrario: y la expectativa de derecho es una esperanza 0 una pretension de que se realice una situacién
juridica concreta, de acuerdo con la legislacién vigente en un momento dado. En el primer caso, se realiza
el derecho y entra al patrimonio; en el segundo, el derecho estd en potencia, sin realizar una situacion
juridica concreta, no formando parte integrante del patrimonio; estos conceptos han sido acogidos porla
Q Suprema Corte, como puede verse en las paginas 226 y 227 del Apéndice al Tomo L del Semanario Judicial
&/ de la Federacién, al establecer: "Que para que una ley sea retroactiva, se requiere que obre sobre el
pasad[o‘y que lesione derechos adquiridos bajo el amparo de leyes anteriores, y esta ultima circunstancia
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es esencial”. "La ley es retroactiva cuando vuelve al pasado, para cambiar, modificar o suprimir los
derechos individuales adquiridos”. "Al celebrarse un contrato, se crea una situacion juridica concreta, que
no puede destruirse por la nueva ley, si no es incurriendo en el vicio de retroactividad. Si una obligacién
ha nacido bajo el imperio de la ley antigua, subsistira con los caracteres y las consecuencias que la misma
ley le atribuye". . '
Amparo en revisiéon 1981/55. Harinera de Navojoa, S. A. y coagraviados. 7 de mayo de 1968.
Mayoria de doce votos. La publicacién no menciona los nombres de los disidentes ni del ponente.

Nota: Esta tesis también aparece como relacionada con la jurisprudencia 162, Apéndice al Semanario
Judicial de la Federacién 1917-1965, Sexta Parte, pdgina 301.

Véase: Semanario Judicial de la Federacién, Quinta Parte, Tomo LXXI, Tercera Parte, pdgina 3497,
publicada bajo el rubro "RETROACTIVIDAD, TEORIAS SOBRE LA.",

Observaciones Nota: En el Semanario Judicial de la Federacién, Volumen CXXXVI, péagina 80, se sefiala que
en la Quinta Epoca, Tomo LXXI, pagina 3496, aparece un precedente de esta tesis; sin embargo, de su
contenido se

desprende que es un criterio relativo al mismo tema, pero emitido por una instancia diferente, porlo que
en este registro dicha referencia se coloca bajo la leyenda "Véase", asimismo se corrige el niimero de
pagina 3496, como se observa en este registro, con apoyo en la publicacién respectiva. Nota: En el
Semanario Judicial de la Federacién, Volumen CXXXVI, pagina 80, se sefiala que en la Sexta Parte, del
Apéndice 1917-1965, pigina 301, aparece un precedente de esta tesis; sin embargo se trata de una tesis
~ relacionada con jurisprudencia, por lo que en este registro dicha referencia se coloca bajo la leyenda
"Nota".”

A su vez, el referido Plan de Desarrollo Urbano, estabtece en su articulo Transitorio Quinto, lo siguiente: “QUINTO.- La
presente modificacién se hard sin perjyicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan obtenid N parficulares! de conformidad con los planes o programas antes de su -
modificacién.”; asi como lo sefialado por el Regiafr g7de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su
artfculo Tercero Transitorio, que a la letra dice: ARTICULO TERCERO.- Continiian vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anteriopfdad a la vigencia del presente Reglamento.”; resultando de esta manera
procedente la presente solicitud, toda vez quederecho adquirido reconocido a su favor, contindia vigente
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013-2025, se determina la
zonificacion del predio que nos ocupa, J& cual §a filedescrita en el considerando inmediato anterior, esto considerando
que dicho Plan sefiala: “...en el caso d¢ la delegacién Huajuco, en esta se localiza los subcentros urbanos Estanzuela ylos
Cristales, ubicados al norte y al Su?é la delegacién, comunicados por la Carretera Nacional. Para estas zonas se aplicardn
las densidades y lineamientos sefidlados en el Plan Parcial de la Delegacién Huajuco.”, asi como lo sefialado en el segundo
parrafo del apartado de notas del cuatro 21 del referido Plan Parcial, que menciona: “En el caso de la delegacién Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco.” y
al tener el inmueble que nos ocupa una superficie de 648.44 m2, estar en una zona clasificada como ya se dijo, de
Crecimiento Controlado y contar con una pendiente del 76.85%, la clasificacion del mismo es del “tipo B”, por lo que, al
superar la pendiente maxima permitida, se aplicaran los lineamientos urbanisticos y obligaciones sefialados para esta
tltima de acuerdo al Plan parcial citado, de esta manera y de acuerdo al proyecto de edificacién presentado para casa
habitacion unifamiliar se desglosan de la siguiente manera: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.70 (453.91
metros cuadrados) y el proyecto presenta 0.31 (203.61-metros cuadrados); Area Libre de 0.30 (194.53-metros
cuadrados) y el proyecto presenta 0.69 (444.83-metros cuadrados) un CAV (Coeficiente de drea verde) de 0.20 (129.69
metros cuadrados) y el proyecto resuelve 0.49 (316.00 metros cuadrados); que de acuerdo con el articulo 38 fraccién |,
@ punto 1 del Reglamento Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a la pendiente del predio

Y. (76.85%).
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Respecto a la altura igualmente, la maxima permitida es de 1 pisos o 4.00 metros, cuampliendo el proyecto con la misma,
ya que presenta de 4.00 metros, medidos de conformidad con lo sefialado por el articulo 39 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, partir del punto més alto del terreno hasta la parte superior y
exterior de la losa o techo y no se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea.

Cajones de estacionamiento 1-un cajén cada 100 m2, 4-cuatro cajones maximos y en el proyecto presenta 4-cuatro
cajones de estacionamiento por ser 419.90 m2 de construccion.

V.-El Interesado presenta plano topografico elaborado y firmado por el Ing. Juan José Rodriguez Marin, con cedula
profesional 1942636, en el cual se sefiala que la pendiente del predio es de 76.85% de forma descendiente.

VI.-Que de acuerdo a lo sefialado por el articulo 3 fraccién IV del reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, la construccién que nos ocupa conforme a sus caracteristicas y las que presenta el inmueble, se
clasifica como TIPO 3b, por lo cual, en cumplimiento a lo establecido por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Le6n, el propietario acompafia memoria de calculo_estructural, realizada por el Ing. Matias
Guadalupe Serna Gonzalez con cedula profesional No. 146343, respecto de la construccién en el inmueble que nos ocupa
y quien por escrito allegado a esta Autoridad, acepta ser el responsable del estudio del calculo estructural de la
construcciéon que nos ocupa, asi mismo, acompaiia el Estug)ﬁ' Mecanica de suelo, Laboratorio de Suelos y Concreto S.A. y
firmado por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez, con cedulaprofesional No. 345343; Estudio de Riesgo Geoldgico realizado
por Instituto de Ingenieria Civil UANL y firmado por ef Ing. Juan Antonio Valero Almaguer, con cedula profesional No.
4821626; Estudio de Estabilidad de Taludes realizgdo por Geotecnia e Ingenieria de Monterrey, S.A. de C.V.; Estudio
:Hidrolégico — Hidraulico realizado por Instituto d€ Ingenierfa Civil UANL y firmado por el Ing. David Clemente Lépez
“Pérez con cedula profesional No. 6284781; y firfhado por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez con cedula profesional No.
45343 y por escrito el Ing. Jorge Figueroa Silya Bola cgn cedula profesional No. 2931249, se manifiesta como Director
esponsable de la obra respecto al citaig\npueble.#”

*VII.- De lo anterior y de acuerdo a lo.sefialado poy’el articulo 97 fraccién VII del Reglamento de la Administracion Plblica
del Municipio de Monterrey, Ia Jefatura de Prg#dictimenes de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, emiti6 el siguientedlictamen, conforme alos diversos estudios, cdlculos y documentos anexados
por el solicitante /

'CH 060/2017 de fecha 08 de mayo de 2017-dos mil dieciséis, realizé la revisién
gfco-Hidrauleo;-Geologia-y-Memaria de Célculo, mismo que fue elaborado conforme a
los estudios presentados por el jiiteresado, dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la
Obra y Asesores conforme/al}/di};‘puesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

a) Mediante oficio niimero DPTDU/]F
técnica y emitié Dictamen Hidrol6

VIIL- Que la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, mediante oficio nimero No.1029/16-DIEC-SEDUE, de fecha
13 de Mayo de 2016-dos mil dieciséis, dentro del expediente administrativo PDE-000251-16, emiti6é lineamientos
ecolégicos para el permiso de desmonte en el predio ubicado en la calle Lago Mayor L-143, M-057 del Fraccionamiento
LAGOS 2° ETAPA, de esta Ciudad, en el cual se determind entre otras cosas, que debera compensar al Municipio de
Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 10-diez arboles nativos de la siguiente especie: Encino,
Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mesquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y
Retama. Debera ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de
3-tres metros de altura como minimo. Estos seran entregados en el Vivero Municipal.

Por lo anterior, el interesado acompaiia copia simple de nota de remisién, referencia nimero No. 2832, de fecha 19-
diecinueve de Septiembre de 2016-dos mil dieciséis, emitida por el Vivero denominado VIVEROS REGIONALES, que avala
la compra de 10-diez &rboles nativos de 02-dos pulgadas de didmetro, misma que fue recibida por la Direccién de Ecologia
en fec(halx 20-veinte de Septiembre del afio 2016-dos mil dieciséis.
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IX.- El interesado acompafa escrito de fecha 23 de Mayo de 2017, en el cual manifiesta su responsabilidad de contar con
poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo,

Por lo anteriormente expuesto, y fundado el suscrito Secretarié de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO. - Por los motivos y razones anteriormente expuestas se AUTORIZA LA LICENCIA MUNICIPAL DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) PARA CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el inmueble ubicado en la calle LAGO
MAYOR S/N DEL FRACCIONAMIENTO LAGOS, 2° ETAPA, DEESTA CIUDAD e identificado con el ntimero de expediente
catastral 62-057-143, que cuenta con una superficie total de superficie de 648.44, y 419.90 metros cuadrados por
construir. :

SEGUNDO. - El Propietario, Ocupante o interesado, debera cumplir al inicio de las actividades de construccién y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A.-Las obligaciones impuestas que se contienen en la presente resolucién se complementan y
adicionan con las contenidas en la documentacién grafica (Planos 1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte

’_ integral de esta resolucién
B. - La licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en egfe acto se autoriza V que es parte anexa e integral de la
resente resolucién, deber4 permanecer en todo momento en wilugar visible enla obra y estara disposicién de la autoridad.
e conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccibn II del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
onterrey, Nuevo Ledn, que a la letra dice: “ARTICULO.26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia siguiente
hotiﬁcacio’n correspondiente y dependerd de los metpds cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién:
-.Il. De 251.00 metros cuadrados y hasta.1,000.00 m/e,t‘ros cuadrados de construccién - 2 afios;...”; por lo que al tratarse la
construccién que nos ocupa de 419.90 iét{os cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-dos aiios pararealizar

las mismas, término que iniciard a parti dig’Siguiepfe a la notificacién de esta resolucién.

D. -La presente licencia de construccién se Otorgabajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o

profesionistas responsables que asuman la obligagin de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesos

de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a

lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbang“del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter

general que expida el Ayuntamiento de Motiterrey, Nuevo Leén, y en los demds Ordenamientos juridicos aplicables.

E. - En caso de ruptura de paviment X gue-se-requiera trabajar en vfa publica, deberd acudir a realizar el tramite

correspondiente a la Direccidon Técn}g&%’e/la Secretarfa de Servicios Publicos.

F. - Respetar el proyecto arquitect6fiico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones

y usos de las dreas indicadas enlas plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual

cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey,

Nuevo Leén, de acuerdo a la zona donde se ubica el predio en cuestién.

G. - Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentineamente los materiales de

construccién o escombros, sin invadir la superficie de rodamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente

el permiso correspondiente. '

H. - El Director responsable de la obra, deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N. L.

L. - El propietario, Director responsable de Obra y Asesores, quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones

establecidas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, N. L, asf como vigilar que el proceso
s constpuctivo se pegue irrestrictamente al proyecto con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
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J. - El Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad estructural que intervienen en este proyecto, quedan obligados
a preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, asi como remitirse a la aplicacion de las
normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, asf como también las estipuladas en las Leyes y Cédigos Generales de Construcci6n, ademds de las
publicadas por las organizaciones regionales y nacionales y demas aplicables en la practica actual de la ingenieria.

K. - El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccién y asesoramiento tendra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de
la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 3a, 3b, 4a, 4b, y 4c. Podré contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular
del contrato o en sus respectivas ramas o especialidades. Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccién 11l del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en base de los articulos 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n. ’

L. - El Director Responsable de obra, debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

M. - El propietario o poseedor del inmueble debera disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la construccion,
tratdndose de construcciones tipo 3b, 4a, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier
dafio que ocasione con la construccién.

N. - No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesag/de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

N. - Se hace del conocimiento del propietario de su respbnsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las/Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y las
disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbago. del Estado de Nuevo Leén.

Los propletarlos 0 poseedores estan obligadgds a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan

« yCon oficio DPTDU/JPCH 060/2017 de fecha 08 de mayo de 2017-
mil dieciséis, emitido por la Direccién de Proyéctos Técnicos de Desarrollo Urbano, Jefatura de Pre dictdmenes
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado 4 a los estudios, memorias de calculo y demas documentos y
estudios aportados por el interesado, donde se, 2 obliga a cumplir con lo siguiente:

1. Hidrolégico - Hidraulico: / I

De acuerdo a los planos presentados, al ang fisis de aguas superficiales y al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén
Primera Etapa, el predio no se encuentrg/n zonas de Riesgo Hidrolégico, sin embargo, debido a la pendiente topografica
con la que cuenta el predio, debera seguir las recomendaciones presentadas en el estudio hidrolégico - hidraulico, asi
como los lineamientos marcados por el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Debera
presentar carta responsiva del asesor hidrolégico aunado a copia de cedula profesional del mismo.

2. Geologia:

De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, el predio en estudio se encuentra zona de
Riesgo Geoldgico Medio. Debera anexar memoria de calculo del sistema de anclas a utilizar como sistema de estabilidad
de taludes, también deberd modificar en los planos arquitecténicos este sistema ya que no se encuentra plasmado.
Presentar procedimiento de trabajos de excavacion.

3. Memoria de Calculo:

De acuerdo a lo presentado en plano arquitecténico y memoria de calculo, cumple con los requerimientos necesarios.
Debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras, asi como la legislacion
aplicable.

A A BN e g,

éﬁ%{ Q.- En cuanto a los aspectos Ecol6gicos, debera respetar lo indicado en el expediente administrativo PDE-000251-16,
em1t1dfo\medlante oficio nimero 1029/16-DIEC-SEDUE, de fecha 13-trece de mayo de 2016-dos mil dieciséis, por la
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Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme al plano de proyecto, documentos, y demas
informacién presentada por el Propietario y Director Responsable de Obra, y que corresponde a lo siguiente:
1. Debera reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal, la cantidad de 10-diez 4rboles(es)
nativo(s) de la(s) siguiente(s) especie(s): Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca
Mesquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro v Retama Deber4(n) ser de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco,
medido a 01.20m- un metro veinte centimetros de altura, de 03-tres metros de altura como minimo. Estos seran
entregados en el Vivero Municipal.
2. Por la reposicién de cada drbol debera cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dfa de salario minimo general
prevaleciente en la zona econémica vigente en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, o en su defecto podr4 realizar dicha
reposicién por sus propios medios.
3. La remocién de la vegetacién debera hacerse en forma mecéanica, quedando prohibido la utilizacién de productos
quimicos y/o fuego. ,
4. El material de despalme deber4 triturarse y utilizarse conio mejorador de suelos en jardines y 4reas verdes.
5. Queda prohibido la disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no autorizados, por lo
que en caso de incumplimiento, se aplicara la sancién correspondiente.
6. Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad, por lo que tendran
que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 10-diez trabajadores. Dichos sanitarios deber4n ser
instalados por una empresa autoridad para el manejo u la descarga de los residuos.
7. El horario de trabajo de la obra ser4 de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sédbado de 8:00 a 13:00 horas, con el fin de
evitar impactos acusticos al entorno.
8. Deberé contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por lo que queda prohibido
encender fogatas.
9. La recoleccién de la basura se debera garantizar, a travé,s/del contrato con una compafifa prestadora de servicios
autorizada para la recoleccidn, transporte y disposicién adecuada de los residuos.
0. La maquinaria y equipos deberan contar con amortigydmiento para evitar que el ruido y vibraciones sean percibidos
por los vecinos. ~ ’ : :

1. No debera de sobrepasar los limites ’é\xjmos peryhisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de las 6:00 a

22:00 horas. "\\\ o .
2. Todo desecho generado por las obras de ¢ rﬁ'é"c;:?gﬁeberé ser llevado a un sitio de disposicién final adecuado y
autorizado por esta Secretarfa, quedando prohibidg el pateo y arrojarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecinos o
sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las o%:fé/s se retirardn del predio y de su &rea de influencia, debiendo contar
con los comprobantes de disposicion de matell}'x en sitios autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran del
predio y de su rea de influencia debiendo confar con los comprobantes de disposicién de material en sitios autorizados,
en caso de no cumplir con este punto, se turxfgré a las autoridades federales competentes.

TERCERQO. - Se hace del conocimiento Ael propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requeripdientos af‘”r"iba\ citados dejard sin efectos la autorizaciéon de construccién y
consecuentemente, se procederd a la dplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.

CUARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva licencia. Lo anterior con fundamento en los articulos 281 y 295 dltimo parrafo
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO. - Por cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L- Cuando se descubre que se utilizaron documentos falsos
W .0 erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; I.-Cuando se construya un

N proyeFtP diferente al autorizado; o IIL.- Cuando para el Otorgamiento de la Licencia, Permiso o Autorizacién el servidor
\
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publico competente dicte el acto en contravencién alguna disposicién juridica vigente; o IV.- Cuando se haya emitido por
Autoridad Incompetente.

SEXTO. - La presente resolucién de conformidad con lo-establecido por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6, conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad; Con el apercibimiento que deberan ser ciertos los datos
proporcionados, so pena de incurrir en las responsabilidades y sanciones establecidas en los articulos 385 y 387 Fracci6n
V1l del Codigo Penal del Estado de Nuevo Ledn vigente en la entidad.

SEPTIMO. - Previo el pago de los derechos municipales correspondientes, notifiquese personalmente o por conducto de
la C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa,ficomisiondndose para tal efecto a la C. Marfa de los Angeles Niifiez Pradoy/o
Inspector adscrito acreditado. - Asi lovacu;Fd“em‘yﬁ mAn los C.C. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Yongerrey Nuevo Ledn.
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—— e

. )
LHBV8eS/HFRL/EAM/*Ipa ¢



