URBANO Y ECOLOGIA

L4 SRAN LIYBAD

Oficio N° 3010/SEDUE/2016
Expediente N° S-158/2015
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

C.C. HERNAN SALDIVAR MALDONADO y LICENCIADO EDMUNDO BERMEJO LICEA
En su caracter de apoderados legales de la persona moral denominada

“DON DIEGO INMOBILIARIA DEL NORTE, S. A. DE C. V.”

Padre Mier No.1545, Col. Maria Luisa

Monterrey, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dias del mes de octubre de 2016-dos mitl dieciséis.----’------------;-
VIS T O .- El expediente administrativo No. $-158/2015, formado con motivo del escrito presentado por el C. HERNAN SALDIVAR
MALDONADO, en su caracter de apoderado legal de la persona moral denominada “DON DIEGO INMOBILIARIA DEL NORTE, S.
A. DE C. V.”, quien en su caracter de PROPIETARIO, al efecto le otorga poder mediante Escritura Publica Nimero 16,750-dieciséis
mil setecientos cincuenta, de fecha 30-treinta de noviembre de 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado
Fernando Méndez Zorrilla, Notario Publico Nimero 12-doce, con ejercicio en este municipio, asi mismo le otorga poder especial para
actos de administracién al Licenciado Edmundo Bermejo Licea, para realizar el presente tramite, con carta poder de fecha 07-siete
de mayo del 2015-dos mil quince , ratificado ante el licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez titular de la notaria pablica namero
75-setenta y cinco, en ejercicio en el primer distrito, segliin consta en el acta fuera de protocolo niimero 47,796/2015 de fecha 12-
doce de mayo del 2015-dos mil quince; mediante el cual solicitan la autorizacién de Fusién en 01-una porcidn, de los predios
siguientes: A).- Predio identificado con el expediente catastral numero 11-241-002, con superficie de 901.804 m2, el cual se acredita
mediante Escritura Publica Nimero 29,044-veintinueve mil cuarenta y cuatro, de fecha 09-nueve de Abril del 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciade Gustavo Escamilla Flores, Titular de la Notaria Publica Niimero 26-veintiséis, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el
namero 3648, Volumen 291,libro 146, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 11-once de mayo del 2015-dos mit quince y
Rectificacidon de medidas de fecha 04-cuatro de julio de 2016-dos mil dieciséis, ratificada ante el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou
itular de la Notaria Pablica nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, seguin
n el acta fuera de protocolo nimero 243,763-doscientos cuarenta y tres mil setecientos sesenta y tres de fecha 06-seis de
os mil dieciséis, e inscrita bajo el nimero 4330, Volumen 115, libro 87, Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha
ulio del 2016-dos mil dieciséis; B).- Predio identificado con el expediente catastral nimero 11-241-012 con superficie
m2, el cual se acredita mediante Escritura Publica Numero 23,630-veintitrés mil seiscientos treinta, de fecha 09-nueve
del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Titular de la Notaria Publica Ndmero
icon ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon e inscrita en el Instituto Registral y Catastral
X evo Ledn bajo el nimero 10228, Volumen 282, libro 410, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 06-seis
de: dlClemb “dé 2012-dos mil doce y Rectificacion de medidas de fecha 04-cuatro de julio de 2016-dos mil dieciséis, ratificada ante
el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, titular de la Notaria Publica nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, segiin consta en el acta fuera de protocolo nimero 243,764-doscientos cuarenta y tres mil setecientos
sesenta y cuatro, de fecha 06-seis de julio del 2016-dos mil dieciséis, e inscrita bajo el nimero 4600, Volumen 115, libro 92, Seccién
Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 28-veintiocho de julio del 2016-dos mil dieciséis; y C).- Predio identificado con el expediente
catastral nimero 11-241-014, con superficie de 1,267.488 m2,el cual se acredita mediante Escritura P(blica NOmero 5,529-cinco mil
quinientos veintinueve, de fecha 09-nueve de Febrero del 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado
Montemayor, Titular de la Notaria Publica Namero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado e inscrita en
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 2521, Volumen 282 libro 101, Seccién Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 23-veintitres de marzo de 2012-dos mil doce; y Rectificacion de medidas de fecha 04-cuatro de julio de 2016-
dos mil dieciséis, ratificada ante el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, titular de la Notaria Plblica niumero 123-ciento
veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, segln consta en el acta fuera de protocolo numero 243,765-
doscientos cuarenta y tres mil setecientos sesenta y cinco, de fecha 06-seis de julio del 2016-dos mil dieciséis, e inscrita bajo el
namero 4597, Volumen 115, libro 92, Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 28-veintiocho de julio del 2016-dos mil dieciséis;
predios colindantes a la calle Belisario Dominguez y Cerro del Topo, de la Colonia Obispado, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano
Obispado, del Munigipio de Monterrey, N.L., y ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro
del expediente; yéjf B
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CONSIDERANDDO

. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran
ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Obispado.

Il. Que el tramite de fusion no es un supuesto juridico que cause la obligacion de ceder areas a favor de municipio, por lo que en
caso de realizar en un futuro algan tramite urbanistico, la cesién de areas a favor del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara
conforme a la legislacién vigente en ese momento.

lil. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran con construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito presentado en esta Secretaria el dia 11-once de Diciembre del 2015-dos mil quince por el apoderado
legal del propietario de los predios en comento, manifiesta lo siguiente: "Por medio del presente y en calidad de representante de la
empresa Don Diego Inmobiliaria del Norte S. A. de C. V. con domicilio en la Calle Padre Mier, nimero 1545, colonia Maria Luisa
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; ocurro ante esta H. Autoridad a manifestar que el motivo del tramite es unir en un solo
lofe los 3-tres predios colindantes propiedad de mi representada.”

V. Que de acuerdo al escrito presentado en esta Secretarfa el dia 25-veinticinco de agosto del afio en curso por el apoderado legal
del propietario de los predios en comento, manifiesta lo siguiente: “Por medio del presente escrito y en calidad de representante
espec:al de la empresa Don Diego Inmobiliaria del Norte S. A. de C. V. con domicilio en la Calle Padre Mier, niimero 1545, colonia
i el municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ocurro ante esta H. Autoridad a allegar las rectificaciones de medidas inscrita
egistral y Catastral del estado con namero de folios 190998, 183508 y 190968 de los predios ubicados en Belisario
ero 2470 en la colonia Obispado en Mty, N.L, con expedientes catastrales niimero 11-241-002,012 y 014, esto para
r modificar la superficie total del predio resultante de la fusién con el nimero de expediente indicado al rubro.”

oyecto presentado se desprende que el Predio identificado con el expediente catastral nimero 11-241-002, con

1.804 m2, el Predio identificado con el expediente catastral numero 11-241-012 con superficie de 806.616 m2 y el
o:con el expediente catastral nimero 11-241-014, con superficie de 1,267.488 m2 , se Fusionaran para formar un
Lote con‘“lina superficie de 3,029.908 metros cuadrados colindante a la calle Belisario Dommguez y calle Cerro del Topo, de la
Colo\r;ia Obispado, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Obispado, del Municipio de Monterrey, N.L.

~N
Q VIL Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos
viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacion también
previstos en el Plan invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacion de fusion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccion V, 6 fraccion 1V, 10 fraccion XIH, 11,191
fraccion IX, 220, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccion Il y 155 fracciones | a
Xl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién
IV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrolio Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién del Predio identificade con el expediente
catastral nimero 11-241-002, con superficie de 901.804 m2, el Predio identificado con el expediente catastral nimero 11-241-012
con superficie de 806.616 m2 y el Predio identificado con el expediente catastral nimero 11-241-014, con superficie de 1,267.488
m2, para formar un Lote con una superficie de 3,029.908 metros cuadrados colindante a Ia calle Belisario Dominguez y calle Cerro
del Topo, de la Colonia Obispado, en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Obispado, del Municipio de Monterrey, N.L.
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SEGUNDO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial, de fecha 25-veinticinco de mayo de 2015-dos mil quince, deberd
respetar los siguientes alineamientos viales: Para Belisario Dominguez, 16.00 metros, 8.00 metros del eje de la calle y hacia ambos
lados, para Cerro del Topo, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en
la esquina. Si se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efecto la fusion aqui autorizada debera dar aviso
a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Registro Pliblico de la Propiedad
y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén que establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, seran expedidas
por la autoridad municipal competente y tendran por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resulfantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el término de diez dias habiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias
habiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de
Catastro, y ser inscritas en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberd ingresar nuevo tramite y obtener
la autorizaciéon correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo
280 fracciones del | a IX incluyendo el Ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente por
conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado De Nuevo Ledn, comisionandole para tal efecto a los C.C. Alberto Flores Jaramillo, Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier
Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramoén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina
Jeannette Cantu Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jes@% Javier Loera Mendoza, Mario Alfredo Cazares Valdez, Flor Lizbeth Chavez
Ibarra, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodnguez Gonzalez, Yolanda Hernandez Reyes y Jorge Alejandro Martinez Castillo,
quienes podran cumpliria_¢onjunta o indistintaménite 6 por correo cemflcado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C.
Secretario de Desarrallo ne y Ecologia de’ Monte _-—

CIO'BORTONI VAZQUEZ

LIC. LUIS HO

\
C. SECRETARIO'DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ARQ. VIRGI u_ o GONZALEZ
‘ C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/jamcé%_/bash

Lo que  notifico a Usted mediante el presente instrucivo que entregué a una persona que dijo llamarse

Luis @Q\oﬁfﬂw,“\(} ( Node) siendo las 22 ' CChoras det dia s _del mesdec_tggﬁdel afio 2016.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON . QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
FIRMA }?\% . ” FIRMA =2~
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