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Oficio N° 3006/SEDUE/2016
Expediente N° S-141/2016
Asunto; Fusién

INSTRUCTIVO

C. GUSTAVO MARCOS MARCOS

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA DESARROLLOS DAGS SOCIEDAD COMERCIAL, S.A.
de C.V.

Lazaro Garza Ayala N° 110, Colonia Tampiquito

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

---—--En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 04-cuatro dias del mes de octubre de 2016-dos mil dieciséis,~--------
VIS TO .- El expediente administrativo N° S-141/2016, formado con motivo del escrito presentado por el C. GUSTAVO
MARCOS MARCOS quien acredita su personalidad como representantes legal mediante Escritura Publica Ntimero 31,397-
treinta y un mil trescientos noventa y siete de fecha 11-once de abril del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado
Ricardo Efrain Vargas Guemes, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Numero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado, que al efecto le otorga la persona moral denominada DESARROLLOS DAGS
SOCIEDAD COMERCIAL, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacién de Fusién en 01-una porcién de los predios
siguientes: a).- Lote identificado con el expediente catastral nimero 27-001-002 con 278.53 m2 de superficie, b).- Lotes
identificados con el expediente catastral nimero 27-001-010 con 182.84 m2, 365.68 m2 y 199.09 m2 de superficie, c).- Lote
identificado con el expediente catastral nimero 27-001-015 con 247.73 m2 de superficie, d).- Lote identificado con el
expediente catastral nimero 27-001-016 con 172.00 m2 de superficie, e).- Lote identificado con el expediente catastral
numero 27-001-004 con 172.00 m2 de superficie, y f).- Lote identificado con el expediente catastral niimero 27-001-017 con
172.00 m2 de superficie, los cuales se acreditan mediante la Escritura Ptblica Numero 32,325-treinta y dos mil trescientos
veinticinco, de fecha 09-nueve de junio del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas
Guemes, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Ntimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 7057, Volumen 294, libro
283, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 16-dieciséis de agosto de 2016-dos mil dieciséis; predios colindantes a
las calles Avenida Ruiz Cortines, Avenida Central y calle Golfo de California, Colonia Avenida Central, en la Delegacion Norte,
Distrito Urbano Mitras Norte del Municipio de Monterrey, N.L. y ademas, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas
constancias que obran dentro del expe (

CONSIDERANDO

. Que de acuerdo al Plan de Desal

4 el Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran
ubicados en la Delegacién Norte, D

ino-Mitras Norte.

ll. Que el tramite de fusibn noes u p juridico que cause la obligacion de ceder areas a favor de municipio, por lo que
en caso de realizar en un futuro algun trémite urbanistico, la cesion de areas a favor del Municipio en caso de serle aplicable,
se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.

lll. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran con
construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 30-treinta de agosto del afio en curso, el solicitante sefiala lo
siguiente: “...La razén por la cual queremos fusionar los mismos es debido al proyecto de construccion de una plaza comercial
con su respectivo estacionamiento y de esta forma poder presentar el proyecto en conjunto para poder obtener los permisos
y licengias correspondientes...”
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V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el expediente catastral niimero 27-001-002 con
278.53 m2 de superficie, predios identificados con el expediente catastral nimero 27-001-010 con 182.84 m2, 365.68 m2 y
199.09 m2 de superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 27-001-015 con 247.73 m2 de superficie,
predio identificado con el expediente catastral nimero 27-001-016 con 172.00 m2 de superficie, predio identificado con el
expediente catastral nimero 27-001-004 con 172.00 m2 de superficie y el predio identificado con el expediente catastral
numero 27-001-017 con 172.00 m2 de superficie, se fusionaran para formar un Lote con una superficie de 1,789.87 metros
cuadrados colindante a las calles Avenida Ruiz Cortines, Avenida Central y calle Golfo de California, Colonia Avenida Central,
en la Delegacion Norte, Distrito Urbano Mitras Norte, del Municipio de Monterrey, N.L.

VL. Que en el presente caso, el proyecto de Fusién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno,
alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacion tambien previstos en el Plan invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y
dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccion V, 6 fraccion 1V, 10 fraccién Xiil,
11,191 fraccion [X, 220, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion Il y
155 fracciones | a XlIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L..; 16 fraccion X,93,94
fraccion V, 95 y 98 fraccion IV del Re Iamento de’la Administracién Publica del Mun|C|p|o de Monterrey, el suscrito Secretario
de Desarrolio Urbano y Ecologi hicipio de Monterrey, Nuevo Leén. ,

AN

ACUERDA:

prueba la Fusién en 01-una porcién del predio identificado con el expediente
catastral nimero 27-001 -002 le superficie, predios identificados con el expediente catastral nimero 27-001-
010 con 182.84 m2, 365.68 m2 y 199.09 m2 de superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 27-001-
015 con 247.73 m2 de superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 27-001-016 con 172.00 m2 de
superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 27-001-004 con 172.00 m2 de superficie y el predio
identificado con el expediente catastral nimero 27-001-017 con 172.00 m2 de superficie, para formar un Lote con una
superficie de 1,789.87 metros cuadrados colindante a las calles Avenida Ruiz Cortines, Avenida Central y calle Golfo de
California, Colonia Avenida Central, en la Delegacién Norte, Distrito Urbano Mitras Norte, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial de fecha 15-quince de abril del 2016-dos mil dieciséis, sefiala
lo siguiente: Para las calles Avenida Ruiz Cortines, Avenida Central y calle Golfo de California debera respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras; debera respetar ochavos minimo de 3.00 X 3.00 metros en las esquinas. Si se prevee la
modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efecto la fusién aqui autorizada debera dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn que establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto aprobar el namero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el término de diez
dias hébiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y
tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacion de la
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inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Ptblico de la Propiedad y
del Comercio.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, debera ingresar nuevo tramite y
obtener la autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 280 fracciones del | a iX incluyendo el (iltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrolio Urbano. Notifiquese personalmente por
conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrolio Urbano
del Estado De Nuevo Ledn, comisionandole para tal efecto a los C.C. Alberto Flores Jaramillo, Francisco Javier Cabrera Tovar,
Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramon Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza,
Georgina Jeannette Cantu Macias, Efraln Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Mario Alfredo Cazares Valdez, Flor
Lizbeth Chavez Ibarra, Graciela:Salas Parra, Jessi¢a Paola Rodrlguez Gonzalez, Yolanda Hernandez Reyesy Jorge Alejandro
Martinez Castillo, quienes q el

acuerda y firma el C. Se
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Lq que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
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