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LA BHAN CIUDAR

Oficio N° 2998/SEDUE/2016
Expediente N° $-134/2016
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

C. MOISES DAVID SANDLER OSTROWIACK, REPRESENTANTE LEGAL DE

LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO AZTECA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
Av. Rémulo Garza N° 1108, Colonia Francisco G. Sada

San Nicolas de los Garza, N.L.

Presente.-

----- En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dias del mes de octubre de 2016-dos mil dieciséis.-—=-m—---—m-
VIS T O .- El expediente administrativo No. $-134/2016, formado con motivo del escrito presentado por el C. MOISES DAVID
SANDLER OSTROWIACK quien acredita su personalidad mediante Escritura Plblica Numero 35,590-treinta y cinco mil quinientos
noventa de fecha 17-diecisiete de julio del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Javier Garcia Urrutia, Notario Publico
Titular de la Notaria Publica Nimero 72-setenta y dos con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, que al efecto le otorga
la persona moral denominada BANCO AZTECA, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, mediante el cual solicita la autorizacién
de Fusion en 01-una porcidn de los predios siguientes: a).- Lote identificado con el expediente catastral nimero 01-025-001 con
1,040.02 m2 de superficie, b).- Lotes identificados con el expediente catastral nimero 01-025-009 con 363.55 m2 y 198.30 m2 de
superficie, c}.- Lote identificado con el expediente catastral nimero 01-025-010 con 219.10 m2 de superficie, d).- Lote identificado
con el expediente catastral nimero 01-025-011 con 325.15 m2 de superficie, e).- Lote identificado con el expediente catastral
nuamero 01-025-012 con 240.00 m2 de superficie, f).- Lote identificado con el expediente catastral nimero 01-025-013 con 159.18
m2 de superficie, g).- Lote identificado con el expediente catastral nimero 01-025-014 con 97.72 m2 de superficie, y h).- Lote
identificado con el expediente catastral nimero 01-025-015 con 297.54 m2 de superficie, los cuales se acreditan mediante las
siguientes documentales: 1) Escritura Publica Numero 35,590-treinta y cinco mil quinientos noventa de fecha 17-diecisiete de julio
del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Javier Garcia Urrutia, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Numero
72-setenta y dos con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el nimero 6916, Volumen 291, libro 277, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 12-doce de agosto de
2015-dos mil quince; 2) Rectificacion de Medidas, ratificada en fecha 12-doce de abril del 2016-dos mil dieciséis, ante el Licenciado
Javier Garcia Urrutia, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Numero 72-setenta y dos con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado, segln consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 28,588/2016-veintiocho mil quinientos ochenta y ocho/dos mil dieciséis,
inscrita en el Instituto Regist atastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el N° 3500, Volumen: 115, Libro: 70, Seccién: Auxiliares,
Unidad: Monterrey, de fec Ce de junio del 2016-dos mil dieciséis; predios colindantes a las calles Avenida Francisco .
Madero, Juan Méndez y. - Delegacion Centro, Distrito Urbano Centro, del Municipio de Monterrey, N.L. y ademas, visto
los dictdmenes técnico, ji as constancias que obran dentro del expediente; y

@
I. Que de acuerdo al*Plan'de T ;s,ar,r"tgllinrbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se encuentran
ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro.

A CONSIDERANDO

Il. Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de municipio, por lo que en
caso de realizar en un futuro algun tramite urbanistico, la cesion de areas a favor del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara
conforme a la legislacion vigente en ese momento.

lll. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran con construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 19-diecinueve de agosto del afio en curso, el solicitante sefiala lo
siguiente. “...Por medio del presente escrito ocurrimos a dar precisa motivacion y fundamentacioén a la solicitud de fusién respecto a
los predios ubicados en la manzana circundada por la Avenida Francisco . Madero y las calles Juan Méndez, José Maria Arteaga y
José Mariano Jiménez, los cuales se identifican con... ..... lo que se busca obtener es un lote con una superficie de 2,940.74 m2-
dos mil novecientos cuarenta y siete metros y catorce centimetros cuadrados ............... de Usted atentamente pido se sirva, previos
los tramjtes de Ley, autorizar la fusion solicitada, por encontrarla apegada a derecho.”
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V. Los predios identificados con nimero de expediente catastral 01-025-001, 01-025-009, 01-025-010, 01-025-011, 01-025-012, 01-
025-013, 01-025-014 y 01-025-015, presentan Gravamen a favor de Banco Azteca, S.A., segln Certificados de Gravamen de fechas
13-trece y 15-quince de julio del 2016-dos mil dieciséis, para lo cual el promovente presenta escrito de Autorizacién del Acreedor,
signada por el C. Licenciado Luis Octavio Ramirez Cortes Delegado Fiduciario de Banco Azteca, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
en la cual manifiesta lo siguiente: “...En los términos de la solicitud de fusién de los predios sobre los que tenemos propiedad
fiduciaria, ubicados en la manzana circundada por la Avenida Francisco I. Madero y las calles Juan Méndez, José Maria Arteaga y
José Mariano Jiménez, los cuales se identifican con...misma que fuera formulada por nuestro apoderado especial Lic. Moisés David
Sandler Ostrowiack, me permito sefialarle nuestro consentimiento en el gestion de dicha fusion, para todos los efectos conducentes,
siendo de nuestro interés la exitosa autorizacion de la misma.” cumpliendo de tal manera con el requisito indicado en el articulo 280
fraccién 1V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

VI. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el expediente catastral nimero 01-025-001 con 1,040.02
m2 de superficie, predios identificados con el expediente catastral nimero 01-025-009 con 363.55 m2 y 198.30 m2 de superficie,
predio identificado con el expediente catastral nimero 01-025-010 con 219.10 m2 de superficie, predio identificado con el expediente
catastral nimero 01-025-011 con 325.15 m2 de superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 01-025-012 con
240.00 m2 de superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 01-025-013 con 159.18 m2 de superficie, predio
identificado con el expediente catastral nimero 01-025-014 con 97.72 m2 de superficie y el predio identificado con el expediente
catastral nimero 01-025-015 con 297.54 m2 de superficie, se fusionaran para formar un Lote con una superficie de 2,940.56 metros
cuadrados colindante a las calles Avenida Francisco |. Madero, Juan Méndez y Arteaga, en la Delegacion Centro, Distrito Urbano
Centro, del Municipio de Monterrey, N.L.

VIL Que en el presente caso, el proyecto de Fusidn se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos
viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificaciéon también
previstos en el Plan invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de fusion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccién V, 6 fraccion 1V, 10 fraccion Xlli, 11,191
fraccion IX, 220, 279, 280 fracciones la la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, 86,89,90,91,.94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2,3 fraccién il y 155 fracciones | a

Xlil del Reglamento de Z aci
IV del Reglamento d tracion Pablica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia

del Municipio de Mot

@ ACUERDA:

PRIMERO: En los:términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién del predio identificado con el expediente
catastral nimero 01-025-001 con 1,040.02 m2 de superficie, predios identificados con el expediente catastral namero 01-025-009
con 363.55 m2 y 198.30 m2 de superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 01-025-010 con 219.10 m2 de
superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 01-025-011 con 325.15 m2 de superficie, predio identificado con
el expediente catastral nimero 01-025-012 con 240.00 m2 de superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 01-
025-013 con 159.18 m2 de superficie, predio identificado con el expediente catastral nimero 01-025-014 con 97.72 m2 de
superficie y el predio identificado con el expediente catastral nimero 01-025-015 con 297.54 m2 de superficie, para formar un Lote
con una superficie de 2,940.56 metros cuadrados colindante a las calles Avenida Francisco |. Madero, Juan Méndez y Arteaga, en
la Delegacion Centro, Distrito Urbano Centro, del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 07-siete de diciembre del 2015-dos mil quince, sefiala lo
siguiente: Para las calles Avenida Francisco |. Madero, Juan Méndez y Arteaga, deberéa respetar limite de propiedad de acuerdo a
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escrituras; debera respetar ochavos minimos de 3.00 por 3.00 metros en las esquinas. Si se prevee la modificacién del tramo de la
via publica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efecto la fusién aqui autorizada debera dar aviso
a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn que establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, seran expedidas
por la autoridad municipal competente y tendréan por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias habiles contados a partir de que sean
salisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias
habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacion de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de
Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, debera ingresar nuevo tramite y obtener
la autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo
280 fracciones del | a X incluyendo el tltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leédn.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leodn.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente por
conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado De Nuevo Leén, comisionandole para tal efecto a los C.C. Alberto Flores Jaramillo, Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier
Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina
Jeannette Cantl Macias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus,Javier Loera Mendoza, Mario Alfredo Cazares Valdez, Flor Lizbeth Chavez
Ibarra, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Yolanda Hernandez Reyes y Jorge Alejandro Martinez Castillo,
quienes podran cumplirla conjunta o mdxstmtamenté“o»,por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C.
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterr%y A T

R 1NI)\I’KZQUEZ
C. SECRETARIO DE DESARROLLO

U

CASTILLO GONZALEZ

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

VCG/y%S/bash

Lo que  notifico a Usted mediante el presente instructvo que entrequé a una persona que dijo  llamarse

Mary O (n pesh 1A BCwS siendo las \,2~'Uc>horas deldia_i0 delmesde_(> {7 del afio 2016.
EL C. NOTIFICADOR LA PERSOE}J‘; CON QUIEN SE_ ENTIEN LA DILIGENCIA
FIRMA___ & FIRMA | i, rif')\(ifa rce AT
NOMBRE el A AL C- NOMBRE MnH [ TAY C i i?@&c»» Qz leecind
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