LA SRAN CHIBAD

Oficio N° 3005/SEDUE/2016
Expediente N° S-132/2016
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

C.C. JOSE JUAN, GUILLERMO DE JESUS, JOSEFINA CATALINA, MARIA ISABEL, EUGENIO RENE, CELINA y
ROBERTO, TODOS DE APELLIDO GARZA MARTINEZ y FERNANDO JAVIER TREVINO GARZA.

Av. Simén Bolivar N°320, Colonia Chepevera

Monterrey, Nuevo Leén.

Presentes.-

----En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leodn, a los 04-cuatro dias del mes de octubre de 2016-dos mil dieciséis.
VIS T O - El expediente administrativo N° $-132/2016, formado con motivo del escrito presentado por formado con motivo del escrito
presentado el dia 16-dieciseis de agosto del presente ario, por los C.C. JOSE JUAN, GUILLERMO DE JESUS, JOSEFINA CATALINA,
MARIA ISABEL, EUGENIO RENE, CELINA y ROBERTO, todos de apellido GARZA MARTINEZ y FERNANDO JAVIER TREVINO
GARZA, quienes en su caracter de copropietarios solicitan la autorizacion de Subdivisién en 05-cinco porciones, del predio con superficie
de 5,018.908 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 22-089-752, el cual se acredita mediante las siguientes
documentales: A).- Escritura Publica Namero 14,992-catorce mil novecientos noventa y dos, de fecha 09-nueve de enero de 1992-mil
novecientos noventa y dos, pasada ante la fe del Licenciado Raul Pedraza Diaz, Titular de la Notaria Publica Namero 02-dos, con ejercicio
en este Municipio e inscrita bajo el nimero 6667, Volumen 224, fibro 167, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 31-treinta y uno
de agosto de 1992-mil novecientos noventa y dos ; B).- Escritura Publica Nimero 16,235-dieciseis mil doscientos treinta y cinco, de fecha
28-veintiocho de octubre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Titular de la Notaria
Publica Namero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita bajo el nimero 1266, Volumen 294, libro
51, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 09-nueve de febrero del presente afio; C).- Acta Aclaratoria de fecha 11-once de abril
del presente afio pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Titular de la Notaria Publica Nimero 19-diecinueve, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, e inscrita bajo el niimero 2229 Volumen 115, libro 45, Seccion Auxiliares, Unidad
Monterrey, de fecha 19-diecinueve de abril del presente afio; y D).- Licencia de Subdivision de fecha 08-ocho de enero del 2016-dos mil
dieciséis, otorgada por esta Secretaria bajo el nimero de oficio 00399/SEDUE/2016, con niimero de expediente S-095/2013 Ratificada
mediante Acta Fuera de Protocolo N° 55,034/2016 de fecha 04-cuatro de mayo del presente afio, ante la fe del Licenciado Jesus Héctor
Villarreal Elizondo, Notario Publico Suplente de la Notaria Publica Numero 110-ciento diez, con ejercicio en éste Primer Distrito Registral, y
de la cual es titular el Licenciade Helio E. Ayala-Villarreal, e inscrita bajo el nimero 2723, Volumen 115, libro 55, Seccion Auxiliares, Unidad
Monterrey, de fecha 11-once mayo del, presente afio ; predio ubicado colindante a las calles Rio Verde, Miravalle y Faroles, en la
Delegacién Poniente, Distrito Urbano San'Jerénimo; en el Mumcxplo de Monterrey, N. L., y ademds, visto los dictdmenes técnico, juridico y
demas constancias que obran dentro del expedlente y

.  Que de acuerdo al Plan de Desa llo Urbano del Mumc:plo de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra ubicado en la
Delegacion Poniente, Distrito Urbano San:derénimo, ubicado en el plano de densidades como Densidad Baja D-4 donde se permiten hasta
33 viviendas por hectarea para la zona.

"CONSIDERANDO

. Que el predio en cuestién, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme o dispone el articulo 225 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén se debera diferir la obligacion de ceder areas a favor del municipio hasta que se
autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

lll. Que mediante escrito presentado por los promoventes ante esta Secretaria en fecha 16-dieciseis de agosto del presente afio, manifiestan
y solicitan lo siguiente: “.....Con el presente escrito, nos dirigimos a usted a fin de solicitarle de la manera mas se sirva a diferir la obligacién
de cesion de areas Municipales conforme lo establece el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén....... 7

IV. Que de acuerdo escrito presentado por los promoventes ante esta Secretaria en fecha 16-dieciseis de agosto del presente afio,
manifiestan lo siguiente: “....... El motivo por el cual pretendemos la aprobacién por parte de esta Secretaria; es por que, como se puede
observar de la escritura del inmueble en cuestion, los suscritos recibimos de parte de nuestra abuelita una donacién gratuita y en porcentajes
distintos para cada uno de los donatarios y a fin de disolver la copropiedad, requerimos de realizar primero la subdivisién solicitada. .... “

V. De acuerdgga a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa qgue el predio se encuentra con construccion.
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V1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la subdivision es la particion de

un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacién en dos o mas, debiendo

observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “/V. En Jas

zonas urbanizadas no se auforizara la subdivision cuando ésta dé como resultado Iotes con superficie menor al lote promedio del drea

inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del érea y el equilibrio de la densidad de poblacion prevista lo
permitan”.

VIL.Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes superficies: poligono 5 con una
superficie de 1,270.338 m2, poligono 6 con una superficie de 631.41 m2, poligono 7 con una superficie de 631.41 m2, poligono 8 con
una superficie de 1,251.408 m2 y poligono 9 con una superficie de 1,234.342 m2, colindantes a las calles Rio Verde, Miravalle y Faroles,
asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Densidad Baja D-4 en donde se permiten hasta 33 viviendas por hectarea, el
proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de
5,018.908 metros cuadrados resultan permitidas las 05-cinco unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

VIII. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales
y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccion V, 6 fraccion 1V, 10 fraccion XIli, 11, 191 fraccién
IX, 221 fraccién | a IV, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 pérrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion Il y 155 fracciones | a la Xl
del Reglamento de Zonificacion y Uso:de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94 fraccidon V, 95 y 98 fraccion 1V del
Reglamento de la Administracién Pa Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. .

! ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto .y
metros cuadrados, identificado con & ediente catastral nimero 22-089-752, para quedar como sigue: poligono 5 con una superﬁcne
de 1,270.338 m2 colindante-a-las calle: ] '“rde y Miravalle, poligono 6 con una superficie de 631.41 m2 colindante a la calle Miravalle
y a la calle Faroles, poligono 7 conhrina superficie de 631.41 m2 colindante a la calle Faroles , poligono 8 con una superficie de 1,251.408
m2 colindante a la calle Faroles y poligono 9 con una superficie de 1,234.342 m2, col_lndante a la calle Faroles en la Delegacion Pomente
Distrito Urbano San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey N. L.

SEGUNDO: Que en el presente caso, el predio en cuestion, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado, por lo que conforme lo
dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn se difiere la obligacion de ceder areas a favor del municipio
hasta que se autorice el uso, destino o incorporacion del predio, lo anterior ademas atendiendo a lo solicitado por los promoventes mediante
escrito presentado en esta Secretaria el dia 16-dieciseis de agosto del presente afio.

TERCERO: Atendiendo lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento de los interesados, que al momento de solicitar
un tramite de construccion ante esta dependencia deberan cumplir con lo establecido en el articulo 203 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn que a la letra dice “En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, se debera ceder una superficie a favor del municipio........ ” : esto en cuanto a que las nuevas construcciones deben ceder
conforme a lo establecido en dicho numeral.

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a
los nuevos predios que se generen. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita
la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

QUINTO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 12-doce de julio del presente afio, debera respetar los siguientes
alineamientos viales: Para las calles Rio Verde, Miravalle y Faroles respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, y respetar ochavos
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minimo de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas. No se prevé la modificacion de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda
el predio.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivision aqui autorizada deberan dar aviso
a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado,
lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon establece que: Las autorizaciones de
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serén expedidas por la autoridad municipal competente y tendrén por objeto aprobar
el namero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serén expedidas en el término
de diez dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendra
una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio
correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280,
fracciones del | a IX incluyendo el Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho
de terceros y se dict6é conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente por conducto
de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de conformidad con el Articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado De Nuevo
Ledn, comisionandole para tal efecto a los C.C. Alberto Flores Jaramillo, Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez
Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias,
Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza Mario Alfredo Cazares Valdez, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Graciela Salas Parra,
Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Yolanda Herng Reyes y Jorge Alejandro Martinez Castillo, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo cerhf cado con acuse dejrecibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey. SR
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Lo que notifico a Usted mediante , el presente instructvo que entregué a una persona que dijo llamarse

: E{“Q\ég Xwﬂﬂ (”:B(ﬁff?fi &lmv’l’w’w Z siendo las | E "3 horas del dia ) del mes de Myﬁdel afio 2016.

EL C. NOTIFICADOR PERSONA, CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
FIRMA_4_ Y] | FIRMA JW < MM e -
i 5 ; 5 «
NOMBRF“% A Mg g@\g"gf Y gzmmlz \@U (jj\lOMBRE Vo 3& VA (Z/ NF f“fﬁ(\“%\ AL
3/3

Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx






