SEoRETARIE DF

LA SRAN CINBAD

Oficio N° 2831/SEDUE/2016
Expediente N° S-125/2016
Asunto: Relotificacién
INSTRUCTIVO

C. C. P. ERNESTO GUAJARDO MARTINEZ, REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA “LUX”, S.A. de C.V.

Lux N° 200, Col. Contry

Monterrey, N.L.

Presente.-

--—--En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de septiembre de 2016-dos mil dieciséis.
VI8 T O .- El expediente administrativo No. $-125/2016, formado con motivo del escrito presentado el dia 01-uno de agosto del 2016-dos
mil dieciséis por el C. C. P. ERNESTO GUAJARDO MARTINEZ, quien acredita su personalidad como representante legal mediante Escritura
Publica Namero 21,766-veintiin mil setecientos sesenta y seis, de fecha 29-veintinueve de octubre de 1990-mil novecientos noventa, ante
la fe del Licenciado José D. Garcia Yzaguirre Jr., Notario Publico Titular Namero 17-diecisiete con ejercicio en este Municipio, que al efecto
le otorga la persona moral denominada “LUX”, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacién de Relotificacién en 03-tres
porciones del predio identificado con el expediente catastral 32-071-087 con superficie de 3,930.54 metros cuadrados, predio identificado
con el expediente catastral 32-071-080 con superficie de 2,211.07 metros cuadrados y del predio identificado con el expediente catastral
32-071-090 con superficie de 2,291.48 metros cuadrados, para los cuales acompana las siguientes documentales, a).- Contrato de
Compraventa, de fecha 20-veinte de enero de 1955-mil novecientos cincuenta y cinco, ratificada en la misma fecha ante el Licenciado Juan
N. de la Garza Evia Jr., Notario Pablico en ejercicio, e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero
18 olio 265, Volumen 102, Seccién Escrituras Privadas, Unidad Monterrey, de fecha 17-diecisiete de marzo de 1955-mil novecientos
i inco; b).- Escritura NGmero 2,825-dos mil ochocientos veinticinco, de fecha 26-veintiseis de diciembre de 1962-mil novecientos
s, pasada ante la Fe del Licenciado Fernando Arechavaleta Palafox, Notario Publico Titular de la Notaria PGblica Namero 27-
n ejercicio en este Municipio e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 167, Folio
164-1, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 08-ocho de febrero de 1963-mil novecientos sesenta y tres; c).-
ro 691-seiscientos noventa y uno, de fecha 19-diecinueve de octubre de 1962-mil novecientos sesenta y dos, pasada ante
iado Juan N. de la Garza Evia Jr., Notario Pablico Titular de la Notaria PUblica Numero 10-diez, con ejercicio en esta Ciudad
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 341, Folio 213, Volumen 164-1, Seccién | Propiedad,
rey, de fecha 13-trece de marzo de 1963-mil novecientos sesenta y tres; d).- Escritura Nimero 3,236-tres mil doscientos
treinta y seis, de fecha 27-veintisiete de junio de 1963-mil novecientos sesenta y tres, pasada ante la Fe del Licenciado Fernando
Arechavaleta Palafox, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica Nimero 27-veintisiete, con ejercicio en este Municipio e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el nimero 1135, Volumen 164-1V, Seccion | Propiedad, Unidad Monterrey, de
fecha 09-nueve de agosto de 1963-mil novecientos sesenta y tres; e).- Escritura Nimero 9-nueve, de fecha 20-veinte de enero de 1955-mil
novecientos cincuenta y cinco, pasada ante la Fe del Licenciado Juan N. de la Garza Evia Jr., Notario Publico en ejercicio e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon bajo el nimero 336, folio 348, Volumen 144, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey,
de fecha 17-diecisiete de marzo de 1955-mil novecientos cincuenta y cinco; f).- Escritura Nimero 273-doscientos setenta y tres, de fecha
18-dieciocho de junio de 1956-mil novecientos cincuenta y seis, pasada ante la Fe del Licenciado Carlos de la Garza Evia, Notario Publico
en ejercicio e inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 1024, folio 215, Volumen 150, Seccion |
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 31-treinta y uno de julio de 1957-mil novecientos cincuenta y siete; g).- Acta Namero 1,763-mil
setecientos sesenta y tres, de fecha 24-veinticuatro de diciembre de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro, pasada ante la Fe del Licenciado
Agustin Basave Fernandez del Valle, Notario Publico Titular de la Notaria Plblfica Nimero 22-veintidos, con ejercicio en este Municipio e
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 188, Volumen 165, libro VI, Seccion Gran Propiedad,
Unidad Monterrey, de fecha 28-veintiocho de enero de 1965-mil novecientos sesenta y cinco; h).- Acta Nimero 1,767-mil setecientos sesenta
y siete, de fecha 28-veintiocho de diciembre de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro, pasada ante la Fe del Licenciado Agustin Basave
Fernandez del Valle, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nomero 22-veintidos, con ejercicio en este Municipio e inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 153, Volumen 165-VI, libro VI, Seccion |, Subseccién A Gran
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres de enero de 1965-mil novecientos sesenta y cinco; y i).-Planos de rectificacion de
Medidas, inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el nimero 4445, Volumen 115, Libro 89, Seccion Auxiliares, Unidad
Monterrey, de fecha 21-veintiuno de julio de 2016-dos mil dieciséis; predios colindantes a las calles Lux y Avenida Alfonso Reyes, de la
Colonia Contry, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, en elMummp:o de Monterrey, N. L., y ademas, visto los dictamenes
técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; g
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Oficio N° 2831/SEDUE/2016
Expediente N° S-125/2016
Asunto: Relotificacion
CONSIDERANDO

. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se encuentran ubicados
en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada.

. Que con el presente tramite de Relotificacion no se incrementa el nimero de lotes o viviendas originalmente autorizados, por lo que
no es necesario aumentar el &rea municipal, lo anterior conforme lo dispone el articulo 222, fraccién 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

lll. Que de acuerdo al escrito de fecha 01-uno de agosto del 2016-dos mil dieciséis, sefiala lo siguiente: ”...Que aparte estoy presentado a
usted solicitud de Relotificacién del inmueble mencionado, expresando que la motivacién y finalidad que se persigue con dicho trémite, es
que habiendo diversas construcciones edificadas en los citados predios, estas se encuentran actualmente dentro de las medidas de més
de uno, razén por la cual con el nuevo trazo, se conseguiré que queden ubicadas dentro de los limites de un solo lote....”

IV. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran con construccion.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 222 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la relotificacion es el acto
mediante el cual dos o mas lotes contiguos de un fraccionamiento o area urbana o urbanizada, se modifican en sus dimensiones, debiendo
observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccion Il del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “/l. No se
autorizaré la relotificacién cuando esté4 de por resultado lote con superficie menor al lote promedio del fraccionamiento al cual corresponda’,
en el presente caso no se incrementa la cantidad de lotes, la modificacion se presenta en las dimensiones y orientacién de las colindancias
de los inmuebles que nos ocupan.

V1. En ese orden de ideas, se esta tomando en cuenta que tenemos 03-tres predios objeto del tramite que nos ocupa con las siguientes
superficies: predio identificado con el nlimerc de expediente catastral 32-071-087 con superficie de 3,930.54 metros cuadrados, colindante
a la calle Lux y Avenida Alfonso Reyes, predio identificado con el nimero de expediente catastral 32-071-080 con superficie de 2,211.07
metros cuadrados, colindante a la Avenida Alfonso Reyes y predio identificado con el nimero de expediente catastral 32-071-090 con
superficie de 2,291.48 metros cuadrados, colindante a la Avenida Alfonso Reyes; los cuales se relotificaran para formar el lote 087 con
superficie de 3,681.393 metros cuadrados colindante a la calle Lux y Avenida Alfonso Reyes, el lote 080 con superficie de 2,015.484
metros cuadrados colindante a la Avenida Alfonso Reyes vy el lote 090 con superficie de 2,736.213 metros cuadrados colindante a la
Avenida Alfonso Reyes; de la Colonia Contry, en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada del Municipio de Monterrey, N.L., es decir,
en el presente caso no se incrementa la cantidad de lotes, la modificacion se presenta en las dimensiones y orientacién de las colindancias
de los inmuebles que nos ocupan; por lo que se cumple con la normatividad sefialada. .

VIi. Que en el presente caso, el Proyecto de Relotificacion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales
y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la Relotificacion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccion V, 6 fraccion 1V, 10 fraccion Xiil, 11,191 fraccion
1X, 222 fraccion | a IV, 279, 280 fracciones 14X,.360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Leyd 6 Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion 1l y 155 fracciones | a XllI del
Reglamento de Zonificacion y Uso de’s Vunicipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccion IV del
Reglamento de la Administracion Publica:del ipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn. x
Ci ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y filndado la Relotificaciéon en 03-tres porciones de: predio identificado con el nimero de
expediente catastral 32-071-087 con Sup ,930 54 metros cuadrados, colindante a la calle Lux y Avenida Alfonso Reyes, predio
identificado con el nimero de expediente catastral 32-071-080 con superficie de 2,211.07 metros cuadrados, colindante a la Avenida
Alfonso Reyes y predio identificado con el nimero de expediente catastral 32-071-090 con superficie de 2,291.48 metros cuadrados,
colindante a la Avenida Alfonso Reyes; los cuales se relotificaran para formar el lote 087 con superficie de 3,681.393 metros cuadrados
colindante a la calle Lux y Avenida Alfonso Reyes, el lote 080 con superficie de 2,015.484 metros cuadrados colindante a la Avenida
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Expediente N° S-125/2016

Asunto: Relotificacion

Alfonso Reyes y el lote 090 con superficie de 2,736.213 metros cuadrados colindante a la Avenida Alfonso Reyes; de la Colonia Contry,
en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 222 fraccion 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestruciuras o redes de servicios pablicos necesarios para atender a
los nuevos predios que se generen. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita
la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 13-trece de enero del 2016-dos mil dieciséis, sefiala lo siguiente:
Para calle Lux debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para la Avenida Alfonso Reyes debera respetar 50.00 metros,
25.00 metros hacia ambos lados del eje de la avenida; debera respetar ochavo minimo de 3.00 por 3.00 metros en la esquina. Si se prevee
la modificacion del ramo de la via pablica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la Relotificacién aqui autorizada deberan dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leon establece que: Las autorizaciones
de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serén expedidas por la autoridad municipal competente y tendrén por objeto
aprobar el nimero, supetficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo serén expedidas en
el termino de diez dias hébiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente
capitulo, y tendréd una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacién de la
inscripcion del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280,
fracciones del | a IX incluyendo el Gitimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEPTIMO: Previo pagod oS p tados en matena de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente por conducto
de los Notificadores adscrit v Gopjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de
recibo. Asi lo acuerda y fir i yia‘s
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C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES
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