CIUDAD DE MONTERREY

GOBIEAND MUNICIPAL 2015-2018

N° de Oficio: 3524 /SEDUE /2016
Expediente N S-164,/2016
Asunto: fusion

INSTRUCTIVO

C. GERARDO SERNA CANTU, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA “FRACCIONADORA E INMOBILIARIA DEL NORESTE, S.A.”.

Calle Espinosa No. 1805 Pte., Col. Centro.

Monterrey, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dias del mes de Noviembre de 2016-dos mil
dieciséis.
VIST O .- El expediente administrativo No.S-164/2016, formado con motivo del escrito presentado por el C.
GERARDO SERNA CANTU, en su caricter de Apoderado Legal de la Persona Moral denominada
“FRACCIONADORA E INMOBILIARIA DEL NORESTE, S.A.”, quien en su caricter de Propietario le
otorga poder mediante las Escrituras Publicas Ntimero 29,823-veintinueve mil ochocientos veintitrés, de fecha
03-tres de Diciembre de 1991- mil novecientos noventa y uno, y Numero 30,290-treinta mil doscientos
noventa, de fecha 03-tres de febrero de 1992-mil novecientos noventa y dos, ambas pasadas ante la fe del
Licenciado Jesus Montafio Garcia, Titular de la Notaria Pablica Ntmero 60-sesenta, con ejercicio en este
Municipio, por medio del cual solicita la autorizacién de Fusién en 01-una porcion de los siguientes predios:
1).- Predio identificado con el expediente catastral nimero 56-035-017 con una superficie de 160.40 m2, 2).-
Predio identificado con el expediente catastral nimero 56-035-018 con una superficie de 195.70 m2, 3).- Predio
identificado con el expediente catastral nimero 56-035-019 con una superficie de 200.20 m2, 4).- Predio
identificado con el expediente catastral nimero 56-035-020 con una superficie de 200.20 m2, 5).- Predio
identificado con el expediente catastral nimero 56-035-021 con una superficie de 195.70 m2, y 6).- Predio
identificado con el expediente catastral nimero 56-035-022 con una superficie de 180.18 m2, los cuales se
acreditan mediante las siguientes documentales pasadas ante la fe del Licenciado Arnulfo Flores Rodriguez ,
Titular de la Notaria Publica Ntimero 44-cuarenta y cuatro, con gjercicio en este municipio : A).- Escritura
Piblica Numero 3,004-tres mil cuatro, de fecha 12-doce de Agosto de 1994-mil novecientos noventa y cuatro,
inscrita bajo el Naumero 6431, Volumen 228, Libro 162, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha de
27-veintisiete de Septiembre de 1994-dos mil novecientos noventa y cuatro; B).- Escritura Publica Numero
2,845-dos mil ochocientos cuarenta y cinco, de fecha 28-veintiocho de Abril de 1994-mil novecientos noventa
y cuatro, inscrita bajo el Numero 3480, Volumen 228, Libro 88, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, de
fecha de 06-seis de Junio de 1994-dos mil novecientos noventa y cuatro; C).- Escritura Ptblica Ntmero 2,846-
dos mil ochocientos cuarenta y seis, de fecha 28-veintiocho de Abril de 1994-mil novecientos noventa y cuatro,
en la cual se indica que el lote de terreno marcado con el numerol9-diecinueve tiene una superficie de “(200.02
M2) (sic) doscientos metros veinte decimetros cuadrados”, inscrita bajo el Numero 3415, Volumen 228, Libro
87, Seccion I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha de 03-tres de Junio de 1994-dos mil novecientos noventa
y cuatro; D).- Escritura Publica Numero 2,847-dos mil ochocientos cuarenta y siete, de fecha 28-veintiocho de
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!kj Abril de 1994-mil novecientos noventa y cuatro, inscrita bajo el Numero 3416, Volumen 228, Libro 87, Seccién
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Asunto: fusién

I Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha de 03-tres de Junio de 1994-dos mil novecientos noventa y cuatro; E).-
Escritura Pablica Namero 3,029-tres mil veintinueve, de fecha 26-veintiseis de Julio de 1994-mil novecientos
noventa y cuatro, inscrita bajo el Nimero 6363, Volumen 228, Libro 161, Seccién I Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha de 23-veintitres de Septiembre de 1994-dos mil novecientos noventa y cuatro; y F).-
Escritura Publica Nimero 3,040-tres mil cuarenta, de fecha 04-cuatro de Agosto de 1994-mil novecientos
noventa y cuatro, inscrita bajo el Numero 6432, Volumen 228, Libro 162, Seccién I Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha de 27-veintisiete de Septiembre de 1994-dos mil novecientos noventa y cuatro; predios
colindantes a las calles Joaquin A. Mora, Joaquin A. Mora Oriente y Joaquin A. Mora Poniente, en el
Fraccionamiento de los Empleados de S.F.E.O., en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Lazaro Céardenas, del
Municipio de Monterrey, N.L. y ademas, visto los dictdamenes técnico, juridico y demas constancias que obran
dentro del expediente; y
CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Léazaro Cérdenas.

Il. Que el trdmite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro alglin tramite urbanistico, la cesidén de 4reas a favor del
Municipio en caso de serle aplicable, se realizard conforme a la legislaciéon vigente en ese momento.

lll.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que en los predios se
encuentran excavaciones.

IV. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 12-doce de Octubre del afio en curso, el solicitante
sefiala lo siguiente: “POR MEDIO DE LA PRESENTE ME PERMITO SOLICITAR SU VISTO BUENO A LA
FUSION DE SEIS LOTES.....LOS CUALES UNA VEZ FUSIONADOS QUEDARAN EN UN SOLO
POLIGONO DE 1,132.38 M2., Y SE LLEVARA A CABO LA CONSTRUCCION DE UN EDIFICIO DE
LOCALES COMERCIALES, Y BODEGAS.”

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el expediente catastral nimero 56-
035-017 con una superficie de 160.40 m2, el predio identificado con el expediente catastral nimero 56-035-018

con una superficie de 195.70 m2, el predio identificado con el expediente catastral nimero 56-035-019 con una
superficie de 200.20 m2, el predio identificado con el expediente catastral numero 56-035-020 con una superficie

de 200.20 m2, el predio identificado con el expediente catastral nimero 56-035-021 con una superficie de 195.70

m2, y el predio identificado con el expediente catastral nimero 56-035-022 con una superficie de 180.18 m2, se

| fusionaran para formar un Lote con una superficie de 1,132.38 metros cuadrados; colindante a las calles

\ ,rf Joaquin A. Mora, Joaquin A. Mora Oriente y Joaquin A. Mora Poniente, en el Fraccionamiento de los
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CIUDAD DE MONTERREY

GOBIEAND MUNICIPAL 2015-2018
N° de Oficio: 3524/SEDUE/2016

Expediente N2 5-164/2016

Asunto: fusion

Empleados de S.F.E.O., en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Lazaro Cardenas del Municipio de Monterrey,
N.L.

VI. Que en el presente caso, el proyecto de Fusion se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo
relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, usos de suelo
predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacion también previstos en el Plan invocado; incluye
densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de fusion de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién IV,
10 fracciéon XIII y ultimo pérrafo, 11,191 fraccion IX, 220, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361 parrafos
primero y cuarto de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1,2,3 fraccion II 'y 155 fracciones I a XIII del Reglamento de
Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccion
IV del Reglamento de la Administracion Puablica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcién del predio identificado con
el expediente catastral 56-035-017 con una superficie de 160.40 m2, el predio identificado con el expediente
catastral numero 56-035-018 con una superficie de 195.70 m2, el predio identificado con el expediente catastral
numero 56-035-019 con una superficie de 200.20 m2, el predio identificado con el expediente catastral nimero
56-035-020 con una superficie de 200.20 m2, el predio identificado con el expediente catastral nimero 56-035-
021 con una superficie de 195.70 m2, y el predio identificado con el expediente catastral nimero 56-035-022
con una superficie de 180.18 m2, para formar un Lote con una superficie de 1,132.38 metros cuadrados;
colindante a las calles Joaquin A. Mora, Joaquin A. Mora Oriente y Joaquin A. Mora Poniente, en el
Fraccionamiento de los Empleados de S.F.E.O., en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Lazaro Céardenas del
Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 16-diesises de Marzo del presente afio,
debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para las calles Joaquin A. Mora respetar limite de propiedad de
acuerdo a escrituras, respetar ochavos con radio de giro minimo de 3.00 mts en las esquinas. No se prevé la
modificacién de los alineamientos de tramo de la via ptblica con la que colinda el Predio.

TERCERO: Se hace del conocimiento del interesado, que a fin de que surta efecto la fusién aqui autorizada
debera dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
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el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por
el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que establece que: “Las
autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la autoridad
municipal competente y tendran por objeto aprobar el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes.
Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente capitulo, y tendrd
una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la
inscripcion del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Piublico de
la Propiedad y del Comercio.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberd ingresar nuevo
tramite y obtener la autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos
y obligaciones sefialados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el ultimo parrafo de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6é conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361,
primer y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para tal efecto a los C.C.
Alberto Flores Jaramillo, Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramén Dimas Estrada, Réfugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantti Macias,
Efrain Vazquez Esparza, Jestus Javier LoeraiMendoza, Mario Alfredo Cazares Valdez, Flor Lizbeth Chavez
Ibarra, Graciela Salas Parra, Jessica Paeta Rodsiguez Gonzilez, Yolanda Hernandez Reyes y Jorge Alejandro
Martinez Castillo, quienes podran cu’mphrla gconju ta o indistintamente o por correo certificado con acuse de
recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretarlg) de Désarrollo Urba%@’“y& Ecolog1a de Monterrey, Nuevo Leén.----
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