CIUDAD DE
MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 - 2018

Oficio No.1480/SEDUE/2016
Expediente N° S-054/2016
Asunto: Subdivision
INSTRUCTIVDO

C. LEOPOLDO SALAZAR VILLARREAL.
Camino a la Lagrima No. 800, La Estanzuela.
Monterrey, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a 06-seis dias del mes de mayo de 2016-dos mil dieciséis.

V18T O .- El expediente administrativo No. $-054/2016, formado con motivo del escrito presentado el 12-doce de abril del
2016-dos mil dieciséis por el C. LEOPOLDO SALAZAR VILLARREAL, en su caracter de PROPIETARIO, mediante el cual
solicita la autorizacion de Subdivision en 02-dos porciones, del predio con superficie de 399.14 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral nimero 21-443-001, el cual se acredita mediante Escritura Publica Numero 1,309-mil
trescientos nueve, de fecha 14-catorce de diciembre de 1981-mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la Fe del Licenciado
Abelardo Benito Rodriguez de Ledn, Titular de la Notaria Plblica Numero 13-trece, con ejercicio en este Municipio, e inscrita
bajo el nimero 1521, Volumen 191, libro 31, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 17-diecisete de marzo de 1982-
mil novecientos ochenta y dos; y mediante Acta Aclaratoria de Medidas de fecha 02-dos de marzo del presente ario, ratificada
ante Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria Pablica Nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral en el Estado mediante acta fuera de protocolo nimero 238,302-doscientos treinta y ocho mil
trescientos dos, e Inscrita bajo el nimero 1648, Volumen 115, libro 33, Seccién Auxiliar, Unidad Monterrey de fecha 16-
dieciseis de marzo de 2016-dos mil dieciséis ; predio colindante a las calles Camino a la Lagrima y Privada:Villa Real, del
Fraccionamiento Prlvada Vllla Real, en Ia Delegamon Huajuco, Distrito Urbano la Estanzuela, en el Mumciimde M" nterrey,

las densidades y lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el plan parcial especn° co para la Delegacton -ua,ruco?oy
de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidn del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, el predio en
cuestién se encuentra ubicado en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano la Estanzuela, indicado en el plano de densidades
con densidad Media D-5, permitiendo hasta 42-cuarenta y dos viviendas por hectarea para la zona.

Il. Que el predio en comento pertenece al Fraccionamiento Privada Villa Real, de acuerdo a plano aprobado por esta
Secretaria, segln aprobaciones existentes que constan en oficio 1984/2008/SEDUE, Expediente V-105/2008 de fecha 14 de
agosto del 2008-dos mil ocho e Inscrito bajo el nimero 866, Volumen 174, libro 149, Seccién Fraccionamientos, Unidad
Monterrey de fecha 08-ocho de mayo del 2009-dos mil nueve; es decir no se encuentra dentro de los supuestos que establece

el articulo 201, fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, por lo que no genera la obligacion de
ceder areas a favor del Municipio.

lll. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante en fecha 12-doce de abril del presente afio sefiala lo siguiente:
‘EL MOTIVO DEL TRAMITE ES QUE DESEO CONSTRUIR POR LO CUAL NECESITO SUBDIVIDIR"

IV. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que el predio se encuentra baldio.

V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la subdivisién es la
particion de un predio ubicado dentro del area urbana o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacién en
dos o mas, debiendo observar normas basicas, entre éstas la indicada en la fraccién IV del numeral en comento, que a la
letra indica lo siguiente: “/V. En las zonas urbanizadas no se autorizara la subdivisién cuando ésta dé como resultado lotes
con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada, la infraestructura
del area y el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan”.
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VI. Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes superficies: Lote 1 con una
superficie de 235.58 m2 colindante a las calles Camino a la Lagrima y Privada Villa Real y Lote 2 con una superficie de 163.56
m2 colindante a la calle Privada Villa Real; Ahora bien, se procede analizar la excepcién prevista en el numeral que antecede,
que a la letra sefala lo siguiente: “En las zonas urbanizadas no se autorizara la subdivision cuando ésta dé como resultado
lotes con superficie menor al lote promedio del area inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada, la
infraestructura del &rea y el equilibric de la densidad de poblacion prevista lo permitan”, por lo que en ese contexto, de acuerdo
al Proyecto Urbanistico del Fraccionamiento Privada Villa Real aprobado por esta Secretaria, segun consta en oficio nimero
2439/2006/SEDUE, Expediente F-183/2006 de fecha 18-dieciocho de diciembre del 2006-dos mil seis de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano Sustentable Carién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2002-2020 (vigente en ese momento ) se fijé
una densidad de 42 viviendas por hectarea para una superficie neta a desarrollar de 7,681.75 m2 , permitiéndole desarrollar
hasta 32.26 unidades de las cuales en su momento presentd un total de 27 unidades, por lo que no agoto la densidad
permitida, y el promovente pretende se le autoricen 02-dos lotes, por lo que cumple con la normatividad sefialada.

VIl. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno,
alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta
para usos habitacionales, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccién V, 6 fraccién 1V, 10 fraccién XllI,
11, 191 fraccién IX, 220, 221 fraccion | a IV, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno:Municipal del Estado de Nuevo
Ledn; 1,2,3 fraccién Il y 155 fracciones | a la Xlll del Reglamento de Zonificacién y Uso:de Suelo'élel Municipio de Monterrey
N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Admimsham /Publica del Municipio de

Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Montérrey, Nc:eairo Ledn.

ACUERD A: \ £ =

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisién en 02-dos pofciones. e{’;-::iiréci? con superficie de
399.14 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero 21-443-001:/p4r4 qiedar como sigue Lote 1 con
una superficie de 235.58 m2 colindante a las calles Camino a la Lagrima y Privada Villa Real y Lote 2 con una superficie de
163.56 m2 colindante a la calle Privada Villa Real, del Fraccionamiento Privada Villa Real, en la Delegacion Huajuco, Distrito
Urbano la Estanzuela, en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios publicos
necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 27-veintisiete de enero de 2016-dos mil dieciséis,
deberan respetar los siguientes alineamientos viales: Para las calles Camino a la Lagrima y Privada Villa Real, debera respetar
limite de propiedad de acuerdo a escrituras, debera respetar ochavo con radio de giro minimo de 3.00 metros en la esquina.
No se preveé la modificacion de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivision aqui autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén
establece que: Las autorizaciones de subdivisiones. fusiones, relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la
autoridad municipal competente y tendréan por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serén expedidas en el término de diez dias hébiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos para su obtencién establecidos en el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta
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dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse la modificacién de Ia inscripcion del predio correspondiente ante Ia

Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado Ia inscripcion citada, deberan ingresar nuevo tramite vy
obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
senalados en el articulo 280, fracciones del | a IX incluyendo el titimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leédn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo péarrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
| o] ‘_ﬁ_;»

SEPTIMO: Previo pago de derechos por-servi'éziosr prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiqge;é}é@ré@‘hglmente
por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, quienes podran cumplirla conjunta o indistin lamen ea,gqr correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el jC. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia deiM&nte(u:é)‘r

[ IA | 4] 4 b \ ¥

\ " C,'LIC: LUIS HORACIO BORTONI VAZQUEZ ) {

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA P

R

4 . . SEC YE \RROLL
Lo que notifico a  Uste mediante el presente instructvo 'que entrequé a una persona uuelo vdijooLodlamarse

'ﬂ,t\ﬁ NELY‘ WDO(M Q&ﬂ K7 hmf‘ﬂgs siendo las_\L"3oras del dia_ 73 del mes de m&x“ del afio 2016.

'y
EL C. NOTIFICADOR X LA PERSONA CON—j QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
FIRMA, PP & s (L g FIRMA 1 ~——
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