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Oficio No. 1393/SEDUE/2016
Expediente N° S-040/2016
Asunto: fusién

INSTRUCTIVO

C. AVELINA RODRIGUEZ GONZALEZ

Apoderada legal del C. JOSE LUIS GARZA DEL BOSQUE.
Aramberri QOriente. No. 1627, Centro

Monterrey, N.L.

Presente.-

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de mayo de 2016-dos mil dieciséis.
VIS TO .- El expediente administrativo No. $-040/2016, formado con motivo del escrito presentado por el C. JOSE LUIS GARZA DEL
BOSQUE, en su caracter de PROPIETARIO, asi como su apoderada legal la C. AVELINA RODRIGUEZ GONZALEZ que al efecto se
acredita mediante carta poder de fecha 16-dieciseis de diciembre del 2015-dos mil quince, ratificada ante la fe del licenciado Jorge Luis
Trevifio Trevifio, titular de la Notaria Publica nimero 34-treinta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, segin
consta en el acta fuera de protocolo nlimero 47,644/2015 de la misma fecha, , mediante el cual solicitan la autorizacién de Fusién en 01-
una porcién de los predios siguientes: A).- Lote identificado con el expediente catastral nimero 04-120-017 con 142.50 m2 de superficie,
el cual se acredita mediante Escritura Publica NGmero 4,329-cuatro mil trescientos veintinueve, de fecha 18-dieciocho de diciembre de 1993-
mil novecientos noventa y tres, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Garcia Fabregat, Titular de la Notaria Pablica Numero 59-
cincuenta y nueve, con ejercicio en este Municipio e inscrita bajo el numerc 4312, Volumen 228, libro 109, Seccién | Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 06-seis de julio de 1994-mil novecientos noventa y cuatro, y Escritura Publica Namero 19,328-diecinueve mil trescientos
veintiocho, de fecha 05-cinco de junio del 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Enrique Morales Montemayor, Titular de la
Notaria Pdblica Namero 85-ochenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, con residencia en esta ciudad, e
inscrita bajo el nimero 7708, Volumen 270, libro 309, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 26-veintiseis de agosto del 2008-dos
mil ocho; B).- Lote identificado con el expediente catastral nimero 04-120-018 con 144.00 m2 de superficie, el cual se acredita mediante
Escritura Publica Numero 14,103-catorce mil ciento tres, de fecha 18-dieciocho de junio de 1990-mil novecientos noventa, pasada ante la fe
del Licenciado José Rodolfo Gilberto de la Luz Villarreal de la Fuente, Notario Publico suplente del licenciado Simén Javier Garcia Sepulveda,
Titular de la Notaria Publica Numero 48-cuarenta y ocho, con gjercicio en este Municipio e inscrita bajo el nimero 7239, Volumen 226, libro
181, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 19-diecinueve de agosto de 1993-mil novecientos noventa y tres, y la anteriormente
mencionada Escritura Publica Namero 19,328-diecinueve mil trescientos veintiocho, de fecha 05-cinco de junio del 2008-dos mil ocho; y C).-
Lote identificado bajo el expediente catastral nimero 04-120-019 con 133.50 m2 de superficie, el cual se acredita mediante Escritura
PUblica Nimero 17,113-diecisiete mil ciento trece, de fecha 15-quince de noviembre del 2002-dos mil dos, pasada ante la fe del Licenciado
Pablo H. Quiroga Garza, Titular de la Notaria Publica Numero 57-cincuenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito, e inscrita bajo el
numero 535, Volumen 258, libro 11, Seccién | Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres de enerc del 2003-dos mil tres, y la
anteriormente mencionada Escritura Publica Nimero 18,328-diecinueve mil trescientos veintiocho, de fecha 05-cinco de junio del 2008-dos
mil ocho; Predios colindantes a la calle Aramberri, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, del Municipio de Monterrey, N.L., y
ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I.  Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestidn se encuentran ubicados
en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro.

Il. Que el trdmite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacidn de ceder areas a favor de municipio, por lo que en caso de
realizar en un futurc algin trdmite urbanistico, la cesién de areas a favor del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a
la legislacion vigente en ese momento.

lll. De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por el solicitante, se observa que los predios se encuentran con construccion.

IV. Que de acuerdo al escrito presentado por el solicitante de fecha 04-cuatro de marzo del presente afio y recibido en esta Secretaria el
dia 11-once del mismo mes y afio, sefiala lo siguiente: “La razén para fusionar los 3 lotes de la Calle Silvestre Aramberri con los Nimeros
1627, 1629 y 1631 Ote., se debe a que deseo hacer una construccion sobre esos tres lotes. Es por ello que requiero de fusionar los tres

lotes en uno para asl en su momento poder solicitar el permiso de construccién ante Desarrollo Urbano y Ecologla de Monterrey que sera
para oficinas”

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el expediente catastral nimero 04-120-017, con una superficie
de 142.50 m2, el predio identificado con el expediente catastral nimero 04-120-018, con una superficie de 144.00 m2 y el predio identificado
con el expediente catastral nimero 04-120-019, con una superficie de 133.50 m2, se Fusionaran para formar un Lote con una superficie de
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420.00 metros cuadrados colindante a la calle Aramberri, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro,del Municipio de Monterrey, N/L, |
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V1. Que en el presente caso, el proyecto de Fusidn se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos
de via de infraestructura, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su zonificacién también previstos en el Plan
invocado; incluye densidad propuesta para usos habitacionales, superficie y dimensiones de lotes por lo que resulta PROCEDENTE la
aprobacién de fusién de los lotes en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispueste por los Articulos | fraccion V, 6 fraccién IV, 10 fraccion XlIII, 11,191 fraccion
IX, 220, 279, 280 fracciones | a la 1X, 360 y 361 parrafos primero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién Il y 155 fracciones | a XlIl del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccion X,93,94 fraccion V, 95 y 98 fraccion IV del Reglamento de la
Administracién Publica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusion en 01-una porcion del predio identificado con el expediente catastral
ndmero 04-120-017, con una superficie de 142.50 m2, el predio identificado con el expediente catastral nimero 04-120-018, con una
superficie de 144.00 m2 y el predio identificado con el expediente catastral numero 04-120-019, con una superficie de 133.50 m2, para
formar un Lote con una superficie de 420.00 metros cuadrados colindante a la calle Aramberri, en la Delegacion Centro, Distrito Urbano
Centro, Municipic de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial, de fecha 26-veintiseis de enero del presente afno Para la calle Aramberri,
debera respetar 20.00 metros de seccidn vial, 10.00 metros del eje de la calle y hacia ambos lados. Si se preve la modificacion del tramo de
la via publica con la que colinda el predio en |la forma que se indica.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efecto la fusién aqui autorizada debera dar aviso a la
Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que
establece que: “Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones, seran expedidas por la autoridad municipal
competente y tendran por objeto aprobar el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere
este articulo serédn expedidas en el término de diez dias hébiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién
establecidos en el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para solicitarse
la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccién de Catastro, y ser inscrifas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio."

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, debera ingresar nuevo tramite y obtener la
autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefalados en el articulo 280
fracciones del | a IX incluyendo el ultimo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente por gonducte de
los Notificadores adscritos a esta Secretaria, quienes| podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certifi cado Gon acuse de
recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Dese?‘rollo Urbano y Ecologia de Manterrey.
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