CIUDAD DE
MONTERREY

GOBIERNO MUNICIPAL 2015 -~ 2018

Oficio No. 00399/SEDUE/2016
Expediente N° $-095/2013
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

C.C. EUGENIO RENE, MARIA ISABEL, JOSE JUAN, CELINA, JOSEFINA CATALINA, ANA LUCIA,
GUILLERMO DE JESUS Y ROBERTO, TODOS DE APELLIDO GARZA MARTINEZ.

Rio Verde N° 281
Monterrey, Nuevo Leon.
Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., dentro del expediente
administrativo al rubro sefalado; ha dictado un acuerdo que a la letra dice:

PRIMERO.- Para dar cumplimiento a la resolucion dictada en fecha 21-veintiuno de noviembre del afio 2014-dos
mil catorce, pronunciada por el LIC. EULALIO MELENDEZ RODRIGUEZ, C. Director Juridico de la Secretaria
del Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en la cual se resuelve el Recurso de Revision
interpuesto por los C.C. EUGENIO RENE, MARIA ISABEL, JOSE JUAN, CELINA, JOSEFINA CATALINA, ANA
LUCIA, GUILLERMO DE JESUS Y ROBERTO, todos de apellido GARZA MARTINEZ. y en la cual se declara
la procedencia del medio de defensa planteado en los términos sefialados en el mismo, y declara la ilegalidad y
por ende la nulidad de la resolucion administrativa de fecha 02-dos de diciembre del afio 2013-dos mil trece,
contenida en el oficio 1027/2013/DIFR/SEDUE, dentro de los autos del Expediente Administrativo S-095/2013,
para los efectos de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emita una nueva resolucién en la.que se
debera diferir la obligacion de ceder areas a favor del municipio en los términos que dispone el articulo’ 225, de,
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, En atencion a lo antes ordenado, esta deper‘i' '
Municipal procede a dictar el siguiente:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 08-ocho dias del mes de enero del afio 2016-dos mil dieciséis.
VISTO.- De nueva cuenta el expediente administrativo No. $-095/2013, formado con motlve- deluescnto
presentado el 30-treinta de julio del 2013-dos mil trece, por los C.C. EUGENIO RENE, MARIA' ISABEL JOS_I%,_,
JUAN, CELINA, JOSEFINA CATALINA, ANA LUCIA, GUILLERMO DE JESUS Y ROBERTO todos de
apellido GARZA MARTINEZ. quienes en su caracter de copropietarios solicitan la autorizacién de Subdivisién
en 03-cinco porciones, del predio con superficie de 18,960.741 metros cuadrados, identificado bajo el
expediente catastral nimero 22-089-063, el cual se acredita mediante Escritura PUblica Nimero 14,992-catorce
mil novecientos noventa y dos, de fecha 09-nueve de enero de 1992-mil novecientos noventa y dos, pasada ante
la fe del Licenciado Raul Pedraza Diaz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 2-dos, con ejercicio
en este Municipio; y mediante Rectificacion de Medidas y Error Material de fecha 16-dieciséis de abril del 2013,
pasada ante la Fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez, Titular de la Notaria Publica
Numero 24-veinticuatro, con ejercicio en éste Primer Distrito Registral en él Estado; predio ubicado colindante a
la Avenida San Jerénimo, en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, en el Municipio de Monterrey,
N. L., y ademas, visto los dictamenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente; y

Mq-‘ -

CONSIDERANDO

. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién
se encuentra ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerdnimo.

ll. Que de acuerdo a resolucion dictada en fecha 21-veintiuno de noviembre del afio 2014-dos mil catorce,
pronunciada por el LIC. EULALIO MELENDEZ RODRIGUEZ, C. Director Juridico de la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se resuelve el Recurso de Revision interpuesto por
los C.C. EUGENIO RENE, MARIA ISABEL, JOSE JUAN, CELINA, JOSEFINA CATALINA, ANA LUCIA,
GUILLERMO DE JESUS Y ROBERTO, todos de apellido GARZA MARTINEZ. y en la cual se declara la
procedencia del medio de defensa planteado en los términos sefialados en el mismo, y declara Ia ilegalidad
y por ende la nulidad de la resolucion administrativa de fecha 02-dos de diciembre del afio 2013-dos mil
trece, contenida en el oficio 1027/2013/DIFR/SEDUE, dentro de los autos del Expediente Administrativo -S-
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095/2013, para los efectos de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emita una nueva resolucion

en la que se debera diferir la obligacién de ceder areas a favor del municipio en los términos que dispone el

articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, aclarandose que segun la resolucion

en comento, el alcance no es el de dejar sin efectos la obligacion del particular de ceder area en relacion al

articulo 201 fraccién VIl en relacién al diverso 221, Fraccion |l, sino exclusivamente en lo tocante al diferir la
obligacion de la cesion.

Que de acuerdo al escrito presentado por los solicitantes, de fecha 03-tres de julio del 2013-dos mil trece y
recibido en esta Secretaria el 30-treinta de julio de 2013-dos mil trece sefiala lo siguiente: "Por medio del
presente escrito manifestamos a usted(es), que actualmente somos copropietarios de un predio, el cual esta
ubicado en Ave. San Jerénimo No. 1104 y 1106-A en la colonia Miravalle de este Municipio; motivo por el
cual estamos solicitamos ante esta Secretaria la aprobacién de una subdivisién es porque tenemos la
necesidad de llevar a cabo una liquidacion de copropiedad y que cada quien quede con un lote y su
porcentaje, establecido por nuestra abuelita quien dono esta propiedad a favor de los suscritos dentro de la
escritura que se anexa al tramite.”

. Que esta Secretaria , envié el oficio numero 884/2015/CJ-SEDUE de fecha 15-quince de mayo de 2015, a

la Direccién Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento de este Municipio donde solicita la opinién Juridica
en relacién al cumplimiento del recurso de Revisién que fuera resuelto en fecha 10 de octubre de 2014 a

que se deja de aplicar el articulo 201 fracc;on VIII, en relacién con el diverso 221, fraccién
Desarrollo Urbano del Estado, en el exclusivo tema de subdivisién del inmueble.

Que en respuesta al oficio nlimero 884/2015/CJ-SEDUE, cuyo contenido se hace mencidn bD; rafo.que
antecede al presente, la Direccién Juridica de la Secretaria del Ayuntamiento de este Mumap:aae“r"mt:o el
oficio nimero DJ5367/2015, en el cual manifiesta lo siguiente:...... “En el caso, al efecto caﬁe,haoemnenaén_(z'\
que si bien es cierto se dejé sin efectos la resolucion por medio de fa cual se negé la Subdmsién ioda vez
que nos e habia cumplido con la cesién del 17% de la superficie total del inmueble, también es cierto que los
efectos del recurso en cita son muy claros, pues lo que se limita o en su caso se dejo sin efectos, es que se
requiera en respuesta al trémite de subdivision la cesion de la porcién que se indica o en su caso al pago del
mismo porcentaje a favor del municipio, tal como lo establece el articulo 201 fraccion VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado; sin embargo , tal como se refirié en la propia resolucién, no existe documento
que avale que efectivamente acredite que los propietarios cumplieron con tal obligacién, sin embargo la
misma no se puede hacer efectiva al momento de resolver el trémite de subdivisién de referencia, que se
dejara sin efectos al momento de resolver el recurso de revisién interpuesto.” Y continua
sefalando..........."No obstante, si bien el diverso articulo 205 de la misma Ley en trato establece que el
pago de dicha obligacion deberé diferirse hasta en tanto se autorice el uso, destino o incorporacién del predio,
también es cierto que dicho predio en la actualidad ya cuenta con uso de suelo aprobado debidamente por
esa Secretaria en fecha anterior a la resolucién que se dejara sin efectos; sin que exista impedimento alguno
para que se lleve a cabo el requerimiento en acto posterior ejercido por la Tesoreria Municipal de Monterrey,
y en su con apoyo de esta Direccién Juridica, para que lleven a cabo el procedimiento a través del cual se
haga cumplir con la cesién del 17% a que hace referencia el dispositivo legal en cita o en su caso el pago
correspondiente a dicha porcién; pues en tanto los efectos de la resolucién que fuera emitida por esta
Direccién Juridica no tienen el alcance de que se exima a la propietaria del inmueble de dicha obligacién.”

Por lo tanto y en base a lo expuesto por el Director Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento de este
Municipio, Licenciado José Francisco de la Cruz Suarez, mediante oficio DJ5367/2015, esta Secretaria emitié
el oficio 1978/2015/DIFR/SEDUE, dirigido al Tesorero Municipal del Municipio de Monterrey para los efectos
sefalados por el Director Juridico en el tema en cuestién.

De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por los solicitantes, se observa que el predio se
encuentra con construccion.
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VIIl.Que del proyecto presentado se desprende que los lotes solicitados resultan con las siguientes superficies:
Lote 1 con una superficie de 5,128.880 m2 y Lote 2 con una superficie de 6,260.7837 m2 colindantes a la
avenida San Jeronimo ; Lote 3 con una superficie de 1,276.058 m2 y Lote 4 con una superficie de 1,276.058
m2 colindantes a la calle Rio Verde y Lote 5 con una superficie de 5,018.908 m2 colindante a la avenida
Miravalle, calle Faroles y calle Rio Verde; asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que
se clasifica como Densidad Baja D-4 en donde se permiten hasta 33 viviendas por hectarea, el proyecto
solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, para el predio a subdividir
con area total de 18,960.741 m2, resultan permitidas las 05-cinco unidades solicitadas, por lo que se cumple
con la normatividad sefalada.

IX. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo
relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el
Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacion de la subdivision del lote en cuestién.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos | fraccion V, 6 fraccién 1V, 10

fraccion XIII, 11,

191 fraccion IX, 221 fraccién | a IV, 279, 280 fracciones | a la IX, 360 y 361 parrafos primero y

cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién Il y 155 fracciones | a la XIIl del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 10,11, 12 fraccion Ill y 15 fraccion |, Inciso D) del Reglamento
Organico del Gobiernc Municipal de IVIonterrey la suscrita Secretario de Desarrollo Urbano y Ecolog|a del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

PRIMERO:

ACUERDA:

En los términos anteriores se Aprueba la Subdivision 05-cinco porciones, del predlo con ~

superficie de 18,960.741 m2, identificado bajo el expediente catastral nimero 22-089-063, para quedar como
sigue: Lote 1 con una superficie de 5,128.880 m2 y Lote 2 con una superficie de 6,260.7837 m2 cohhdan‘tes a‘[a{
avenida San Jeronimo ; Lote 3 con una superficie de 1,276.058 m2 y Lote 4 con una superficie de 1,276.058 m2
colindantes a la calle Ruo Verde y Lote 5 con una superficie de 5,018.908 m2 colindante a la Avenida Miravalle,
calle Faroles y calle Rio Verde; en la Delegaciéon Poniente, Distrito Urbano San Jerdnimo del Municipio de

Monterrey, N. L.

SEGUNDO:

Que en el presente caso, el predio en cuestién, no forma parte de un Fraccionamiento Autorizado,

por lo que conforme lo dispone el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon se difiere
la obligacion de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio,
lo anterior ademas atendiendo a resolucién dictada en fecha 21-veintiuno de noviembre del afio 2014-dos mil
catorce, pronunciada por el LIC. EULALIO MELENDEZ RODRIGUEZ, C. Director Juridico de la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, donde se resuelve el Recurso de Revision interpuesto
por los C.C. EUGENIO RENE, MARIA ISABEL, JOSE JUAN, CELINA, JOSEFINA CATALINA, ANA LUCIA,
GUILLERMO DE JESUS Y ROBERTO, todos de apellido GARZA MARTINEZ. y en la cual se declara la
procedencia del medio de defensa planteado en los términos sefialados en el mismo, y declara la ilegalidad y por
ende la nulidad de la resolucién administrativa de fecha 02-dos de diciembre del afio 2013-dos mil trece, contenida
en el oficio 1027/2013/DIFR/SEDUE, dentro de los autos del Expediente Administrativo S-095/2013, para los
efectos de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia emite la presente resolucién en la que se difiere la
obligacion de ceder areas a favor del municipio en los términos de la ley invocada , aclarandose que segtn la
resolucion en comento, el alcance no es el de dejar sin efectos la obligacion del part:cular de ceder area en
relacion al articulo 201 fraccién VIII en relacién al diverso 221, Fraccion |1, sino exclusivamente en lo tocante al
diferir la obligacién de la cesién, lo que antecede en virtud del imperativo legal derivado directamente de la
disposicion legal invocada, al haber sido declarada la nulidad de la resolucion administrativa de fecha 02 de
diciembre de 2013,debiendo emitirse una nueva resolucion en la que deje de aplicar el articulo 201 fraccion VI,
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en relacion al 221, fraccién |, de la Ley de Desarrollo Urbano, efecto que imprime “exclusivamente” al tema de
Subdivisiéon del inmueble materia del presente acuerdo.

TERCERO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 Fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa del promovente las adecuaciones en las infraestructuras o redes
de servicios publicos necesarios para atender a los nuevos predios que se generen. Esta obligacion debera
plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes,
a fin de que se formalice dicha obligacion.

CUARTO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial de fecha 14-catorce de enero del 2013-dos mil
trece, debera respetar los siguientes alineamientos viales: Para las calles Rio Verde y Faroles respetar limite de
propiedad de acuerdo a escrituras, para la Av. San Jeronimo respetar banqueta existente y respetar ochavos
minimo de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas. Si se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que
colinda el predio en la forma que se indica.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivision aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado. De acuerdo al Articulo 279 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones
y parcelaciones, serén expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto aprobar el nimero,
superficie y dimensiones de los lotes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas
en el término de diez dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo, y tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su
expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccion de
Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
nuevo tramite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del | a IX incluyendo el ultimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres
o cualquier otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361,
primer y ultimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, quienes podran cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma ei C Secretano de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey. o

ATENTA
EL C. SECRETARIO DE DES

Lo que notifico a Usted mediante el presente instrucivo entregué a una persona que dijo llamarse

(c (@] [\ evine ULD i R (w;z‘;(,, siendo las 7 ﬁorasdeldla _| L del mes de [ /\del afio 2016-dos mil dieciséis.
EL C. NOTIFICAPOR LA PERSONA CON iIEN SE E]\}I?IENDE LA DILIGENCIA
FIRMAL 2;&&,10_ { FIRMA, Gu\\\ =2 g é’—oiﬁ-ﬁjf C:Mﬂ}: M&e»f-a‘@?
NOMBRE onbe A .wiv ayypiwe NOMBRE et ez /7_‘1’
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